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§ 139

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle esi-
sopimuksen ja kiinteistokaupan tekemiseksi osoitteessa Pohjois-
Esplanadi sijaitsevasta rakennuksesta ja tontista 091-2-32-8

HEL 2021-002817 T 10 01 01 01

Esitys
Kaupunkiymparistolautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavana oli projektipaallikko Risto Heikkinen. Asiantun-
tija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Poydallepanoehdotus:
Jape Lovén: Pyydan asian poydalle seuraavaan kokoukseen.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Risto Heikkinen, projektipaallikkd, puhelin: 310 23101
risto.heikkinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 20 k)
2 Esisopimus
3 Kauppakirjaluonnos
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Esitysehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle seuraavaa:
A
Kaupunginhallitus hyvaksyy liitteen 1 mukaisen esisopimuksen, jonka
mukaan Helsingin kaupunki sitoutuu myymaan Helsingin kaupungin 2.
kaupunginosassa korttelin 32 tontin 8 ja silla sijaitsevan rakennuksen
osoitteessa Pohjois-Esplanadi 19 (kiinteistétunnus 91-2-32-8), CapMa-
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Esittelijan perustelut

Yhteenveto

nin hallinnoimalle rahastolle/perustettavalle yhtidlle/ seuraavin purkavin
ehdoin:

— asemakaavamuutos saa lainvoiman
— kauppa toteutetaan 31.1.2023 mennessa.

Kaupunginhallitus myy Helsingin kaupungin 2. kaupunginosassa kortte-
lin 32 tontin 8 ja silla sijaitsevan rakennuksen osoitteessa Pohjois-
Espanadi 19 (kiinteistétunnus 91-2-32-8), CapManin hallinnoimalle ra-
hastolle /perustettavalle yhtidlle/seuraavin ehdoin:

1. kauppahinta on 15 500 000 euroa
2.  kauppahinta maksetaan kahdessa erassa
3. muilta osin noudatetaan liitteena 3 olevan kauppakirjan ehtoja.

Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta kau-
punginhallitus oikeuttaa kaupunkiymparistdén toimialan maanomaisuu-
den kehittaminen ja tontit -palvelun sopimukset ja toiminnanohjaus tii-
mipaallikdn tai hanen maaraamansa allekirjoittamaan esisopimuksen ja
kauppakirjan seka tekemaan niihin tarvittaessa vahaisia muutoksia.

Kaupunkiymparistdn toimiala on kaynyt syksylla ja talvella 2020 - 2021
kaupan kohdetta koskevat tekniset ja kaupalliset neuvottelut ostajan
edustajien kanssa. Ostaja on esittanyt kaupan kohteesta sitovan osto-
tarjouksen 16.3.2021.

Helsingin kaupunki omistaa tontin 091-2-32-8 ja silla sijaitsevan toimis-
to- ja liikerakennuksen. Rakennus on tyydyttavassa kunnossa. Raken-
nuksessa on talla hetkella kaupunginkanslian elinkeino-osaston toimiti-
loja seka katutasolla liiketiloja. Kaupungin alustavien suunnitelmien
mukaan rakennuksen toiminnallisia paivityksia olisi ryhdytty tekemaan
elinkeino-osaston kehittamishankkeena kevaalla 2021 ja alustavan pui-
teaikataulun mukaan peruskorjaus oli tarkoitus toteuttaa rakennukses-
sa 2030-luvun alussa. Elinkeino-osastolla ei kuitenkaan ole tarvetta ti-
loille 30.5.2022 jalkeen. Elinkeinopalvelut keskitetaan moderneihin mo-
nikayttoisiin ja kustannustehokkaisiin tiloihin toisaalle. Tilojen haku on
kaynnissa. Kaupungilla ei siten ole rakennukselle oma kayttotarvetta
palvelutuotannossa 30.5.2022 jalkeen. Nain ollen ei myoskaan ole
kaupungin intressissa peruskorjata rakennusta.
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Ostajan tarkoituksena on peruskorjata ja sailyttda rakennus siten, etta
samalla peruskorjataan ostajan omistama viereinen kiinteisto osoit-
teessa Pohjois-Esplanadi 21. Rakennukset voidaan remontin my6ta ra-
kentaa kerroksittain toiminnallisesti yhteen.

Kiinteistokauppa on kaupungin kannalta perusteltu, silla sen seurauk-
sena tyydyttavassa kunnossa oleva rakennus saa uuden elinkaaren ja
uudet kayttajat. Myynti toteuttaa kaupungin strategista linjausta myyda
niita kiinteistoja, joilla ei ole omaa tarvetta palvelutuotannossa. Samalla
kaupungin korjausvelka vahenee.

Hankkeen aikataulu

Ostajan tarkoituksena on remontoida ja sailyttaa tontilla sijaitseva toi-
misto- ja liikerakennus siten, etta toimenpiteiden avulla mahdollistetaan
Pohjois-Esplanadi 19 ja 21, jonka CapMan omistaa rahastojensa kaut-
ta, kytkemalla toiminnallisesti osaksi yhta kokonaisuutta.

Ostaja hakee tarvittavat luvat peruskorjauksen toteutusta varten. Koh-
teen peruskorjauksen suunnittelu on aloitettu toiminnallisella ideoinnilla
ja suunnitelmalla.

Tietoja ostajasta

CapMan Oyj on 1980-luvulla perustettu padaomasijoitusyhtio. Se on
Helsingin porssissa noteerattu yritys, joka toimii useassa maassa. Yhtio
hallinnoi useita rahastoja, joiden yhteisarvo on noin 3,8 miljardia euroa.
CapMan ja hallinnoimansa rahastot omistavat ja hallinnoivat yli 2 mil-
jardin euron arvosta kiinteistoja eri puolilla Pohjoismaita. Kiinteisto-
omistusten kautta ostaja tuntee Helsingin keskustan alueen ja yrityk-
sella on vahvaa nayttdoa Helsingin keskustan kehittamisesta.

Asemakaava tiedot ja tietoja rakennuksesta

Tontilla on voimassa asemakaava nro 8980, joka on vahvistettu
12.2.1988. Lisaksi alueella on voimassa maanalainen asemakaava
(nro 11300). Rakennus on merkitty kaavassa yhteiskuntaa palvelevaksi
toimistorakennukseksi (YH). Tarkoituksena on hakea rakennusta kos-
keva kaavamuutos, jossa rakennuksen kaavamerkintd muutetaan liike-
ja toimistorakennukseksi. Voimassa olevassa asemakaavassa paaosa
korttelista on kaavoitettu merkinnalla KL (toimisto- ja liikerakennus).
Koko kortteli on voimassa olevassa kaavassa merkitty suojelumerkin-
nalla. Lisaksi kiinteistd kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan kulttuuri
ymparisto alueeseen (RKY ).

Tontin pinta-ala on 1 371 m? ja silla sijaitsee noin 3 200 k-m? kokoinen
toimisto- ja liikerakennus. Rakennuksen ensimmainen vaihe on valmis-
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tunut vuonna 1816, jonka jalkeen rakentui Unioninkadun varsi ja vii-
meisena pohjoinen siipi. Rakennuksessa on tehty mittava remontti
vuonna 1965. Talldin rakennus purettiin sisalta varsin laajasti ja kanta-
va runko uusittiin melkein kokonaan julkisivua ja muutamaa sisatilaa
lukuun ottamatta.

Kohteen myynti

Kaupunginhallitus on 17.6.2019 § 453 hyvaksynyt Helsingin kaupungin
kiinteistopoliittisen ohjelman ja sisailmaohjelman 2018 - 2028 seka nai-
den asiakirjojen toteuttamisohjelman. Lisaksi kaupunginhallitus on
22.6.2020 § 400 paattanyt Helsingin kaupungin toimitilastrategiasta.
Kiinteistopoliittisen ohjelman mukaan kaupunki harjoittaa aktiivista
omistajapolitiikkaa luopumalla niista tiloista, joita kaupunki ei tarvitse
omassa palvelutuotannossaan ja joiden omistamiseen ei liity muita st-
rategisia syita tai pitkan tahtaimen palvelutarpeita.

Ottaen huomioon rakennuksen mittava korjausvelka ja etta kaupungin-
kanslian elinkeino-osastolle on |6ydettavissa tarkoituksenmukaiset ja
nykyaikaiset toimistotilat on kaupungin kannalta kokonaistaloudellisesti
kannattavaa luopua kiinteiston omistuksesta.

Kauppahinta

Toimivalta

Kauppahinta on noin 4 844 euroa/k-m?. Kohteen arvosta on saatu
Newsec Valuation Oy:n arviolausunto 22.1.2021 seka Jones Lang La-
Salle Finland Oy:n arviolausunto kesakuussa 2020.

Lausuntojen perusteella voidaan todeta, etta kauppahinta on kohteen
sijainti ja kayttotarkoitus huomioon ottaen alueen kayvan hintatason
mukainen.

Kauppa toteuttaa Helsingin kaupungin kiinteistdjen omistusstrategiaa
luopua niista kiinteistoista, joilla ei ole omaa kayttda palvelutuotannos-
sa. Samalla se mahdollistaa Helsingin keskustavision toteuttamista.
Kaupan myota mahdollistuu tarkoituksenmukaisen ja kokoisen kiinteis-
tojen kehittamishankkeen toteutus.

Hallintosaannon 7 luvun 1 §:n 6 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
paattaa kiintean omaisuuden myynnista, silloin kun luovutettavan
omaisuuden arvo ylittda 10 miljoonaa euroa.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
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Risto Heikkinen, projektipaallikkd, puhelin: 310 23101
risto.heikkinen(a)hel.fi

Liitteet
1 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 20 k)
2 Esisopimus
3 Kauppakirjaluonnos
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantdonpano
Tiedoksi
Kanslia/Villeneuve, Nelskyla, Linden, Sippola-Alho
Ryal/Tilat/Yritystilat-yksikkd/Rasimus
Maka/Make/Maaomaisuuden hallinnantuki/Sopimukset ja toiminnanoh-
jaus/Makituomas
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