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§ 595
Hietalahdenrannan asemakaavan muutosluonnos

HEL 2021-004215 T 10 03 03
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— hyvaksya 29.10.2024 paivatyn asemakaavan muutosluonnoksen
(liite nro 3) jatkosuunnittelun pohjaksi. Asemakaavan muutosluon-
nos koskee 4. kaupunginosan (Kamppi) korttelia 4005 seka vesi-,
katu- ja torialueita ja 5. kaupunginosan (Punavuori) korttelia 5002
seka vesi- ja katualueita

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Tyo6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla:

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2021-004215

Kaupunkiymparistolautakunta korosti Hietalahdenrannan hankkeen
merkitysta koko Helsingin elinkeinopolitiikan seka erityisesti elinvoimai-
sen keskustan kehittamisessa. Kaavaratkaisun tavoitteena on lisata
Kampin ja Punavuoren alueen elinvoimaa, kayttajamaaria seka laatu-
tasoa paakonttoritason yrityskeskittymalla kivijalkapalveluineen.

Lautakunta edellytti, etta jatkosuunnittelussa:

1.) tavoitellaan laadukasta lopputulosta kayttaen hyvaksi arkkitehtuuri-
kilpailua tai arkkitehtuurikilpailuja suunnitteluprosessin sopivassa vai-
heessa.

2.) selvitetdaan, miten rakennukset sijoittuisivat kaupunkikuvallisesti nyt
esitettya paremmin ymparistddnsa ottaen huomioon mm. Hietalahden-
rannan muut rakennukset ja ympariston

3.) selvitetdan onko mahdollista sijoittaa esitettyja rakennuksia (raken-
nusmassoja) laajemmalle alueelle Hietalahdenrannassa.

4.) Lisaksi lautakunta edellytti selvitettavan jatkosuunnittelussa yhdes-
sa alueen varaajan kanssa, onko esimerkiksi niin sanotut hybridiratkai-
sut mahdollisia, etta alueelle saataisiin toimitilojen lisaksi myds asunto-
ja.

Kaupunkiymparistdlautakunta korosti jatkosuunnittelussa tarvetta pa-
nostaa koko kaava-alueella sijaitsevan julkisen tilan viihtyvyyteen, veh-
reyteen seka oleskelumahdollisuuksiin jotka toimivat paikallisina veto-
nauloina, myos lapsiperheet huomioiden. Tulevissa arkkitehtuurikilpai-
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Kasittely

luissa tulisi huomiota kiinnittaa rakennusten lisaksi myos ymparoivaan
katutilaan ja sen viihtyvyyteen seka vehreyteen.

Lautakunta ehdotti, etta jatkosuunnittelun aikana laaditaan perusteelli-
set kuvaukset (rakennushistoriaselvityksiin verrattavissa olevat) alueel-
la ja sen ymparistossa olevista historiallisista laituri- ja siltarakenteista
ja etsitaan keinoja mahdollisuuksien mukaan naiden sailyttamiseen
osana suunnitelmaa.

Lisaksi jatkosuunnittelussa selvitetaan mahdollisuutta toteuttaa kelluva
kavelyreitti Hietalahdenaltaan pohjoisreunalta Valimerenkadun kohdal-
le, jotta kavely-yhteydet Jatkasaaresta paranevat. Rakenne voitaisiin
siirtda sivuun aina kun telakka tarvitsee vesialuetta.

Asian aikana kuultavina olivat tiimipaallikké Sinikka Lahti, timipaallikkd
llkka Aaltonen, liikenneinsinddri Teemu Vuohtoniemi, erityisasiantunti-
jat Mikko Tervola ja Riku Raunola. Asiantuntijat poistuivat kuulemisen-
sa jalkeen kokouksesta.

Vastaehdotus:

Olli-Pekka Koljonen: Lisataan paatésehdotuksen loppuun: "Kaupun-
kiymparistdlautakunta korostaa Hietalahdenrannan hankkeen merkitys-
ta koko Helsingin elinkeinopolitiikan seka erityisesti elinvoimaisen kes-
kustan kehittdmisessa. Kaavaratkaisun tavoitteena on lisata Kampin ja
Punavuoren alueen elinvoimaa, kayttajamaaria seka laatutasoa paa-
konttoritason yrityskeskittymalla kivijalkapalveluineen.”

Kannattaja: Anni Sinnemaki

Vastaehdotus:

Risto Rautava: Lisataan paatdosehdotuksen loppuun: "Lautakunta edel-
lyttaa, etta jatkosuunnittelussa:

1.) tavoitellaan laadukasta lopputulosta kayttaen hyvaksi arkkitehtuuri-
kilpailua tai arkkitehtuurikilpailuja suunnitteluprosessin sopivassa vai-
heessa.

2.) selvitetaan, miten rakennukset sijoittuisivat kaupunkikuvallisesti nyt
esitettya paremmin ymparistoonsa ottaen huomioon mm. Hietalahden-
rannan muut rakennukset ja ympariston

3.) selvitetdaan onko mahdollista sijoittaa esitettyja rakennuksia (raken-
nusmassoja) laajemmalle alueelle Hietalahdenrannassa.

4.) Lisaksi lautakunta edellyttaa selvitettavan jatkosuunnittelussa yh-
dessa alueen varaajan kanssa, onko esimerkiksi niin sanotut hybridi-
ratkaisut mahdollisia, etta alueelle saataisiin toimitilojen lisaksi myos
asuntoja."
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Kannattaja: Otto Meri

Vastaehdotus:

Mia Haglund: Lisataan paatosehdotuksen loppuun: "Kaupunkiymparis-
télautakunta korostaa jatkosuunnittelussa tarvetta panostaa koko kaa-
va-alueella sijaitsevan julkisen tilan viihtyvyyteen, vehreyteen seka
oleskelumahdollisuuksiin jotka toimivat paikallisina vetonauloina, myos
lapsiperheet huomioiden. Tulevissa arkkitehtuurikilpailuissa tulee huo-
miota kiinnittda rakennusten lisaksi myds ymparoivaan katutilaan ja sen
viihtyvyyteen seka vehreyteen."

Kannattaja: Anni Sinnemaki

Vastaehdotus:

Anni Sinnemaki: Lisataan paatésehdotuksen loppuun: "Lautakunta eh-
dottaa, etta jatkosuunnittelun aikana laaditaan perusteelliset kuvaukset
(rakennushistoriaselvityksiin verrattavissa olevat) alueella ja sen ympa-
ristossa olevista historiallisista laituri- ja siltarakenteista ja etsitaan kei-
noja mahdollisuuksien mukaan naiden sailyttamiseen osana suunni-
telmaa.

Jatkosuunnittelussa selvitetdan mahdollisuutta toteuttaa kelluva kavely-
reitti Hietalahdenaltaan pohjoisreunalta Valimerenkadun kohdalle, jotta

kavely-yhteydet Jatkasaaresta paranevat. Rakenne voitaisiin siirtaa si-

vuun aina kun telakka tarvitsee vesialuetta."

Kannattaja: Tarik Ahsanullah

Hylkaysehdotus:

Mika Raatikainen: Teen alla olevan hylkdysehdotuksen:

Lautakunta hylkaa Hietalahdenrannan asemakaavan muutosluonnok-
sen. Asemakaavan muutoksen (kaavaratkaisun) mukainen rakentami-
nen 5-9 kerroksisine toimistorakennuksineen Hietalahdenrantaan, Hie-
talahden torin pysakdinnin poistaminen kasvillisuuden lisdamiseksi ,
Hietalahden altaan osittainen tayttaminen ja historiallisen arvokkaan
kulttuuriympariston taydellinen muuttaminen suunnitellulla tavalla ei
palvele alueen asukkaita tai Helsingin vetovoimaisuutta. Hietalahden-
ranta toreineen ja nakymineen on urbaania vanhaa merellista Helsin-
kia, minka sailyttaminen on tarkeampaa kuin muutaman toimistotalon
rakentaminen alueelle.

Mika Raatikaisen hylkaysehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.

1 danestys
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki

N=—r/

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytakirja 34/2024 4 (15)

Asia/4
12.11.2024

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Olli-Pekka Koljosen vastaehdotuksen mukaisesti muutettu-
na.

Jaa-aanet: 1

Mika Raatikainen

Ei-danet: 12

Tarik Ahsanullah, Silja Borgarsdottir Sandelin, lida Haglund, Mia Hag-

lund, Olli-Pekka Koljonen, Sami Kuusela, Otto Meri, Tuomas Nevanlin-
na, Amanda Pasanen, Risto Rautava, Anni Sinnemaki, Sameli Sivonen

Tyhja: 0
Poissa: 0

Kaupunkiymparistélautakunta paatti hyvaksya Olli-Pekka Koljosen vas-
taehdotuksen mukaan muutetun ehdotuksen aanin 1-12.

2 aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Risto Rautavan vastaehdotuksen mukaisesti muutettuna.

Jaa-aanet: 1

Mika Raatikainen

Ei-danet: 12

Tarik Ahsanullah, Silja Borgarsdottir Sandelin, lida Haglund, Mia Hag-

lund, Olli-Pekka Koljonen, Sami Kuusela, Otto Meri, Tuomas Nevanlin-
na, Amanda Pasanen, Risto Rautava, Anni Sinnemaki, Sameli Sivonen

Tyhja: 0
Poissa: 0

Kaupunkiymparistolautakunta paatti hyvaksya Risto Rautavan vas-
taehdotuksen mukaan muutetun ehdotuksen aanin 1-12.

3 aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Mia Haglundin vastaehdotuksen mukaisesti muutettuna.

Jaa-aanet: 1
Mika Raatikainen
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lund, Olli-Pekka Koljonen, Sami Kuusela, Otto Meri, Tuomas Nevanlin-
na, Amanda Pasanen, Risto Rautava, Anni Sinnemaki, Sameli Sivonen

Tyhja: 0
Poissa: 0

Kaupunkiymparistolautakunta paatti hyvaksya Mia Haglundin vastaeh-
dotuksen mukaan muutetun ehdotuksen aanin 1-12.

4 aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Anni Sinneméaen vastaehdotuksen mukaisesti muutettuna.

Jaa-aanet: 1

Mika Raatikainen

Ei-aanet: 12

Tarik Ahsanullah, Silja Borgarsdottir Sandelin, lida Haglund, Mia Hag-

lund, Olli-Pekka Koljonen, Sami Kuusela, Otto Meri, Tuomas Nevanlin-
na, Amanda Pasanen, Risto Rautava, Anni Sinnemaki, Sameli Sivonen

Tyhja: 0
Poissa: 0

Kaupunkiymparistélautakunta paatti hyvaksya Anni Sinnemaen vas-
taehdotuksen mukaan muutetun ehdotuksen aanin 1-12.

Esittelija
vs. kaupunkiympariston toimialajohtaja
Leena Sutela
Lisatiedot
Sinikka Lahti, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 37478
sinikka.lahti(a)hel.fi
Mia Kajan, erityisasiantuntija, puhelin: 09 310 15820
mia.kajan(a)hel.fi
Teemu Vuohtoniemi, liikenneinsinddri, puhelin: 09 310 37490
teemu.vuohtoniemi(a)hel. fi
Mikko Tervola, insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 09 310 44131
mikko.tervola(a)hel fi
Anu Lamminpa3, johtava maisema-arkkitehti, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu,
puhelin: 09 310 37258
anu.lamminpaa(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 09 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
Liitteet
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1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Hietalahdenrannan asemakaavan muutosluonnoksen kartta, paivatty
29.10.2024
4 Hietalahdenrannan asemakaavan muutosluonnoksen selostus, paivatty
29.10.2024
5 Havainnekuva, 29.10.2024
6 Alustavat liikennetarkastelut
7 Tilastotiedot
8 Vuorovaikutusraportti 29.10.2024 ja yleisétilaisuuksien (9.9.2020 ja
26.8.2021) muistiot seka verkkokyselyiden koosteet
9 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano
Ne OAS:sta mielipiteensa Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
esittaneet, jotka ovat ilmoit- tantdoonpano
taneet osoitteensa
Ne kaavaluonnoksesta mie- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
lipiteensa esittaneet, jotka  tantdonpano
ovat ilmoittaneet osoitteen-
sa
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa

— hyvaksya 29.10.2024 paivatyn asemakaavan muutosluonnoksen
(liite nro 3) jatkosuunnittelun pohjaksi. Asemakaavan muutosluon-
nos koskee 4. kaupunginosan (Kamppi) korttelia 4005 seka vesi-,
katu- ja torialueita ja 5. kaupunginosan (Punavuori) korttelia 5002
seka vesi- ja katualueita

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Tydpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla:

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2021-004215

Esittelijan perustelut

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/


https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2021-004215

Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 34/2024 7 (15)

Asia/4
12.11.2024

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Hietalahdenaltaan ym-
paristda ja Hietalahdentoria. Suunnittelualue sijaitsee Kampin ja Puna-
vuoren kaupunginosien rajalla. Kaavaratkaisulla lisataan alueen veto-
voimaa ja elavyytta mahdollistamalla paakonttoritasoista toimitilaraken-
tamista Hietalahdenaltaan kaakkoisreunalle, nykyisen huoltoasema- ja
ravintolarakennuksen paikalle seka osin maataytolle nykyisella vesialu-
eella. Meren puolella rantaviiva pysyy nykyisella paikallaan Hietalahden
telakan toimintaedellytysten turvaamiseksi. Kolmen keskenaan lahes
yhta suuren rakennuksen ylempiin kerroksiin sijoittuu korkean laatuta-
son toimistotiloja, kun taas ensimmaiset kerrokset varataan liiketilaksi
tai muille palveluille kaikkien kaupunkilaisten kayttoon. Suunnitelmassa
5-9-kerroksisten rakennusten kaupunkikuvallista ilmetta on kevennetty
terassoinnein ja julkisivujen porrastuksilla seka savyvaihtelulla. Uudis-
rakentamisen lisaksi kaavaratkaisu mahdollistaa uuden, merellisen ran-
tapromenadin luomisen seka muiden julkisten ulkotilojen kehittamisen.
Hietalahdentoria on tarkoitus uudistaa viihtyisammaksi ja vehream-
maksi mm. poistamalla torilta autopysakadinti ja lisdamalla alueen kas-
villisuutta. Nykyisellaan sekavaa risteysaluetta torialueen ja altaan va-
lissd on mahdollista jarjestella uudelleen erityisesti jalankulun helpot-
tamiseksi. Ranta-alueella jalankulun ja pyorailyn reitti jatketaan siltayh
teydella altaan yli.

Asemakaavan tavoitteena on lisata alueen elinvoimaa, kayttajamaaria
seka laatutasoa muodostamalla alueelle korkean profiilin yrityskeskit-
tyma kivijalkapalveluineen. Tarkoituksena on laajentaa keskustan tyo-
paikka-aluetta kohti rantaa ja kytkea alue osaksi keskustan tiiviisti ra-
kennettua ja kaveltavaa kaupunkirakennetta. Tyopaikkojen ja palvelui-
den lisdamisen ohella tavoitteena on kehittaa alueen julkisia ulkotiloja,
kuten meren puoleista rantavydhyketta, Hietalahdenaltaan reunoja se-
ka Hietalahdentoria viihtyisammiksi ja kaveltavammiksi. Uudella pyorai-
lyn ja kavelyn yhteydella litetdan ranta-alue Helsinkia kiertavaan julki-
seen rantareittiin. Torialueen muutosten tavoitteena on aukion kunnos-
taminen ja istutusten lisdaminen siten, etta nykyisten toritoimintojen li-
saksi alueelle mahdollistetaan tapahtumakaytto, kuitenkin historiallises-
ti arvokasta ymparistda kunnioittaen.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan keskustan raken-
teen laajentuminen ilman, etta Bulevardin ja Hietalahdentorin historialli-
sesti arvokkaan kulttuuriympariston arvot vaarantuvat.

Uutta toimitilakerrosalaa on 39 530 k-m2. Kehittamisvarauksen saajan
arvion mukaan tyopaikkamaara on n. 3 000.
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Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu alustavat likennetarkastelut,
joissa Hietalahdenlaiturin rantareitin jatkoksi on suunniteltu uusi jalan-
kulun ja pyoraliikenteen siltayhteys. Hietalahdenrannan ja Bulevardin
risteysaluetta on kehitetty sujuvammaksi torin ja uuden ranta-alueen
valilla kulkeville jalankulkijoille. Autoliikenteen osalta on tutkittu kahta
vaihtoehtoa, joiden ero koskee Bulevardin katkaisua auto- ja bussilii-
kenteen osalta kadun lansipaasta Hietalahdentorin kohdalla. Nyt laadit-
tu kaavaluonnos perustuu Bulevardin lapiajon sallivaan, nykyverkon
kaltaiseen liikenneratkaisuun.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta toimitilan
ja palveluiden maara yrityksille houkuttelevalla sijainnilla kasvaa ja alu-
een kayttagjamaara lisdantyy. Ranta-alue kytkeytyy selkedmmin osaksi
kantakaupungin urbaania aluetta, mutta samalla tiivis rakentaminen
muuttaa seka ranta-alueen etta Hietalahdentorin avoimia nakymia.
Myos Hietalahdenaltaan luonne muuttuu avoimen kaupunkitilan ympa-
roimasta satama-altaasta tarkemmin rajatuksi vesiaiheeksi.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista
siten, ettd kaupunkirakennetta kehitetaan kestavasti, ensisijaisesti uu-
distamalla ja tdydentamalla olemassa olevaa rakennettua ymparistda
huomioiden alueiden erityispiirteet seka edistetaan keskustan tyopaik-
kojen ja palveluiden maaran ja intensiteetin kasvua.

Kaavaratkaisu toteuttaa Elamyksellinen ydinkeskusta — Ydinkeskustan
maankayton kehityskuvan 2032 toimenpidelinjauksia.

Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 seka Jatkasaaren osay-
leiskaavan mukainen.

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto paatti 11.5.2020 § 17 varata Hie-
talahdenrannan alueen HGR Property Partners Oy:lle toimitilahank-
keen kehittamista ja toteutusedellytysten jatkoselvittamista varten
31.12.2022 saakka.

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto jatkoi 15.5.2023 HGR Property
Partners Oy:lle Hietalahdenrannan alueen varausta toimitilahankkeen
kehittamista ja toteutusedellytysten jatkoselvittamista varten
31.12.2024 saakka. Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto hyvaksyi yk-
simielisesti seuraavan vastaehdotuksen:

Asian jatkosuunnittelussa on kiinnitettava huomiota erityisesti
alueen liikennejarjestelyihin. Suunnitelmia alueen tuleviksi lii-
kennejarjestelyiksi on syyta tarkentaa niin, etta ranta-alue jaa
paremmin kaytettavaksi kavelyyn ja oleskeluun. Samalla on
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varmistettava Etela-Helsingin ja Helsingin telakan riittavat lii-
kenneyhteydet.

Hietalahdentorin merellista yhteytta on samalla sailytettava nyt
esitettya paremmin. Taydennysrakentaminen on sovitettava
alueen kaupunkikuvaan.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Hietalahdenrannan alue sijaitsee kaupunkirakenteellisessa solmukoh-
dassa, jossa yhdistyvat asemakaavalliseen sommitelmaan pohjautuva
historiallisen toriaukion ja puistokadun yhdistelma seka alueella sijain-
neen teollisuuden ja sen liikennetarpeiden muokkaama ranta-alue. To-
rialuetta seka Hietalahdenaltaan pohjoisrantaa reunustavat paaasiassa
vanhemmat arvorakennukset, kun taas Hietalahden merialueen puo-
leista rantavyOhyketta rajaavat myohemmin rakennetut asuinkorttelit —
viimeisimpana Telakkarannan vastavalmistuneet rakennukset suunnit-
telualueen etelapuolella.

Hietalahdentori on historiallinen toriaukio, jonka eteldosa on nykyisin
pysakointialueena. Hietalahden kauppahalli on torialueen toiminnalli-
nen ja historiallinen maamerkki. Asemakaava-alueella sijaitsee vanhan
kauppahallin lisaksi vuonna 2000 valmistunut huoltoasema- ja ravinto-
larakennus seka ravintola Merimakasiini Hietalahdenaltaan lansikul-
massa.

Rannat rakennettiin nykyiseen, jalan ja pyoralla kuljettavaan muotoon-
sa vasta 2000-luvulla. Samalla tehtiin Hietalahdenaltaalle viimeisimmat
taytot. Alueen yleistasaus on matalalla erityisesti Hietalahdenaltaan
ymparilla seka risteysalueella ja merkittava osa kaava-alueesta on tul-
variskialuetta.

Hietalahdenranta on vilkkaasti liikenndity alueellinen kokoojakatu, mika
vahentaa alueen kaveltavyytta ja viihtyisyytta. Hietalahdenrannan ja
Bulevardin risteysalue muodostaa voimakkaan estevaikutuksen torin
seka Hietalahdenaltaan ja ranta-alueen valiin.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja, joista vanhin on vuodelta
1887 ja tuorein vuodelta 2016. Suurin osa alueesta on asemakaavois-
sa merkitty katualueiksi tai aukioiksi. Hietalahdenaltaan molemmin puo-
lin on kaksi liikerakennusten korttelialuetta, joiden alueella sijaitsee ny-
kyisin ravintola- ja huoltoasemarakennuksia. Hietalahdentorilla sijaitse-
va kauppahalli on suojeltu asemakaavassa rakennustaiteellisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaana rakennuksena ark-merkinnalla.
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Helsingin kaupunki omistaa maa- ja vesialueet. Kaavaratkaisu perustuu
alueelle myonnettyyn kehittdmisvaraukseen ja kaavaratkaisu on tehty
varauksen saajan hakemuksesta. Kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu
hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisdveroa seuraavasti:

Katualueet noin 55M€
Rantarakenteet noin 39ME€
Ruoppausalueet noin 1,8 M€
Silta- ja tulvaportti noin 10-20 M €
Korttelialue noin 56 M€
Kunnallistekniikka noin 29ME€
Muut kustannukset noin 2,6 M€

Muut ed. kustannukset sisaltavat mm. liikennevalot, tulvapumppaamot,
kaukolampo-, sahko- ja tietoliikenneverkostojen siirrot. Kaukolampo-
verkkoon liittyvat muutoskustannukset sisaltavat muuta kustannusar-
viointia enemman epavarmuutta.

Lisaksi uuden korttelialueen, nykyisen huoltamotontin ulkopuolisiin, pi-
laantuneisiin ja merilgjityskelvottomiin maa-aineksiin varaudutaan noin
1,5 milj. euron kustannuseralla.

Yhteensa kaava-alueen investointikustannukset ovat noin 70—-80 milj.
euroa.

Alueella on kaynnissa, voimassa olevan asemakaavan mukaisen, pis-
tolaiturin peruskorjaussuunnittelu. Alustavan arvion mukaan pistolaitu-
rin peruskorjauskustannukset tulevat olemaan kaupungille tasta kaava-
hankkeesta riippumatta noin 10 milj. euroa seuraavan 5 vuoden aikana.
Arvio sisaltaa alustavat porapaalu- ja paalulaattarakenteet, pintamate-
riaalit seka kustannuskertoimet. Suunnittelu on kesken, mika lisda kus-
tannusarvioinnin epavarmuutta. Laiturin korjauksen kustannusarvio ei
sisalla nykyisen kaantosillan korjaustoimenpiteita tai uuden siltaraken-
teen kustannuksia.

Lisaksi kaava-alueesta luoteeseen esitetty tulvasuojaus voidaan toteut-
taa alustavan arvion mukaan 2050-luvun taitteessa, ja sen kustannuk-
set on arvioitu olevan tdman hetken kustannustasossa noin 3,2 mil].
euroa.
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Edella esitetyt kustannukset perustuvat yleissuunnittelutasoiseen, alus-
taviin kustannusarviointiin.

Hietalahden torialueelle on laadittu taman asemakaavan laadinnan yh-
teydessa ideasuunnitelma, jonka perusteella ei voida arvioida inves-
tointikustannuksia. Kustannusten arvioimiseksi tarvitaan jatkosuunnitte-
lua.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaavoitettavan rakennusoi-
keuden arvo maarittyy jatkosuunnittelun ja -neuvotteluiden perusteella.
Kaavahankkeen on tarkoitus olla vahintaan kustannusneutraali kau-
pungille.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteistd seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyéta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helsingin Satama

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— Museovirasto

— Uudenmaan ELY-keskus

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat alueen kulttuurihistoriallisiin ja mai-
semallisiin arvoihin, uudisrakentamisen liialliseen massiivisuuteen ja
sopimattomuuteen alueelle, Hietalahdenaltaan arvojen heikkenemi-
seen, tarkeiden nakymien menetykseen, vedenalaiseen kulttuuriperin-
toon ja huoltoasemarakennuksen lakisuojeluesitykseen, kunnallistekni-
seen suunnitteluun ja tilavarauksiin, suunnitteluratkaisun vaikutuksiin
eri likennemuodoille seka sataman hinaajien tarvittaviin tilavarauksiin.
Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, et-
ta suunnitelmaa on kehitetty nykytilanteeseen perustuvalla liikennerat-
kaisulla ja meren puoli varataan kavelyn ja pyorailyn alueeksi. Meren
puolella maataytoista on luovuttu ja rantaviiva pysyy nykyisella sijainnil-
laan. Rakennusmassoja on terassoitu ja julkisivujen kasittelya kehitetty
pienipiirteisemman vaikutelman aikaansaamiseksi. Kaavaratkaisusta
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on laadittu alustava kunnallistekninen yleissuunnitelma ja rakennetta-
vuusselvitys.

Luonnosaineiston nahtavillaolo jarjestettiin erikseen, jolloin viranomais-
ten kannanotot kohdistuivat rakentamisen volyymiin ja sen merkittaviin
kielteisiin vaikutuksiin kulttuuriymparistoon, maisemaan, merellisyyteen
ja satama-altaan historiallisiin arvoihin, uudisrakentamisen hierarkki-
seen suhteeseen lahiympariston arvorakennusten kanssa, mahdolli-
seen vedenalaiseen kulttuuriperintoon, alueelle sopiviin toimintoihin ja
satama-altaan sailymiseen venesatamana, Hietalahdentorin ja kaup-
pahallin suojeluun seka huoltoasemarakennuksen ja Hietalahdenlaitu-
rin kaantosillan mahdolliseen purkamiseen, torin suunnitteluratkaisui-
hin, kaupunkilaisten runsaaseen kielteiseen palautteeseen, pysakaointi-
laitoksen ja autoliikenteen reittimuutoksista luopumiseen ja rantareitin
kehittamiseen, halytysajoreitteihin ja pelastusturvallisuuteen, olemassa
olevien vesihuoltolinjojen ja tunneleiden seka tulevien hulevesien eril-
lisviemareiden huomioimiseen ja tilavarauksiin, yleista kunnallistekniik-
kaa palvelevien ilmanvaihtohormien sallimiseen uudisrakennukseen
kaavamaarayksella, jatehuollon jarjestelyjen ja huoltovaylien suunnitte-
luohjeistuksen huomioimiseen.

Luonnosaineistosta saatiin kannanotot seuraavilta tahoilta:

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Museovirasto

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

— sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala, pelastuslaitos

Mielipiteet

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat alueen kulttuurihistoriallisten ja virkistysarvojen
tuhoutumiseen, uudisrakennusten liian suureen kokoon ja paikkaan
sopimattomaan ilmeeseen, rakentamisen varjostusvaikutuksiin ja na-
kymien heikkenemiseen seka naapurirakennuksien asunnoista etta
kaupunkitilassa yleisemmin, merellisen strategian linjauksiin, veneilyn
ja alusten tilavarauksiin, liikenneratkaisun ongelmallisuuteen niin viih-
tyisyyden, kaveltavyyden, kestavyyden ja ymparistohairiciden kuin lii-
kenteen sujuvuudenkin kannalta, torin alle suunniteltuun pysakointilai-
tokseen, toimistotilan tarpeettomuuteen, hankkeen ekologiseen kesta-
vyyteen, maaperan pilaantuneisuuteen ja sen vaikutuksiin kustannus-
laskennassa, lintujen olosuhteisiin ja vedenalaiseen ekosysteemiin, ke-
hittdmisvaraus- ja suunnitteluprosessin ongelmallisuuteen seka vuoro-
vaikutuksessa esille tulleen palautteen huomioimatta jattamiseen. Li-
saksi mielipiteiden liitteena on toimitettu vaihtoehtoinen viitesuunnitel-
ma, joka on lisatty myos vuorovaikutusraportin liiteaineistoksi. Mielipi-
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Tarkemmat perustelut

teet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta suunnitelmien lah-
tokohdaksi on otettu pitaytyminen nykyisen kaltaisessa liikennejarjeste-
lyssa ja merenpuoleisen rantaviivan sailyttaminen. Torin alle suunnitel-
lusta pysakointilaitoksesta on luovuttu. Uudisrakennusten massoittelua
ja arkkitehtuuria on kehitetty viitesuunnitelmassa siten, etta rakennus-
massoja on terassoitu ja julkisivukasittelya on kehitetty vaihtelevam-
maksi. Viitesuunnitelmaan on lisatty varjostuskaaviot. Hankkeen talou-
dellisia vaikutuksia, toimistotilan tarvetta ja ilmastovaikutuksia on arvioi-
tu erillisilla selvityksilla. Asemakaavamaarayksissa annetaan maarayk-
sia mm. pilaantuneen maan puhdistustarpeesta, lintuturvallisesta ra-
kentamisesta ja uudisrakennusten energiatehokkuudesta.

Kirjallisia mielipiteita saapui 27 kpl.

Luonnosaineiston erillisen nahtavillaolon yhteydessa saadut mielipiteet
kohdistuivat alueen kulttuurihistoriallisiin, kaupunkikuvallisiin ja maise-
mallisiin arvoihin, uudisrakentamisen kokoon ja arkkitehtuuriin, alueen
merellisen luonteen sailyttamiseen ja veneilyn olosuhteisiin, alueen vir-
kistyskayton kehittamiseen ja muihin alueelle toivottuihin toimintoihin,
liikenne- ja pysakdintiratkaisuihin, liikenteen ja rakentamisen aiheutta-
miin ymparistohairidihin, varjostus- ja tuuliolosuhteisiin seka kaupun-
kiympariston ylikuumenemiseen, asuntojen arvon laskuun ja alueen
sosioekonomisen rakenteen muutokseen, toimisto- ja liiketilojen tar-
peellisuuteen, hankkeen ekologiseen kestavyyteen ja alueen luontoar-
voihin seka selvitysten puutteellisuuteen (mm. luonto- ja liikenneselvi-
tykset).

Kirjallisia mielipiteita saapui 58 kpl.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Toimivalta
Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa hallintosdannon 16 luvun 1 §:n 1
momentin 1 kohdan perusteella yleis- ja asemakaavoituksen, liikenne-
ja katusuunnittelun seka muun maankayton ohjaamisesta.
Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Leena Sutela
Lisatiedot
Sinikka Lahti, tiimipaallikko, puhelin: 09 310 37478
sinikka.lahti(a)hel.fi
Mia Kajan, erityisasiantuntija, puhelin: 09 310 15820
mia.kajan(a)hel.fi
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Teemu Vuohtoniemi, liikenneinsinori, puhelin: 09 310 37490
teemu.vuohtoniemi(a)hel.fi

Mikko Tervola, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 09 310 44131
mikko.tervola(a)hel fi

Anu Lamminpa3, johtava maisema-arkkitehti, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu,

puhelin: 09 310 37258
anu.lamminpaa(a)hel.fi

Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 09 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Hietalahdenrannan asemakaavan muutosluonnoksen kartta, paivatty
29.10.2024
4 Hietalahdenrannan asemakaavan muutosluonnoksen selostus, paivatty
29.10.2024
5 Havainnekuva, 29.10.2024
6 Alustavat liikennetarkastelut
7 Tilastotiedot
8 Vuorovaikutusraportti 29.10.2024 ja yleisétilaisuuksien (9.9.2020 ja
26.8.2021) muistiot seka verkkokyselyiden koosteet
9 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipidekirjeet OAS-vaiheessa
Mielipidekirjeet luonnosvaiheessa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantéonpano

Ne OAS:sta mielipiteensa Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
esittaneet, jotka ovat ilmoit- tantédnpano

taneet osoitteensa

Ne kaavaluonnoksesta mie- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
lipiteensa esittaneet, jotka tantoonpano

ovat ilmoittaneet osoitteen-
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Kaupunkiymparistolautakunta 29.10.2024 § 559

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
27.5.2024

Nimistotoimikunta 08.06.2022 § 44

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 3.9.2021
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