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§ 661

Konepajan lukion ja aikuislukion perusparannuksen ja tilamuutos-
ten hankesuunnitelman enimmaishinnan korottaminen

HEL 2023-013996 T 10 06 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Muutoksenhaku

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Tausta

Kaupunginhallitus hyvaksyi Konepajan lukion ja aikuislukion (Toysan-
katu 2, Vallila) perusparannuksen ja tilamuutosten hankesuunnitelman
enimmaishinnan korottamisen 1 378 550 eurolla siten, etta hankkeen
korotettu arvonlisaveroton enimmaishinta on 8 533 145 euroa huhti-
kuun 2024 kustannustasossa.

kansliapaallikko
Jukka-Pekka Ujula

Susanna Hyvérinen, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 60716
susanna.hyvarinen(a)hel fi

Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Konepajan lukion ja aikuislukion opetustilat toteutetaan kahteen rinnak-
kaiseen toimipisteeseen osoitteisiin Elimaenkatu 23 ja Toysankatu 2.
Tama hanke koskee Konepajan lukion ja aikuislukion Toysankadun
toimipisteeseen tehtavaa laajaa toiminnallista ja teknista perusparan-
nusta.

Hankkeessa muutetaan toimistotiloja opetustiloiksi opetuksen vaati-
musten mukaisesti. Kayttotarkoituksen muutos edellyttdd muutoksia ti-
lajarjestelyissa, teknisissa jarjestelmissa, akustiikassa seka turvajarjes-
telmissa. Hankkeen yhteydessa puhdistetaan vaurioituneita rakenteita.
Rakennuksen laajuus on noin 8 700 brm?, josta tilamuutokset tehdaan
noin 6 010 brm? osalle.

Hanke aloitettiin oppivelvollisuusian muutoksen takia kiireella siten, etta
perusparannus- ja muutostyot pystytaan toteuttamaan rakennuksen ol-
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lessa samanaikaisesti kaytossa. Kirean aikataulun vuoksi hanke paa-
tettiin toteuttaa tavoitebudjetillisena projektinjohtourakkamallilla vaiheis-
taen selkean tavoiteasetannan varmistamiseksi. Projektinjohtourakka-
mallissa tehdaan tiivista yhteistyéta suunnittelijoiden ja urakoitsijan va-
lilla ja suunnitelmia tarkennetaan tyon edetessa.

Tyot aloitettiin rakennuksen A-osasta kiireellisimmilla keittion ja ruoka-
salin muutos- ja laajennustéilla, jotka otettiin vastaan 16.8.2024. Seu-
raavassa vaiheessa syksylla 2024 tehdaan loput A-osan muutokset ja
viimeinen vaihe on suunniteltu aloitettavaksi vuoden 2025 alussa. Vii-
meisen vaiheen tavoitekustannus on neuvoteltu urakoitsijan kanssa si-
ten, etta lisa- ja muutostyoriskit ja kokonaiskustannus pysyvat matalalla
tasolla. Hankesuunnitelman mukaan muutostyot valmistuvat elokuussa
2025.

Hankepaatos ja hyvaksytty kustannusarvio

Kaupunginhallitus on 22.1.2024 § 36 hyvaksynyt Vallilassa osoitteessa
Tdysankatu 2 sijaitsevan Konepajan lukion ja aikuislukion perusparan-
nuksen ja tilamuutosten hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen
enimmaislaajuus on noin 6 010 brm? ja rakentamiskustannusten enim-
maishinta on 7 200 000 euroa syyskuun 2023 kustannustasossa.

Kustannusmuutokset ja niiden syyt

Hanke aloitettiin oppivelvollisuusian nostamisesta aiheutuneen muu-
toksen vuoksi kiireellisella aikataululla rakennuksen ollessa samanai-
kaisesti kaytdossa. Hankepaatds tehtiin perustuen alustavaan kustannu-
sarvioon.

Lahtotietoja ja suunnitelmia on tarkennettu hankkeen edetessa projek-
tinjohtourakkamallin luonteen mukaisesti. Hankesuunnitelman kustan-
nusarvioon verrattuna kustannuksia ovat lisanneet etenkin taloteknisten
ja rakennusteknisten lahtotietojen ja suunnitelmien tarkentuminen seu-
raavasti:

- Talotekniset kustannukset noin 250 000 euroa, joista isoimpana il-
manvaihtokanavien uusimisen laajentuminen.

- Rakennustekniset kustannukset noin 960 000 euroa, joista keskei-
simpina aanitekniset parannukset opetustilojen seinarakenteissa seka
sisapihan puoleisen ulkoseinarakenteen vaurioituneiden osien kunnos-
taminen, epapuhtauksien poisto ja rakennusfysikaalisen toimivuuden
parantaminen.
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Lisaksi uuden kayttotarkoituksen vaatimat valttamattomat korjaukset
muun muassa paloturvallisuuteen ovat aiheuttaneet lisakustannuksia
noin 170 000 euroa.

Rakenteisiin kohdistuvat korjaukset on valttamatonta toteuttaa opetuk-
sen sujuvuuden varmistamiseksi seka turvallisten ja terveellisten tilojen
ja kaytettavyyden toteuttamiseksi riittavalla tasolla.

Hankkeen uudet kokonaiskustannukset

Hankkeen hyvaksytty arvonlisdveroton enimmaishinta urakan tilausa-
jankohtana oli 7 154 595 euroa huhtikuun 2024 kustannustasossa.

Hankkeen enimmaishinnan korotuksen jalkeen uusi urakkavaiheen ar-
vonlisaveroton enimmaishinta on 8 533 145 euroa huhtikuun 2024 kus-
tannustasossa.

Hankkeen kokonaiskustannus suhteutettuna bruttoalaan 1 400 eu-
roa/brm? on edelleen verrattain edullinen.

Tilakustannukset kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle

Rahoitus

Korjatuilla kustannuksilla tilojen tulevaksi vuokraksi arvioidaan yhteen-
sa 29,73 euroa/htm?/kk, josta padomavuokra (sisaltden investointivas-
tikkeen) on 12,11 euroa/htm? ja paaoman tuottovaatimus 3,59 eu-
roa/htm? seka yllapitovuokra 2,70 euroa/htm?, maanvuokra 0,82 eu-
roa/htm? ja yleiskustannus 0,67 euroa/htm?. Lisavuokran osuus on 9,84
euroa/htm?, joka on maaraaikainen 10 vuotta.

Yhteensa vuokrakustannukset ovat noin 243 134 euroa kuukaudessa
ja arviolta 2 917 610 euroa vuodessa.

Paaomavuokra tarkentuu toteutuneiden kustannusten mukaan ja yllapi-
tovuokra valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Vuoden 2024 talousarvion liitteena olevassa talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmassa vuosiksi 2024 - 2033 hankkeen kustannuksiksi
on esitetty yhteensa 9,78 miljoonaa euroa siten, ettd hankkeen raken-
taminen tapahtuu vuosina 2024 - 2025. Kaupunkiymparistolautakunnan
tekemassa talousarvioehdotuksessa vuodelle 2025 hankkeen maara-
raha on asetettu vastaamaan hankkeelle aikaisemmin paatettya enim-
maishintaa. Enimmaishinnan korotuksen vuoksi vuoden 2025 maara-
rahan tarpeen kasvu noin 1,4 miljoonaa euroa katetaan hankkeiden
uudelleen ohjelmoinnin seurauksena kayttamatta jaavista maararahois-
ta ja tarvittaessa kohdentamattomien korjaushankkeille ja vaistétiloille
varatuista maararahoista.
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Kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on 1.10.2024 § 18 antanut puoltavan
lausunnon Konepajan lukion ja aikuislukion (Tdysankatu 2, Vallila) pe-
rusparannuksen ja tilamuutosten hankesuunnitelman enimmaishinnan
korottamisesta.

Lausunto on kokonaisuudessaan asian paatoshistoriassa.
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisen alueiden jaosto

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
on 5.9.2024 § 102 esittanyt kaupunginhallitukselle, etta
enimmaishinnan korotus rahoitetaan talonrakennushankkeiden raken-
tamisohjelman puitteissa kohdentamattomille korjaushankkeille vara-
tusta maararahasta.

Esityksen jalkeen hankkeen rahoitusta on korjattu vastaamaan kau-
punkiymparistolautakunnan talousarvioesityksen 2025 liitteena olevaa
talonrakentamishankkeiden rakentamisohjelmaa. Hankkeen enimmais-
hinnan korottaminen rahoitetaan hankkeiden uudelleen ohjelmoinnin
seurauksena kayttamatta jaavistd maararahoista ja tarvittaessa koh-
dentamattomien korjaushankkeille ja vaistaotiloille varatuista maarara-

hoista.

Toimivalta
Hallintosdannén 7 luvun 1 §:n 3 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
paattaa kaupungin hankkeita koskevista hankesuunnitelmista, kun kus-
tannusarvio ylittaa 10 miljoonaa euroa.
Kaupunginhallitus on 18.9.2017 § 865 paattanyt, ettd kaupunkiymparis-
télautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paattaa tilahank-
keista, joiden hankesuunnitelman mukainen arvonlisaveroton kustan-
nusarvio on enintaan viisi miljoonaa euroa. Kun hankkeen kustannu-
sarvio ylittda 5 miljoonaa euroa on paatosvalta kaupunginhallituksella.

Esittelija
kansliapaallikkd
Jukka-Pekka Ujula

Lisatiedot
Susanna Hyvarinen, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 60716

susanna.hyvarinen(a)hel fi

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus

Tiedoksi
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Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Kasvatus- ja koulutuslautakunta

Paatoshistoria

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 01.10.2024 § 271

HEL 2023-013996 T 10 06 00
Lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi puoltavan lausunnon kaupun-
kiympariston toimialalle osoitteessa Toysankatu 2 sijaitsevan Konepa-
jan lukion ja aikuislukion perusparannuksen ja tilamuutosten hanke-
suunnitelman enimmaishinnan korottamisesta 1 333 145 eurolla arvon-
lisdverottomana siten, ettd hankkeen kokonaiskustannukset ovat
enimmilldan yhteensa 8 533 145 euroa Alv 0 % huhtikuun 2024 kus-
tannustasossa.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta huomauttaa, etta kaupunkiympariston
toimialan tulee huomioida nyt esitettava enimmaishinnan korotus ja sii-
ta aiheutuva vuosittainen lisavuokra (n. 151 900 euroa) kasvatuksen ja
koulutuksen toimialan vuokra-arvioon siten, etta vuokrankorotus voi-
daan huomioida toimialan budjetissa. Lautakunta muistuttaa lisaksi, et-
ta tilahankkeen vuokravaikutukset (n. 2 917 900 euroa vuodessa) tulee
huomioida toimialan talousarviossa.

14.11.2023 Ehdotuksen mukaan

Esittelija
lukio- ja ammatillisen koulutuksen ja vapaan sivistystydn johtaja
Harri Korhonen

Lisatiedot
Ulla Manninen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 22493
ulla.k.manninen(a)hel fi

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 05.09.2024
§ 102

HEL 2023-013996 T 10 06 00

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle Konepajan lukion ja aikuislukion (TOysan-
katu 2) perusparannuksen ja tilamuutosten hankesuunnitelman enim-
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

maishinnan korottamista 1 378 550 eurolla (maararaha nyt 7 154 595 €)
arvonlisaverottomana siten, ettd hankkeen korotettu enimmaishinta on
8 533 145 euroa Alv 0 % huhtikuun 2024 kustannustasossa.

05.09.2024 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli tiimipaallikkd Kalevi Hinkkanen. Asiantunti-
ja poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

14.12.2023 Ehdotuksen mukaan

tekninen johtaja
Kari Pudas

Paivi Halme, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 38862
paivi.halme(a)hel.fi

Jari Miettinen, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 36973
jari.miettinen(a)hel.fi

Sonja Liljeblad, timipaallikkd, puhelin: 09 310 38472
sonja.lilieblad(a)hel.fi

Kaupunginhallitus 22.01.2024 § 36

HEL 2023-013996 T 10 06 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus hyvaksyi osoitteessa Toysankatu 2 sijaitsevien tilo-
jen perusparannusta ja kayttotarkoituksen muutosta koskevan
31.10.2023 paivatyn hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen laajuus
on noin 6 010 brm? ja arvonlisaveroton enimmaishinta on 7 200 000 eu-
roa syyskuun 2023 kustannustasossa.

kansliapaallikkd
Jukka-Pekka Ujula

Suvi Ramo, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi
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