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SOPIMUKSEN EHDOT:

Vuokra

Lohkomis-
kustannukset

Siirto-oikeus

1§

Tammikuun 1. paivasta 2019 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on kuusitoista (16) euroa vuodessa seka sitd vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan ker-
tomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain yhdessa erdssa. Erapaiva on 30.6.

Kalenterivuodelta (1.1.-31.12.) perittava vuokra on 31.12.2018 saakka
309 euroa, jolloin ajalta 16.1.2018 — 31.12.2018 perittava vuokra on
yhteensa 296 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttétar-
koituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa, pinta-alassa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraerid tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erépaivand, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saa-
taville erapaivastd maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupun-
ginhallituksen vahvistaman paatéksen mukaan.

2§

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan tonttijaon,
lohkomisen ja tontin merkitsemisen kiinteistdrekisteriin.

3§

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtda vuokraoi-
keus toiselle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaan.

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista maan-
mittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Hel-
singin kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle luo-
vutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka
ilmoittaa samalla kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite.

Myds entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta
maanmittauslaitoksen kirjaamaan vuokraoikeuden siirtoon saakka seka
kijaamiseen mennessa erdantyvien sopimusvelvoitteiden suorittami-
sesta.



Alivuokraus

Piirustukset

Suunnittelu-
velvollisuus, luvat,
yhteensovittaminen ja
rakentaminen

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada
ja hakea mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa pantatus-
ta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.

48

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen kaytet-
tavaksi.

5§

Rakennuspiirustukset seka muutospiirustukset on, sen lisaksi mita nii-
den kasittelysta on erikseen maaratty, esitettdva Helsingin kaupungin
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun hyvaksyttavaksi.

6§
Suunnitteluvelvollisuus ja luvat

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavaa nro 11870,
ellei siitd mydnneta poikkeamispaatdsta.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen noudattamaan mahdollisia alueelli-
sia rakennustapa- ja suunnitteluohjeita. Vuokra-alue tulee suunnitella ja
toteuttaa yhteistydssa kaupungin alueellisten yhteisty6- ja koordinointi-
ryhmien kanssa.

Vuokralaisen tulee lisaksi noudattaa vuokra-alueen rakentamisessa
kulloinkin voimassa olevaa maaomaisuuden kehittdminen ja tontit pal-
velun toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen
seka kaadettavat puut” (ohje paivitetty viimeksi 30.6.2017), ellei vuok-
ranantajan (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun) kanssa
toisin sovita tai vuokranantaja toisin maaraa.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hank-
keen toteuttamisen seka vuokra-alueen ja sille sijoitettavien rakennus-
ten mydhemman kéytdn, peruskorjaamisen, muutostdiden tai muiden
vastaavien edellyttdmat viranomaisluvat ja houdattamaan niiden ehtoja
ja maarayksia.

Suunnitelmien yhteensovittaminen ja vuokra-alueen rakentamiskelpoi-
suus

Vuokralainen on tietoinen siita, etté vuokra-alueen rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden raken-
taminen seka muiden vuokra-aluetta ympardivien kiinteistéjen raken-
taminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen sovitta-
maan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat seka toteu-
tuksen tarvittavilta osin yleisten alueiden seké muiden vuokra-aluetta
ympardivien Kiinteistdjen kanssa. Vuokralainen on edelleen osaltaan
kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-alueen rakentami-
sen vuokra-aluetta ympardivien kiinteistdjen seka yleisten alueiden



Maa-ainekset ja puut

Tyémaaehto

rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta aiheu-
du aiheetonta haittaa muiden tonttien eika yleisten alueiden rakentami-
selle.

Vuokralainen on velvollinen hyvisséa ajoin ennen rakentamisen aloitta-
mista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden ja vuokra-
aluetta ymparoivien katu- puisto- ja muiden yleisten alueiden seka kun-
nallistekniikan ajantasaiset suunnitelmat ja toteutusaikataulun naista
vastaavilta tahoilta ja yhteen sovittamaan vuokra-alueen rakentamista
koskevat suunnitelmansa naiden kanssa. Vuokra-alueen ulkopuoliset
kadut, puistot ja vuokra-aluetta palveleva kunnallistekniikka rakenne-
taan kaupungin ja muiden niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen
paattaman aikataulun mukaisesti.

T8

Vuokra-alueen rakentamisen yhteydessa irrotettavat maa- ja kiviainek-
set ovat kaupungin omaisuutta. T&man vuoksi vuokralainen on velvolli-
nen ilmoittamaan maa- ja kiviaineksista kaupungille ja korvauksetta
kuljettamaan ne kaupungin osoittamaan paikkaan. Mikali kaupungilla ei
ole osoittaa maa- ja kiviaineksille vastaanottopaikkaa eika kaupunki
muuta ilmoita, mainittujen maa- ja kiviainesten omistusoikeus siirtyy
vuokralaiselle. Talldin vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
huolehtimaan niista kulloinkin voimassa olevien saannésten mukaises-
ti.

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustydn yhteydessa
kaadettavat puut tai toimittamaan ne kustannuksellaan kaupungin
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai kuljetuk-
sesta sovitaan kaupungin suorittamassa puustokatselmuksessa.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee Helsingin kaupungin maa-
omaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun toimintaochjeesta kaupun-
gin tonttien rakennuttaijille.

8§

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydémaan sijainnin asettamat kau-
punkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tybmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etté se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siitd saa ai-
heutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparéiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyén aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden seka tonttialueiden luovuttamisesta
tyémaan kéaytté6n on sovittava kaupunkiympariston asukas- ja yritys-
palvelun alueidenkaytto ja valvonta-yksikén kanssa sen maaraamin
ehdoin.

Mahdollisista tilapaisista liikennejarjestelyistd on sovittava hyvisséa ajoin
etukateen kaupungin likenne- ja katusuunnittelupalvelun, alueidenkayt-
t6- ja valvonta-yksikdn ja tarvittaessa myos rakennetun omaisuuden



Johtoehto

Aiempi kaytto

Vuokranantajan
iimoitus maaperan
puhtaudesta

hallinta -palvelun seka Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

9§

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kdytossa olevia kunnallis-
teknisia johtoja, viemareita ja laitteita tai muita vastaavia rakenteita.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan
vuokra-alueen johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista kaupungin
johtotietopalvelusta (puh. 310 31930).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan kunnallisteknisten
johtojen, viemareiden, laitteiden ja muiden vastaavien rakenteiden ra-
kentamisen, pitdmisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen
vuokra-alueella. Mikéli vuokra-alueen asemakaavan mukainen raken-
taminen ja/tai kayttd edellyttdd mainittujen kunnallisteknisten johtojen
tms. rakenteiden siirtdmista, vuokralainen on hyvissa ajoin ennen ra-
kentamisen aloittamista velvollinen sopimaan mainittujen kunnallistek-
nisten johtojen tms. rakenteiden siirtdmisesta po. johtojen ja rakentei-
den omistajien kanssa. Lisaksi vuokralainen on velvollinen sopimaan
vuokranantajan (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun)
kanssa johtosiirtojen tilaamisesta ja siirroista aiheutuvista kustannuk-
sista. Johtosiirtoehdot seka laitteiden ja rakenteiden siirtoehdot maarit-
telee johtojen ja laitteiden/ rakenteiden omistaja.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

10 §

Vuokralainen on velvollinen poistamaan uudisrakentamisen edellytta-
méssé laajuudessa vuokra-alueella tai sen maaperassa mahdollisesti
olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, put-
ket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kus-
tannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen valilla voidaan
neuvotella maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelun kanssa edel-
lyttaen, ettd tdma tapahtuu etukéteen ennen toimenpiteeseen ryhtymis-
ta. Muuten vuokralainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista maini-
tuista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutuva vuokra-alueen maaperan
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien raken-
teiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

11§

Vuokra-alueella sijaitsee muuntamo. Vuokranantaja ilmoittaa kaytetta-
vissaan olevien tietojen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole
harjoitettu muuta toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai poh-
javeden pilaantumista.



Vuokralaisen
vastuu maaperan
puhtaudesta

Hoitovelvollisuus

Kadun ja yleisen
alueen kunnossa- ja
puhtaanapito-
velvollisuus

Mikali vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperén puhdistamiseen,
vuokralainen on velvollinen valittomésti ottamaan yhteytta vuokrananta-
jaan. Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle pilaantuneen maaperan
puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin
nahden ylimaaréiset kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteist ja
kustannuksista on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymista.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta vii-
vastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eik3
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta on voimassa viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lu-
kien. Taman jalkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siita aiheu-
tuvista kustannuksista.

12 §

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipyméatta
ilmoittamaan asiasta viranomaisille seka erikseen kirjallisesti Helsingin
kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle.

13§

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella
olevat rakennukset ja muut rakenteet seké vuokra-alueen rakentamat-
toman osan hyvéssa kunnossa seka noudattamaan vuokranantajan
niiden hoidosta antamia maarayksia.

Kaupungin rakennusvalvontapalvelulla on oikeus maarats, etta istutet-
taviksi maaratyt tai luonnontilaan jaavit vuokra-alueen osat on raken-
nustyodn ajaksi tarpeellisin osin aidattava.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika rakennusval-
vontapalvelun [uvatta kaataa.

14 §

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin
laissa kadun ja eréiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
seka asianomaisessa kunnallisessa sdanndssa maarataan.

Siihen asti kunnes alueen asemakaava on vahvistettu ja katu on luovu-
tettu tai katsottava luovutetuksi yleiseen kayttéén, vuokralainen huoleh-
tii ja vastaa siita, etté vuokra-alueen kohdalla pidetédén kunnossa ja
puhtaana puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleista



L&mpo- ja porakaivot
ym.

likennetta varten kuntoonpannun tien leveydesta ja sen lisaksi kun-
toonpannulta tieltéd vuokra-alueelle johtavat tieosat. Tahan velvollisuu-
teen kuuluu myds lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa tdman pykalan mukaan vuok-
ralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin tehtavéksi.

15§

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokra-alueelle sijoitetta-
vien porareikien, kuten lampokaivojen ja/tai porakaivojen, keruuputkis-
tojen ja/tai niité koskevien rakenteiden, laitteiden tai vastaavien toteut-
tamisessa kulloinkin voimassa olevaa lains&&dantéa, Helsingin kau-
pungin (rakennusvalvontapalvelun ja kaupunkimittauspalvelun) ohjeis-
tusta ja vuokrasopimuksessa olevia ehtoja.

Vuokralainen on tietoinen, etta lampokaivojen ja/tai porakaivojen tai
muiden vastaavien jarjestelmien sijoittaminen vuokra-alueelle edellyt-
taa viranomaislupien liséksi maanomistajan (maaomaisuuden kehitta-
minen ja tontit -palvelun) erillistad suostumusta.

Taman vuoksi vuokralainen on velvollinen etukateen ennen edelld mai-
nittuihin toimenpiteisiin ryhtymista huolella selvittdmaan kaupungilta
(kaupunkimittauspalvelulta) vuokra-alueen osan, johon porareiat ja
muut vastaavat maanalaiset rakenteet voidaan sijoittaa. Selvitys tarvi-
taan myds toimenpide- tai muun vastaavan luvan hakemiseen.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvéksyy sen, ettd vuokra-alueen alapuo-
lella sijaitsevat tunnelit, tilat, tilavaraukset, kallioresurssi- tai pohjavesi-
alueet tai vastaavat saattavat estas mainittujen kaivojen tai muiden
vastaavien maanalaisten rakenteiden sijoittamisen vuokra-alueelle.

Edella mainitut kaivot tai muut vastaavat maanalaiset rakenteet on si-
joitettava vuokra-alueella ja sen alapuolella ainoastaan kaupungin niille
osoittamalle alueelle. Muussa tapauksessa vuokralainen vastaa ehdon
rikkomisesta aiheutuvista kaikista mahdollisista vahingoista ja muista
seuraamuksista.

Vuokranantajalla ja/tai sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteut-
taa vuokra-alueelle ja sen ymparistédn maanalaisia hankkeita seka
kayttaa, yllapitaa ja kehittaa niita edelld mainittujen vuokralaisen pora-
reikien, keruuputkistojen tai niita koskevien rakenteiden, laitteiden tai
vastaavien sita estamaétta. Vuokranantaja ei salli mydskaan minkaan-
laisen pysyvéan kéyttoikeuden tai rasitteen perustamista mainittuja po-
rareikia, keruuputkistoja tai vastaavia varten.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta rakentaminen kaupun-
gin omistamalla alueella voi edellyttaa siihen myshemmin muutoksia.
Taman vuoksi vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle mistaan edella
mainitun maanalaisen rakentamisen, kayton, yllapidon tai kehittamisen
porarei’ille, keruuputkistoille, eika niita koskeville rakenteille, laitteille tai
vastaaville aiheuttamista vahingoista, kuten niiden rikkoutumisesta,
kaytélle aiheutuvista hairidista tai haitoista tai kdyton estymisests tai
lakkaamisesta kokonaan.



Maanlaiset rakenteet

Rasitteenluonteiset
sopimukset

Liséksi vuokralainen on vuokranantajan vaatimuksesta velvollinen kus-
tannuksellaan téyttamaan toteuttamansa porareiat tai vastaavat vuok-
rasuhteen aikana tai sen paattyessa kaupungin antaman ohjeistuksen
mukaisesti.

16 §

Vuokranantajalla ja sen maaraamalla on pysyva oikeus korvauksetta
pitaé ja toteuttaa vuokra-alueella maanalaisia hankkeita seka kayttaa,
yllapitaa ja uudistaa niité edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita
vuokra-alueen asemakaavan eivatka taman sopimuksen mukaista to-
teuttamista eivatka kayttoéa.

17 §

AO-tontilla 33356/1 ja AP-tontilla 33351/1 on kummallakin erikseen
oikeus sijoittaa kolme (3) autopaikkaa autopaikkatontille 33350/2 ra-
kennusvalvontaviranomaisen sita edellyttaessa. Kun tontin 33356/1
pitkdaikainen vuokraus tulee ajankohtaiseksi, voimassa olevaa auto-
paikkatontin sopimusta muutetaan siten, etta tontti vuokrataan yhtei-
sesti maaraosin autopaikkojen osoittamassa suhteessa sen kayttéon
oikeutettujen tonttien vuokralaisten kesken, elleivat osapuolet toisin
SOVi.

Vuokralainen on velvollinen sopimaan yhdessa muiden autopaikkaton-
tin 33350/2 kayttdon oikeutettujen tonttien haltijoiden kanssa toteutta-
misesta ja kaytdsta seka heidan tulee laatia autopaikkatontin toteutta-
misen ja kayton edellyttamia rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita
jaltai yhteisjarjestelyitd koskevat sopimukset seka esittaa sopimukset
kaupungin (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun) hyvaksyt-
tavaksi, ellei kaupunki toisin maaraa. Mainitut sopimukset liitetaan au-
topaikkatontin pitkdaikaiseen maanvuokrasopimukseen sopimusehtoi-
na noudatettaviksi.

Mydhemmin autopaikkatontin kayttajiksi tulevat ovat velvollisia maksa-
maan osuutensa autopaikkatontin rakentamis- ja yllapitokustannuksista
maaraytyen lahtékohtaisesti omakustannusperusteisen hinnoittelun
mukaan.

Tontin 33350/1 vuokralaisella on oikeus kulkea tontillaan oleville seit-
semalle autopaikalle autopaikkatontin kautta.

Vuokranantaja ei vastaa mainittujen oikeuksien toteutumisesta eika
mista&n niista aiheutuvista velvoitteista, haitoista eika kustannuksista.
Vuokranantaja ei mydskaan vastaa vahingoista haitoista eika kustan-
nuksista mikali sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai
puutteita eika vahingoista, haitoista ja kustannuksista, mikali kyseisten
tonttien valilla ei ole sovittu kaikista niiden toteuttamisen ja/tai kayton
edellyttamista rasitteista, yhteisjarjestelyisté tai rasiteluonteisista jarjes-
telyista tai mikali sopimusta joudutaan myéhemmin taydentamaan tai
muuttamaan.



Yhdyskuntatekniset
laitteet

18 §

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta kustannuksellaan
laatimaan tarvittavilta osin yhdessa muiden tonttien ja myés yleisten
alueiden kanssa po. kiinteistjen toteuttamisen ja kaytén edellyttamia
mahdollisia muitakin rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja yhteisjér-
jestelyja koskevat rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset seka esitta-
maan sopimukset kaupungin (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
-palvelun) hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittaa osapuolina olevien vuokra-
tonttien pitk&aikaisiin maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutus-
asiakirjoihin.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia
jarjestdmaan siten, ettad naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
rasitetulle kiinteistélle (véhimman mahdollisen haitan periaate). Tonteil-
la ei ole puolin eiké toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja kayton
edellyttamista valttamattomista rasitteenluonteisista oikeuksista, rasit-
teista, eiké yhteisjarjestelyista mitdan korvausta, elleivat osapuolet
kesken&én toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase em. asioista sopimukseen, vuokranan-
tajalla on oikeus omistamiensa tonttien osalta paattaa naista harkintan-
sa mukaan seka sisallyttaa niita koskevat ehdot maanvuokrasopimuk-
siin ja muihin luovutusasiakirjoihin seka mainittuihin sopimuksiin.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-
alueen toteuttamisen ja kaytén edellyttamista rasitteenluonteisista oi-
keuksista, rasitteista ja yhteisjarjestelyistd kaupunkiymparistén asukas-
ja yrityspalveluiden alueidenkayttd- ja valvonta-yksikén kanssa seka
esittdmaan mainitut sopimukset vuokranantajan (maaomaisuuden ke-
hittdminen ja tontit -palvelun) hyvaksyttavaksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista oikeuksista,
rasitteista, eiké yhteisjarjestelyista aiheutuvista vahingoista, haitoista
eika kustannuksista eika rasitteiden tai yhteisjarjestelyjen perustami-
sesta aiheutuvista kustannuksista. Vuokranantaja ei vastaa myéskaan
vahingoista, haitoista eiké kustannuksista, mikali mainituissa sopimuk-
sissa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita.

Mikali tontin vuokraoikeus rakennuksineen myshemmin siirretaan toi-
selle, vuokralainen on velvollinen talldin samalla siirtdmaan luovutus-
asiakirjassa tonttia koskevat rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteis-
jarjestelyt uuden vuokralaisen vastattavaksi niisté laadittujen sopimus-
ten ja tdman vuokrasopimuksen mukaisin ehdoin.

19 §
Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta sallimaan tar-

peellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen
vuokramaalle tai sen yli.



Muuntamot, jakokaapit
ym.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-
alueesta katu- tai likennealueeksi tai muuta yleisté tarvetta varten,
vuokralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luovu-
tettava sita varten tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan koske alaa, jolla
vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokralaiselle edella mainituista toimenpiteista aiheu-
tuvan vahingon arvion mukaan.

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa varaamaan vuok-
ra-alueelta tilan muuntamoa varten.

20 §

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevan Helen Sahkéverkon rakennuttaman alueellisen eril-
lismuuntamon pitdmisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen
vuokra-alueella et-merkinnalla asemakaavassa 11870 osoitetulla vuok-
ra-alueen osalla. Vuokralainen on liséksi tarvittaessa velvollinen kor-
vauksetta sallimaan muuntamoon liittyvien johtojen, rakenteiden ja lait-
teiden sijoittamisen, pitdmisen, kayttdmisen, huoltamisen ja uudistami-
sen vuokra-alueellaan. Vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan
Helen Sahkéverkko Oy:n kanssa muuntamon pitamiseen, kayttami-
seen, huoltamiseen ja uudistamiseen liittyvista kaytannon jarjestelyista
Helen Sahkoverkko Oy:ssa tavanomaisesti noudatettavin ehdoin.

Helen Sahkéverkko Oy vastaa muuntamorakennuksen ja asentamien-
sa laitteiden kunnossapidosta. Helen Sahkéverkko Oy:n kaytto- ja kun-
nossapidon henkildkunnan on péastava esteettd muuntamoon kaikkina
vuorokauden aikoina asennus-, kunnossapito- ja kayttotehtavia suorit-
tamaan. Téama oikeus on myds muilla Helen Sahkoverkko Oy:n lukuun
toita tekevilla henkildilla. Kuljetus- ja kulkureiteille ei saa varastoida ta-
varaa eiké asettaa muitakaan esteita. Mikali osapuolet eivat paase asi-
assa sopimukseen, asian ratkaisee maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palvelu.

Lis&ksi vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta selvitta-
maan sahkdéverkosta, kaukolammaosta ja kaukojaahdytyksesta vastaa-
vilta tahoilta mainittujen tahojen alueelle sijoitettavien toimintojen tila-
tarpeet seka ottamaan nama tarvittaessa huomioon hankkeen suunnit-
telussa ja toteutuksessa.

Vuokranantajan niin vaatiessa vuokralainen on velvollinen kustannuk-
sellaan toteuttamaan vuokra-alueelle my6s yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien jakokaappien tilat, katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sah-
konjohtimien riippurakenteiden edellyttamat upotetut johtovaraukset ja
tartunnat katu- ja julkisivuilla sekd muut vastaavat mahdollisesti yleista
tarvetta palvelevat yhdyskuntatekniset laitteet ja rakenteet ym. talonra-
kentamisen yhteydessa. Sahkonjakelua palvelevat jakokaappi- ja
muuntamotilat on toteutettava Helen Sahkoverkko Oy:n antamien oh-
jeiden mukaisesti. Suunnittelussa ja toteutuksessa on talléin noudatet-
tava naiden tilojen ja rakenteiden ym. tulevien kayttajien antamia ohjei-
ta seka maarayksia.



Uudelleen vuokraus

Toimenpiteet vuokra-
ajan paattyessa

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen jakokaappien syvennysten, katuvalaistuksen ja raitiovaunu-
jen sdhkdnjohtimien riippurakenteiden edellyttdmien upotettujen johto-
varauksien ja tartuntojen sekd muiden vastaavien kunnallisteknisten
johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden tai vastaavien pitami-
sen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-
alueella ja sille toteutettavissa rakennuksissa sekd huomioimaan taman
mainittujen tilojen suunnittelussa. Vuokralainen on velvollinen tarvitta-
essa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edellda mainituista seikois-
ta seka tilojen toteuttamisesta ja yllapidosta aiheutuvien kustannusten
jakamisesta yhdesséa edella mainittujen tahojen kanssa. Kaupungilla on
oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden luovuttamisesta
kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan edellda mainituista seikoista vuokralai-
selle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuk-
sista.

21§

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa kayttaa mainittua etuoikeutta, vuokralaisen on
kirjallisesti iimoitettava siitd vuokranantajalle viimeistaan yhta (1) vuotta
ennen vuokra-ajan paattymistd mainitun oikeuden menettamisen uhal-
la.

22§

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on
samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan kaupunagille riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toimin-
nasta seka alueella sailytetyisté jatteista tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokra-
laisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siitéd on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-
alueen maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta myshemminkaan
aiheudu lisdkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on vel-
vollinen esittamaan Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen
ja tontit -palvelulle kunnostuksen loppuraportin.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisests ole tayttanyt edelld tassa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttdmiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteistd aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.



Katselmukset

[Imoitukset
ja tiedonannot

Sopimussakko

Talldin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetellad sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittdd sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on talléin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytdstd myds vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
silhen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.

23 §

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuok-
ralaiselle iimoitetaan katselmuksesta etukateen. Samalla iimoitetaan,
onko vuokralaisen tai tdAman edustajan lasnéolo katselmuksessa tar-
peen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksineen
hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen maarayksia muutoin
noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava paasy
kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

24 §

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupun-
gin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle nimeaan, seka
kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, iimoitukset ja kehotukset 1&8hettamalla ne todisteel-
lisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoittee-
seen. Tiedoksiannon katsotaan talléin saapuneen vastaanottajalle vii-
meistédan seitsemantena paivana lahettdmisen jalkeen, jos se on lahe-
tetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tdhan sopimukseen perustuvia tietoja
kolmannelle.

258§

Jos vuokralainen ei noudata taté sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintddn kaksikymmentatuhatta (20 000)
euroa.



Vahingonkorvaus

Vastuunrajaus

26 §

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa muun muassa kai-
kesta siitd vahingosta, mita tdssa sopimuksessa tarkoitetun rakennuk-
sen rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta tai uudistami-
sesta saattaa aiheutua vuokranantajalle tai kolmannelle.

27 §

Kaupunki ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen eika
kaytdn mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kustan-
nuksista.

Kaupunki ei my&skaan vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdol-
lisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen aloittaminen, rakentaminen tai kayttéonotto vii-
vastyy esimerkiksi ymparoivien kiinteistdjen, yleisten alueiden tai kun-
nallistekniikan suunnittelun/rakentamisen viivastymisen johdosta, kay-
téssa olevien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden tai
muiden vastaavien rakenteiden siirroista johtuen tai mikali tonttia ei
muista syistad saada rakennuskelpoiseksi vuokralaisen hankkeen edel-
lyttéaméssé aikataulussa taikka vuokralainen joutuu tallaisten viivasty-
misten tms. seikkojen johdosta suorittamaan véliaikais- tai muita jarjes-
telyja vuokra-alueensa osalta.

Kaupunki ei myoskaan vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksis-
ta ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
joita vuokralaiselle saattaa aiheutua esimerkiksi siita, etta tontin pitka-
aikaista vuokraamista koskeva paatds tai tama vuokrasopimus oikai-
suvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatdksen
johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta koskevat luvat tule
lainvoimaisiksi tai niiden myéntaminen pitkittyy tai estyy.

Téata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.
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Kastelli-Talot Oy:n toimitilat
Ayritie 8 B, 01510 Vantaa

Kastelli-Talot Oy, edustaen 4.587 osaketta ja a3nta, edustajanaan
, liséksi lasna ofi

1. Kokouksen avaus

Kokouksen avasi , joka toimi myds puheenjohtajana. Sihteerina
toimi

2. Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin kokous lallliseksi ja paatdsvaltaiseksi, koska koko osakekanta oli
edustettuna kokouksessa.

3. Tontin vuokraaminen

Paatettiin vuokrata Helsingin kaupungin tontit 91-33-350-1, 91-33-352-1 ja 91-33-
351-1 seka LPA-tontit 91-33-350-2 ja 91-33-351-2.

Pédéatettiin  valtuuttaa Helsingin  kaupungin kaupunkiympériston toimialan
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelun maaomaisuuden hallinta -yksikko
hakemaan vuokramiehen kustannuksella parhaalle etusijalle vahvistetut kiinnitykset
vuokra-alueiden vuokraocikeuteen ja vuokralaiselle kuuluviin vuokra-alueilla oleviin
rakennuksiin. Kiinnityksen suuruus on

38 900 euroa/tontti 33350/1

37 400 euroa/tontti 33352/1 ja

56 500 euroa/tontti 33351/1.

Paatettiin, ettd todistukseksi kiinnityksistéd saatavat panttikirjat yhtid luovuttaa ja
panttaa Helsingin kaupungille vakuudeksi edelid mainittujen vuokra-alueiden
vuotuisen vuokranmaksun ja kadun tai tien wvuotuisen kunnossapito- ja
puhtaanapitokorvauksen suorittamisesta viivdstyskorkoineen ja perimiskuluineen.

Paatettiin valtuuttaa allekirjoittamaan edelld mainittujen tonttien
vuokrasopimukset ja kiinnityshakemukset yhtion puolesta.

4. Kokouksen pdittiminen

Koska muita asioita ei oliut, puheenjohtaja paatti kokouksen.

Poytikirjan vakuudeksi



