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MAANKAYTTOSOPIMUS
OSAPUOLET
Osapuoli A Kiinteistd Oy Heikkilanaukio

Osapuoli B

Kaupungin paatos

Sopimuksen tarkoitus

Y-tunnus 0602750-3

Lansi-Helsingin Liikekeskus Oy
Y-tunnus 0575601-8

c/o Kiinteistd-Tahkola Helsinki Oy
Italahdenkatu 15-17
00210 Helsinki

(jaliempana Maanomistaja)

Helsingin kaupunki

Y-tunnus 0201256-6

Kaupunkiymparistdn toimiala
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelu
PL 58213

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jaliempana Kaupunki)

Kaupunkiymparistélautakunta pp.mm.2024 (§ xxx)

Paatoksesta ei ole kuntalain mukaisessa maaraajassa jatetty oikaisuvaati-
musta Helsingin kaupungin kirjaamoon.

Kaupunki ja Maanomistaja sopivat maankaytto- ja rakennuslain 12 a luvun
seka kaupunginhallituksen 26.4.2021 § 310 antaman paatdksen mukaisesti,
ettd Maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin ja sopii
asemakaavan muutoksen nro 12701 toteutukseen liittyen seuraavaa:

Sopimuksen kohde

Helsingin kaupungissa sijaitseva kiinteisto 91-31-112-28 ja 91-31-131-13
(Lauttasaari, Vattuniemi).


http://pp.mm.2024
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Asemakaavasta

Asemakaavan muutos koskee Lauttasaaren Vattuniemessa sijaitsevia nykyi-
sia teollisuus-, varasto-; liike- ja toimistokaytossa olevia tontteja seka yleisia
alueita, joiden kayttétarkoitus muuttuu pddosin asuinkayttdon.

Kaavamuutos mahdollistaa Maanomistajan rakennettujen toimitilatonttien
(KTY, K) muuttamisen asuinkerrostalojen korttelialueen tontiksi (AK). Muu-
toksessa tontille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 28 260 k-m?, josta
asuinkerrostalojen rakennusoikeutta on 21 190 k-m? ja toimisto- ja liiketilaa
7 070 k-m2.

Sopimuskorvaus (v)

Maanomistaja suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustan-
nuksiin Kaupungille korvausta 4 537 000 euroa.

Korvaus maksetaan kolmessa erassa seuraavasti:

- Ensimmainen erd 1 537 000 euroa tulee maksaa neljan kuukauden
kuluessa siita, kun kaava on lainvoimaistunut.

- Toinen era 1 500 000 euroa maksetaan ensimmaisen eran maksu-
vuotta seuraavan vuoden loppuun mennessa.

- Kolmas era 1 500 000 euroa maksetaan vuoden kuluttua toisen eran
maksuvuotta seuraavan vuoden loppuun mennessa.

Maksuerat 2-3 on mahdollista suorittaa ennen erdpaivaa sen vaikuttamatta
jaljelld olevien maksuerien maksuaikataulun mukaiseen erapaivaan. Maan-
omistajan tulee ilmoittaa kuukautta ennen Kaupungille aikaistetusta erapai-
vasta.

Rahakorvauksen maksueria korotetaan nykyarvon sailyttamiseksi kahdella
(2) prosentilla vuodessa. Ensimmaisen eran korotus lasketaan sopimuksen
allekirjoituspaivad seuraavan kuukauden alusta kaavan lainvoimaisuuspai-
vaa edeltdvan kuukauden loppuun saakka. Korvauksen toista ja kolmatta
erdd korotetaan sopimuksen allekirjoittamispaivaa seuraavan kuukauden
alusta maksupaivaa edeltavan kuukauden loppuun saakka. Korotuserat pyo-
ristetddn lahimpaan tuhanteen euroon.

AM-ohjelma (v)

Maanomistaja tayttaa kaupunginvaltuuston 11.11.2020 hyvaksyman Asumi-
sen ja siihen liittyvdn maankaytdn toteutusohjelman (jaliempana "AM-oh-
jelma”) hallinta- ja rahoitusmuototavoitetta toteuttamalla tai luovuttamalla to-
teuttavaksi vahintaan 7 000 k-m? sdanneltyna tuotantona seuraavin periaat-
tein:

- Ensimmainen rakennusala tulee toteuttaa valtion pitkaaikaisella kor-
kotukilainalla (ara-vuokra korkotukilaki 604/2001) rahoittamana ARA-
vuokra- tai opiskelija-asuntotuotantona
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- Toinen rakennusala tulee toteuttaa joko asumisoikeusasuntotuotan-
tona tai valtion pitkdaikaisella korkotukilainalla (ara-vuokra korkotuki-
laki 604/2001) rahoittamaan ARA-vuokra tai opiskelija-asuntotuotan-
toon

Maanomistaja on velvollinen ilmoittamaan em. asuntotuotannon kerrosalat
Kaupunkiympariston Tontit- yksikolle valittdmasti asuntojen valmistuttua.

AM-velvoitteen sopimussakko (v)

Mikali edelld todetun mukaista AM-ohjelmaan perustuvaa asuntotuotannon
rakentamisvelvoitetta ei ole toteutettu viimeistdan 31.12.2031, Maanomistaja
sitoutuu maksamaan kaupungille sopimussakko seuraavasti:

- toteutumatta jaaneesta ara- ja aso-asuntotuotannosta 1,25 x 1090
euroa/k-m? siltd osin kuin tuotanto j&a alle 7 000 k-m?2.

Sopimussakkoa korotetaan kertoimella 1,5, mikali rikkomus todetaan vii-
meistdan 31.12.2028, jonka jalkeen korotus tehdaan kertoimella 2,0.

Maanomistaja on velvollinen maksamaan mahdollisen sopimussakon Kau-
pungin erikseen toimittaman laskun mukaisesti.

Mikali rakentamisen viivastyminen johtuu Maanomistajasta riippumatto-
masta perustellusta syysta Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelu voi
myontaa lykkaysta edellda mainittuun maaraaikaan.

AM-velvoitteen hallintamuotojen mahdolliset muutokset (v)

Mikali tdman sopimuksen mukaiset sdannellyn asuntotuotannon hallinta-
muodot, osa niista ja/tai niiden vaatima rahoitus/takaus on paatetty lopettaa
poliittisella tai viranomaispaatdksella Sopimusosapuolet sitoutuvat sopimaan
lakkautettujen AM-velvoitteiden muutoksesta seuraavien periaatteiden mu-
kaisesti:

- Kyseinen AM-velvoitteiden sopimussakko tai soveltuva osa siita ei lan-
kea maksettavaksi ja AM-velvoitteiden muutos tehdaan kulloinkin kay-
t0ssa olevan, alueen asuntokannan rahoitus- ja hallintamuotojakaumaa
koskevia asuntopoliittisia tavoitteita tukevan keinovalikoiman puitteissa.

- Mahdollisen muutoksen yhteydessa tarkistetaan maankayttokorvaus, so-
pimussakko, vakuus ja mahdolliset muut ehdot vastaamaan tehtavaa
muutosta sopimuksen alkuperaisid periaatteita noudattaen. Maankaytto-
korvaus tarkistetaan alkuperaisen sopimuksen yksikkohintoja kayttaen.
Ellei uutta hallintamuotoa koskevaa yksikkdhintaa ole alkuperaisessa so-
pimuksessa maaritetty, se arvioidaan hintasuhdemenetelmaa kayttaen.
Hallintamuotomuutos ei kuitenkaan voi alentaa maankayttdkorvauksen
maaraa.

Ellei sopimusta hallintamuotomuutoksista ole syntynyt kyseiselle saannellyn
asuntotuotannon valmistumiselle asetetun maaraajan puitteissa, sopimus-
sakko lankeaa kuitenkin maksettavaksi ilman eri paatdsta.



Sivu4/6

Maankayttokorvauksen ja AM-ohjelmaan liittyvien velvoitteiden va-
kuus(v)

Taman sopimuksen mukaisten velvoitteiden vakuudeksi Maanomistaja pe-
rustaa kaupungille panttioikeuden kiinteistodn 91-31-112-28 siirtdmalla kau-
pungille tonttiin vahvistetuista yhteensa 6 680 000 euron maaraisista kiinni-
tyksista saadut sdhkdiset panttikirjat tai antaa Kaupungin hyvaksyman muun
vakuuden.

Kaupunki vapauttaa ja luovuttaa maankayttokorvausta ja AM-velvoitteita
koskevan vakuuden Maanomistajalle, kun maankayttdmaksu on maksettu ja
Maanomistaja on toimittanut Kaupungille selvityksen AM-ohjelmaan perus-
tuvien velvoitteiden tayttymisestd. Kaupunki voi Maanomistajan pyynndsta
muuttaa ja vapauttaa vakuutta osissa velvoitteiden taytyttya.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosasto aluerakentamisyksikolla on
kokonaisvastuu kaava-alueen toteuttamisen koordinoinnista. Maanomistaja
on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan alueen yhteisty6ssa kau-
pungin kanssa.

Kaupunki vastaa kustannuksellaan kaavamuutosalueen yleisten alueiden
suunnittelemisesta ja toteutuksesta erikseen laadittavien aikataulujen mukai-
sesti. Periaatteena on, etta yleisten alueiden toteutus ja johtosiirrot pyritaan
toteuttamaan alueen asuntorakentamisen edellyttamassa aikataulussa.

Maanomistaja on velvollinen noudattamaan rakentamisvaiheessa voimassa
olevan asemakaavan maarayksia ja niista mahdollisesti myonnettyja poik-
keuksia seka rakentamiseen liittyvia muita viranomaismaarayksia.

Maanomistaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hank-
keidensa toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan nii-
den ehtoja ja maarayksia.

Maanomistaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan omistamansa
tontin toteuttamisen ja kayton edellyttdmien rasitteiden/yhteisjarjestelyjen
perustamisesta.

Kaupunki ei vastaa mistédn Maanomistajan hankkeiden toteuttamisen eika
kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kustannuk-
sista.

llImastonmuutoshillinta

Maanomistaja sitoutuu noudattamaan asemakaavan ilmastonmuutoshillin-

taa ja sopeutumista koskevia maarayksia ja rakennusaikana voimassa ole-
via HNH 2035 toimenpideohjelman mukaisia rakentamiseen ja kayttoon liit-
tyvia, rakennusluvan yhteydessa tasmentyvia toimenpiteita.



Sivu5/6

Kunnallistekniikka ja johtosiirtovastuu

Maanomistaja suunnittelee ja toteuttaa kustannuksellaan tarvitsemansa
uuden kunnallistekniikan mahdollisine liittymismaksuineen ao. ver-
konomistajan ohjeita noudattaen.

Mikali Maanomistajan hanke edellyttéd Maanomistajan maalla sijaitsevien
kunnallisteknisten johtojen poistamista tai siirtdmista, maanomistaja toteut-
taa ne kustannuksellaan liitospisteeseen saakka ao. verkonomistajan oh-
jeita noudattaen.

Muut ehdot

Tama sopimus on voimassa ehdolla, ettd kaavamuutos vastaa tontin osalta
olennaisilta osiltaan seka laadultaan, ettd maaraltdan kaavamuutosehdo-
tusta nro 12701/18.1.2024 ja kaavamuutos saa lainvoiman.

Mikali tdssd sopimuksessa tarkoitettu asemakaava ei muusta kuin Maan-
omistajasta johtuvasta syysta tulisi lainkaan voimaan 31.12.2030 mennessa,
sovitaan noudatettavasta jatkomenettelysta erikseen.

Mikali talldin todetaan, ettd sopimuksen edellytykset ovat rauenneet ja sen
myotd myos tdma sopimus raukeaa, osapuolilla ei ole sopimukseen perus-
tuvia vaatimuksia toisiaan kohtaan. Kaupunki palauttaa talléin myo6s hallus-
saan olevan vakuuden Maanomistajalle.

Mikali Maanomistaja luovuttaa sopimuksen kohteen tai osia siitd kolman-
nelle, sitoutuu Maanomistaja sisallyttamaan tdaman sopimuksen sille kuuluvat
velvoitteet luovutuskirjaan. Maanomistaja vastaa kuitenkin kaupunkiin nah-
den taman sopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttamisesta.

Mikali Maanomistaja ei noudata tdman sopimuksen ehtoja, eikd kaupungin
kirjallisesta kehotuksesta huolimatta korjaa rikkomustaan kohtuullisessa
ajassa, Maanomistaja on velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussak-
kona kustakin rikkomuksesta satatuhatta (100 000) euroa. Tama ei koske
hallintamuotoehtoja, joista on maaratty erilliset sopimussakot.

Tasta sopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydet ja riidat pyritaan
ensisijaisesti ratkaisemaan neuvotteluteitse sopimalla. Mikali sovintoa ei kui-
tenkaan pystyta saavuttamaan, erimielisyydet ja riidat ratkaistaan Helsingin
karajaoikeudessa.

Taman sopimuksen hyvaksyy kaupungin puolesta Kaupunkiymparistdlauta-
kunta ja sopimus tulee voimaan, kun paatos on tullut lainvoimaiseksi.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitdvaa kappaletta, yksi Maanomistajalle,
ja yksi Kaupungille.

Helsingissd, paivana -kuuta 2024
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Kiinteistd Oy Heikkilanaukio

Lansi-Helsingin Liikekeskus Oy

Helsingin kaupunki



