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§ 120
Tilojen vuokraaminen paakaupunkiseudulta Liikenteenohjausyhtio
Fintraffic Oy:Ita Helsingin kaupungille

HEL 2023-013772 T 10 01 04

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti vuokrata liitteena 1 olevan 25.10.2023 paivatyn hankesuunnitel-
man mukaiset 230 htm? laajuiset toimitilat Liikenteenohjausyhtio Fint-
raffic Oy:lta siten, ettd hankkeen enimmaishinta on arvonlisaverotto-

mana 870 675 euroa laskettuna 15 vuoden vuokra-ajalle heinakuun
2021 kustannustasossa.

Lisaksi jaosto paatti oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan asiakkuu-
syksikko 3:n paallikon allekirjoittamaan Liikenteenohjausyhtio Fintraffic
Oy:n kanssa vuokrasopimuksen seka tekemaan siihen tarvittaessa va-
haisia teknisia korjauksia ja tarkennuksia.
Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Marjut Rantapuro, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 21025
marjut.rantapuro(a)hel.fi

Markku Liukkonen, asiakaspaallikk®, puhelin: 310 38577
markku.liukkonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 25.10.2023
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet
MakalLike/liikenteenhallinta Esitysteksti
RY A/kaupunkitekniikkayksikko Esitysteksti
Tilat-palvelu Esitysteksti

Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
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Esittelijan perustelut
Tarve

Liikenteenhallintakeskus toimii Liikenteenohjausyhti6é Fintraffic Oy:n
isdnndimissa tiloissa, jotka ovat jaamassa pieniksi. Toiminta on laajen-
tunut ja laajenee lahivuosina edelleen, Helsingin osalta mm. kaupunki-
tunnelit ja laajenevan raitiotieverkon lilkkenndinnin operointi vaativat
kaupungin puolelta aiempaa enemman tilaa. Liikkenteenohjausyhtio
Fintraffic Oy toteuttaa paakaupunkiseudulle uuden liikenteenhallinta-
keskuksen tilat uuteen toimitaloonsa, jonne sijoittuu myos muita toimi-
joita.

Vuokrattavat tilat

Tarvittavat tilat jarjestetdan vuokraamalla Liikenteenohjausyhtioé Fintraf-
fic Oy:lta toimitilat, jotka suunnitellaan Kaupunkiympariston toimialan
likenteenhallintayksikon ja kaupunkitekniikkayksikon kayttoon.

Paakaupunkiseudun liikenteenhallintakeskuksen toimitiloissa kasitel-
laan turvallisuusluokiteltua aineistoa ja Fintraffic harjoittaa toimitiloissa
my0s operatiivista toimintaa, joka on osa yhteiskunnallisesti kriittista
infrastruktuuria, joten vuokrasopimus ja sen liitteet ovat luottamukselli-
sia ja osapuolten tulee huolehtia niiden salassapidosta julkisuuslain
mukaisesti.

Suunnittelu- ja rakennusvaihe

Asia on valmisteltu kaupunkiympariston toimialan sisalla yhteistyossa
maankaytto- ja kaupunkirakenteen liikkenne- ja katusuunnittelun liiken-
teenhallintayksikon seka rakennusten ja yleisten alueiden kaupunkitek-
niikkayksikon kanssa.

Vuokralaisella on oikeus toteuttaa omaan toimintaansa liittyvia asen-
nuksia tai kalustusta vuokrakohteessa jo ennen luovutusajankohtaa.
Vuokralaisen kustannusvastuulla on hallinnanluovutuksen jalkeen
oman toiminnan vaatima irtokalustus.

Vuokralainen vastaa omien asennustensa tai tdidensa tai laitteidensa
vakuuttamisesta.

Aikataulu
Alustavan aikataulun mukaan uudisrakennus valmistuu kesakuussa
2024. Operatiivinen tuotantovalmius on joulukuussa 2024. Rakenta-
misvaihe paattyy kohteen valmistumiseen seka hyvaksyttyyn vastaa-
nottoon ja kayttdonottoon. Hyvaksytysta vastaanotosta alkaa vuokra-
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Ulosmaksettava vuokra

sopimusaika ja vuokralaisen vuokranmaksuvelvollisuus seka kayttajan
sisustustoiden viimeistely.

Arvonlisaveroton paaomavuokra on 4 837 euroa kuukaudessa ja
58 045 euroa vuodessa.

Hankkeen paaomitettu ulosmaksettava enimmaishinta on 870 675 eu-
roa 15 vuoden vuokra-ajalta heindkuun 2021 kustannustasossa.

Arvioitu arvonlisaveroton yllapitovuokra sopimuksen alkaessa on 1 152
euroa kuukaudessa. Yllapitovuokra tasataan vuosittain perustuen to-
teutuneisiin kustannuksiin ja tarkistetaan aina seuraavalle vuodelle vas-
taamaan yllapitokulujen arviota.

Tilakustannus Kaupunkiympariston toimialan Liikenteenhallintayksikdlle ja Kaupunkitekniikkayk-

sikolle

Rahoitus ja toteutus

Toimivalta

Arvioitu arvonlisaveroton tilakustannus kayttgjille yhteensa on vuodes-
sa noin 73 705 euroa eli noin 6 142 euroa kuukaudessa eli noin 26,67
euroa/htm?/kk, joka muodostuu tilavuokrasta, yllapitovuokrasta ja Tilat-
palvelun yleiskustannuksesta.

Vuokra jakaantuu puoliksi Liikenteenhallinta- ja Kaupunkitekniikkayksi-
kon kesken.

Pysakointioikeuksien kustannus on, mikali sellaisia liitetdan osaksi ali-
vuokrasopimusta, on 215 euroa/kpl/kk (alv 0 %).

Ulosmaksettava vuokra rahoitetaan Kaupunkiympariston toimialan
kayttotalousmaararahoista.

Helsingin kaupungin hallintosaannon 16 luvun 3 §:n 2 momentin 2 koh-
dan mukaan kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten
alueiden jaosto paattaa liikehuoneistojen vuokralle ottamisesta kau-
punginhallituksen vahvistamissa rajoissa. Kaupunginhallituksen
18.9.2017 § 865 paatdoksen mukaan rakennusten ja yleisten alueiden
jaosto tai sen maaraama viranomainen paattaa liikehuoneistojen vuok-
ralle ottamisesta, kun maaraaikaisen sopimuksen ennakoitu kokonai-
sarvo on enintdan 5 miljoonaa euroa. Hallintosdannoén 16 luvun 3 §:n 2
momentin 3 kohdan mukaan kaupunkiymparistdlautakunnan rakennus-
ten ja yleisten alueiden jaosto paattaa tai hyvaksyy perusteet ja rajat,
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joiden mukaan viranhaltija paattaa, tilahankkeita koskevien hanke- ja
muiden suunnitelmien hyvaksymisesta kaupunginhallituksen vahvista-
missa rajoissa lautakunnan tai kansliapaallikbn hyvaksyman tarveselvi-
tyksen perusteella. Kaupunginhallituksen paatoksen 18.9.2017 § 865
mukaan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto tai sen maaraama vi-
ranomainen hyvaksyy lautakunnan tai kansliapaallikon hyvaksyman
tarveselvityksen perusteella tilahankkeita koskevat hanke- ja muut
suunnitelmat, kun hankkeen suunnitelman mukainen arvonlisaveroton
kustannusarvio on enintaan 5 miljoonaa euroa.

Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Marjut Rantapuro, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 21025
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markku.liukkonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 25.10.2023
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Makal/Like/liikenteenhallinta Esitysteksti
RYA/kaupunkitekniikkayksikkd Esitysteksti
Tilat-palvelu Esitysteksti
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi

https://www.hel.fi/



