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Alue Koskela

Yhtio Heka

hallintamuoto

AV erityisasuminen

Hankkeen nimi

Koskela Kunnalliskodintie 2 ER

Rakennustyyppi |Kerrostalo

Tontti luovutettu Att:lle suunnittelua varten
Hankesuunnitelman paivamaara

10.6.2019

21.9.2020

Hankesuunnitteluvaiheen kesto
15,6 kuukautta

Laajuustiedot ja Kustannustavoitteet

Rakennusoikeus 20 000 kem2  Tavoitehinta (hankinta-arvo) 74 940 290 euroa
Asuntoala 11 408 asm2  Rakennuskustannus 6 185 €/htm2
Liiketilojen huoneistoala 101 htm?2 Hankinta-arvo 6 449 €/htm2
Asuntolukumaara 224 kpl Autopaikkojen osuus 117 €/htm2
Asuntojen keskipinta-ala 50,9 m?2 Autopaikan hinta (15 kpl) 90 800 €/kpl
Tavoitteet (viitesuunnitelmat, tehokkuus ja energia) | Liite 1 pvm.
Hankesuunnittelun aikana huomioidut ymparisto- ja energiatehokkuustavoitteet on on esitetty sivulla 2.
Kaynnistamisedellytykset
Kaavoitustilanne Kylla Ei Toteutumis pvm.
Asemakaava lainvoimainen X 27.1.2017
Voidaan suunnitella kaavan mukaisena X HS, kappale 2.11
Esirakentaminen Kylla Ei Toteutumis pvm.
Esirakentaminen on valmis X HS, kappale 3.4
Esirakentamiselle on budjetti ja aikataulu
Kunnallistekniikka Kylla Ei Toteutumis pvm.
Katusuunnitelmat valmiit X
Kadunrakennus valmis Q3/2021
Kunnallistekniset liityntédpisteet valmiit Q3/2021
Yhteisjarjestelyt (erilliset yhtiot, joihin liityttava) Kylla Ei Toteutumis pvm.
Liityttavat: sairaala-alueen véestdnsuoja (x) selvitys kesken
Yhtio(t) on perustettu
Liittymisasiakirjat ovat valmiit ja hinta on paatetty

Rakennustodiden aikaisin aloitusaika

1.3.2022

Maardytymisperuste

Urakkakilpailu kdyty ja sopimukset allekirjoitettu

Aikataulu

Arkkitehdin valinta SR-urakka
Luonnokset 1.9.2021
Urakkalaskennan alku 10.11.2020
Urakkalaskennan loppu 5.3.2021

Suunn.valinta menettely

Suunnitteluaika

Arviointi

9 kuukautta

Erityistd hankkeesta

Hanke on Helsingin sosiaali- ja terveystoimialan seniorikeskus, johon tulee ryhmakoteihin sijoittuvia palveluasuntoja
yhteistiloineen. Ensimmaiseen kerrokseen tulee mm. palvelukeskus, tyotiloja seka kotihoidon ja paivatoiminnan tiloja.
Rakennus on padosin puurakenteinen. Urakkamuoto on SR-urakka. Lammitysjarjestelma on maalampo yhdistettyna
jateveden lammontalteenottoon ja aurinkopaneeleihin. Ratkaisu on optimaalisin elinkaarikustannusten,
ostoenergiankulutuksen ja hiilidioksidipdastojen suhteen. Autopaikkoja toteutetaan 15 kpl vain virkakayttoon.

Hyvaksymispdivamaara ATP

22.9.2020




HUOMIOIDUT YMPARISTO- JA ENERGIATEHOKKUUSTAVOITTEET

Ymparisto- ja energiatavoite

Lisatieto

Ldmmadntalteenotto / PILP

Jateveden lammon talteenotto
Aurinkopaneelit

Maa- ja vesilampo

Veden etdluenta

Jatteiden kierratys ja lajittelu asunnoissa
Jatteiden lajittelu ja ohjeistus jatetiloissa

Kaytetyt ympadristokriteerit

Kierratysmateriaalien kaytto
TyOmaajatteiden lajittelu

Vaadittu ymparistoystavallisten materiaalien kayttoa
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Toteutetaan ldmmon talteenotto
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1 Tiivistelma

Helsingin kaupungin sosiaali- ja terveystoimialan Koskelan seniorikeskus sijoittuu
Kunnalliskodintien varteen. Hanke on uudisrakennus, joka korvaa Koskelan alueella sijaitsevat
monipuolisen palvelukeskuksen ja kotihoidon tilat ja johon sijoitetaan muita toimintaan I&heisesti
liittyvid tiloja. Rakennuksen ensimmaéisen kerroksen jalustamaiseen osaan sijoittuvat
palvelukeskuksen ja paivatoiminnan tilat seka kotihoidon tilat ja muut tyétilat ja véhan liiketilaa.
Ensimmainen kerros rakennetaan betonirakenteisena. Kellarikerroksessa on pyséakdintitilat
15:lle autolle seka sosiaalitilat ja varasto- ja logistiikkatiloja. Jalustaosan ylapuolelle
rakennetaan kahteen 4-kerroksiseen osaan yhteensa 224 pienryhmakoteihin sijoittuvaa
palveluasuntoa yhteistiloineen. Ryhmakotikerrosten julkisivut ja runkorakenteet ovat paéosin
puuta. Paasisdankaynti sijoittuu rakennuksen kaakkoispaatyyn Koskelanakselin puolelle. Huolto
ja ajo kellarin pysakdintitiloihin tapahtuu rakennuksen keskeltd Kunnalliskodintien puolelta.

Palvelukeskuksen ja siihen liittyvien tilojen yhteenlaskettu huoneistoala on 2 958 hsm? ja
ryhmakotien vuokrapinta-alaan laskettava huoneistoala on 11 408 asm?. Koko hankkeen on
bruttoala 20 860 m?. Kiinteist6 tulee Hekan hallintaan.

Esitetyt ratkaisut perustuvat Kirsti Sivén & Asko Takala Arkkitehdit Oy:n viitesuunnitelmaan.

2 Ymparistoon ja tonttiin liittyvat lahtékohtatiedot

2.1 Koskelan sairaala-alue
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Koskelan sairaala-alue sijaitsee Helsingin kaupungin Koskelan kaupunginosan lounaiskulmassa
Kapylan ja Toukolan rajalla. Alueelle on laadittu asemakaavan muutos, joka mahdollistaa
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sairaala-alueen kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaiden rakennusten
suojelemisen ja muuttamisen asumiskayttéén seka alueen tdydennysrakentamisen.
Tehokkaiden kortteleiden sijoittaminen tiiviisti alueen reunoille séilyttaa puistoalueet laajasti
yhtenaisin ja osana alueelle ominaista identiteettid. Kaava-alueelle on suunniteltu asuntoja
noin 3000 uudelle asukkaalle.

2.2 Tontti 26979/10 ja lahiymparisto
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Seniorikeskuksen tontti sijoittuu vanhan sairaala-alueen pohjoispuolelle Kunnalliskodintien
varteen. Tontilla sijainneet rakennukset on purettu. Kadun toisella puolella tonttia vastapaata
sijaitsee kolmikerroksisia harjakattoisia 1950-luvulla rakennettuja asuinrakennuksia. Talot
sijaitsevat vehreilla tonteilla pohjois-eteldsuuntaisesti. Asemakaavan mukaan rakennukset ja
piha-alueiden ominaispiirteet sdilytetddn arvokkaana osana historiallista entista sairaalapuiston
aluetta. Rakennukset ovat suojeltuja. Kunnalliskodintien varteen rakennetaan kiinni katuun
uusia viisi-seitsemankerroksissa harjakattoisia asuinrakennuksia. Tontin koillispuolella on
viisikerroksisia tasakatoisia 1970-luvulla rakennettuja asuinrakennuksia ja Koskelan haka
niminen rakennettava puistikko. Tontin kaakkoispuolelle rakennetaan Koskelanakseli niminen
jalankulkua ja polkupyérailya varten varattu katu ja katuaukio, jolla huolto- ja tontille ajo on
sallittu. Koskelanakselin varteen seniorikeskusta vastapaata on asemakaavassa
asuinkerrostalojen- ja liikerakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa viisi- ja
seitsemankerroksisen asuinkerrostalon ja 1800 kerrosnelidmetria paivittaistavarakauppaa
ensimmaiseen kerrokseen. Koskelanakseli jatkuu Kunnalliskodinkadun toisella puolella vanhan
sairaala-alueen keskelle Hospitaalinpuistoon.

2.3 Palvelut

Alueella on hyvét liikkenneyhteydet. Seka raideliikenne ettd Lahdenvaylan ja Koskelantien linja-
autoliikenne palvelevat alueen asukkaita. Alue tukeutuu Képylan ja Koskelan kaupallisiin
palveluihin. Kaava-alueella toimii kaksi valiaikaista péivakotia ja vanhusten monipuolinen
palvelukeskus, jonka toiminnat siirtyvat uuteen palvelukeskukseen. Sairaala-alueen F-rakennus
muutetaan paivakodiksi.
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2.4 Asemakaava nro 12389

Koskelan sairaalan ja pesuloiden alueen asemakaavan muutos nro 12389 on tullut voimaan
27.1.2017. Asemakaavakartta on paivatty 11.02.2016 ja tasokoordinaatisto on ETRS-GK25 ja
korkeusjarjestelma N2000.
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2.5 Kaavamairdykset
Tontin 26979/10 kayttétarkoitus on (AKS), erityisasumisen ja palvelujen korttelialue.

Tontin rakennusoikeus on 20 000 k-m2.

Tontti on I&hes kokonaan rakennusalaa. Tontille on osoitettu istutettava alueen osa, joka liittyy
viereiseen Koskelanhaan puistoalueeseen.

Suurin sallittu kerrosluku on rakennusalan osasta riippuen IV, V tai VI.

Katualueisiin rajautuvilla rakennusalan sivuilla on rakennus rakennettava kiinni rakennusalan
sivuun.

Kapylantien ja Kunnalliskodintien suuntaan olevilla rakennusalan sivuilla on rakennuksen
ulkovaipan kokonaisdéneneristdvyyden oltava vahintdan 32 dBA, ja pohjoisessa olevan puiston
ja Koskelanakselin suuntaan olevilla rakennusalan sivuilla vahintdan 30 dBA.

Asuinrakennuksen julkisivuilla, joille kaavassa on maaréatty danitasoerovaatimus, tulee
parvekkeet lasittaa likennemelua vastaan.
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Tuloilman sisdanotto on jarjestettéava katolta tai rakennuksen niiltd sivuilta, joilla ei ole
aaneneristavyysvaatimuksia.

Tontin pohjoisreunassa on jalankulkua varten rakennettava sijainniltaan likim&arainen alueen
osa.

Kunnalliskodintien suuntaan on tontille merkitty ohjeellinen alueen osa muuntamoa varten.
Kunnalliskodintielle on merkitty likim&ardinen sisdéanajo tontille kannenalaisiin pysakdintitiloihin.

AKS-korttelialueilla:

e Rakennusten tulee olla julkisivuiltaan ja rakenteeltaan pd&osin puuta.

o Palvelutilat tulee sijoittaa ensisijaisesti katujen varrelle ensimmaiseen kerrokseen, jossa
kadunpuoleinen julkisivu tulee kasitelld muun julkisivun tapaan, eika julkisivua saa
tehda paaosin umpinaisiksi. Kadun puolelle tulee rakentaa mahdolliset parvekkeet
sisdanvedettyina.

¢ Kattomuotona Kunnalliskodintien varrella tulee olla harjakatto, jonka kattokaltevuuden
tulee olla vahintaan 1:2 ja enintdan 1:1,5. Teknisia tiloja, kuten ilmanvaihtokoneita ei
saa rakentaa vesikaton ylapuolelle.

o Kansipiha tulee toteuttaa viherkattoisena (300 mm kasvukerros). Tasakatoille ja
harjakattojen etelapuolisille katonlappeille saa sijoittaa aurinkopaneeleita.

o |stutettavaksi alueen osaksi merkityn alueen puusto tulee sailyttaa ja tdydentaa
istuttaen puita ja pensaita.

e Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennuksiin.

Autopaikkojen vahimmaismaara on:
o Erityisasumisen ja palveluiden korttelialueilla 1 ap / 380 — 320 k-m?2.

Saastuneet maa-alueet on kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.
Maanalaisten tilojen rakentaminen edellyttda pohjaveden hallintasuunnitelman hyvaksymista.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantuneet maat kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Hulevesien maaraa vahennetaan kaava-alueella minimoimalla lapaisemattémien pintojen
maaraa mahdollisuuksien mukaan ja kayttamalla lapaisevia pinnoitteita kulku- ja
oleskelualueilla.

Hulevesia tulee mahdollisuuksien mukaan viivyttda tontilla ja johtaa maanvaraiselle piha-
alueelle.

Harjakattoisten katuun rajautuvien rakennusten kattovedet saa hallitusti johtaa katu- ja
puistoalueille.

Huom! Hankesuunnitelmaan on poimittu suunnittelualuetta koskevia asemakaavamaarayksia.
Koko kaava-alueen kaikki kaavamaaraykset on esitetty voimassa olevassa asemakaavassa.
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2.6 Kiinteistonmuodostus

Tontti on kaupungin omistuksessa. Hakemus tonttijaosta, kiinteistbnmuodostuksesta ja
kiinteistén merkitsemisesta kiinteistérekisteriin on toimitettu Kaupunkimittauspalveluun. Tontin
lohkominen on toimitettu 25.2.2020. Kaavayksikéstd muodostetaan kiinteistérekisteritontti
26979/10.

tontti pinta-ala | rakennusoikeus | osoite hallintamuoto
AKS 26979/10 | 8066 m2 20 000 k-m2 Kunnalliskodintie 2 | AV erityisasuminen

2.7 Tontinvarausehdot

Kaupunginhallitus on varannut tontin asuntohankkeita varten 10.6.2019. Varaus on voimassa
31.12.2021 saakka.

26979/10 (AKS), 20 000 k-m2, noin 250 asuntoa: Asuntotuotannolle valtion tukeminen (pitka
korkotuki) erityisasumiseen suunnattujen vuokra-asuntojen suunnittelua varten seuraavin
ehdoin:
e Tontti varataan Helsingin kaupungin sosiaali- ja terveystoimialan monipuolisen
palvelukeskuksen (nyk. seniorikeskus) suunnittelua ja toteutusta varten
e Asuinrakennusoikeus toteutetaan erityisasumiseen suunnattuna valtion tukemana
vuokra-asuntotuotantona
e Alueella sijaitsevien vanhan sairaala-aluetta palvelleen tunneliverkostojen osien
tayttdminen ja purkaminen tulee selvittda suunnittelun yhteydessa
e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdehtoja (yleiset
varausehdot)

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan tontinvarausmuistion liitteena 9 olevaa
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit- palvelun 25.5.2018 paivattya toimintaohjetta kaivu- ja
louhintatoimenpiteiden suorittamisesta seka kaadettavista puista.

Ohjeessa lukee, ettd vuokra-alueen rakentamisesta muodostuvat pilaantumattomat maa- ja
kiviainekset ovat ensisijaisesti kaupungin omaisuutta ja ne tulee kuljettaa korvauksetta Staran
(Helsingin kaupungin rakentamispalvelu) osoittamaan paikkaan. Hankkeen toteuttaja vastaa
toimittamistaan maa-ainestiedoista ja niiden oikeellisuudesta. Mikali Staralla ei ole osoittaa niille
vastaanottopaikkaa tai niiden laatu poikkeaa ilmoitetusta, ovat maa- ja kiviainekset hankkeen
toteuttajan vastuulla ja omaisuutta. Jos ohje liitettdan urakkalaskenta-aineistoon, on sovittava,
esimerkiksi urakkasopimuksen yhteydessa, etta urakoitsija maksaa maa-ainesten, joille Stara ei
I6yda paikkaa, sijoittamisesta. Hankkeen toteuttajan tulee toimittaa selvitys kaivu- rakennus- ja
purkujatteen kasittelysta Mikko Suomiselle ja Markku Nevalaiselle (etunimi.sukunimi@hel.fi)
ennen kaivutdiden aloittamista.

Mikali varauksensaaja tai vuokralainen epailee puhtaaksi oletetun tontin maaperan olevan
pilaantunut, tdman tulee ottaa ennen t6ihin ryhtymistd yhteyttd maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit-palvelun asiantuntijoihin. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
maaperdssd mahdollisesti olevat rakennusjatteet ja vanhat rakenteet. Mikali poistamisessa
arvioidaan aiheutuvan merkittdvia kustannuksia, kustannusten jakamisesta voidaan neuvotella
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit- palvelun kanssa ennen toimenpiteiseen ryhtymista.
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2.8 Yhteisjarjestelyt

e Tontin lounaissivulla on Kunnalliskodintie ja kaakkoispdadyssa Koskelanakseli. Naiden
katualueiden kautta jarjestetdan saattoliikenne ja pelastustiet.

o Rakennuksen koillissivulla on viereisten puistojen kulkureitteihin liittyva yleiselle
jalankululle varattava yhteys, joka yhteensovitetaan esteettéméasti Koskelanakselille
menevaan, puiston puolella kulkevaan raittiin.

e Rakennusta ei sijoiteta kiinni katuun, joten perustukset ja routasuojaukset mahtuvat
tontille.

o Kattovesia ei johdeta katualueelle.

e Tontin rajoille ei sijoiteta aitoja. Luoteisrajalle puiston reunaan sijoitetaan
polkupyérakatoksia kiinni tontin rajaan ja tarvittavat matalat tukimuurit.

o Kellarikerrokseen sijoitetaan muuntamo.

e Tontille varataan tila ja sdhkdliitanta liikkuvan suunhoitoyksikdn Liisu-autoa varten.

2.9 Ymparistotavoitteet ja ymparistosta aiheutuvat vaatimukset rakentamiseen

Kunnalliskodintien ja Képylantien liikenne aiheuttaa seniorikeskuksen julkisivuille kohdistuvaa
melua. Asemakaavassa on esitetty vaatimus kadun puoleisten julkisivujen aaneneristavyydelle.
Kunnalliskodintien puoleisella julkisivulla paivaajan keskiaanitasot ovat enimmillaan 67 dB.
My6s ulko-oleskelualueiden melunsuojaukseen tulee kiinnittdd huomiota, jotta ulko-
oleskelutilojen &anitasojen ohjearvojen saavutetaan.

Kaavaselostuksen julkisivuille kohdistuvat paivaajan melutasot.

Asemakaavaselostuksen mukaan Kunnalliskodintien pohjoispuolella olevien kortteleiden
hulevedet voidaan johtaa rakennettavaan uuteen sadevesiviemariin. Hulevesia tulee
mahdollisuuksien mukaan viivyttaa tontilla ja johtaa maanvaraiselle piha-alueelle. Tontin
koillisreunassa on jyrkké kallioleikkaus, josta tulevat valumavedet tulee johtaa pois hallitusti.
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Harjakattoisten katuun rajautuvien rakennusten kattovedet saa hallitusti johtaa katu- ja
puistoalueille.

2.10 Pelastustiet

Noudatetaan Helsingin kaupungin pelastuslaitoksen ohjetta Pelastustien suunnittelu ja toteutus
1.7.2013. Katualueelle sijoittuvista nostopaikoista on sovittava Maka/Liikenne-ja
katusuunnittelun kanssa.

Rakennuksen kaikille ulkosivuille on paasy pelastusautolla joko katualueen tai tonttitien ja
puistoraitin kautta. Nostopaikkoja ei tarvita, koska poistumisteita on riittdvasti. Huoltopiha
soveltuu kuitenkin nostopaikaksi, jolta ulottuu kummankin asunto-osan toiselle
yhteisparvekkeelle.

2.11 Hankesuunnitteluvaiheen neuvottelut

Hankesuunnittelua on ohjannut laaja-alainen asiantuntijatyéryhma, joka on koostunut Helsingin
kaupungin Asuntotuotannon, Sosiaali- ja terveystoimialan Tilapalvelujen, Sairaala-, kuntoutus-
ja hoivapalvelujen, Tietojarjestelmapalvelujen seka Henkildstd- ja kehittamispalvelujen,
Rakennetun omaisuuden hallinnan Palvelutilaverkon ja Heka Oy:n henkil6ista. Lisaksi
hankesuunnitteluun ovat osallistuneet arkkitehdin liséksi energia-, Ivia- ja sahkdsuunnittelija,
paloturvallisuuskonsultti, rakennesuunnittelija, hissisuunnittelija, laitoskeittiosuunnitelija ja
mobiilirobotiikan logistiikka-asiantuntija. Ohjausryhma on kokoontunut noin kuukauden vélein
yhteensd yhdeksan kertaa. Liséksi on pidetty pienemman ryhmén tilasuunnittelu- ja
talotekniikkapalavereja suunnittelijoiden kanssa.

Kaavoittajan tapaamisessa 5.3.2020 kasiteltiin tontin massoitteluvaihtoehtoja ja kasiteltiin
mahdollisia kaavapoikkeamia.
e Rakennusalojen ylitykset ovat hyvaksyttavia.
e Kerrosluvun ylitys lansikulmassa hyvaksyttavissa, kun rakennuksen paadyt ovat lanteen
pain. Kaavoittaja varmistaa kaupunginmuseon kannan.
e Kaavan autopaikkavaatimuksesta voidaan perustelluista syista poiketa.
e Rakennukset saa rakentaa irti kadun puoleisista rakennusrajoista. Perusteluna
saattoliikenteen ja esteettdmien sisaankayntien jarjestelyt.

Seniorikeskuksen huoltoliikenneratkaisuista keskusteltiin alueen liikennesuunnittelijoiden Heikki
Salko ja Anni Tirri (Like) kanssa 3.6. 2020.

e Sovittiin, etta liikennesuunnittelu tutkii huoltoliikenteen tarvitsemat ajourat ja tarvittaessa
muutokset vieddan katusuunnitelmiin. Koskelanakselin puolella saattoliikenteen
k&antdpaikan sijaintia tukitaan enemman katualueelle.

o Kunnalliskodin rakennusurakka on jo kdynnissa ja enaa vahaiset muutokset
pintarakenteisiin ovat mahdollisia.

e Liikennesuunnittelija tutkii, voidaanko paivatoiminnan saattoliikenne viela jarjestaa
pyoratien ja jalkakdytavan yli tontille sisdankaynnin viereen.

31.8.2020 pidetyssa jatkopalaverissa todettiin, etta esitetyt saattoliikenneratkaisut ovat

mahdollisia.

Hankesuunnitelman viitesuunnitelma esiteltiin alueryhmalle koordinaatiokokouksessa 4.6.2020.
Teams-kokouksessa kasiteltiin kaavapoikkeamia. Viitesuunnitelmasta todettiin:
o Kaavapoikkeamisille tarvitaan poikkeamispéatds. Kasittely naapureiden kuulemisineen
vie aikaa noin 3 kuukautta.
e Alueryhmé puoltaa suunnitelmia ja suunnittelua voidaan jatkaa luonnosten pohjalta.
e  Suunnitelmat esitelldan alueryhmalle kevaalla 2021 ennen rakennusluvan hakemista.
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3 Tekniset lahtokohdat

3.1 Kunnallistekniikka ja kadunrakentaminen

Kunnalliskodintielld on meneilldan katuhanke, joka valmistuu suurelta osin vuoden 2020 aikana.
Viimeistdan kesan 2021 aikana. Koskelanakselin katuhanke on suunnitteluvaiheessa.
Koskelanakselin rakentamisvaihe alkaisi mahdollisesti talven 2020-2021 aikana.
Koskelanakselin pintarakenteet jaavat odottamaan viereisten tonttien rakennusten
valmistumista ja ne tehddan mydhemmin.

Jos talonsuunnittelussa huomataan ristiriita katusuunnitelmien kanssa (mm. valaisimien
sijoitukset, tonttiliittymat) on yhteensovituksesta neuvoteltava Like:n kanssa. Katuun ei tehda
automaattisesti muutoksia. Kaikissa katusuunnitelmissa on merkitty missa
korkeusjarjestelmassa ne ovat ja suunnittelijoiden tulee kiinnittda asiaan huomiota.

3.2 Kaapelit ja johdot

Kaapeleiden ja johtojen sijainti on varmistettava johtokartasta. Tontilla kulkee mm. kaytosta
poistuneita jatevesilinjoja, tietoliikenne- ja sdhkdkaapeleita seka kaukolampdputkituksia ja —
arkkuja. Tontilla kulkevien kaytdsta poistettujen johtojen ja kaapeleiden poisto kuuluu
hankkeelle.
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3.3 Rakennettavuusselvitykset

Tontin alueella on sijainnut pesularakennuksia sekd lampokeskus. Tontin kaakkoisosassa on
ollut maanalainen tila, joka on purettu. Tontin eteldpuolella sijaitsee Kunnalliskodintien alittava
maanalainen huoltotunneli, joka on suljettu pohjoisesta paastaan.
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Tontin kaakkoisnurkassa maanpinnan korkeustaso on vaihdellut noin valilla +22,7...+25,7.
Kallio on varmistettu tasolle +19,3...+26,1. Tehdyt kairaukset ovat paattyneet 0,7—6,4 metrin
syvyyteen maanpinnasta tiiviseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon. Alueella on tayttéa ja
hiekkaa. Pohjamaa on routivaa.

Tontin luoteisnurkassa maanpinnan korkeustaso on vaihdellut noin valilla +23,6...+25,7. Alueen
laheisyydessa tehdyt kairaukset ovat paattyneet 7,2—12,7 metrin syvyyteen kiveen tai kallioon.
Ylimpana on tayttékerros ja sen alla ohut hiekkakerros. Hiekkakerroksen alla on enintdan 3
metrin savikerros, sen alla enintdén 8 metria silttistd hiekkaa ja sen alla moreenikerros.

3.4 Esirakentaminen

Kalliota joudutaan todennékéisesti louhimaan rakennusten ja putkijohtolinjojen kohdalla.
Erityisesti maanvaraiset rakenteet tulee huomioida térinaa aiheuttavissa rakennustdissa, esim.
louhinnassa. Ennen louhinnan aloittamista ja sen jalkeen tulee suorittaa kohteesta 100 m
etaisyydella sijaitsevissa rakennuksissa tai niiden osissa katselmukset.

3.5 Maaperan puhtaus

Lampdkeskuksen ja pesulan alueella on tehty maaperan pilaantumiseen liittyvia tutkimuksia.
Pesulan alueella on myds puhdistettu maaperasta oljylla pilaantuneita maa-aineksia
purkutdiden yhteydessa. Nykyisen kadun alle, tulevalle tonttialueelle on jaanyt dljyhiilivedylla
pilaantunutta maata. Maaperan kunnostustarve on talta osin arvioitava ennen rakentamista ja
tarvittaessa maapera on puhdistettava rakentamisen yhteydessa.

Maaperan pilaantuneisuuteen liittyvissa asioissa on otettava yhteyttd Helsingin kaupungin
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun Rakentamiskelpoisuustiimiin (Kati Valkama p.
09 310 36573).

4 Hankekohtaiset tavoitteet

4.1 Tila- ja pinta-alatavoitteet

Tila- ja pinta-alatavoitteet kayvat ilmi hankeselostuksen liitteena olevasta Kirsti Sivén & Asko
Takala Arkkitehdit Oy:n laatimasta viitesuunnitelmasta ja tilaohjelmasta (Liite 1).
Laajuustavoitteet maaraytyvat tilaohjelman ja asemakaavan lahtékohtien mukaan. Tilaohjelman
yhteenlaskettu hyétyala on 11 805 m? ja bruttoala 20 860 m?2. Bruttotehokkuus brm?/hym? on
1,8. Huolto-, sosiaali- ja tekniikkatiloja sijoittuu kellariin. Tavoitteena on tehokas tilankaytto, joka
mahdollistaa kohtuuhintaisen vuokra-asumisen ryhmakodeissa, joissa on mahdollisuus
ymparivuorokautiseen hoivaan.

4.2 Toiminnalliset tavoitteet

Seniorikeskuksen toiminnan kuvaus kay ilmi litteena olevasta tarvekuvauksesta (Liite 2).
Laitosasuminen muuttuu uudisrakennuksen myé6ta ryhmakotityyppiseksi palveluasumiseksi.
Tavoitteena on, ettd seniorikeskus muistuttaa mahdollisimman paljon normaalia elinympérist6d
erilaisine palveluineen, ja ettd asiakas voi mahdollisimman itsenéisesti ja turvallisesti liikkua
omassa elinymparistdssaan. Senioripalvelut -toimintamallissa toimijat vastaavat paaasiassa
ikdantyneiden asiakkaiden sosiaali- ja terveyspalvelujen tarpeisiin yhdessa seniorikeskuksissa
tai verkostomaisesti alueella. Toimintamallilla tuetaan sek& kotona asuvia etté
ymparivuorokautisessa hoidossa olevia ikdantyneita.
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4.3 Palveluasunnot

Palveluasuminen on tarkoitettu henkildille, jotka eivat enda selvia omissa kodeissaan.
Palveluasunnot toteutetaan ryhmékoteina kahteen vierekkdiseen puurunkoiseen rakennukseen.
Rakennukset ovat pohjamuodoltaan H:n muotoisia. Ryhmakodit sijoittuvat toisesta kerroksesta
viidenteen kerrokseen. Rakennuksia yhdistéda betonirakenteinen kellari ja ensimmainen kerros,
johon sijoittuu palvelukeskuksen tiloja.

Ryhmakodit toteutetaan seitseman asunnon muodostamina pienkotikokonaisuuksina, joilla on
omien asuintilojen liséksi yhteinen keitti® ja ruokailu- ja oleskelutila. Asuntoon kuuluu oma
asuinhuone ja esteetdn kylpyhuone, joiden pinta-ala on yhteensa 25 m?2. Jokaisessa
asuinhuoneessa on ranskalainen parveke. Yhteiset oleskelutilat avautuvat lasiseinin
sisapihoille. Jokaisesta ryhméakodista on yhteys tilavalle lasitetulle parvekkeelle. Nelja pienkotia
samassa kerroksessa muodostavat 28 asukkaan kvartetin. Kvartetilla on yhteisia tiloja, joita
ovat mm. toimintatilat, saunaosasto, kodinhoitotila, toimistot ja 1ddkehuone. Saunatiloilla on
vilvoitteluparvekkeet. Asukaspaikkoja kahdessa rakennuksessa on yhteensa 224.

Uusimpien teknologisten ratkaisujen avulla mahdollistetaan asukkaiden omatoiminen
liikkuminen seniorikeskuksessa, mutta myoés seniorikeskuksen ulkopuolelle, kukin asukas
toimintakykynsé ja kognitionsa mukaan. Ryhmé&kotien suunnittelussa ja rakentamisessa tulee
noudattaa Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA) ohjeita ja suunnitelmien tulee
tayttdd ARANn ehdot. Kohde suunnitellaan ARAn hyvéksymaan hintatasoon.

4.4 Palvelukeskus

Ensimmaisen kerroksen jalustamaiseen osaan sijoittuvat palvelukeskus, kotona asuvien
asiakkaiden paivatoiminta ja omaishoidon toimintakeskus. Lisaksi ensimmaisessa kerroksessa
on tyétiloja seniorikeskukselle ja muille toimialan toiminnoille, kuten kotihoidolle ja
asiakasohjauksen seka gerontologisen sosiaalitydn tydntekijdille alueella tydskennellessaan.
Palvelukeskuksen palvelut ovat avoimia helsinkilaisille elakelaisille ja tyéttdmille. Se tarjoaa
asiakkaille kotona asumista tukevia palveluja, harrastustoimintaa, luentoja, kulttuuria ym.
henkildkunnan, vapaaehtoisten ja muiden yhteistydbkumppaneiden jarjestamana.

Palvelukeskuksen sisdankaynti sijoittuu rakennuksen kaakkoispaatyyn Koskelanakselin
puolelle. Aula, kirjasto ja ravintola-kahvila asettuvat ravintolapihan ymparille. Aulasta on selkeét
yhteydet monitoimi- ja liikuntatiloihin seka hisseille. Sisépihalle avautuva lasiseindinen
galleriakaytava johtaa aulasta itasiiven vastaanotto- ja ty6tiloihin. Tyétilat ovat eri palvelujen
henkildkunnan tyopisteita, hiljaisen tydn tiloja, ryhmahuoneita ja kokoustiloja. Tyétiloissa on
seka nimettyja tyopisteitd/tydhuoneita ettd yhteiskayttoisia tyétiloja, esimerkiksi kotihoidon
tiimitiloja voidaan hyddyntaa yhteiskayttisina timikokousten ulkopuolella. Paivatoiminnan tilat
sijoittuvat omalla sisdankaynnillddn Kunnalliskodintien varteen. Paivatoiminta on tarkoitettu
kotona asuville muistisairaille tai omaisen hoidossa oleville ikdihmisille. Paivatoiminnan lahelle
sijoittuu palvelukeskuksen kolme liiketilaa kaupallisille palveluille (parturi-kampaamo,
kosmetologi, jalkahoito, hieroja).

4.5 Tukipalvelut

Laitoshuollon toiminta koostuu puhtaanapitopalveluista, avustavista ruokahuoltopalveluista,
apuvaélineiden puhdistuksesta, vuoteiden puhdistuksesta ja jatteiden kuljetuksesta
jatehuoneeseen. Tekstiililogistiikka on merkittdva tukipalvelu seniorikeskuksen ydintoiminnalle.

Kvartetteihin kaikkiin kerroksiin tulee kodinhoitohuoneet. Kerroksista johdetaan pyykkikuilut
kellarin logistiikkatiloihin. Jatteet kuljetetaan imujatejarjestelmalla kerroksista jatetiloihin. Kellarin
huoltokéytava yhdistdd asuintornien hissit huoltopihan huoltohissiin. Huoltopiha sijoittuu
Kunnalliskodintien varteen rakennuksen keskivaiheille. Hoitotarvikkeiden ja ruuan kuljetus
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kerroksiin suunnitellaan hoidettavan automaattisesti kuljetusroboteilla. Tekstiilien
robottikuljetusta varten varaudutaan riittavilla tilaratkaisuilla.

Ruokapalveluiden tuotantotapa on valmistuskeitti®, joka toimii seitsem&na paivana viikossa.
Valmistustapa on yhdistetty kylmavalmistus- ja Cook-Chill —-menetelma. Ruokien turvallisuuden
ja laadun sédilymisen vuoksi ruoat tuodaan ryhmékeittidinin kuumennusta vaille valmiina.
Keittidtilojen suunnittelu toteutetaan yhteistyéssé kaupunkiympéristétoimialan
ammattikeittidsuunnittelijan kanssa.

Turvallisuus- ja aulapalvelujen tyétehtavat koostuvat mm. asiakasneuvonnasta, kiinteiston
kulunvalvontaan ja henkildston tydajanseurantaan liittyvisté tehtavista ja postilogistiikasta.
Turvallisuuspalvelut on hankittu yksityiseltd vartiointiliikkeelta.

4.6 Ulkotilat

Tontin piha-alueet ovat maanvaraisia. Rakennus rajaa kolme eri luonteista sisapihaa, joita
kaytetdan ulkoiluun ja liikuntaan kaikkina vuodenaikoina. Sisd&nkaynnin vieressa on atrium-
tyyppinen ravintolapiha. Rakennuksen keskelle sijoittuu suojaisa monikayttdinen sisapiha ja
l&nsipaatyyn avoimempi tyétiloihin ja paivatoimintaan liittyva piha. Pihoilla ja terasseilla tulee
voida liikkua apuvalineiden avulla. Pihoilla on luontevien liikuntaa tukevien kulkureittien ja
etappien lisaksi puita, pensaita, nurmialuetta ja kukkia. Siellda on myd&s ikdantyneiden kayttddn
soveltuvia kiinteita liikuntavalineitd, lepopaikkoja, seurustelunurkkauksia ja kiinnostavia
yksityiskohtia. Tontin pohjoisreunassa on yleisen jalankulun reitti, jonka varrelle istutetaan puita
ja sijoitetaan senioriliikuntavalineita. Pihalle sijoitetaan Koskelan sairaalan alueelta poistettuja
graniittipaasia ja taideteos "Solina”.

4.7 Autopaikat

Kotihoidolle toteutetaan autopaikat siten, etta niihin on helppo yhteys tyétiloista. Autopaikat
sijoittuvat kellariin, johon on ajoramppi huoltopihalta. Autopaikkoja toteutetaan vahintaan
viisitoista kappaletta, joista kolmeen tulee latauspisteet sahkdautoille. Lisaksi toteutetaan
varaukset kolmelle latauspisteelle. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys
autopaikkojen lukumaarasta, joka poikkeaa asemakaavan autopaikkavelvoitteesta 1 ap / 380 —
320 k-m2. Henkilokunnalle tai liiketiloille ei tule autopaikkoja, vaan paikat ovat ainoastaan
virkakayttdéon.

4.8 Saattolilkkenne

Palvelukeskukseen saapuva saattoliikenne, paivatoiminnan saattoliikenne seka huoltoliikenne
on eriytettdva toisistaan. Palvelukeskuksen saattoliikenne paaovelle tulee Koskelanakselilta.
Paivatoiminnan saatto suunnitellaan Kunnalliskodintien varteen. Saattoliikenteen jarjestaminen
edellyttdd muutoksia katusuunnitelmissa ja niisté on oltava yhteydessa Maankaytt6- ja
kaupunkirakennepalvelun liikennesuunnitteluun (Anni Tirri).

49 Pyorapaikat

Polkupydrien séilytystiloja tulee liikkuvaa ty6té tekeville, kuten kotihoidolle ja gerontologiselle
sosiaality6lle. Sahkdpolkupydrien latauspaikkoja sijoitetaan kellarin autohalliin 16 kpl. Muut
paikat sijoittuvat lukittaviin pyérasuojakatoksiin. Py6rapaikkoja tulee 70 kappaletta.

4.10 Rakennuttajan laadulliset tavoitteet

Rakentaminen toteutetaan energiatehokkaasti elinkaariperiaatteiden mukaisesti. Rakennuksen
suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida siivouksen helppous, kuten rakennuksen
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yksityiskohtien helppo puhdistettavuus, helppohoitoiset ja kestdvéat pintamateriaalit. Jos
joudutaan tekemaan kynnyksid, on niiden oltava mahdollisimman matalia, mikéd mahdollistaa
siivouskoneiden ja -vaunujen kuljettamisen.

Rakennusten massoittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakennusten sopeutumiseen
Koskelan ja Képylan kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistdén. Rakennusten tulee olla
hyvaa ja selkeda arkkitehtuuria tiloiltaan ja julkisivuiltaan. Asemakaavan vaatimukset on
otettava huomioon. Tavoitteena on hyva taloarkkitehtuuri seka taloudellisuus, mika saavutetaan
mm. hyddyntamalla toistoa ja selkeytté rakenteissa ja rakennusosissa.

Kohde tulee suunnitella hyvaksi koettuja rakentamismenetelmia noudattaen siten, etta
ratkaisuissa painottuvat rakennusten elinkaarikustannusten kannalta jarkevét valinnat.
Rakennusmateriaalien valinnassa ja rakenneratkaisuissa seké ulkotilojen suunnittelussa tulee
ottaa huomioon myds kiinteistdjen kunnossapito- ja tydturvallisuusnakdkohdat.

Kaytettavien rakennustuotteiden tulee olla aikaa kestavia, huoltovapaita, tunnettuja ja vakioitu-
ja, ei riskirakenteita. Suunnittelussa tulee suosia kestavia ratkaisuja ja materiaaleja. Ratkaisun
tulee olla tuotantoteknisesti yksinkertainen toteuttaa. Rationaalisella rakenteella ja toistuvilla
taloudellisilla ratkaisuilla voidaan vahentaa kustannuksia ja lisata rakennustydn teknista laatua.
Tavoitteena on suunnitella rakennus, jossa toiminnalliset, esteettiset, tekniset ja taloudelliset
vaatimukset on ratkaistu tasapainoisesti. Kohteen tulee olla turvallinen rakentaa, asua ja
yllapitaa.

Talo rakennetaan kaupungin vuokratontille. Tavoitteena on tuottaa laadukkaita, mutta silti
kohtuuhintaisia asuntoja ja asuinymparistéa. Uudisrakentamisen tekniseksi elinkaareksi
asetetaan perustusten ja runkorakenteiden osalta 100 vuotta ja julkisivujen noin 50 vuotta.

411 Suunnitteluohjeet
Seniorikeskusten suunnittelun ohjeina ovat seuraavat valtakunnalliset ohjeet:
- Vanhusten palveluasuminen, RT 93-11134 joulukuu 2013
- Asumisen rahoitus ja kehittamiskeskus ARAN ohjeet, Rakennuttamisohje,

Suunnitteluopas ja Palveluasumisen opas,
https://www.ara.fi/fi-Fl/Tietopankki/Oppaat/Rakennuttamis_ja suunnitteluopas(40242)

Lis&ksi tulee noudattaa seuraavia Helsingin kaupungin ohjeistuksia:
- Att:n uudisrakennusten suunnitteluohje soveltuvin osin
- Tarvekuvauksen liitteené oleva ohjeellinen tilaohjelma
- Sosiaali- ja terveystoimialan seniorikeskusten laatuvaatimukset
- Seniorikeskuksen teknisia erityisvaatimuksia —ohje (sote)

- Helsinki kaikille, ohjeita suunnitteluun
https://www.hel.fi/helsinkikaikille/fi/ohjeita-suunnitteluun/

- Esteettdmyys vanhusten palvelukeskuksissa — opas suunnittelijoille ja henkilékunnalle,
Helsinki kaikille 2009

Paasuunnittelijan tulee alusta pitden yllépitéa listausta kaavapoikkeamista ja poikkeamista
suunnitteluohjeista ja toimittaa ne rakennuttajalle aina suunnitelmien mukana.

Postiosoite: PL 58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI Asiakaspalvelu.att@hel.fi www.att.hel fi
Kéayntiosoite: Tydpajankatu 8, 00580 Helsinki +358 9 310 1672 y-tunnus: 0201256-6



l Helsinki I

HELSINGIN KAUPUNKI 14 (20)
Kaupunkiympéristd - Asuntotuotanto

Hankesuunnitelma 21.9.2020

4.12 Rakennustekniset ratkaisut

Rakennusteknisten ratkaisut kayvat ilmi hankeselostuksen liitteena olevan viitesuunnitelman
rakennustapaselostuksesta (Liite 1). Rakennus on I&htdkohtaisesti elementtirunkoinen.
Rakennuksen kellari on betonirakenteinen. Ensimmainen kerros on betonirakenteinen ja
padosin tiiliverhoiltu. Ensimmaisen kerroksen ylapuoliset kerrokset ovat pddosin puurakenteisia
ja julkisivut ovat pddosin puuverhoituja. paaportaat ja hissikuilut ovat betonia.

Ensimmaisen kerroksen kantavat seinéat, pilarit ja ulkoseinien sisédkuoret ovat betonielementteja.
Ulkoseinissa on sisdkuorielementit ja mineraalivillaeriste sekd tuulensuoja. Kellarin ja
ensimmaisen kerroksen valiseinat ovat paaosin kivirakenteisia muurattuja seinid. Alapohja ja
ensimmaisen ja toisen kerroksen vélinen vélipohja on ontelolaattaa. Alapohja on kantava ja
tuuletettu. Kellarin alapohja on paikalla maata vasten valettu kantava alapohja. Alapohjan
eristeend on solupolystyreenilevy EPS.

Ensimmaisen kerroksen yldpuolisten kerrosten kantavat vali- ja ulkoseinat ovat puurunkoisia
suurelementteja tai tilaelementteja tai niiden yhdistelmia. Nakyviin jaavat pilarit ovat puuta.
Valipohjat ja ylapohja ovat puurakenteisia. Kevyet véliseinat ovat pddosin kipsilevyverhoiltuja
terdsrankaseinia. Sisapinnoilla tulee jattdd mahdollisimman paljon puuta nakyviin riippuen
rakenneratkaisusta ja ottaen huomioon paloturvallisuusméaaraykset. Markéatilojen seinat ovat
metallirunkoisia ja kivilevyverhoiltuja, mahdollisesti tilaelementteja. Ylapohjissa on
mineraalivillaeriste. Yksikerroksiset osat tehdaan viherkattoisina.

4.13 Kosteuden hallinta

Hankkeen kosteudenhallinnassa on alustavasti suunniteltu noudatettavan Kuivaketju10-
ohjelmaa soveltuvin osin. Suunnitteluvaiheessa tulee kiinnittda erityistd huomiota
kosteusteknisiin ratkaisuihin ja niiden toimivuuteen rakennusten detaljeissa. Hankeen
kosteusriskiluokka on 2, tavallista vaativampi. Rakennuslupaa varten laaditaan
kosteudenhallintaselvitys. Hankkeeseen kiinnitetdan kosteudenhallintakoordinaattori, joka
valvoo, ohjaa ja koordinoi rakennuttajan valtuutuksella kosteudenhallinnan toteutumista koko
rakennusprosessin ajan. Paatoteuttajalla on kokonaisvastuu tyémaanaikaisesta
kosteudenhallinnan suunnittelusta, toteutuksesta, valvonnasta, dokumentoinnista ja virheiden
seka puutteiden korjaamisesta. Paatoteuttajalla tulee olla puurakenteiden toteuttamista
koskevan standardin SFS 5978 mukainen kosteudenhallintasuunnitelma ennen rakennusosien
valmistusta tai rakentamista.

4.14 Paloturvallisuus

Hankesuunnitelmaa varten on laadittu paloturvallisuussuunnittelun periaatteet. Kohteen
paloturvallisuussuunnittelu toteutetaan voimassa olevien Ympéristdministerion asetusten
mukaisesti. Suunnittelussa ei kayteta oletettuun palokehitykseen perustuvaa suunnittelua.
Rakennuksen kayttétarkoitus on hoitolaitokset seka kokoontumistilat, liiketilat ja tydpaikkatilat.
Maanpaalliset kerrosten paloluokka on P2. Betonirakenteinen autohalli on P1-luokkaa. Koko
rakennus varustetaan automaattisella sammutuslaitteistolla. Autosuojan savunpoisto on
koneellinen. Muista maanalaisista tiloista savu poistetaan koneellisesti kaytévaalueelta.
Maanpaallisista kerroksista savunpoisto on avattavien ikkunoiden kautta. Mikali rakennuksen ei
tule kiintopainikkeellisia ikkunoita, on savunpoisto koneellisesti kaytavaalueelta.

Puurakenteiset torniosat suunnitellaan kahtena erillisend rakennuksena, joiden etéisyys
toisistaan on yli kahdeksan metrid. Rakennukset ovat yhteydessa toisiinsa ensimmaisen
kerroksen kautta. Talléin kummassakin torniosassa voi olla enintddn 150 hoitopaikka P2-luokan
hoitolaitoksessa, kun se on suojattu automaattisella sammutusjarjestelmaélla ja automaattisella
paloilmoitinjarjestelmalld. Molemmat torniosat jaetaan hoitolaitoskerroksissa kahdeksi palo-
osastoksi. Palon sattuessa kulkureitin enimmaispituus on hoitolaitoskerroksissa 30 m ja

Postiosoite: PL 58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI Asiakaspalvelu.att@hel fi www.att.hel fi
Kayntiosoite: Tybpajankatu 8, 00580 Helsinki +358 9 310 1672 y-tunnus: 0201256-6



l Helsinki I

HELSINGIN KAUPUNKI 15 (20)
Kaupunkiympéristd - Asuntotuotanto

Hankesuunnitelma 21.9.2020

ensimmaisessa kerroksessa 60 m. Kohteessa tulee jatkossa tehdé toiminnallinen
paloturvallisuussuunnitelma, jotta julkisivuja ei tarvitsisi kauttaaltaan palosuojamaalata.

415 Talotekniikan tavoitteet ja E-luokka

Hankkeelle on tehty energiatekninen vertailutarkastelu, jossa optimoitiin ostoenergiaa,
energiankulutuksen hiilidioksidipaastdja ja elinkaarikustannuksia. Ratkaisuksi valikoitui
maaldmpd yhdistettyna jateveden lammontalteenottoon ja aurinkopaneeleihin. Ratkaisu ol
tarkastelluista vaihtoehdoista seka elinkaarikustannuksiltaan edullisin ettéd
ostoenergiankulutukseltaan ja energiankulutuksen aiheuttamilta hiilidioksidipaastéiltdan pienin.

Energiatehokkuustavoite on alle 100 kWhe/m?, mik& on 40 % alle maéaraystason. E-luku vastaa
energialuokkaa B kayttétarkoitusluokassa 5, joka kasittdd mm. palvelutalot.

Rakennus varustetaan automaattisella vesisprinklerilaitteistolla.

Talotekniset tavoitteet ja energialuokkatavoite kayvat tarkemmin ilmi liitteena olevista
jarjestelmakuvauksista (Liitteet 3 ja 4).

4.16 Hissit

Seniorikeskukseen tulee viisi hissia. Yksi tavarahissi palvelee huoltoa huoltopihan ja kellarin
valilla. Molempiin asuintorneihin (kvartetteihin) nousee kaksi hissia, joita kayttavat henkildékunta,
asukkaat, vierailijat seka kuljetus- ja opastusrobotit. Pareittain sijoitetut hissit ovat yhteydessa
toisiinsa kellarin ja ensimmaisen kerroksen kautta. Hissikorin koko on 1400 x 2400/2700 mm
(sisédmitat). Oviaukon leveys on 1300 mm. Hissiin on mahduttava potilassénky. Hissit ovat
lapikuljettavia. Hississa on kasijohde ainakin yhdella sivulla seka ylés kaantyva, vahan tilaa
vieva istuin. Hissien pysahtymistarkkuuden tulee vastata muun rakennuksen
kynnyksettdmyyden tasoa.

Hissit tulee varustaa kulunvalvontamahdollisuudella niin korista kuin ulkopuolelta.
Hissilukitusautomatiikka on ohitettavissa siruavaimella, matkapuhelimella tai
saattajarannekkeella. Hissit varustetaan asukasrannekkeen tunnistuslaiteella, joka lukitsee
hissintilauspainikeet automaattisesti asukkaasta riippuen jo hissin ovella. Kuljetusroboteilla ja
opastusroboteille tulee langaton yhteys hisseihin tilausta ja kulkua varten.

Tavaratilan hissi on yhteen suuntaan aukeava kahden tason valilla kulkeva lavamitoitettu
(konehuoneeton tai hydraulinen) hissi, korin minimimitta 1400 x 2400/2700 mm, oviaukon vapaa
leveys vahintaan 1300 mm.

417 Kuljetusrobottien vaatimukset

Roboteilla on suunniteltu kuljetettavaksi seniorikeskuksen ruoka, posti, hoito- ja yleistarvikkeet
seka laakkeet. Tilasuunnittelussa varaudutaan myos tekstitiilien robottikuljetukseen.
Kuljetusrobotit ovat kayttdjan hankinta. Suunnitellut kuljetukset voidaan hoitaa kahdella robotilla.
Liséksi vierailijoiden opastus on suunniteltu toteutettavaksi opastusrobotilla. Rullakoita
kuljettavat robotit tuottavat vaatimuksia tiloille ja teknisille jarjestelmille.

Yksikaistainen robottilikenne vaatii kaytavalta leveyttad vahintaan 1 400 mm. Talldin toisella
kaytavalle tulevalla robotilla tulee olla odotuspaikka. Hissien edustalle tarvitaan 2 030 mm tila
robotin hissista poistumista varten. Keittidlle tarvitaan tilat 16 ruokavaunulle. Robottien
latauspisteet tarvitsevat 230 V virtaa ja langattoman verkon, jonka tulee kattaa myds koko
robottien kayttdma alue. Robotit tuottavat teknisid vaatimuksia myds hissien ja moottoroitujen
ovien ohjaukseen.
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4.18 Kustannustavoitteet ja taloudellisuus
kustannusarvio: sis. alv 24 %
KOSKELAN SENIORIKESKUS € €/htm2
tontti 26979/10
rakennuskustannukset kaikki yhteensé 71 868 090 6 185
hankinta-arvo kaikki yhteensa 74 940 290 6 449
rakennuskustannukset asunnot 54 834 374 6 370
hankinta-arvo asunnot 56 101 276 6 517
rakennuskustannukset palvelukeskus 14 810 823 5636
hankinta-arvo palvelukeskus 16 559 604 6 301
rakennuskustannukset pdiviatoimintakeskus 1693 115 5983
hankinta-arvo pdivitoimintakeskus 1734767 6130
rakennuskustannukset liiketilat 529 778 5245
hankinta-arvo liiketilat 544 643 5 393

Rakennuskustannuksiin sisaltyvat:
e urakkakustannukset
e suunnittelukustannukset
e rakennuttajan palkkio + rahoituskulut
[ ]
Hankinta-arvoon siséltyvat:
e rakennuskustannukset
e kunnallistekniset liittymiskustannukset

e tontin rakennusaikainen vuokra ym. maapohjakustannukset

Kokonaiskustannukset asuntoa kohden ovat 250 452 € (sis. alv 24 %). Kohteen vuokrataso
alittaa Kelan asumistukirajan. Viitesuunnitelmiin perustuvilla kustannuksilla asukkaille tuleva
vuokrataso mukaan lukien hoitokustannukset on noin 610 €/kk.

Hankesuunnitteluvaiheessa laskelmat perustuvat keskimaaraisiin vastaavien tilojen

kustannuksiin, joita on korjattu tontista ja asemakaavasta aiheutuvilla lisdkustannuksilla. Arvio
kuvaa siis tavoiteltavaa kustannustasoa, jolla tdman tyyppinen kohde tulisi pystya toteuttamaan.

Kustannusarvioista tarkemmin, ks. liitteet 5 ja 6.

5 Hankkeen toteutus

Viitesuunnitelmien perusteella lasketut tavoitehintakustannukset ovat hieman koholla verrattuna
ARA:n hyvaksymaan kustannukseen 250 000 €/asunto. Jatkosuunnittelussa on tarkeaa, ettei
hankkeen taloudellisuus heikkene, koska kustannusten nousuvaraa ei ole.

Kiinteisto tulee Helsingin kaupungin asunnot Oy:n (Heka) hallintaan. Helsingin asuntotuotanto
(Att) vastaa hankkeen rakennuttamisesta. Viitesuunnitelmassa on poikkeamia asemakaavasta.
Poikkeamislupahakemus laitetaan vireille mahdollisimman pian yleissuunnitteluvaiheessa
jalkeen.
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Poikkeamislupahakemukseen sisallytettdvia asiat ovat mm.:

poikkeaminen suurimmasta sallitusta kerrosluvusta tontin lansip&éssa
poikkeaminen rakennusalueen rajoista

poikkeaminen istutettavaksi merkityn alueen sijainnista

poikkeaminen autopaikkojen lukumé&aréasta

poikkeaminen kadun rajaan kiinni rakentamisesta

5.1 Yleissuunnitteluvaiheessa on selvitettava mm.:

katurakentamisen aikataulusta varmistuttava

saattoliikenteen mahdollisesti aiheuttamat muutokset katusuunnitelmiin
kaavapoikkeamat ja niiden kasittelyt

suunnitteluvaiheen alueryhmakasittely

kaavan dB- vaatimukset toteutusvaiheessa

pilaantuneiden maiden kunnostustarve

vaestdnsuojatilan sijoittaminen sairaala-alueelle olemassa olevaan tilaan tai
vaihtoehtoisesti tontille kellariin

5.2 Suunnitteluvaiheen alueryhmikasittely

Alueryhma kokoontuu kaksi kertaa ennen rakennuslupakasittelyd. Kokoukset kutsuu koolle
rakennuttajan pyynndsté sairaala-alueiden aluerakentamisprojekti. Suunnittelumateriaali tulee
toimittaa alueryhmalle viikko ennen kokousta. Ensimmainen kasittely 4.6.2020 oli
hankesuunnitteluvaiheen koordinointikokous, jossa kaytiin 1api viitesuunnitelmaluonnos ja
suunnitteluperusteet. Kokouksessa esiteltiin poikkeamat asemakaavasta ja niille saatiin
puoltava lausunto. Toisessa kokouksessa tarkastetaan pitkalle viedyt suunnitelmat ja annetaan
niisté lausunto rakennuslupakasittelya varten.

5.3 Rahoitus

Hankkeen palveluasumisosuus rahoitetaan Valtion asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
(ARA) korkotukilainalla ja erityisasumisen investointiavustuksella jota idkkaiden tehostetun
palveluasumisen hankkeisiin voi saada enimmilldédn 40 % rakentamiskustannuksista. Kohteelle
tulee hakea lainavarausta ja ilmoitettua hintaa ei ARAn ohjeen mukaan saa ylittaa. Silla pyritaan
takaamaan, etta asuntojen vuokrakustannukset ovat samaa tasoa, kuin normaalissa kaupungin
vuokratuotannossa. Muuhun osuuteen otetaan kaupungin muuta lainaa.

5.4 Urakkamuoto

Urakkamuoto on SR-urakka (suunnittele ja rakenna -urakka). Toteuttaja valitaan hintatarjousten
perusteella kevaalla 2021. Hankesuunnitelma liitteineen on SR-urakkakilpailun lahtétietona.

5.5 Kayttajat

Rakennus on Helsingin kaupungin sosiaali- ja terveystoimialan seniorikeskus. Hanke on
uudisrakennus, joka korvaa Koskelan alueella sijaitsevat monipuolisen palvelukeskuksen ja
kotihoidon tilat ja johon sijoitetaan muita toimintaan |&heisesti liittyvia tiloja. Kiinteist6 tulee
Helsingin kaupungin asunnot Oy:n (Heka) hallintaan.

5.6 Riskit

Riskina on, ettéd rakennuskustannukset ylittdvat ARAn hyvaksymén tason. Jatkosuunnittelussa
tulee ratkaisuissa ottaa huomioon suunnitelmien taloudellisuus. Tavoitteena on asemakaavasta
poikkeava ratkaisu, mika aiheuttaa poikkeamislupakasittelyn aikatauluriskin. Véesténsuojan
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mahdollinen sijoittaminen rakennukseen sairaala-alueen olemassa olevan suojatilan sijaan

aiheuttaa kustannus- ja aikatauluriskin.

Hankkeessa on hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloitusta selvitettdva ja varmistuttava katu- ja
puistorakentamisen sekad kunnallistekniikan tilanne seké véestdnsuojan sijoittuminen. Sairaala-
alueen olemassa olevasta tilan kelpoisuudesta vaestdnsuojaksi tehddan selvitys RYAn
Rakennetun omaisuuden hallinnan toimesta (Sirkka-Liisa Sundvall) vuoden 2020 loppuun
mennessa. SR-urakkamuoto ja puurakentamisvaade aiheuttavat kustannusriskin ja voivat

rajoittaa tarjoajien maaraa.

5.7 Aikataulutavoitteet

Hankesuunnitelma hyvaksytetddn Hekassa, Soten johtoryhméssa ja Sosiaali- ja
terveyslautakunnassa. Ennen SR-urakkakilpailun aloittamista. Tavoiteaikataulun mukaan
rakentaminen tontilla aloitetaan 3/2022, jolloin rakennus on otettavissa kayttodn kevéattalvella

2024.

5.8 Asuntotuotannon yhteyshenkil6t

projektipaallikke NG
rakennuttaja-arkkitehti ||| N

kustannuspaallikko [ EEGNGNGE
LVI-suunnittelupaallikko [ GG

sahkésuunnittelupaallikkd
rakennesuunnittelupaallikk®
yksikon paallikkoé

hankesuunnitteluinsindori _

5.9 Sosiaali- ja terveys toimialan yhteyshenkil6t

suunnittelija | G tiapalvelut
Koskelan seniorikeskuksen johtaja —

5.10 Muut yhteyshenkil6t

Helsingin kaupungin asunnot Oy

o erityisasuntopaallikko | NG
e Kiinteistojohtaja *
. - toimitusjohtaja

Rakennetun omaisuuden hallinta

o ammattikeittiosuunnittelija ||| GG
Kaupunginkanslia

. projekti-insinb'ijri_
Asemakaavoitus

o yksiksn paaltikks [T
-+ arkiitent I

Liikenne- ja katusuunnittelu

puh
puh
puh
puh
puh
puh
puh
puh

puh
puh

puh
puh
puh

puh

puh

puh
puh

. (09) 310 25900
. (09) 310 37332
. (09) 310 36960
. (09) 310 23193
. (09) 310 32395
. (09) 310 38423
. (09) 310 27635
. (09) 310 23914

. (09) 310 43895
. (09) 310 50996

. (09) 5767 4920
. (09) 5767 4910
. 040 689 0995

. (09) 310 38468

. (09) 310 25452

. (09) 310 37053
. (09) 310 37373

Postiosoite: PL 58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI Asiakaspalvelu.att@hel.fi
Kéayntiosoite: Tydpajankatu 8, 00580 Helsinki +358 9 310 1672

www.att.hel fi
y-tunnus: 0201256-6



.. HELSINGIN KAUPUNKI 19 (20)
l Helsinki I Kaupunkiymparisto - Asuntotuotanto

Hankesuunnitelma 21.9.2020
o timipaalikko S puh. (09) 310 39494
o liikenneinsinsori |G puh. (09) 310 26548

Katu- ja kunnallistekniikan rakennuttaminen
o projektinjohtaja | EEEGEG
o projektipééllikkij_

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
o kiinteistolakimies || puh. (09) 310 73889

e johtava ympaéristdasiantuntija , pilaantuneet maat  puh. (09) 310 36573
e projektipaallikkd , rakennettavuusselvitys puh. (09) 310 21787

[ ]
Pohjarakennussuunnittelu: KV / Geotekninen osasto

o projektipaallikko _ puh. (09) 310 37821

Rakennusvalvontavirasto
o |upa-arkkitehti
e |upasihteeri

o lupasihteeri || EEGEG

Helen / sahko
o sahkoliittymat@helen.fi

e yleissuunnitteluinsindori _ puh. (09) 617 4216

Helsingin seudun ympiristopalvelut, HSY:
o vesiliitos.helsinki@hsy.fi

o _ puh. (09) 156 13312

Helsingin Vesi:
e vesiliitos.helsinki@hsy.fi

- I puh. (09) 156 13047

5.11 Tilaajat

Koskelan Seniorikeskus
Helsingin kaupunki, sosiaali- ja terveystoimiala
Helsingin kaupungin asunnot Oy

puh. (09) 310 38335
puh. (09) 310 70693

puh. (09) 310 26488
puh. (09) 310 26302
puh. (09) 310 26367

6 Viitesuunnittelu

Arkkitehtisuunnittelu:
o Kirsti Sivén & Asko Takala Arkkitehdit Oy puh. 09 686 0160

Rakennesuunnittelu
o _ Rambol Finland Oy puh. 040 7717538

LVIA- ja energiasuunnittelu
o _ Hepacon Oy puh. 040 820 6908

Sahkosuunnittelu
I Karawatski Oy puh. 010 3244 140

Palosuunnittelu
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. _ Markku Kauriala Oy puh. 050 526 7791

Sprinklerisuunnittelu
o _ Festec Oy puh. 040 123 9889

Keittiosuunnittelu

I Granlund Oy puh. 050 301 3863
Kuljetusrobotit
I S\cco PM Oy puh. 040 544 5066

Hissisuunnittelu

. - Hissi-Inssit Oy puh. 050 441 2252

7 Liittyvat asiakirjat

1. Asemakaava ja asemakaavan muutos 12389, tullut voimaan 27.1.2017

2. Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus 12389, Koskelan sairaalan ja
pesuloiden alue

3. Rakennettavuusselvitys, GEO 6557/1, 8.8.2019

4. Tontinvarausmuistio 10.6.2019 sisaltden B-osion

5. Tonttiyksikén toimintaohje kaupungin tonttien rakennuttajille 25.5.2018

6. Pilaantuneen maan kunnostuksen toimenpideraportti, 13.4.2016, Delete Oy, Ins.tsto

Gradientti
7. Seniorikeskusten laatuvaatimukset
8. Seniorikeskuksen teknisia erityisvaatimuksia
9. Koskelan seniorikeskuksen ohjeellinen tilaohjelma
10. Paloturvallisuussuunnittelun periaatteet 14.9.2020
11. Hissien suunnitteluperiaatteet
12. Energiatekninen jarjestelmavertailu 25.5.2020
13. Sammutuslaitteistojen vertailu 20.3.2020
14. Selvitys keittion vaihtoehtoisista tuotantomalleista 8.4.2020
15. Koskelan seniorikeskuksen robottiselvitys 25.6.2020
16. Aurinkosahkdjarjestelman kannattavuusselvitys 12.8.2020

8 Liitteet

Liite 1. Viitesuunnitelma, rakennustapaselostus ja tilaohjelma 11.9.2020
Liite 2.  Koskelan seniorikeskus, paivitetty tarvekuvaus 3.7.2020

Liite 3.  LVIA-jarjestelmakuvaus 31.8.2020 (sisaltda myds sprinklerin)
Liite 4.  Sahko- ja telejarjestelmien kuvaus 1.9.2020

Liite 5. Hankinta-arvoerittely 24.8.2020

Liite 6. Kustannusselvitys 24.8.2020
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YLEISTIEDOT

Kohde

Sijainti

Tontti

Asunnot

Yhteistilat

Heka Koskela Kunnalliskodintie ER

Helsingin kaupungin sosiaali- ja terveystoimialan Koskelan seniorikeskus sijoittuu Kunnalliskodintien
varteen. Hanke on uudisrakennus, joka korvaa Koskelan alueella sijaitsevat monipuolisen
palvelukeskuksen ja kotihoidon tilat ja johon sijoitetaan muita toimintaan laheisesti liittyvia tiloja.
Rakennuksen ensimmaisen kerroksen jalustamaiseen osaan sijoittuvat palvelukeskuksen ja
paivatoiminnan tilat seka kotihoidon tilat ja muut tyétilat ja vahan liiketilaa. Asemakaavan mukaan
rakennus tulee toteuttaa paaosin puurakEnsimmainen kerros rakennetaan betonirakenteisena.
Kellarikerroksessa on pysakdintitilat 15:lle autolle seka sosiaalitilat ja varasto- ja logistiikkatiloja.
Jalustaosan ylapuolelle rakennetaan kahteen 4-kerroksiseen osaan yhteensa 224 pienryhmékoteihin
sijoittuvaa palveluasuntoa yhteistiloineen. Ryhméakotikerrosten julkisivut ja runkorakenteet ovat paéosin
puuta. Paasisdénkaynti sijoittuu rakennuksen kaakkoispaatyyn Koskelanakselin puolelle. Huolto ja ajo
kellarin pysékointitiloihin tapahtuu rakennuksen keskeltd Kunnalliskodintien puolelta. Palvelukeskuksen
ja siihen liittyvien tilojen yhteenlaskettu huoneistoala on 2958 hsm2 ja ryhmakotien huoneistoala on
10408 asm2. Kiinteist6 tulee Hekan hallintaan.

Esitetyt ratkaisut perustuvat Kirsti Sivén & Asko Takala Arkkitehdit Oy:n viitesuunnitelmaan.
Viitesuunnitelman laadintaan osallistuneet suunnittelijat ja asiantuntijat yhteystietoineen on esitetty
hankesuunnitelmassa.

Koskela, kortteli 26979 tontti 10
Kunnalliskodintie 2, 00600 Helsinki

8064 m2n laajuinen tontti on Kunnalliskodintien varressa vanhan sairaala-alueen pohjoispuolella
erityisasumisen ja palvelujen korttelialueelle (AKS) Koskelassa. Tarkempi kuvaus tontista ja
asemakaavasta on hankesuunnitelmassa.

Rakennettavuusselvitys GEO 6577 / 18.8.2019

Tilaohjelman mukaan.

Asuntoja on 224 kpl. Ne ovat inva-mitoitettuja yksiditd, joissa on erityismitoitettu ja varustettu
kylpyhuone-wc ja ranskalainen parveke. Seitsemalld asunnolla on yhteinen olohuone ja keittio, ja ne
muodostavat yhden ryhmé&kodin. Asuinkerroksessa on 4 ryhmakotia ja niilld on kaikille neljalle yhteisia
tiloja seka lasitettuja parvekkeita. Yhdistelm&a nimitetdan kvartetiksi.

Tilaohjelman mukaan.

Rakennuksen ensimmaisen kerroksen jalustamaiseen osaan sijoittuvat palvelukeskuksen ja
paivatoiminnan tilat sek& kotihoidon tilat ja muut tyétilat ja vahan liiketilaa. Palvelukeskuksessa on mm.
ravintola ja laitoskeitti6. Keittiétilojen suunnittelu toteutetaan yhteistydssa kaupunkiymparistétoimialan
ammattikeittiosuunnittelijan kanssa.

Kellarissa on sosiaalitiloja, varasto- ja logistiikkatiloja seké teknisia tiloja.
Rakennuksessa ei ole vaestdnsuojaa. Asemakaavan mukaan vaestdnsuojapaikat ovat naapurustossa,
vanhan sairaalan kellarin vss-tiloissa. Mikali selvitykset osoittavat em. paikkojen kaytén olevan

mahdotonta, laaditaan vaestdnsuojien sijoittamisesta kellarikerrokseen erillinen suunnitelma.

Kellarikerrokseen sijoitetaan muuntamo.
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Huolto

Kvartetteihin kaikkiin kerroksiin tulee kodinhoitohuoneet. Kerroksista johdetaan pyykkikuilut kellarin
logistiikkatiloihin. Jatteet kuljetetaan imujatejarjestelmalla kerroksista jatetiloihin. Kellarin huoltokaytava
yhdistaa asuintornien hissit huoltopihan huoltohissiin. Huoltopiha sijoittuu Kunnalliskodintien varteen
rakennuksen keskivaiheille. Hoitotarvikkeiden ja ruuan kuljetus kerroksiin suunnitellaan hoidettavan
automaattisesti kuljetusroboteilla. Tekstiilien ja ruoan robottikuljetusta varten varaudutaan riittavilla
tilaratkaisuilla

Rakennuksen keskivaiheilla on huoltopiha, jolle ajetaan Kunnalliskodintieltd. Pihan yhteydessé ovat
jatehuollon tilat, keittién huolto ja tavarahissiyhteys kellarikerrokseen.

Paikoitus ja liikenne

Tontin lounaissivulla on Kunnalliskodintie ja kaakkoispaadyssa Koskelanakseli. Naiden katualueiden
kautta jarjestetaan saattoliikenne ja pelastustiet. Nostopaikkoja ei tarvita, koska poistumisteitéd on
rittvasti. Padoven saattoliikennealueella on odotuspaikka.

Rakennuksen koillissivulla on viereisten puistojen kulkureitteihin liittyva yleiselle jalankululle varattava
yhteys, joka yhteensovitetaan esteettémasti Koskelanakselille menevaan, puiston puolella kulkevaan
raittiin.

Autohallissa on 15 autopaikkaa ja lataus- ja sailytystilat 16 sdhkopydralle. Ramppi huoltopihalle, josta
ajo Kunnalliskodintielle. 3 autopaikkaa varustetaan sahkdautojen latauspisteill3.

Tontille varataan paikka liikkuvalle suunhoitoyksikélle (LIISU-auto) pihasuunnitelman mukaiseen
paikkaan. LIISU-autolle tehddan sahkaliitanta erilliseen pylvaaseen tai valaisinpylvdan yhteyteen tai
rakennuksen seindan.

Polkupydrapaikkoja on pihalla katoksissa 54 kpl. Telineet runkolukittavia.

RAKENNUS

Rakennusrunko

Rakennuksesta on laadittu Paloturvallisuussuunnittelun periaatteet -asiakirja seka viitteellisia
rakennetyyppeja, jotka ovat hankesuunnitelman liittyvind asiakirjoina.

1.kerros ja kellari ovat betonirunkoisia.
2-5 kerros ja iv-konehuonekerros ovat padosin puurunkoisia: esim. suurelementti/tilaelementti tai
yhdistelma. Paaportaat ja hissikuilut ovat betonia.

Alustavasti rakennukset perustetaan osittain lydtavilla terasbetonipaaluilla ja osittain anturoilla maan tai
kallion varaan. Perustuksia, putki- ja piharakenteita joudutaan osin louhimaan.

Alapohjat ovat padosin kantavia rydmintétilallisia ontelolaattarakenteisia alapohjia. Kellarin alapohja on
paikalla maata vasten valettu kantava alapohja.

Ylapohjat ovat puurakenteisia. Vesikatto on harjakatto, kate konesaumattu, maalattu pelti. Katon alla on
kylmaa ullakkotilaa ja kummankin asuintornin keskiosassa ilmanvaihtokonehuoneet. Lounaaseen
suuntautuville lappeille sijoitetaan aurinkopaneeleja.

Kvartettitornien vélissé on yksikerroksinen yhdysosa, jonka ylapohja on betonirakenteinen tasakatto.
Katto toimii terassina.

Ulkoseinét
1. kerros:

- tayteen saumaan puhtaaksi muurattu tiili, sokkelit harmaata sileda betonia — myos
liiketilamaisten isojen ikkunoiden alaosat.

KIRSTI SIVEN & ASKO TAKALA ARKKITEHDIT OY
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Vilipohjat

2-5 kerros:

- yleensa levea peittomaalattu pystylautaverhous, sisépihojen isojen lasiseinien vélissa
vaakaponttilaudoitus

- asuntojen ranskalaiset parvekkeet kuumasinkittya terasta,

- yhteistilojen viherhuoneet / lasitetut parvekkeet: kuumasinkitty lattaterdspinnakaide, osassa
(likuteltavia) ndkdsuojasaleikkdja, tayskorkeat puitteelliset liukulasit

- huom! varatieportaat kylméat, sisdpuolella palonsuojalevytys (esim. luja)

1 kerros ja kellari:

- ontelolaattoja, irtaimistovarastoissa vaativampi paloluokittelu, yhteistilojen ja teknisten tilojen
kohdalla lis&eristys-alakatto tai pintarakenne mikali palo- tai &aneneristysvaatimukset sita
edellyttavat.

2-5 kerros & iv-kerros:
- puuvalipohja, massiivipintalaatta betonia tai raskasta levytysta.

Paaporrashuoneiden kerros- ja lepotasot seka porrassydksyt betonielementteja, varatiet betonia tai
terasté/betonipintaiset askelmat

Puu/alumiini-lkkunat ja parvekeovet

Asuntojen ikkunat ovat kaksipuitteisia, kolmilasisia puualumiini ikkunoita, karmisyvyys 210 mm ja
ranskalaisen parvekkeen ikkunaovet yksilehtisia ja sisddnaukeavia. Uloimmat pinnat ovat
polttomaalattua alumiinia, sisapinnat tehtaalla kuultokasiteltyja.

Lammonlapaisykerroin, U-arvo < 0,80 (W/m2K). Huomioitava daneneristysvaatimus.

Padosa yhteistilojen ikkunoista on kiinteitd puu-alumiini-ikkunoita (MEK), pinnat ja ominaisuudet kuten
MSE-ikkunoissa.

Varsinaiset parvekeovet ovat ulkopinnaltaan alumiinipintaisia yksilehtisia ja ulosaukeavia.
Lammonlapaisykerroin, U-arvo < 1,0 (W/m2K)

Lounaan, kaakon ja luoteen puoleiset ikkunat ja ikkunaovet varustetaan auringonsuojalaseilla, gw < 0,3
Ikkunoiden ja parvekeovien lasit huurtumattomia. Kaikki asuntojen ikkunat varustetaan salekaihtimilla

Metalli-lkkunat ja ulko-ovet

Viliseinat

Sisdovet

Porrashuoneiden ja yhteistilojen ulko-ovet ovat osin lasiaukollisia ja osin umpinaisia alumiinirakenteisia
ovia. Ovien lukitus iLoq, heloitus, ovensulkimet ym. yleensa Abloy

Kantavat seinét: kts kohta runko.

Kellarin ja 1 kerroksen véliseinat ovat pddosin muurattua kalkkihiekkatiiltd 130 mm.

Asuinkerrosten kevyet véliseindt ovat pdaosin Kipsilevyverhottuja terdsranka- tai kertopuurankaseinia,
asuinhuoneiden valilla ja kaytadvaan 48 dB/EI15. Kerrokset jaettu kahtia (EI60).

Asuntojen markatilojen seinat ovat levyrakenteisia (mahdollisesti tilaelementteja).

Yhteistiloissa ja asuinkerroksissa on (metalli)lasiseinia, joista osalla on palonkesto- ja
osastointivaatimuksia (EI130). Tiloissa on myds metalli-lasiliukuovia.

Ryhmakotien asuinhuoneiden ovet (EI15/dB25) ovat tyyppihyvéksyttyja vasikallisia viilupintaisia,
iskunkestavia, huullettuja laakaovia. Yhteistilojen valiovet ovat yleensa viilupintaisia julkisen tilan ovia.
Osa ovista on umpipuukehysrakenteisia lasiovia.

Ryhmakotien hormien huoltoluukut toteutetaan k&ytavéan puolelle asennettavina viilupintaisina pariovina.
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Yhteistilojen ovista osa on varustettu sédhkdpielella, osa on umpipuukehysrakenteisia lasiovia
Markéatilojen valiovet ovat yleensa laminaattipintaisia puureunalistoitettuja julkisen tilan ovia.
Asuinhuoneiden pesuhuoneissa ja saunaosastoilla on laminaattipintaisia liukuovia.

Saunatilojen muut valiovet (I6yly-pesu ja pesu-puku) kehyksellisia lasiovia (turvalasi, puusuojaus).
Palo-ovet ovat tyyppihyvéksyttyja teras- tai alumiinirakenteisia lasiaukollisia tai umpinaisia EI30-luokan
palo-ovia (osa jakavista ovista puuttuu pohjista asuinkerroksista). Kellarin ovet ovat tyyppihyvaksyttyja,
yleens& umpinaisia EI60-luokan terdspalo-ovia.

Osa palo-ovista varustetaan palonsulkujarjestelmalla (sulkeutuvat palotilanteessa).

Kaikki ulko-ovet ja porrashuoneisiin avautuvat ovet seka suurin osa kellarin, 1. ja 2 kerroksen ovista
varustetaan séhkdiselld lukituksella ja kulunvalvonnalla. Maarittely tarkentuu.

Siirtoseinat ovat vakiovalmisteisia puuviilupintaisia 8anieristettyja siirtoseinia. Ylapuolinen seindrakenne
on vastaavan &aniluokan rakennetta. Siirtoseinissa on yleenséa kayntiovi.

Hissit varustetaan kattavalla kulunvalvonnalla ja -ohjauksella.

PINTAMATERIAALIT

Pintoja koskevia vaatimuksia ja ohjeita on mm. hankesuunnitelman liittyvané asiakirjana olevassa
Seniorikeskusten laatuvaatimukset -asiakirjassa.

Lattiapinnat

Asuinhuoneiden ja ryhmakotien oleskelutilojen lattianpaallysteend on kumimatto, jalkalistat puuta. Pesu-
ja vaatehuoltotiloissa liukumaton (turva) muovimatto. Saunaosaston méarkatiloissa on nystyralaattalattia.

1. kerroksessa yleensa julkitilan parkettia, vinyylilankkua tai kumimattoa, yleisé-wc-tiloissa keraaminen
laattalattia. Kuntosalissa on joustomuovimatto. Muisteluhuoneessa on kuivapuristettu keraaminen laatta.
Keittiodn oheistiloineen tulee akryylimassalattia. Varastotiloihin maalattu betonilattia, teknisiin tiloihin
muovimatto/maalattu betoni, iv-konehuoneisiin elastomeeripinnoite.

Paaporrashuoneiden lattiamateriaali on kumimatto, sisddnkaynnin yhteydessa mattosyvennys.
Varatiet: kts edella.
Autohallissa pélysidontalakkaus.

Seindpinnat

Ryhmakotien asuinhuoneiden, kaytava- ja aulatilojen seka kaikkien yhteistilojen seinat ovat yleensa
tasoitettuja ja maalattuja.

Ryhmakotien keittié- ja ladkejakelutilojen kalustevalit ovat laminaattia/tussipintamaalattuja.
Kotihoidon toimistotiloihin tulee magneetti-/tussipintamaalattuja seinénosia.

Kaikkien wc-ja pesutilojen seinat, saunaosastojen pesuhuoneiden seinat, sosiaalitilojen
suihkuhuoneiden seinét, siivous- ja vaatehuoltotilojen seka keittion ja keittion aputilojen seindt ovat
laatoitettuja. Yksittaisten pesualtaiden ja siivoustiloissa tytasojen taustaseinét ovat laatoitettuja.

Ryhmakoteihin seké 1.kerroksen tiloihin tulee viilupintaisia seindverhouksia kaytaville, ruoka- ja
kuntosaliin sek& muisteluhuoneeseen. Saunojen I6ylyhuoneissa tervalepp&paneeli.

Ulkoilu- ja apuvélinevarastojen seinat ovat maalattua puhtaaksimuurattua tiilté / betonia.
Irtaimistovarastojen ja teknisten tilojen seinat kellarissa ja 1. kerroksessa ovat maalattua betonia ja
puhtaaksimuurattua tiilta.

1.kerroksen kokoontumis- ja tyétiloissa on seinilld vaimentavia verhouksia akustisten tarpeiden mukaan.

Iv-konehuoneiden seinét ullakolla puurunkoiset, vaimentavia verhouksia akustisten tarpeiden mukaan.
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Sisakattopinnat

Asuntojen kattopinnat tasoitettuja ja himmean valkoisiksi maalattuja. Alaslaskut ja koteloinnit asunnoissa
tehd&én tasoitettuina ja maalattuina kipsilevyrakenteina. Asuntojen kylpyhuoneiden ja erillis-wc:den
alakatot ovat kuusipaneelia.

Asuintilojen ja palvelukeskuksen saunojen, pesu- ja pukuhuoneiden katot ovat tervaleppapaneelia.
Vaatehuolto- ja siivoustilojen alakatot pinnoitettuja kovavillalevyja (esim.Ecophone Hygiene).

1.kerroksen kokoontumis- ja tyétilojen katot ja alakatot vaimentavia verhouksia akustisten tarpeiden
mukaan, pintamateriaalit tarkentuvat tilakohtaisesti. Ravintolan keittiétiloissa pestévéa hygieeninen
alakatto.

IV-konehuoneiden katossa on esim. reikapellilla paallystetty mineraalivilla (RPG), jos se akustisten
vaatimusten mukaan on tarpeen.

KALUSTEET, VARUSTEET JA LAITTEET

Kalusteita ja varusteita koskevia vaatimuksia ja ohjeita on mm. hankesuunnitelman liittyvana asiakirjana
olevassa Seniorikeskusten laatuvaatimukset -asiakirjassa.

Ryhmakotiasuntojen keittidkalusteet, ryhméakotiasuntojen yhteis- ja aputilojen kalusteet seka toimisto- ja
yhteistilojen kalusteet ovat padosin laminaattipintaisia, osin viilupintaisia (ovet, rungot ja hyllyt),
kosteuden kestédvad M1-luokan kalustelevyd. Tydtasot ovat laminaattipintaisia, taivereunaisia tai
reunalistoitettuja kalustepiirustusten mukaan. Pesupdydéat rst:ta.

Erikoiskiintokalusteet tehdaén suunnitelmien mukaisesti.

Ryhmakotiasuntojen kylpyhuoneiden ja muiden wc-tilojen kdsienpesualtaat ja liittyva kaappi ovat
viitemallia Gaius (Korpinen). Wc-istuin ja suihku varustetaan tukitangoin. (Kylpyhuoneiden kaikkiin
seiniin mahdollisuus kiinnittda lisdvarusteita).

Asuinhuoneissa normaali asuntojen varustus esim. verhokiskot ja kylpyhuoneen varusteet, tukikahvojen
ja varusteiden kiinnitysvahvikkeet kaikille seinille. Kaytavat varustetaan kauttaaltaan seiniin
kiinnitettavilla kasijohteilla.

Aputiloissa normaali kalustus ja varustus: esim. siivouskomeroiden kalusteet ja varusteet; inva-wc-tilojen
varusteet; varastokomeroiden sdadettavat hyllyt; pesu- ja pukuhuoneiden kalusteet ja varusteet;
saunojen lauteet ja kaiteet, sosiaalitilojen kaapistot, ym.

Ravintolan keittion (cook & chill-tuotanto) koneet, laitteet, kalusteet ja linjastot erillisen suunnitelman
mukaan.

Ryhmakoteihin tulee koristetakat ja varaus viherseinayksikdille.
Vaatehuolto- ja siivoustilat aputiloineen varustetaan talopesulakoneilla ja -varusteilla.
Kokous- ja tyétiloissa on AV-varustus, taulukiskot ja tauluvarustus seka kiinnityspintaa.

1.kerroksen kokoontumis- ja tyétilojen kalusteet ja varusteet erillisten suunnitelmien ja Seniorikeskusten
laatuvaatimusten mukaan. Juhlasalissa lattiasta nouseva katsomo, jonka alla tuolivaunut.

Opasteet tehdaan opastesuunnitelman mukaan.
PARVEKKEET JA TERASSIT

Asuintorneissa on yhteisia isoja lasitettuja parvekkeita. Parvekkeet lasitetaan tayskorkeilla puitteellisilla
liukulaseilla. Kaiteet ovat kuumasinkitysta teraksesta tehtyja pinnakaiteita. Parvekkeilla on liukulasien
edessé kiinteitd saleikkbosia tuuletusta varten. Parvekkeille on esteetdn kulku. Parvekkeen
lattiamateriaali palomaéaraysten mukaan.

Asuintornien valissa olevan 1-kerroksisen nivelosan katto on terassia, jolle on esteetén yhteys viereisten
asuintornien parvekkeilta. Kattoterassi varustetaan kaiteilla. Oleskelualueet paallystetaéan esim.
komposiittilaudalla tai kivipuulla, muu alue on viherkattoa. Istutuksia sijoitetaan irrallisiin istutusastioihin.
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PIHA-ALUEET

Pihan pinnoitteet, kasvillisuus ja kalusteet erillisen pihasuunnitelman mukaan.

Pihalle sijoitetaan Koskelan sairaala-alueelta poistettuja ja talteenotettuja graniittipaasia, joista on
olemassa inventointitiedot. Pihalle sijoitetaan my&ds muistopyramidi "Solina”, joka siirretdan Koskelan
sairaala- alueelta.

Pihan pinnantasauksessa ja kulkuvaylien materiaaleissa on huomioitava esteettémyysvaatimukset ja
apuvalineiden kaytto.

TEKNISET JARJESTELMAT

Hissit

Hormit

Savunpoistot

limanvaihto

Hisseistd on hankesuunnitelman liittyvéna asiakirjana Hissien suunnitteluperiaatteet -asiakirja.
Tassa selostuksessa on esitetty vain hissien yleiset tila- ja varustevaatimukset.

Asuintornien hissit ovat lapikuljettavia. Hissikorin koko on 1400 x 2400/2700) mm (sis&mitat). oviaukon
leveys 1300 mm. Hississa on kéasijohde ainakin yhdella sivulla seka ylds kdantyva, vahan tilaa vieva
istuin. Hissien pysahtymistarkkuuden tulee vastata muun rakennuksen kynnyksettdomyyden tasoa.

Painikkeet sijoitetaan loogiseen jarjestykseen: kaikki kerrospainikkeet ovat paallekkain — alin kerros
alimpana ja ylin nappula enintdan 1400 mm:n korkeudella lattiasta. Painikkeissa on kohokirjaimia, ja
halytysnappulat poikkeavat muista. Hissin painikkeiden tulee erottua taustastaan, jotta heikkon&kdiset
I6ytavat painikkeet (varikontrasti). Kerroskuulutus ja kaytettavat kielet valitaan hankekohtaisesti. Hissit
tulee varustaa kulunvalvontamahdollisuudella niin korista kuin ulkopuolelta. Hissien tulee soveltua
robottien kayttoon.

Hisseihin tulee kattovalaistus, sivuilla olevaa vastavalaistusta ei haikaisyn vuoksi sallita. Hissien
materiaaleissa tulee huomioida erityisesti seiniin kohdistuvat rasitukset ja kolhimiset.

Tavaratilan hissi on yhteen suuntaan aukeava kahden tason valilld kulkeva lavamitoitettu

(konehuoneeton tai hydrauli) hissi, korin minimimitta 1400 x 2400/2700 mm, oviaukon vapaa leveys
vahintdan 1300 mm.

Asuntojen LVI-hormit tehdaén levyrakenteisina, voidaan kayttaa valmista metallirunkoista
kevytelementtijarjestelmaa. Naihin sijoitetaan viemarit ja ilmastointikanavat.

1.kerroksen kokoontumis- ja tyétilojen seka kellaritilojen ilmanvaihto osoitetaan kerrosten lapi iv-
konehuoneisiin omissa nousulinjoissa, osa integroituna asuintilojen hormeihin.

Erillisen suunnitelman mukaan.

Kts jarjestelmakuvaus

Lammitys sekad vesi- ja viemdriverkko

Kts jarjestelmakuvaus

S3hko ja telejarjestelmat

Kts jarjestelmakuvaus
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Korkeavuorenkatu 25 A 5, FIN-00130 Helsinki, tel: 09 686 0160, e-mail: toimisto@arksi.fi



KOSKELAN SENIORIKESKUS, VIITESUUNNITELMA

Kunnalliskodintie, Koskela, 00220 Helsinki

tunnus REV |siséltd mittakaava pvm viim. muutospvm
357-000 Piirustusluettelo ARK 11.9.2020
vélitulostus 31.8.2020
ASEMAPIIRUSTUS
357-01 Asemapiirustus 1/500 11.9.2020
POHJAPIIRUSTUKSET
357-02 Pohjapiirustus, kellari 1/200 11.9.2020
357-03 Pohjapiirustus, 1.krs 1/200 11.9.2020
357-04 Pohjapiirustus, 2-5.krs 1/200 11.9.2020
357-05 Pohjapiirustus iv-konehuone-krs 1/200 11.9.2020
357-06 Vesikattopiirustus 1/100 11.9.2020
LEIKKAUKSET JA JULKISIVUT
357-11 Leikkaus A-A, tyyppileikkaus pitkittain 1/200 11.9.2020
357-12 Leikkaus B-B, tyyppileikkaus poikittain 1/200 11.9.2020
357-13 Julkisivu lounaaseen, Kunnalliskodintielle 1/200 11.9.2020
357-14 Julkisivu koilliseen 1/200 11.9.2020
357-15 Julkisivut kaakkoon ja luoteeseen 1/200 11.9.2020
PIHAPIIRUSTU S
357-19 Pihapiirustus 1/200 11.9.2020
HUONEKORTIT
357-21 Huonekortit, tyyppitiloja 1:50 11.9.2020

s2 Asuin- ja kylpyhuone

s3 Ryhmakodin keitti®

s4 Kvartetin vaatehuolto ja siivous

s5 Kvartetin ladkehuolto

s6 Paivatoiminnan ryhmékodin keittié

KIRSTI SIVEN JA ASKO TAKALA ARKKITEHDIT OY, Korkeavuorenkatu 25 A 5, 00130 HELSINKI 13
tel: (09) 686 0160, toimisto@arksi.fi
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LYHENTEET:

P- poytakaappi

S- seindkaappi

K- komerokaappi

LP- liikuteltava pdytakaappi tasolla

-H hyllykaappi

-A astiankuivauskaappi

-JA  jatevaunu

-LT vetolaatikosto

-M  mikroaaltouunikaappi

-U kalusteuunikaappi

-AS asennuskaappi sdhkolaitteelle (JK, .
-T tankokomero

-S siivouskomero

-L liesikupu, maustekaappi lieden ylap
PL peitelevy

SL  sivulevy

SO  sokkeli (yla- tai ala-)

PR pistorasia

VL valolista, led-valonauha

KEH kehyslevy

Kalusteiden hyllyjen oltava korkeussaadet
vahintdan 50 mm:n valein.

Kylmékalusteiden yla- ja alapuoliset
asennus-/tuuletusvalit tulee peittaa laitteer
varisella peittosaleikdlla.

Valaisimet sdhkdsuunnitelman mukaan

Kalusteovet vetimettémat sormiuralla

LP/ saareke:
Pydrilla varustettu liikuteltava saarekepdyt
laatikostot ja jalkatilaa
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KALUSTEET JA VARUSTEET

1.

LUKITTAVA VARUSTEKAAPPI

- kolme ulosvedettavaa laatikkoa, saac
2x3 osaan

- valitaso h 840 / 1aakejadkaappi Liebh
1610.Valkoinen, lukollinen umpiovi. Y
ilmarako

- ylinna hylly ovella

LUKITTAVA LAAKELOKERIKKOKAAL

- laakelaatikot 14 kpl & h 120, laatikot |
valiseinélla. Kaapissa on 14 asukkaa
ladkesailytystila. Laatikot varustetaar
on tilaa vaihdettavalle nimiopasteelle

- ulosvedettava tarjotintaso h 850

- ylinna hylly ovella

- tarvittaessa tason paalle

LUKITTAVA VARUSTEKAAPPI

- kolme ulosvedettdvaa laatikkoa, s&a
2x3 osaan

- kaksi avohyllyd mapeille

- ylinna hylly ovella

LUKITTAVA POYTAKAAPPI
- ovellinen hyllykaappi, yksi sdadettav:

ALLASKAAPPI

- kaappi kahdella ovella jateastioille, 2
ovimekanismilla

- yksi hylly jateastioiden ylapuolella

LUKITTAVA SEINAKAAPPI




LYHENTEET:

P- poytékaappi
S- seinakaappi
K- komerokaappi
LP- liikuteltava pdytékaappi taso
-H hyllykaappi
-A  astiankuivauskaappi
-JA  jatevaunu
-LT  vetolaatikosto
-M  mikroaaltouunikaappi
TL S—H S—L Sf.H S—H S—A SL PL .U kalusteuunikaappi
AK alakattosuunnitelman mukaan -AS asennuskaappi sahkdlaittee
+— L -T tankokomero
SO -S siivouskomero
o PR == -L maustekaappi lieden ylapuo
o 8 6. 11.
PL  peitelevy
4 i _ SL  sivulevy
o SR - SO  sokkeli (yla- tai ala-)
8 1 PR pistorasia
4 T VL  valolista, led-valonauha
= EET i i e KEH kehyslevy
ol B PR <
o 9a. 9b.@ o
10 = o = Kalusteiden hyllyjen oltava korkeus
™ <C 3. | 1 1 <C|
Z = A =z vahintddn 50 mm:n vélein.
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=K Kylméakalusteiden yla- ja alapuolise
- asennus-/tuuletusvalit tulee peittaa
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KOSKELAN SENIORIKESKUS, VIITESUUNNITELMA NAKYMA KUNNALLISKODINTIEL



KOSKELAN SENIORIKESKUS, VIITESUUNNITELMA PITKITTAISLEIKKAUS , A



KOSKELAN SENIORIKESKUS, VIITESUUNNITELMA NAKYMA RYHMAKODI




KOSKELAN SENIORIKESKUS VIITESUUNNITELMA
TILAOHJELMA 11.9.2020
PALVELUKESKUS 1851
PAIVATOIMINTAYKSIKKO 282
PALVELUASUMINEN RYHMAKODEISSA 8 848
MONITILATOIMISTO/-TYOSKENTELY JA HENKILOKUNNAN SOSIAALITILAT 594
MUISTELU-/OMAISTENTILA, HUOLTO- JA VARASTOTILAT 231
Ohjelma-ala (ohm2) yhteensa 11 805
Hyétyalan ulkopuolinen asuintilojen vuokrapinta-alaan sisdltyva kaytavatila 2560
Muu liikennetilat 887
Porrashuoneet, lampimat 597
Tekniset tilat 724
HUONEALA YHTEENSA 16 573
Autohalli, siséltaa sahkopyorapaikat ja rampin
HUONETILA | kpl [ hym2 [ yht. HUOM (esim. sijainti, kerros, alue)
PALVELUKESKUS 1851
Siséédntulo ja siihen laheisesti liittyvét toiminnat 368
tuulikaappi 3 13,3 40 keskiarvo; ité- ja lansipdissa markaet, kaupalliset liiketilat oma tk
we - tilat / le 2 55 11 etaisyydet, saavutettavuus
we - tilat 6 2 12 etaisyydet, saavutettavuus
aula 1 40 40
odotus/nayttelytila/varasto 1 50 50 hajautettu, ei ndy pohjassa yksildidysti
vaatenaulakot 1 30 30
atk-pisteet 1 30 30
info 1 21 21
itsepalvelupiste 1 4 4
kirjasto/lehtienluku 1 40 40
vapaaehtoistyd 1 21 21
aulakahvio 1 9 9 vapaahteistydn kahvio aulassa
tapaamishuoneet/vastaanotto 5 12 60 loput muissa huonetiloissa
Ravintola 755
ravintola/ruokasali 1 220 220
kabinetti 1 60 60
tarjoilulinjasto ja kahvila 1 85 85
keittic 1 370 370 tarkempi erillinen ohjelma, sisaltaa robottitkuljetuksen tilavarauksen
astianpalautusalue 1 15 15
keittion we-tilat 2 215) 5
Liikunta-, kokoontumistilat ja ryhmatilat 627
monitoimisali 1 200 200
tuolivarasto ja varasto 0 nayttdmon alle
kuntosali 1 120 120
vélinevarastot 2 10 20
puku-, pesu-, sauna- ja WC-tilat (m 30%, n 70%) 1 80 80 kolme yksikk&é, kahdella sauna+vilvoittelu, ykis pieni
monitoimitila1 1 43 43 ml siirtoseinén varastotintitila
monitoimitila2 2 40,5 81 ml siirtoseinén varastotintitila
pienryhmatilat 2 30 60 lansipuolella aistihuone, toinen keskiosassa
varasto ryhmatiloille 1 6 6
pesutupa asiak (yht paivatoiminnan kanssa) 1 12 12 lansipuolen véliosassa
siivoushuone 1 5 5
Kaupalliset palvelut 101
parturi-kampaamo 1 29 29
kosmetologi 1 29 29
jalkojenhoitaja, hieroja 1 31 31
kaupallisten palvelujen sosiaalitilat 1 12 12
PAIVATOIMINTAYKSIKKO 282
ryhmatila 1 2 60 120 keskiarvo
ryhmétila 2 2 26,5 53 keskiarvo
lepotila 2 12 24 keskiarvo
asiakkaiden wc/pesu 4 6 24
eteinen 2 15 30
toimisto 1 11 11
varasto 1 5 5
siivoustila 1 2 2
tuulikaappi 1 11 11
henkildkunnan wc 1 2 2
PALVELUASUMINEN RYHMAKODEISSA, 2-5 krs 8 848
Kvartetit (4 ryhmakodin yksikét) 8 1106] 8848
Kvartetti (4 ryhmékodin (pienkodin) yksikko+yhteistilat) 1106
Ryhmakotien asuin- ja yhteiset tilat 4 234 936
Kvartetin yhteistilat 1 170 170
Ryhmékoti (pienkoti) yhteensa [ 234]
Asukkaan omat tilat
asuinhuoneet 7 20 140‘
kylpyhuoneet 7 5 35
Asukkaiden yhteiset tilat
keittio 1 16 16
ruokailu ja oleskelu 40 40
varasto 3 3 yksildidysti
Ryhmakotien ( =kvartetti) yhteiset tilat
yhteinen toimintatila 2 34 68 keskiarvo
saunaosasto / spa 1 35 35
pesutupa/kodinhoito 1 12 12
siivous+huuhtelut 1 8 8
tyotila 1 1 12 12 keskiarvo
tyctila 2 1 9 9 keskiarvo
laakkeenjakotila 1 9 9 keskiarvo
varasto hajautettu, osa ei ndy, osa tyétiloissa, tarve 5
we/hk 1 2 2
logistiikka: valisailytys ja ruokavaunut 1 15 15
Vuokrapi I lask vat inyksikoiden liikennetilat (ei porrashuoneita ja hissejé) 8 320 2 560
Kvartetti yhteensa (keskiarvo ita-lansi) 320
Ryhmakodit 4 70 280
Kvartetin yhteisvyohyke (keskiarvo ita-lansi) 1 40 40




[ HUONETILA [ [ kpl hym?2 [ ynt. | HUOM (esim. sijainti, kerros, alue)

MONITILATOIMISTO+KODINHOITO+SOSIAALITILAT 594 |

Back office toiminta / tyétilat 243
tyOpiste monitilatoimistossa avotilassa 7 4 28
pieni tyétila/puhelut/vetaytyminen 2 2,5 5 huom! myds vetaytymistilat
hiljatila / vetaytyminen 1 10 10
tyéhuone /seniorikeskus/ johtaja 1 10 10 huonejakautuma tarkentuu
tydhuone /asukaskassa / seniorikeskus/ sihteeri 1 10 10 huonejakautuma tarkentuu
kokoushuone
tyétila, 2 h tydhuone 3 12 36 huonejakautuma tarkentuu
tyéhuone /paivatoiminta 1 11 1 huonejakautuma tarkentuu
varasto 1 6 6
asiakirjat/arkisto/kopiointi 1 12 12
laukkukaapit, vaatekaapit, naulakot hajautettuna
taukotila, keittiovarustus 1 52 52
we-tilat 5 2 10
kotihoidon johtoryhma 1 23 23
kotihoidon ohjaajat 2 12 24
kotihoidon tiimihuoneet 3 29 87 tarkentuu monikéytdssa
kotihoidon hiljatilat / vetéytyminen 2 55 11 keskiarvo
kotihoidon sh-loosit 4 9 36 2 yhdessa tilassa
laakehuone/varasto 1 s 15
varasto, hoitotarvike 1 10 10 kellarissa
reppuvarasto, n. 100 repulle 1 30 30 kellarissa
tyétila, 1-2 h tydhuone, monikaytté 4 11 44 keskiarvo, osa hilja-tilana, huonejakautuma tarkentuu
varasto, |&hi, monikaytté 1 10 10 moniké&ytté/muuntojousto

Front office toiminta /

vastaanottotilat, palvelukeskuksen tilaohjelmassa

|
ryhméty6- ja kokous- ja toimintatilat palvelukeskuksen tilaohjelmassa ‘ ‘ |

Henkilokunnan sosiaalitilat 351

yhteensa (n. 450 h) 3 117 351 [keskiarvo
puku, pesu- ja wc-tilat

MUISTELU-/OMAISTEN TILA, HUOLTO- JA VARASTOTILAT 231
muistohuone 1 30 30
wc, le 1 55 6
siivouskeskus 1 40 40 kellarissa
varastotilat, siivous, huolto 0 0 0 kellarissa
jaettava varastotila 1 75 75 kellarissa
pyykinkasittely 2 25 50 kellarissa, keskiarvo
rullakot 1 25 25 kellarissa
robottien lataus 1 5 5 kellarissa
varastotilat, kvartetit ja palvelukeskus, yht kellarissa, osin osoittamatta pohjissa (log+var-vychykkeessé)
MUUT TILAT 125
Yllapidon tilat 125
Kiinteistohoidon tila 1 15 15|puuttuu suunnitelmista
Kierratyshuone 1 35 35
Jatepuristimet ym tila 1 75 75
Puolilammin varasto 0
Puolilammin (+5 - +17) sailytystila 0|puuttuu suunnitelmista, mm. kylmien portaiden alle
KPL [ hym2 | [ yht HUOM (esim. sijainti, kerros, alue)
OHJELMA-ALAN ULKOPUOLINEN ALA 0
1] ——
| | |
KAYTAVAT, TUULIKAAPIT YM. LIKENNETILAT 887
0 kerros, kaytavat yhteensa (sos.tilat ja huolto- ja varastot) 1 277 277 155+122
1 kerros, kaytavat palvelukeskus+kaup.palv 1 330 330
1 kerros, kaytavat paivatoiminta 1 35 35
1 kerros, kaytavat monitilat+sos.tilat 1 245 245
muut kerrokset kohdassa vuokrapinta-alaan laskettavat tilat
|
PORRASHUONEET + HISSIT, LAMPIMAT 597
0 krs 2 22 44
1krs 2 42 84
2-5krs 10 41,5 415 keskiarvo
6 krs 2 14,5 29 keskiarvo
huoltohissi, 0-1 krs 2 12,5 25
TEKNISET TILAT 724
iv-konehuoneet, itasiipi 1 265 265 ullakolla
iv-konehuoneet, lansisiipi 1 255 255 ullakolla
lamménjakohuone liittyvien tiloineen 1 55 55 sis.spr-keskus
sahko,tele+,muuntamo 1 65 65 yhteensa
keskustiloja (s&hkd, tele ja turva) 60 1,2 72 yksikkékoko keskimaarin
inventteritila, aurinkopaneelit 2 6 12 ullakolla
KPL [ m2 ] [ yht HUOM (esim. sijainti, kerros, alue)
KATOKSET JA AUTOPAIKAT
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Seniorikeskuksen toiminnan kuvaus

Laitosasuminen muuttuu uudisrakennuksen myéta ryhmakotityyppiseksi palveluasumiseksi. Keskeisia taus-
taideologioita ovat muistikyla, muistiystavéllinen kaupunki, Aging in Place, palvelukampus, aktiivinen toimi-
juus seka osallisuus ja yhteisollisyys. Seniorikeskuksessa digiteknologiset ratkaisut tukevat hyvaa elaman-
laatua ja tuovat asumiseen turvallisuutta. Arvoina ja toimintatapoina taustalla ovat myds ekologisuus, yhden-
vertaisuus ja GreenCare. Tavoitteena on, ettéd seniorikeskus muistuttaa mahdollisimman paljon normaalia
elinymparistéa erilaisine palveluineen, ja ettéd asiakas voi mahdollisimman itsendisesti ja turvallisesti liikkkua
omassa elinympéristdssaan. Itsendista ja turvallista asumista on edistettdva uusimpien teknologisten ratkai-
sujen avulla.

Senioripalvelut -toimintamallissa toimijat vastaavat pdaasiassa ikdantyneiden asiakkaiden sosiaali- ja ter-
veyspalvelujen tarpeisiin yhdessa seniorikeskuksissa tai verkostomaisesti alueella. Toimintamallilla tuetaan
seké kotona asuvia ettd ymparivuorokautisessa hoidossa olevia ikaantyneitad. Osa palveluista on alle 65-vuo-
tiaille.

Seniorikeskus -toimintamalli sisaltaa terveytta, ja hyvinvointia edistavia, matalan kynnyksen palveluja seka
toimintakykya vahvistavia, kuntoutumista edistavia ja korjaavia palveluja. Seniorikeskuksissa tarjotaan seu-
raavia palveluja, joista osa jalkautuu muista palvelukeskuksista:

- neuvonta

- asiakasohjaus (HelppiSeniori)

- palvelukeskustoiminta

- omaishoitamisen toimintakeskus

- kotihoito

- péaivatoiminta

- lyhytaikaishoito

- arviointi ja kuntoutus

- kuntoutus

- gerontologinen sosiaality ja sosiaaliohjaus

- ympdrivuorokautinen hoito

Palveluasuminen, ryhméakodit

Palveluasuminen Koskelan seniorikeskuksessa on pitkaaikaista ymparivuorokautista hoitoa, joka on tarkoi-
tettu jatkuvaa hoitoa ja huolenpitoa tarvitseville iakkaille henkildille, jotka eivat selviydy omassa kodissaan
sinne jarjestettyjen palvelujen, kuntoutuksen ja/tai hoidon turvin. Rakennukseen sijoittuu yhteensa 224 palve-
luasuntoa seitseman asunnon muodostamina pienryhmakotikokonaisuuksina. Naita pienryhmékoteja on ra-
kenteellisesti toisiinsa liitettynd nelja, jolloin muodostuu kvartetti (nelja pienryhmakotia, joissa kussakin seit-
seman asukasta). Henkilokuntaa ymparivuorokautisessa palvelussa on n. 200

Pienryhmakodissa asukkaalla on oma huone ja kylpyhuone. Yhteisia tiloja ovat tupakeitti6 ja olohuone. Nel-
jan pienkodin (kvartetti) tulee sijoittua samaan kerrokseen niin, etta niilla on siséinen yhteys. Kaikista kvarte-
teista tulee paasta luontevasti aidatulle pihalle, terassille tai kattopuutarhaan. Parvekkeet tarjoavat myos liik-
kumismahdollisuuksia. Parvekkeet ovat riittdvan tilavia, esteettémia ja turvallisia huomioiden liikuntarajoittei-
set seka muistisairaat asiakkaat. Jokaisessa kvartetissa on mahdollistettava kahden asunnon yhdistaminen,
esimerkiksi kun puolisot haluavat asua lahekkain.

Tavoitteena on mahdollistaa asukkaiden omatoiminen liikkuminen seniorikeskuksessa, mutta myds seniori-
keskuksen ulkopuolelle, kukin asukas toimintakykynsé ja kognitionsa mukaan. Koska kaikki rakenteet ja tek-
niset ratkaisut ohjaavat asukkaiden liikkumista ja tukevat asukkaan turvallisuutta, itsem&araamisoikeutta, va-
linnan- ja liikkumisen vapautta, yksil6llisyytta jne., pystytaan niilld edistdmaan asukkaiden levollisuutta ja rau-
hallisuutta, sek& poistamaan mahdollisia kdytdsoireita provosoivia rajoituksia. Pienryhmakodit tulee suunni-
tella niin, ettd ne tukevat my6s muistisairaan sosiaalista ymparistda. Asukkaalla on mahdollisuus sosiaali-
seen kanssakaymiseen, mutta my6s omaan rauhaan. Tilojen tulee tukea yhteisollisyytta.

Kvartettien keittidissé valmistetaan aamu-, vali- ja iltapalat, kuumennetaan lounas- ja péivallisruoat seké lei-
votaan, joten se tulee varustaa tarvittavilla laitteilla. Keittidissd my6s tiskataan astiat lukuun ottamatta ruoan
pakkaus- ja kuljetusastioita. Tarvitaan myos riittavasti kylmasailytystilaa sek tilaa ruoankuljetusvaunuille.



Palvelukeskus

Palvelukeskuksen palvelut ovat avoimia helsinkiléisille elakelaisille ja tyéttdmille. Se tarjoaa asiakkaille ko-

tona asumista tukevia palveluja, harrastustoimintaa, luentoja, kulttuuria ym. henkilékunnan, vapaaehtoisten
ja muiden yhteistybkumppaneiden jarjestdmana. Palvelukeskuksessa annetaan myds palveluneuvontaa ja

mm. fysioterapeutin ohjausta sek& neuvoja kuulon heikentymiseen liittyvissa kysymyksissa. Palvelukeskuk-
sen toiminnan nakyvyytta ulospain tulee korostaa.

Seniorikeskuksen ja palvelukeskuksen yhteiskaytdssa on ravintola-kahvila, kuntosali, liikunta- ja juhlatilaa,
kirjasto, tiloja erilaiselle harrastus- ja kerhotoiminnalle seké vapaaehtoistydjarjeston tai tydllistamisen tuen
yllépitdma kioski. Erityistarve on mm. harjoituskeittidlle seka idkkaille suunnatuille digi- ja tietotekniikkaopas-
tusryhmille. Kuntosali tulee suunnitella siten, ettd se on myds saavutettavissa helposti ryhméakodeista seka
paivatoiminnan ja omaishoidon toimintakeskuksen tiloista. Palvelut ovat avoimia myds ympéristdn asukkaille,
jolloin elamé& seniorikeskuksessa muistuttaa mahdollisimman paljon tavallista asuinymparistda.

Kokous-, ryhma- ja juhlatiloja kayttavat kaikki toimijat padosin yhdessa. Sisaantulot palvelukeskukseen, ryh-
makoteihin ja paivatoimintoihin on suunniteltava selkeiksi. Saattoliikenteelle tulee varata tila, joka ei hairitse
muita asiakkaita. Palvelukeskuksen sisdankaynnin tulee avautua keskeiseen saapumissuuntaan. Sisaan-
kayntiaulan yhteydessa olevien neuvonta- ja vastaanottopisteiden tulee olla nakyvalla paikalla ja opastustis-
kin tulee olla apuvélineiden kayttajille soveltuva. Aulaan liittyvat vaatesailytys ja wc-tilat sek& odotus- ja nayt-
telytilaa. Aulaan liittyvat I&aheisesti asiakkaiden kaytdssa olevat atk-pisteet ja siitd on yhteys kirjasto/lehtienlu-
kutilaan, kahvilakioskiin (sosiaalinen kahvila) seka ravintolaan. Ravintolaan liittyy kabinetti, joka on suljetta-
vissa, jolloin se voi toimia myés koulutus- ja kokoustilana. Ikkunakorkeuksien on oltava pyoéréatuolia kaytta-
vélle ja erityisesti ryhm&kodeissa my6s vuoteessa olevalle henkildlle soveltuvalla korkeudella. Koko seniori-
keskuksessa on huomioitava halyaénien vaimennus akustiikkasuunnittelulla.

Palvelukeskukseen saapuva saattoliikenne, paivatoiminnan saattoliikenne seka huoltoliikenne on eriytettava
toisistaan.

Paivatoiminta

Paivatoiminta on tarkoitettu kotona asuville muistisairaille tai omaisen hoidossa oleville ikéihmisille. Paivatoi-
minnan tilat suunnitellaan kahdelle yhta aikaa toimivalle ryhmalle.

Paivatoiminta on ennaltaehkaisevaa ja kuntoutumista tukevaa toimintaa, jossa edistetaan ikadantyneiden
henkildiden toimintakyky&, henkista vireytta ja sosiaalisia suhteita. Paivaan kuuluu aamupala, lounas, kahvi
seka paasaantodisesti edestakainen ryhmakuljetus kotoa. Paivatoimintaan tulevat ovat paaasiallisesti liilkunta-
esteisia, joten tilojen tulee sijaita niin, etta niihin on helppo paasy ulko-ovelta saattoliikenne huomioiden.
Ryhmahuoneiden tulee olla tilavia, silla asiakkailla on paljon apuvélineitad kaytdssaan.

Kotihoito

Kotihoidon perustehtavana on jarjestaa idkkaiden, toipilaiden, monisairaiden ja vammaisten terveydentilan ja
toimintakyvyn tuki sek& sairauksien hoito niin, ettd eldminen kotona on turvallisesti mahdollista. Kotihoitoa
annetaan henkildlle, joka tarvitsee apua paivittaisissa toiminnoissa (sydminen, peseytyminen, pukeutuminen
tai liikkuminen). Kotihoidon asiakkaat saavat myds tarvitsemansa terveyden- ja sairaanhoidon kotiin, mikali
sen jarjestdminen ei muilla tavoin ole jarkevaa. Kotihoidon toimintamallina on moniammatillinen tiimityd. Tii-
mitydmallissa yhteistéd tydta tekevat ammattilaiset eri toiminnoista. Nykyisistéa toiminnoista néita ovat koti-
hoito, gerontologinen sosiaalityd ja asiakasohjaus, neuvonta, paivatoiminta, palvelukeskus (myds tuetut ryh-
mat ja vapaaehtoisty®) ja lyhytaikaishoito, arviointi- ja kuntoutusyksikét seka Iaakarit. Seniorikeskuksen tyoti-
lojen yhteyteen varataan tilaa seka kotihoidolle etta 1aakaripalveluille siten, ettd yhteistyd on sujuvaa ja tilat
ovat hyvin saavutettavissa ryhmakodeista. Kotihoidon tiloista tulee olla lyhyt matka pysakdinti- ja polkupyé-
rien sailytystiloihin.

Keskisen kotihoitoyksikon lahipalvelualueiden Koskela 1, Koskela 2 ja Koskela 3, seka koko kaupungin y6-
kotihoito toimivat kotihoidon tiloista kdsin. Kotihoidon tydntekijat aloittavat tydpaivansé seniorikeskuksen tyo-
tiloista, koska ty6t resursoidaan sielld. Tarvittavat hoitotarvikkeet ja valineet keratadan ja otetaan mukaan toi-
mitiloista ennen asiakaskaynneille 1&ht6a. Varsinainen hoitotyd tapahtuu asiakkaiden kotona, mutta tyéti-
loista voidaan mm. tehdé kauppatilauksia, tilata laboratorionaytteita jne.



Asiakasohjaus, gerontologinen sosiaalityo ja omaishoidon toimintakeskus

Asiakasohjauksessa tyd jakautuu sosiaalitydhdn ja asiakasohjaukseen. Asiakkaille tehd&an laaja-alainen
palvelutarpeen arviointi, koordinoidaan palvelukokonaisuuksia, annetaan neuvontaa ja ohjausta, laaditaan
asiakassuunnitelma ja toteutetaan sen arviointi yhdessé asiakkaan kanssa, seka tehdaan palvelupaatokset.

Gerontologisessa sosiaalitydssa tehtava tyd jakautuu sosiaalityéhon, sosiaaliohjaukseen, omaishoidon koti-
avustajapalveluihin ja omaishoidon toimintakeskusten palveluihin. Gerontologinen sosiaalityén tavoitteena
on vahvistaa ikdantyneiden hyvinvointia edistavié olosuhteita, toimintakykya ja yhteistéjen toimivuutta. Ty®s-
kentely tapahtuu asiakkaan ja hanen verkostonsa kanssa paaasiassa asiakkaiden kotona. Gerontologinen
sosiaalityd ja asiakasohjaus tekevat tiivistd yhteistydta kotihoidon, paivatoiminnan, lyhytaikaishoidon, arvi-
ointi- ja kuntoutusyksikoiden ja palvelukeskusten sek& kolmannen sektorin toimijoiden kanssa.

Omaishoidon toimintakeskukselle on nimetyt tilat seniorikeskuksessa. Omaishoidon alueelliset toimintakes-
kukset palvelevat omaishoitoperheité tarjoamalla sédanndllisesti lakisdateisia valmennuskursseja, ryhméatoi-
mintaa ja vertaistukea, asiantuntijapalveluita sekd monimuotoista virkistystoimintaa. Tavoitteena on omais-
hoitoperheiden hyvinvoinnin tukeminen. Gerontologisen sosiaalityén ja asiakasohjauksen (siséltéda veteraani-
palvelut) tyétilatarve on ajoittainen heidan tydskennellessdan alueella. Tilatarve otetaan huomioon yhteis-
kayttoisissa tyotiloissa.

Tukipalvelut

Laitoshuollon toiminta koostuu puhtaanapitopalveluista ja avustavista ruokahuoltopalveluista, apuvéalineiden
puhdistuksesta, vuoteiden puhdistuksesta seka jatteiden kuljetuksesta jatehuoneeseen. Tilojen siivousta var-
ten tarvitaan yksi suurempi siivouskeskus ja kerroskohtaiset siivoushuoneet. Siivouskeskuksessa tulee olla
eroteltu puhdas ja likainen puoli ja sen tulee sijaita logistisesti |&hella hisseja ja jate- ja tekstiilimateriaalivir-
toja, jotta toiminta on sujuvaa. Kerroskohtaisiin siivoushuoneisiin tulee mahtua yhdistelmakone ja muita sii-
vousvaélineita seka tilaa valineiden ja koneiden huoltotoimenpiteille. Siivoushuoneiden varustetaso tulee nou-
dattaa ajantasaisia RT- ja tilakortteja.

Tekstiililogistiikka on merkittava tukipalvelu seniorikeskuksen ydintoiminnalle. Puhtaita tekstiileja tarvitaan
asiakashoidon eri vaiheissa. Tekstiililogistiikassa hyddynnetaan seka kvartettien omia pesukoneita etta se-
niorikeskuksen ulkopuolella tapahtuvaa pesulapalvelua. Liina- ja asukasvaatteet séilytetdan paaosin ryhma-
kodeissa, henkildkunnan tydvaatteita sailytetdan pukuhuonetiloissa. Rullakot toimivat myds sailytyskalus-
teina liinavaatevarastoissa.

Ruokapalveluiden tuotantotapa on valmistuskeitti®, joka toimii seitsemana paivana viikossa. Cook and chill-
valmistusmenetelmaa kaytetaan ryhmakotien ja mahdollisten muualle toimitettavien ruokien tuottamiseen.
Cook and serve —menetelmaa voidaan kayttaa ravintolan ruoan valmistukseen. Koskelassa toimii myos ra-
vintola, joka tarjoaa lounasta seniorikeskuksen asukkaille, henkilékunnalle ja palvelukeskuksen asiakkaille
paivittain. Keittidsta toimitetaan ruoka-annoksia myds seniorikeskuksen |ahistolla sijaitseviin ryhmakoteihin.

Turvallisuus- ja aulapalvelujen ty6étehtavat koostuvat mm. asiakasneuvonnasta, kiinteiston kulunvalvontaan
ja henkildston tydajanseurantaan liittyvista tehtavisté ja postilogistiikasta. Turvallisuuspalvelut on hankittu
yksityiselta vartiointiliikkeelta.

Toimistopalveluyksikko tuottaa keskitetysti Koskelan seniorikeskuksen toimistopalvelut.

Kuljetuspalvelut vastaavat seniorikeskuksessa mm. jatehuollosta ja ongelmajatteiden kuljetuksesta. Ruoka-
kuljetukset, jatehuolto ja tavaratoimitus HUS-logistiikasta automatisoidaan mahdollisimman pitkalle.

Seniorikeskuksessa tyoskenteleva henkilosto

Koskelan seniorikeskuksessa on talla hetkella hoitohenkilékunnalla 247 vakanssia. Heista palveluasumi-
sessa ja osastoilla on tydssa 238 ja palvelukeskuksessa ja kulttuuritoiminnassa kuusi. Uudessa seniorikes-
kuksessa tyontekijoita tulee olemaan palveluasumisen puolella arviolta keskimaarin 25/kvartetti, eli yhteensa
200, palvelukeskuksessa yhdeksan ja paivatoiminnassa n. 10. Palvelukeskuksen tiloissa voi jatkossa toimia
myds omaishoidon tydntekijoita. Varahenkildstdéa on 14 ja heidan esihenkildnsa. Seniorikeskuksessa on li-
séksi johtaja, kaksi ylihoitajaa ja kaksi toimistosihteeria. Léd&karipalveluina kotihoidon resursseista on noin



kahden lIaakarin tydpanoksen verran. Lisaksi tiloissa tydskentelevat em. kotihoidon (vakansseja on yhteensa
88, yokotihoidossa 21), ruoka- ja siivoushuollon seka aulapalveluiden tydntekijat. Ajoittain tyotiloja kayttavat
my®s gerontologisen sosiaalitydn ja asiakasohjauksen tydntekijat seka suuhygienisti.

Hankkeen toteutus ja rahoitus

Kiinteistd tulee Helsingin kaupungin asunnot Oy:n (Heka) hallintaan. Helsingin asuntotuotanto (Att) vastaa
hankkeen rakennuttamisesta.

Hankkeen palveluasumisosuus rahoitetaan Valtion asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA) korko-
tukilainalla ja erityisasumisen investointiavustuksella jota idkk&iden tehostetun palveluasumisen hankkeisiin
voi saada enimmilldan 40 % rakentamiskustannuksista. Silld pyritddn takaamaan, ettd asuntojen vuokrakus-
tannukset ovat samaa tasoa, kuin normaalissa kaupungin vuokratuotannossa. Muuhun osuuteen otetaan
kaupungin muuta lainaa.

Alustava kustannus- ja vuokra-arvio saadaan hankesuunnitteluvaiheessa.

Suunnitteluohjeet

Seniorikeskusten suunnittelun ohjeina ovat seuraavat valtakunnalliset ohjeet:
- Vanhusten palveluasuminen, RT 93-11134 (2013)

- Esteetdn liikkumis- ja toimimisymparistd, RT 103141 (12/2019)

- Ympaéristdministerion rakentamismaarayskokoelman esteettdmyysohjeet https://www.ym fi/fi-
Fl/Maankaytto _ja rakentaminen/Lainsaadanto_ja ohjeet/Rakentamismaarayskokoelma/Esteetto-
myys

- Asumisen rahoitus ja kehittdmiskeskus ARAN ohjeet (Rakennuttamisohje, Suunnitteluopas ja Palve-
luasumisen opas, https://www.ara.fi/fi-Fl/Tietopankki/Oppaat/Rakennuttamis_ja_suunnitte-

luopas(40242))

Lis&ksi tulee noudattaa seuraavia Helsingin kaupungin ohjeistuksia:
- Sosiaali- ja terveystoimialan seniorikeskusten laatuvaatimukset

- Sosiaali- ja terveystoimialan Seniorikeskuksen teknisia erityisvaatimuksia -ohje

- Helsinki kaikille, ohjeita suunnitteluun https://www.hel.fi/helsinkikaikille/fi/ohjeita-suunnitteluun/, jossa
etenkin Esteettémyys vanhusten palvelukeskuksissa — opas suunnittelijoille ja henkildkun-
nalle, 2009 https://www.hel fi/static/hki4all/kirjasto/Opas_esteettomyys vanhusten_palvelukeskuk-

sissa.pdf

Suunnittelussa tulee noudattaa viitesuunnitelmaa ja siihen liittyvaa tilaohjelmaa.
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0 YLEISTA KOHTEESTA

Kohteen alustavan energiaselvityksen mukaan arvioitu energiatehokkuusluku on 97kWhg/m?
ja energialuokka B majoitusliikerakennusten luokassa.

1 LAMMITYS- JA JAAHDYTYSJARJESTELMA

Rakennuksen [ammitysmuoto on maalédmpd + jateveden lamméontalteenottojarjestelma
(MLP+JVLTO). Tontille porataan 21 kpl 350m syvia porakaivoja. Jatevesijarjestelma
varustetaan jateveden lamméontalteenottolaitteistolla.

Lampdpumppu varaajineen seké jateveden lammdntalteenottojarjestelma sijaitsevat
ldammonjakohuoneessa. LAmmadnjakohuone sijaitsee autohallin yhteydessa kellarissa.
Lammitysjarjestelman padkomponentteja ovat:

- 1 kpl 100 kW lampépumppu kayttovesi

-1 kpl 220 kW lampdpumppu lammitys

- 1 kpl puskurivaraaja 1 m3, jossa kayttévedelle kierukka/kierukat. Kayttéveden ohitus.

- 1 kpl kayttévesivaraaja 3 m® jossa latauskierukat.

- 1 kpl jaahdytysvaraaja 2 m®

- 1 kpl siirrin ~330 kW jaahdytykselle ja pumppu, jolla jddhdytys ohjataan jaahdytyksen
varaajaan.

- 1 kpl siirrin 100 kW, josta [&mpd ohjataan glykolipiiriin

- 1 kpl ulkoilmalammonsiirrin 100 kW, josta jaahdytyksessa tuotettu lampd ohjataan ulos

- 1 kpl sdhkokattila 800 kw

- 21 kpl 350 m porakaivoja ja naille kokoojakaivoja ~5kpl

- 5Kkpl jateveden LTO-laitteita (esim. Ecowec R10)

- jatevesipumppu 2 pumpulla

Verkostojen |ampétilat ovat seuraavat:

- ilmanvaihdon lammitysverkosto 30/60 oC, 1 Mpa

- patterilammitysverkosto 30/45 oC, 1 Mpa

- lattialdammitysverkosto 30/35 oC, 1 Mpa (huom. yhteinen verkosto LL ja jaahdytys)
- markéatilojen lattialammitysverkosto 25/30 oC, 1 Mpa

- lamminkayttévesiverkosto

- IV-patterit ja konvektorit jaadhdytysverkosto 10-18 oC

- lattiaviilennys jadhdytysverkosto 17-20 °C (huom yhteinen verkosto LL ja ja&hdytys)
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Tilojen lampdtilojen suunnitteluarvot (talvi, kesa) ja LVI-laitteiden suurin sallittu &anitaso
LA,eq,T/LA,maxZ

Asunnot talvi kesa

Asuinhuoneet +21°C +25°C 28/33 dB
Kylpyhuone, pesuhuone +22 °C 38/43 dB
Ryhmakotien yhteistilat +20 °C +25°C 33/38 dB
Muut tilat talvi kesa

Keittid- ja ruokailutilat +20 °C +25°C 38/43 dB
Tapaamis/vast.ottohuoneet +20 °C +25°C 33/38 dB
Harrastustilat +20 °C +25°C 33/38 dB
Liikunta- ja juhlatilat +20 °C +25°C 38/43 dB
Toimistotilat +20 °C +25°C 33/38 dB
Muistelutila +20 °C +25°C 28/33 dB
Laakehuone +20 °C +23°C 33/38 dB
Aulat / kaytavat +20 °C +25°C 33/38 dB
Pesuh., pukuh., wec:t ym. +20 °C 38/43 dB

Rakennuksen ulkopuolella Laeqt <45 (dB)

Asuinhuoneiden [ampétilan tulee talvikaudella olla huonekohtaisesti sdadettavissa +1°C.
Kesaajan huonelampétilan tulee kesakaudella pysya alle +25 °C.

llIman nopeus oleskeluvydhykkeella Sisailmastoluokitus 2018 luokan S2 mukaan.

Rakennus lammitetdan paaosin vesikiertoisella lattialammitykselld, kellarin tilat ja osa 1.
kerroksen tiloista varustetaan patterilammityksella. Markatilat varustetaan omalla
vesikiertoisella lattialammityspiirilla. lImanvaihtokoneiden jakilammityspatterit ovat
vesikiertoisia, pienempien IV-koneiden jalkilammityspatterit ovat sdhkoisia.

Sisaantuloaulat varustetaan ilmanvaihdon lammitysverkostoon liitettavilla oviverhokojeilla.

Lammitysrunkojen materiaali p4dosin teras, lattialammitys / jadhdytyputket lattioissa
happidiffuusiosuojattua muoviputkea. Jakotukkikaapit huonetilakohtaisesti. Pystyrungot
asennetaan asuinhuoneistojen yhteydessa olevaan hormitilaan.

Kohteessa hyédynnetddn maaldmmadsta saatavaa jaédhdytysenergiaa. Keskitetyn
ilmanvaihdon koneet varustetaan jaéhdytyspattereilla.

IV / konvektoripiirin jaahdytykselle rakennetaan oma putkisto, jota pitkin jadhdytysvesi
johdetaan ilmanvaihtokoneille ja tilakohtaiselle jd&hdytykselle. Rakennuksen jdahdytys
toteutetaan paasaantodisesti lattiaviilennyksella. Jarjestelmassd hyddynnetdén yhteisia
lattialdmmitys- ja jadhdytysputkistoja. Tilat, joissa lattiavilennyksen teho ei riitéd kattamaan
tarvittavaa jddhdytystehoa, varustetaan lisaksi jddhdytyskonvektoreilla.
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Ravintolan keittion suorahdyrysteiset lauhduttimet pyritdén sijoittamaan huoltopihalle
aanitekniset vaatimukset huomioon ottaen.

VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT

Rakennus liitetddn HSY:n vesi- ja viemariverkostoihin. Liitokset sijaitsevat Kunnalliskodintiella.
Urakan yhteydessa tontilta poistetaan kayttamattémat kaytdsta poistetut putket.

Paavesimittari on rakennusautomaatioon liitettdva vaylapohjainen vesimittari.
Lamminkayttdvesi varustetaan vaylapohjaisella vesimittarilla. Huoneistot varustetaan
rakennusautomaatiojarjestelmaan liitettavalla automaattisella vedenkatkaisulla.
Vedenkatkaisumahdollisuus tulee olla myds pienkotikohtaisesti.

Liiketilat, ravintola ja muut tarvittavat tilat varustetaan tila/aluekohtaisella vedenmittauksella.
Vesimittareina kaytetdan tyyppihyvaksyttyja etaluettavia vaylapohjaisia mittareita.

Sprinklerijarjestelmalle tulee oma liittym& HSY:n runkojohdosta.
Vesijohtoverkosto varustetaan paineenkorotusasemalla.

Rakennuksen vesijohdot tehddén kupariputkista juotosliitoksin. Kalusteiden kytkent&johdot
tehdaan pinta-asennuksena kromatuista kupariputkista puristusliitoksin. Pystyrungot
asennetaan asuinhuoneistojen yhteydessa olevaan hormitilaan.

Keittio- ja pesuallashanat ovat helppokayttdisa vipuhanoja ja suihkuhanat termostaattisia ja
juoksuputkella varustettuja. Yleisessa kaytossa olevat hanat kosketusvapaita. Keittitt
varustetaan riittavalla maaralla vesipisteitd ja kalustekytkentéja keittiosuunnitelmien
mukaisessa laajuudessa.

Posliinit ovat valkoisia. WC-istuimet korkeaa mallia ja niissa on iso ja pieni huuhtelu.
Asuntojen lattiakaivot ovat linjakaivoja suihkun ja oviaukon kohdalla. Asuntojen
kylpyhuoneissa varaudutaan vesiliitannalla wc istuimen paalle asennettavalle automaattiselle
pesu- ja kuivauslaitteelle.

Sisaantuloon hiekanerotuskaivolla varustettu pyodratuolien pesupiste.

Piha-alueiden ja autohallin pesua seka viherkattojen ja istutusten kastelua varten hankitaan
tarpeellinen maara vesiposteja.

Rakennuksen sisalla sekd piha-alueella jatevesiviemari ovat muovia. Sisépuoliset
sadevesiviemarit hitsattua rst-putkea.

Sadevesikaivot, rdnnikaivot ja sydksytorvet varustetaan saattolammityksella.

Tontin hulevedet tulee viivyttda ennen liittymista kunnan tonttiviemariin. Rakennus
varustetaan salaojapumppaamoilla. Jatevesi- ja hulevesijarjestelméat pyritdadn viemardiméaan
viettoviemarina. Kellarin tilat ja autohalli varustetaan kuitenkin jatevesipumppaamolla.
Autohalli varustetaan hiekan- ja éljynerotinkaivoin.
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Ravintolan keittio varustetaan rasvanerotuskaivolla. Keittion rasvaviemarit Hfe-putkea. Kaikki
pumppaamot ja erottimet varustetaan halytyksin.

Kerroksiin asennetaan paloposteja ja alkusammutuskalustoa paloteknisen suunnitelman
mukaisessa laajuudessa.

3 ILMANVAIHTOJARJESTELMAT

Rakennuksessa on keskitetty iimanvaihtojarjestelma. Palvelualueet, joihin maaritelty
tarpeenmukainen ilmanvaihto tilat varustetaan ilmamaarasaatimin.

liImanvaihtokoneet sijaitsevat paaosin palvelemiensa tilojen ylapuolella ullakolle
rakennettavissa IV-konehuoneissa. Eri kayttoétarkoitusen mukaisia tiloja palvelevat koneet
palo-osatoidaan toisistaan asetuksia ja palomaarayksia noudattaen.

Tuloilmakoneissa on ainakin seuraavat ilmanké&sittelytoiminnot; suodatus, lammdntalteenotto
[ammitys ja jadhdytys. Keskusilmanvaihtokoneiden jalkildmmitys toteutetaan vesikiertoisella
[ammityspatterilla, muiden tilojen koneet sahkdpattereilla. Koneiden puhaltimet ovat EC-
moottoreita.

Ravintolan keittié varustetaan rasvakanavalla joka johdetaan vesikatolle. Rasvakanava
seindmapaksuus oltava vahintdan 1,25 mm ja kanava eristetdan koko matkalta EI1120.
Keittidlaitteet varustetaan rasvanerotushuuvilla.

Alustatilaa palvelee vesikatolle sijoitettavat erillispoistot. LAmma®njakohuone varustetaan
omalla tulo / poistopuhaltimella.

Autohalli varustetaan omalla lammdontalteenotolla varustetulla iimanvaihdolla. Jateilma
johdetaan rakennuksen vesikatolle. Autohalliin asennetaan tarpeellinen maara
hiilimonoksidiantureita, joilla ohjataan IV-koneen tarpeenmukaista ilmanvaihtoa.

Huoneistojen kanavat sijaitsevat paaosin huonetilan yhteydessé olevissa hormeissa. 1.
kerroksen ilmanvaihtokanavat asennetaan paaosin niille rakennettaviin omiin kuiluihinsa.
Kuilut varustetaan tarvittavin huolto-ovin.

Kanavat varustetaan danenvaimentimin ja saatdosin. Tuloilmakanavien tulee olla
puhtausluokiteltuja. 1. kerroksessa ryhmatilat ja muut vastaavat varustetaan tilakohtaisilla
ilmamaarasaatimilla. Kerroksissa yhteiskayttétilat varustetaan tilakohtaisilla
ilmaméaéarasaatimilla.

Vesikaton ullakkotilassa olevat kokoojakanavat eristetdan EI60+L100. Pystykanavat
hormeissa palo/lampé&eristetaan.

llImanvaihdon paatelaitteet ovat valkoisia tehdasvalmiita mittaus- ja sdatdyhtein varustettuja
paatelaitteita. Asuinhuoneistojen tulo- ja poistoilmaventtiilit tulee olla savukaasun rajoitus
ominaisuudella varustettuja. Palopelteja asennetaan tarvittaessa palo-osastojen rajalle,
huoneistoja ei ole tarpeen varustaa palopellein.
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Sisdilman suunnittelun tavoitteena on S2 luokka (poikkeuksena sisdlampétilavaatimukset,
jotka esitetty taulukossa), ilmanvaihto mitoitetaan Sis&ilmastoluokitus 2018 ja
Talotekniikkainfon oppaan mukaisesti.

Alustava konejako on seuraava:

Rakennuksen Oikea lohko

Ilmanvaihdon Jalkilammit
Koneen llmamaar | Limmon- Hyoty- tarpeen- Jadhdytys | ys
tunnus Palvelualue a+/-l/s | siirrin suhde SFP | mukaisuus patteri vesipatteri
TK1 Asunnot 1120 | Vastavirta 85,1| 1,57 | X X X
Yhteistilat
TK2 kerroksissa 2700 | Vastavirta 83,2 1,73 |X X
TK3 Asunnot 1120 | Vastavirta 85,1| 1,57 |X X
Yhteistilat
TK4 kerroksissa 2700 | Vastavirta 83,2 1,73 | X X X
TK5 1. kerros tilat 2350 | Pyoriva 82,1| 1,67 | X X X
TK6 K + 1. kerros sos.tilat 1100 | Vastavirta 77,6 1,54 X X
TK7 Ravintolasali 1600 | Pyoriva 81,2 1,47 | X X X
Ravintolan keittio
TK8 tulokone 2500 0,9|X X X
TK9 Ravintola takatilat 500 | Vastavirta 77,1| 1,61 X X
TK10 Porrashuone + hissit 120 | Vastavirta 85 1,8 sahko
TK11-TK15 | Saunat kerroksissa 80 | Vastavirta 85 1,8 sahko
Erillispoist
ot
PK1 Keittion rasvakanava 2400
PK2 Kondenssihuuva 300
PK3 Alapohja / radon 100
PK4 Alapohja / radon 100

Rakennuksen Vasen lohko
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00700 Helsinki
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Ilmanvaihdon
Koneen llmamaar | Limmon- Hyotysu tarpeenmukais | Jaahdytys | Lammitys
tunnus Palvelualue a+/-l/s | siirrin hde SFP | uus patteri vesipatteri
TK16 Asunnot 1120 | Vastavirta 85,1| 1,57 X X
Yhteistilat
TK17 kerroksissa 2700 | Vastavirta 83,2 1,73 | X X
TK18 Asunnot 1120 Vastavirta 85,1| 1,57 X
Yhteistilat
TK19 kerroksissa 2700 | Vastavirta 83,2 1,73 X X
TK20 1. kerros tilat 2350 | Pyoriva 82,1| 1,67 | X X X
TK21 K + 1. kerros sos.tilat 1100 | Vastavirta 77,6 | 1,54 X X
TK22 1. kerros liiketilat 400 | Vastavirta 79| 1,34 | X X X
TK24 Jatehuone 550 | Vastavirta 76,4 1,74 X X
TK23 Porrashuone + hissit 120 | Vastavirta 85 1,8 sahko
TK24-TK28 | Saunat kerroksissa 80 | Vastavirta 85 1,8 sahko
TK29 Pesula 80 | Vastavirta 85 1,8 sahko
TK30 Autohalli 600 | Pyoriva 819| 1,7 X
Erillispoist
ot
PK5 Liiketila erillispoisto 150
PK6 LJH Erillispoisto 150
PK7 Alapohja / radon 100
PKS8 Alapohja / radon 100

4 RAKENNUSAUTOMAATIOJARJESTELMA
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Kohde varustetaan DDC-s&ato- ja valvontajarjestelmalla, joka ohjaa taloteknisia jarjestelmia.
Jarjestelmat koostuvat itsendisista alakeskuksista sdatd- ja ohjaustoimintoineen, antureista ja
toimilaitteista, seka tarvittavista kaapeloinneista.

Jarjestelmat litetdan Internettiin kiinteiden laajakaistaverkkojen (TCP/IP) vélitykselld yhdeksi
kokonaisuudeksi. Etakayttd tehddan suoraan selaimella (Internet Explorer) ilman
laitevalmistajakohtaisia ohjelmistoja eli etdkayttd ei saa edellyttda laitevalmistajan
ohjelmistojen asentamista etékayttdpaatteeseen. Etdkaytdsséa ollaan suoraan yhteydessa
alakeskukseen, jossa tulee sijaita paikallinen web-palvelinohjelmisto, pistetietokanta ja web-
yhteensopivat kuva- ym. tiedostot. Kyseinen alakeskus on puolestaan yhteydessa jarjestelmén
muihin alakeskuksiin.

Teknisiin tiloihin sijoitettavat itsendiset alakeskukset ohjaavat taloteknisia jarjestelmia.
Alakeskukset varustetaan akuilla sdhkdkatkojen varalta.

Alakeskuksilla ohjataan, saadetaan ja valvotaan LVI-laitteiden, kuten ilmanvaihdon (mukaan
lukien autohalliin toteutettava tarpeenmukainen ilmanvaihto) ja I&mmityksen toimintaa.

Jarjestelma valvoo pumppaamoiden, maalampgéjarjestelman, jateveden
lammontalteenottojarjestelman, sprinkleri- ja savunpoistolaitteiden toimintaa seka kiinteistén
veden kulutusta.

Lis&ksi jarjestelmaan on liitetty erillisohjauksia (mm. ulkovalot, lukot, saunat,
saattolammitykset).

5 SAVUNPOISTOJARJESTELMA

Maanalainen pysékoaintilaitos varustetaan koneellisella savunpoistojarjestelmalla.

6 SPRINKLERIJARJESTELMA
Rakennus varustetaan automaattisella vesisprinklerilaitteistolla.

Rakentamisessa ja suunnittelussa noudatetaan standardia SFS-EN 12845 + AC ja
tarvittaessa taydentavilta osin teknista ohjetta CEA 4001: 2017.

Vesilahde on yksinkertainen varmennettu (B-luokka). Vesildhteena toimii kaupungin katujohto
DN400. Tonttijohto PEH160 johdetaan spr-keskukseen.

Sprinklerikeskus sijaitsee kellarikerroksessa. Keskukseen sijoitetaan talojohtovarusteet,
markahalytysventtiilit 2 kpl, huoltoventtiili, ndiden apu- ja testauslaitteet seka vesildhteen
koestuslaite. Palokunnan syéttéliittimet 2 x DN 80 sijoitetaan katutasoon ulkoseinélle.

Rakennuksen kerrokset 1 - 6 varustetaan markajarjestelmalla joka jaetaan vydhykkeisiin
kerroksittain. Jokaista kerroskohtaista vydhykettd kohden tulee virtausilmaisin, joka
varustetaan koestusta varten kiertovesipumpulla. Virtausilmaisimien hélytyksia indikoiva
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merkinantopaneeli, ja virtausilmaisimien koestuspumppujen kayttokytkimet, sijoitetaan
paloilmoitinlaitteen yhteyteen. Mark&halytysventtiili varustetaan huoltoventtiililla.

Kellarikerrokseen asennetaan erillinen markahalytysventtiili. Sprinkleriputkistot eristetaan ja
saattolammitetaan kellarin ajoluiskan yldosasta.

Halytysventtiilien painekytkimien palohélytykset johdetaan kiinteistévalvomoon ja
paloilmoittimen kautta hatakeskukseen. Sulkuventtiilit varustetaan mikrokytkimilld, jotka
kytketaan kiinteistévalvontajarjestelmaan. Mikrokytkin antaa halytyksen, jos venttiili suljetaan
edes osittain.

Kerroksien 1-5 tilat varustetaan piilosprinklerein.

Kellarikerroksen autopaikoitus- varasto- ja teknisissa tiloissa seka iv-konehuoneissa sprinklerit
varustetaan suojahékein, jos niiden asennuskorkeus on alle 2,5 m.

Sprinklerijarjestelmien suojausluokat:
Yhteis-/asuintilat OH1 5 mm/min

Palvelukeskuksen tilat yleisesti OH1 5 mm/min

Autopaikoitus OH2 5 mm/min

Varastot, liiketilat OH3 5 mm/min
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H1
H100

H101

H102

H103

H104

H105

SAHKOENERGIAN JAKELU- JA KAYTTOJARJESTELMAT

ASENNUSREITIT

Yleistiedot

Johtotiet toteutetaan siten, ettd kaapeleita ja johtoja voidaan lisaté jalkeenpain rikkomatta
Johtotiet ja niiden osat ovat tehdasvalmisteisia ja valmiiksi pintakasiteltyja.

Teknisiin tiloihin ja nousukuiluihin seka paarunkoreiteille asennetaan tieto-. turva- ja séahka
johtotiet.

Kaytava osuuksilla asennetaan turva-, tieto- ja séhkojarjestelmien johdot omille hyllyille, k
pienahyllyja.

Kaytettdessa hyllya vahva- ja heikkovirtakaapeleille, jaetaan hylly metallisella valilevylla h
Kaapelihyllyjarjestelmat

Paaasiallisesti kaapelihyllyt sdhko-, turva- ja telejarjestelmille asennetaan kaytaville ja tek
Nakyviin jaavat kaapelihyllyt ovat valkoiseksi maalattuja kuumasinkittyja teraslevyhyllyja.
Hyllyt sahko- ja tietojarjestelmissé ovat teraspienahyllyja.

Teknisiin tiloihin ja nousukuiluihin asennetaan teraspienahyllyja.

Ryhmakeskusten ylapuolelle asennetaan vaakahyllyt kaapelointia varten.

Johtokanavajarjestelmat

Tyo6pisteiden rasioinnit sijoitetaan johtokouruihin.

Johtokouruina kaytetaan alumiinisia polttomaalattuja valkoisia vakiojohtokanavia.

Lattiakanavajarjestelmat ja lattiarasiat
Eri tiloihin asennetaan lattiakanavat — ja rasiat tarvittaviin paikkoihin.

Lattiakanava jarjestelména kaytetaan esim. OBO Bettermann Oy / UFS-lattiakanavajarjes

Ripustusjarjestelmait
Valaistusasennusjarjestelméana kaytetdan valkoiseksi maalattua tehdasvalmisteista teraks

Kaikki ylasyottojarjestelméat asennetaan valaisinripustuskiskoon tehdasvalmisteiseen asel

Lapiviennit

Johdot ia iohtotiet suoiataan lanivientikohdissa mekaanista vaurioitumista vastaan
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H202

H2023

H2024

H20241

H2025

0,4 kV:n paajakelujarjestelmat

Muuntamolta asennetaan nousujohdot pdékeskukselle

Kiinteistdn séahkdverkko toteutetaan TN-S -jarjestelman mukaisena (5-johdin-jarjestelma).
Paakeskustila sijaitsee kellarikerroksessa, mihin sijoitetaan paakeskus ja keskitetty komp

Kellarikerrokseen sijoitetaan nousukeskukset rakennuksien eri osille.

Padkeskus ja nousukeskukset
Paakeskus kennokeskus sijoitetaan pddkeskushuoneeseen. Nimellisvirta kiinteiston huipy

Nousujohtojen ylivirtasuojina kaytetdan kytkinvarokkeita.

Muut keskukset
Sahkokeskuskomeroihin asennettavat keskukset ovat rakenteeltaan kuivan tilan kehikkok

Keskusten lukumaara toteutetaan tilanjakosuunnitelmien vaatimusten / kaapelointikustani

Periaatteet kuitenkin seuraavasti
- IV-konehuoneet
- osastot
- liiketilat
- keittid

Ryhmakeskuksissa johtosuojina kaytetddn johdonsuoja-automaatteja 25 A:n lahtdihin asti
kytkinvarokkeita. Keskuksiin suunnitellaan varalahtdja n. 30 % riippuen keskuksen "koost:

LVI — laitekeskuksissa johtosuojina alle 25 A:n |ahdoéissa kaytetdan tulppavarokkeita. Isoir
kytkinvarokkeita.

IV — konehuoneisiin asennettavat keskukset ovat |IP 34 suojattuja kotelokeskuksia.

Keskuksien paakytkimet ovat 4—napaisia.

Ohjauskeskukset
Rakennusosien valoja ohjataan vaylapohjaisella DALI valaistusohjaus-jarjestelmalla.

Keskusten viliset syottéjarjestelmat
Paakeskukselta syotot ryhméakeskuksille toteutetaan AMCMK kaapeleilla.

Paakaapelit mitoitetaan kuormitusvirran, jannitealeneman ja selektiivisyyden perusteella.
osalta on <1,5 %.

Kaapelityyppeina kaytetddn MMJ ja MCMK poikkipinnoilla 6-16 mm? ja AMCMK poikkipin
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H203 Sahkénmittausjarjestelmat
20kV liittyma varustetaan energialaitoksen kWh mittareilla.
Valaistus-, LVI-, aurinkosahkét, ym. mitataan keskuskohtaisilla kWh mittareilla. Mittarit liite

Mitattavat kulutukset/sahkdenergia:
- muiden energianostomittareiden kuin paamittaus kulutuslukemat
- alamittaus: kiinteistdsahko (LVI, hissit yms.)
- alamittaus: LVI-kojeet
- alamittaus: jadhdytysjarjestelma
- alamittaus: sisavalaistus (huom! mittarit kaikissa valaistuskeskuksissa)
- alamittaus: ulkovalaistus
- alamittaus: keittidlaitteet
- alamittaus: liiketilat kukin omalla mittauksella
- alamittaus: aurinkopaneelien tuottama sahkdenergia

Muut mittaukset: muut kulutukset/tuotanto:
- kdyttéveden kulutuksen paamittaus
- alamittaus: ilmanvaihdon lampd&energia
- alamittaus: lAmmon talteenottolaitteiden talteen ottama energia
- alamittaus: jaahdytyksen energia
- alamittaus: kayttdveden lammityksen energia
- alamittaus: lampiman kayttéveden kulutus
- alamittaus: keittion kayttéveden lammityksen energia
- alamittaus: keittion kylman ja lampiman kayttéveden kulutus
- alamittaus: geoenergian tuotto (lampd ja ja jd&hdytys erikseen)
- alamittaus: aurinkoenergian tuotto

H205 UPS -jakelujarjestelma

Kiinteisto varustetaan UPS-laitteistolla.

UPS:iin liitetaan:
- turvajarjestelmat

- yleiskaapeloinnin rakit

- hissit

- laakejaakaapit

- osastojen jddkaapit

- keittion kylmalaitteet

- alamittaus: keittion kayttéveden lammityksen energia

- alamittaus: keittion kylman ja lampiman kayttéveden kulutus

- alamittaus: geoenergian tuotto (lampd ja ja jddhdytys erikseen)
- alamittaus: aurinkoenergian tuotto

Keskitetty UPS — laitteiston mitoitusarvo varakdyntiaika 120min.

H206 Aurinkovoimayksikot
Yleiskuvaus

Kiinteistédn asennetaan arkkitehdin kattopiirustuksen mukaan aurinkopaneeleita |
1000mm*1700mm 300W.

Laitos liittyy sé&hkdverkon rinnalle.

by LR
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H3

H301

H4
H401

Yleista

Aurinkosahkojarjestelmé koostuu paapiirteittain aurinkopaneeleista ja vaihtosuuntaajasta,
perussahkdjarjestelmaan.

Jarjestelma mittaa jakeluverkon tilaa ja tahdistuu automaattisesti jakeluverkon rinnalle Kiir

Ohjausjarjestelma muuttaa sdhkén normaaliksi verkkovirraksi ja sy6ttaa sen kiinteiston ve

Ylimaarainen sahkd siirtyy tarvittaessa jakeluverkkoon ja vastaavasti pimeall
kokonaisuudessaan jakeluverkosta.

Viranomaisvaatimukset

Aurinkosahkdjarjestelmille on asetettu viranomaisvaatimuksia, jotka niiden tulee tayttaa:

e SFS 6000-7-712 Pienjannitekeskukset, erikoistilojen ja -asennusten vaatimukset: val

e SFS-EN 62446 Sahkoverkkoon kytketyt valosahkdiset jarjestelméat, minimivaat
kayttdonottotesteille ja tarkastuksille.

e VDE-AR-N 4105:2011-08 Power generation systems connected to the low voltage di

LAITTEISTOJEN SAHKOISTYS
Kaapeloinnit kaikki jarjestelmat toteutetaan HF kaapeleilla.
LVi-jarjestelmien, laitteistojen ja laitteiden sahkoistys

Voimaryhmajohdot mitoitetaan kayttajalta ja muilta suunnittelijoilta saatavien laite- ja teho
Voimaryhmajohtoja asennetaan mm. seuraaville laitteille:

— LVI-laitteet

— Hissit

Kaapeleina kaytetdan MMJ, MMO ja MCMK tyyppisia kaapeleita 16 mm? poikkipintaan se
kaapeleita.

Taajuusmuuttajakaytdissa kaytetddn MCCMK -tyyppista kaapelia.

SAHKON LITANTAJARJESTELMAT

Pistorasiat ja ryhméjohdot

Pistorasiat johdotetaan omiin 16 A:n ryhmiin 2,5 mm? johdinpoikkipinnalla.

Kaytettavat sahkdkalusteet ovat arkkitehdin maaritteleman "varisarjan” kalusteita.
Siivousta varten asennetaan pistorasiat kaytaville seka auloihin n.10 m:n valein Kiinteisiin
Neuvottelutiloihin asennetaan lattiarasiat (1kpl/tila).

Lattiarasiaan tulee yhden tydpisteen varustus sekd AV-pisteiden putkitus/rasiointi.

Kalustesarja esim. Schneider Exxact valkoinen, tehostevarit arkkitehdin mukaan.
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H503

H506

H6

tilaluokat ja mekaaninen kestavyys erityisesti opetus- ja ulkovalaistuksen osalta
— valolahteiden energiataloudellisuus

valaistuksen tasaisuus

hyva haikaisysuojaus

Valaistustasojen mitoituksissa noudatetaan standardin SF-EN 12464-1 valaistustason suc
Valaisimina kaytetdan LED/DALI valaisimia, valaistuksen ohjaus toteutetaan DALI-reitittin
Valaistustasojen mitoituksissa huomioidaan suositusten mukainen vanhenemiskerroin 0,¢
Valaistusryhmissa kaytetdan paasaantodisesti 10 A:n 1-vaiheryhmia 1,5 mm? johdin-poikki
Suurissa tiloissa kaytetdan 3-vaiheryhmia 1,5 tai 2,5 mm? johdinpoikkipinnalla.

Himmennyksissa kaytetdan elektronisia liitantélaitteita DALI- jarjestelmalla.

Alue-, julkisivu- ja ulkovalaistusjarjestelma

Ulkoalueiden valaisimien valinnassa noudatetaan seuraavia perusteita:
valaisinhuollon toteutus

tilaluokat

— arkkitehtoniset vaatimukset

valonlahteiden energiataloudellisuus

Ulkovalaistuksen ohjaus liitetdén rakennusautomaatiojarjestelmaan.
Valaisimina kaytetddn LED/DALI valaisimia, valaistuksen ohjaus toteutetaan DALI-reitittin

Alueen valaistavia kohteita ovat katualue, kulkukatos- ja kaytavat, sisdéntulokatokset sek
Kiinteistdn ulkovalaistuksen ohjaus toteutetaan ulkovalaistusvoimakkuuden ja aikaohjauk:
rakennusautomaatiojarjestelman ohjaamana.

Turvavalaistusjarjestelma

Kiinteistd varustetaan viranomaisten vaatimalla merkki- ja turvavalaistuksella.

Turvavalaistusjarjestelma toteutetaan Neptolux turvavalojarjestelmalla, jossa turvavalot o
kaapelilla.

Opaste- ja turvavalaistuskeskus on suunniteltu standardin SFS — EN 1838 -vaatimukset t:
Rakennuksen poistumisteille asennetaan maaraysten mukainen opaste- ja turvavalaistus
Opaste- ja turvavalokeskuksia sijoitetaan paakeskustilaan ja rakennuksen eri keskustiloih

Suunnittelussa noudatetaan:
— sisaasiainministerién pelastusosaston ohjeita
— tata kohdetta varten annettuja erityisohjeita (paloviranomainen)

LAMMITTIMET, KOJEET JA LAITTEET
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H7

J1

J101

J102

J2
J202

J203

ERITYISJARJESTELMAT
SAHKOTEKNISET TIETOJARJESTELMAT

TELEJARJESTELMAT

Kiinteistddn asennetaan yleiskaapelointi CAT6A U/FTP. Kuituliittyma paatelejakamoon ja
kerroksiin / osiin. Ristikytkentédkaapeille kuitu ja Cu kaapelit pdajakamosta.

Kiinteistddn asennetaan yleiskaapelointijarjestelma noudattaen standardia EN 50173-1 (s

kaapelointiluokka OF-2000).

Pisteitd asennetaan jokaista tyopistetta varten. Liséksi pisteitéd asennetaan kattavaa WLA
mahdollistaa kannettavan pc:n tai tabletin kaytén.

Puhelinjarjestelma

Kiinteistddn asennetaan yleiskaapelointijarjestelmaan integroitu puhelinkaapelointi-jarjest

Antennijarjestelma
Tv- ja radioldhetysten vastaanotto tapahtuu laajakaistaisen, paluusuunnalla varustetun antennijérje:
verkkoon.

Antennipisteet asuintiloihin, ravintolaan, liiketiloihin, ryhmatiloihin, oleskelutiloihin ja kokoustilo

VIESTINTAJARJESTELMAT

Aanentoistojarjestelma

Kiinteistd varustetaan hatakuulutusjarjestelmalla joka toimii myds aanentoistojarjestelman

Rakennukseen toteutetaan danievakuointijarjestelma turvallisuuteen liittyvien tiedonantoje
palohalytysten valittamiseksi asiakkaille ja henkilokunnalle. Jarjestelman avulla voidaan te
seka valittaa viihdeohjelmaa eri kayttajaryhmille (koko kiinteistd, kerroksittain, toimistot jne

Palohalytys kdynnistaa automaattisesti hatadkuulutuksen. Jarjestelmaén sisaltyy palomieh
Kaiuttimet kaikkiin tiloihin.

Induktiosilmukat ravintolaan, oleskelutiloihin, kokoontumistiloihin, ryhmatiloihin, oleskelutil

AV-jarjestelmat
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J305

J308

J309

J4

J401

J402

J403

J405

Aikakellolaitteet
Kiinteistd varustetaan paakellolla varustetulla aikakellojarjestelmalla.

Minuuttipulssisivukelloja asennetaan tydétiloihin, hallintoon, keittioon, kaytaville ja aulatilaa

Avunpyyntojarjestelmit
Kiinteistd varustetaan hoitajakutsu, paallekarkaus ja huonomuististen valvontajarjestelma

Inva-WC:t varustetaan halytyskojein, litdnté hoitajakutsujarjestelmaén

Ovipuhelinjarjestelma ja ovisoittolaitteet

Toiminta-alueiden paaoville, paivatoiminnan ulko-ovelle seka sisapihojen oville asennetac
Ovipuhelimilta yhteys halutun yksikdn aly- tai DECT puhelimeen, joilta oven avaus.

TURVALLISUUSJARJESTELMAT

Sdhkolukitusjarjestelma

Kulunvalvontajarjestelmaan liitettaviin tai littdmiseen varauduttaviin ulko- ja sisaoviin asel
valvontakoskettimet. Lukkotyypit maarittelee arkkitehti.

Kaytavilla palo-oviin asennetaan aukipitolaitteet ja automaattiset sulkulaitteet. Automaatti

Tyo6ajanseuranta- ja kulunvalvontajarjestelma

Kiinteistddn asennetaan kulunvalvonta ja tybajanseurantajarjestelma.

Murtohélytysjarjestelmé integroidaan kulunvalvontajarjestelmaan. Keskitin ohjaa rikosilmc
niiden tilatiedon.

Ulko-ovet ja osastoivat ovet voidaan lukita keskitetysti hatatilanteessa.
Hatalukituspainike sijoitetaan henkildkunnan tiloihin, infoon ja tarvittaessa
muualle, sijainnit kaydaan lapi kayttajan kanssa.

Rikosilmoitusjarjestelma

Kiinteistddn asennetaan vaylatyyppinen osoitteellinen murtohalytysjarjestelma. Jarjestelrr
ohjeita noudattaen.

Tilat tulee voida rajoittaa omaksi alueekseen, jota voidaan ohjata aikaohjelman liséksi tilo
sijoitettavalla kayttolaitteella.

_V__i_deqvalvontajérjestelmé
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J5

J501

J7
J701

Kiinteistddn asennetaan palosuojelujarjestelma, jolla ohjataan rakennuksen savunpoistop
Jarjestelman suunnittelussa ja asennuksessa noudatetaan Sisdasiainministerion ja paikal
Keskus- /ohjauslaitteet sijoitetaan teknisiin tiloihin.

Paloilmoittimen palokuntapaneeli sijoitetaan palokunnan hydkkaystielle.

TIETOVERKKOJARJESTELMAT

GSM monioperaattoriverkko seka VIRVE suunnitellaan kiinteistéon.
GSM mittaukset suoritetaan, kun rakennuksen vaippa ummessa.
Kiinteistéon tehdaan varaukset WLAN tukiasemille.

Tukiasemat kaapeloidaan kerroksittain omaan ristikytkentédpaneeliin.

Halytyksensiirtojarjestelmalle asennetaan matkapuhelinverkon lisdantenni.
Antennijohto rasioidaan halytysrobotin viereen ja liitetdan liitosjohdolla robottiin.

Yleiskaapelointijarjestelma

Nousukaapelointi tehdaan valokuitukaapelilla ja yksijohtimisella CAT6A kaapelilla.

ATK — runkokaapelit kerrostelineilta telehuoneen paaristikytkentatelineelle ovat valokuituk
Nousukaapelit paatetdan kerrosjakamoihin (laitekaapit puhaltimilla varustettuja ja lukittavi
Kiinteistodn asennetaan CAT6A -standardin vaatimukset tayttava yleiskaapelointi-jarjeste

Kaapelointi tehdaan CAT6A-kaapelilla.

AUTOMAATIOJARJESTELMAT
Rakennusautomaatiojarjestelma
Kiinteistdon LVI-laitteistojen ja -jarjestelmien saatda seka kiinteistdn valaistusta ohjataan re

Jarjestelmien ja laitteistojen toiminta on esitetty LVIA -jarjestelmékuvauksessa.

Karawatski Oy, séhkétekninen insinddritoimisto
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Kunnalliskodintie 2, Koskelanakseli 3, 00600 Helsinki

tontti 26979/10

Sijaintikunta
Helsinki

Rakennuttaja (yritys, yhdyshenkild)
Asuntotuotanto,

Puhelin

09 310 25900

Fax

Postiosoite

paétos tiedoksi
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15141 LAHTI

Puhelin
Vaihde 020 610 125




alv 0%

€ € €/htm?
D. Autopaikoitus, rakentamisen lisdkustannus
urakkasumman osa (erityistapaukset)............................ 1 098 387 1 362 000 117
2. LITTYMISMAKSUT
2a Liittyminen verkostoihin
1. VIEMAri .
2. Vesijohto......cooiiii
3. SENKOD. e
4. Puhelin......ccoooiii
5. Kaukoldmpd.......covviiiiiii
6. Kaapeli-TV....cooiiiii e
7. Muu:  ARVIO yhteensa 700 000 868 000 75
700 000 868 000 75
2b Alueelliset liittymismaksut
1. Alueellinen imuputkijarjestelma.....................
2. Alueellinen taide.............ccocoviiiiiiiniiiiienns
3. Alueellinen yhteistila...............c.cooiiinn
4. Alueellinen autopaikoitus..............c.cceeiininins
0 0
3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
1. Tontin ostohinta..............cooi,
2. Varainsiiftovero..........c..covoviiiieeee
3. Kiinteistovero. ..........cooviiiieiiiiieeceen, 26 300 26 300 2
4. Muut maapohjakustann. (erittely liitteend)
(esim. tontin mittaus, lohkominen)................. 2 500 2 500 0
5. Tontin vuokra rakennusajalta........................ 813 400 813 400 70
( kk:lta) ja vuosivuokra ARVIO
842 200 842 200 72
LAINOITUSARVO (1 - 3 YHT.) 60 598 724 74 940 290 6 449
4. EI LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteena)
1. 0
HANKINTA-ARVO (1 -4 YHT.) 60 598 724 74 940 290 6 449

Lisatietoja

Hankkeen kustannuksia nostaa mm. maarakennustyét (louhinta, paalutus), kellareiden alapohjien vedenpainerakenteet,
puurakentaminen, sprinklaus, maalampdéjarjestelma sisaltden viilennyksen, jateveden LTO, toiminnasta johtuvat lisasahkojarjestelmat

Hankkeen vaestdnsuojan urakkakustannus arvioitu erillisena tavoitehinta-arviona rakennuksen kellarikerrokseen. Hankkeen
vaestdnsuojatilat saatetaan sijoittaa laheiseen alueelliseen véesténsuojaan, jonka liittyméakustannusarvio saadaan vuoden 2020

lopulla.

Paikka ja paivays

Helsinki 24.8.2020

Allekirjoitus

Nimen selvennys

Lomake ARA 90/06 Sivu 2/2

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
PL 30 (Vesijarvenkatu 11A)
15141 LAHTI

Vaihde 020 610 125




umisen rahoitus-

dla:
ja kehittamiskeskus

HANKINTA-ARVOERITTELY

Uudisrakentaminen

Asunto-osa

Muut tilat

Hanke yhteensa

Rakennushanke (nimi

, apunimi)

Heka Koskela Koskelan seniorikeskus

Rakennushankkeen Y-tunnugDnro

2379058-6

Rakennushankkeen osoite

Kunnalliskodintie 2, Koskelanakseli 3, 00600 Helsinki

tontti 26979/10

Sijaintikunta
Helsinki

Rakennuttaja (yritys, yhdyshenkild)

Asuntotuotanto,

Postiosoite
paéatos tiedoksi

Puhelin
09 310 25900

Fax

E-mail

Kaytetty kerrosala, kem? |Sallittu kerrosala, kem? Asuntoala yht.,asm? [Asuntojen [km [Kpa, asm ruttoala,brm? |Asm?/brm?
8 608,0 224 38,4 20 439,0 0,42
Us-jm Us-jm/brm? Tilavuus, rm?
0,00 2,37
7|Alustava rakennuskustannuserittely _l Lopullinen rakennuskustannuserittely
1. RAKENNUSKUSTANNUKSET alv 0% sis.alv
€ € €/asm? %
A. Urakat 1. Rak.tekn.tyét/kokonaisurakka............. 41 156 290 51033 800 5929 93,1
2. LV-tekniset tydt.............ooile 0,0
3. llmastointity®t...............oooiL 0,0
4. SENKOtYSt. .....ooiioee e 0,0
5. Vaestbnsuoja 402 656 499 294 58 0,9
6. Urakkaan kuuluva suunnittelu 833 032 1032 960 120 1,9
7. 0,0
42 391 979 52 566 054 6 107 95,9
B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat  sineen (erittely liitteend)....................
2. lampodkuvaus 8129 10 080 1
3. tiiveysmittaus 16 258 20 160
24 387 30 240 0,1
C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset  a) rakennussuunnittelu......................
b) rakennesuunnittelu.......................
c) LVI-suunnittelu..............c.oooeanen.
d) sdhkosuunnittelu..........................
e) pohjatutkimus....................c.
f) talotekniikan valvonta ...................
g) Att:n suunnittelu, arvio 208 258 258 240 30
208 258 258 240 30 0,5
2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut
a) rahoituskulut.....................
b) rakennuttaminen+rahoitus™ ........... 1 596 645 1979 840 230
1596 645 1979 840 230 3,6
Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensa 44 221 269 54 834 374 6 370 100,0

" Rakennuttamiskuluihin voi siséltyd mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.

Lomake ARA 90/06

Sivu 1/2

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
PL 30 (Vesijarvenkatu 11A)

15141 LAHTI

Puhelin
Vaihde 020 610 125




D. Autopaikoitus, rakentamisen lisdkustannus
urakkasumman osa (erityistapaukset)...........................]

2. LITTYMISMAKSUT
2a Liittyminen verkostoihin

1. Viemari. ..o

Puhelin...
. Kaukolampd. ...
CKaapeli-TV..
Muu:  ARVIO yhteensé

N o o s e N

alv 0%
€

€/asm?

518 554

643 007

75

2b Alueelliset liittymismaksut
1. Alueellinen imuputkijarjestelma.....................
2. Alueellinen taide.............ccocoviiiiiiiniiiiienns
3. Alueellinen yhteistila...............c.cooiiinn

4. Alueellinen autopaikoitus..............c.cceeiininins

3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
1. Tontin ostohinta...............ccoooiiiiiii

2. Varainsiirtovero............cccocvviiiiiiiiiiien
3. Kiinteistovero...........ccooiiiii

4. Muut maapohjakustann. (erittely liitteend)
(esim. tontin mittaus, lohkominen).................

5. Tontin vuokra rakennusajalta........................
( kk:lta) ja vuosivuokra ARVIO

LAINOITUSARVO (1 -3 YHT.)

4. EI LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteend)
1.

518 554

643 007

75

19 483

19 483

1852

1852

602 560

602 560

70

623 895

623 895

72

45 363 718

56 101 276

6 517

0

HANKINTA-ARVO (1 -4 YHT.)

45 363 718

56 101 276

6 517

Lisatietoja

Hankkeen kustannuksia nostaa mm. maarakennustyét (louhinta, paalutus), kellareiden alapohjien vedenpainerakenteet,
puurakentaminen, sprinklaus, maalampdéjarjestelma sisaltden viilennyksen, jateveden LTO, toiminnasta johtuvat lisasahkojarjestelmat

Hankkeen vaestdnsuojan urakkakustannus arvioitu erillisena tavoitehinta-arviona rakennuksen kellarikerrokseen. Hankkeen
vaestdnsuojatilat saatetaan sijoittaa laheiseen alueelliseen véesténsuojaan, jonka liittyméakustannusarvio saadaan vuoden 2020

lopulla.

Paikka ja paivays

Helsinki 24.8.2020

Allekirjoitus

Nimen selvennys

Lomake ARA 90/06 Sivu 2/2

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
PL 30 (Vesijarvenkatu 11A)
15141 LAHTI

Vaihde 020 610 125




Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

drd

HANKINTA-ARVOERITTELY

Uudisrakentaminen

Asunto-osa
Muut tilat

Hanke yhteensa

Rakennushanke (nimi, apunimi)
Heka Koskela Koskelan seniorikeskus

Rakennushankkeen Y-tunnug

2379058-6

Dnro

Rakennushankkeen osoite

Kunnalliskodintie 2, Koskelanakseli 3, 00600 Helsinki

tontti 26979/10

Sijaintikunta
Helsinki

Rakennuttaja (yritys, yhdyshenkild)
Asuntotuotanto,

Puhelin
09 310 25900

Fax

Postiosoite
paétos tiedoksi

E-mail

Kaytetty kerrosala, kem? |Sallittu kerrosala, kem? Huon. ala yht., htm? Bruttoala,brm? [Htm?/brm?
2 628,0
Us-jm Us-jm/brm? Tilavuus, rm?
#JAKO/0! 0,00
7|Alustava rakennuskustannuserittely _l Lopullinen rakennuskustannuserittely
1. RAKENNUSKUSTANNUKSET alv 0% sis.alv
€ € €/htm? %
A. Urakat 1. Rak.tekn.ty6t/kokonaisurakka.................. 12 108 871 15015 000 5713 101,4
2. LV-tekniset tydt...........oo 0,0
3. llmastointity®t............c.oooii 0,0
4. SENKSOtYS. .....ooveeieeeeeiiieee 0,0
5. Vaestbnsuoja 122 930 152 433 58 1,0
6. Urakkaan kuuluva suunnittelu 254 323 315 360 120 2,1
7. Pysakadinti 15 ap -1 098 387 -1 362 000 -518 -9,2
11 387 736 14 120 793 5373 95,3
B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat  sineen (erittely liitteend)..........................
2. lampodkuvaus 1815 2 250 1
3. tiiveysmittaus 3629 4 500
5444 6 750 0,0
C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset  a) rakennussuunnittelu...........................]
b) rakennesuunnittelu.............................
c) LVI-suunnittelu............cooooiiiininn,
d) sdhkdsuunnittelu.........................e.
e) pohjatutkimus...............c.co
f) talotekniikan valvonta .........................
g) Att:n suunnittelu, arvio 63 581 78 840 30
63 581 78 840 30 0,5
2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut
a) rahoituskulut...................
b) rakennuttaminen+rahoitus™ ................ 487 452 604 440 230
487 452 604 440 230 4,1
Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensa 11 944 212 14 810 823 5636 100,0

" Rakennuttamiskuluihin voi siséltyd mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.

Lomake ARA 90/06  Sivu 1/2

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
PL 30 (Vesijarvenkatu 11A)

15141 LAHTI

Puhelin
Vaihde 020 610 125




alv 0%

€ € €/htm?
D. Autopaikoitus, rakentamisen lisdkustannus
urakkasumman osa (erityistapaukset)............................ 1 098 387 1 362 000 518
2. LITTYMISMAKSUT
2a Liittyminen verkostoihin
1. VIEMAri .
2. Vesijohto......cooiiii
3. SENKOD. e
4. Puhelin......ccoooiii
5. Kaukoldmpd.......covviiiiiii
6. Kaapeli-TV....cooiiiii e
7. Muu:  ARVIO yhteensa 158 313 196 308 75
158 313 196 308 75
2b Alueelliset liittymismaksut
1. Alueellinen imuputkijarjestelma.....................
2. Alueellinen taide.............ccocoviiiiiiiniiiiienns
3. Alueellinen yhteistila...............c.cooiiinn
4. Alueellinen autopaikoitus..............c.cceeiininins
0 0
3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
1. Tontin ostohinta..............cooi,
2. Varainsiiftovero..........c..covoviiiieeee
3. Kiinteistovero. ..........cooiiiiiiiiii 5948 5948 2
4. Muut maapohjakustann. (erittely liitteend)
(esim. tontin mittaus, lohkominen)................. 565 565 0
5. Tontin vuokra rakennusajalta........................ 183 960 183 960 70
( kk:lta) ja vuosivuokra
190 473 190 473 72
LAINOITUSARVO (1 - 3 YHT.) 13 391 385 16 559 604 6 301
4. EI LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteena)
1. 0
HANKINTA-ARVO (1 -4 YHT.) 13 391 385 16 559 604 6 301

Lisatietoja

Hankkeen kustannuksia nostaa mm. maarakennustyét (louhinta, paalutus), kellareiden alapohjien vedenpainerakenteet,
puurakentaminen, sprinklaus, maalampdéjarjestelma sisaltden viilennyksen, jateveden LTO, toiminnasta johtuvat lisasahkojarjestelmat

Hankkeen vaestdnsuojan urakkakustannus arvioitu erillisena tavoitehinta-arviona rakennuksen kellarikerrokseen. Hankkeen
vaestdnsuojatilat saatetaan sijoittaa laheiseen alueelliseen véesténsuojaan, jonka liittyméakustannusarvio saadaan vuoden 2020

lopulla.

Paikka ja paivays

Helsinki 24.8.2020

Allekirjoitus

Nimen selvennys

Lomake ARA 90/06 Sivu 2/2

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
PL 30 (Vesijarvenkatu 11A)
15141 LAHTI

Vaihde 020 610 125




dra:

umisen rahoitus-
kehittamiskeskus

HANKINTA-ARVOERITTELY

Uudisrakentaminen

Asunto-osa
Muut tilat

Hanke yhteensa

Rakennushanke (nimi

, apunimi)

Heka Koskela Koskelan seniorikeskus

2379058-6

Rakennushankkeen Y-tunnugDnro

Rakennushankkeen o

soite

Sijaintikunta

Kunnalliskodintie 2, Koskelanakseli 3, 00600 Helsinki tontti 26979/10 Helsinki
Rakennuttaja (yritys, yhdyshenkild) Puhelin Fax
Asuntotuotanto, 09 310 25900
Postiosoite E-mail
patss tiedoksi [ _
Kaytetty kerrosala, kem allittu kerrosala, kem Huon. ala yht., htm? |Huoneistojen IjKpa, htm? Bruttoala,brm? [Htm?/brm?
283,0
Us-jm Us-jm/brm? Tilavuus, rm?
#JAKO/0! 0,00
7|Alustava rakennuskustannuserittely | Lopullinen rakennuskustannuserittely
1. RAKENNUSKUSTANNUKSET alv 0% sis.alv
€ € €/htm? %
A. Urakat 1. Rak.tekn.ty6t/kokonaisurakka............. 1263710 1 567 000 5537 92,6
2. LV-tekniset tydt.............ooile 0,0
3. llmastointity®t...............oooiL 0,0
4. SAhKOtYOt........oevviiiiiiiiii 0,0
5. Vaestbnsuoja 13 238 16 415 58 1,0
6. Urakkaan kuuluva suunnittelu 27 387 33 960 120 2,0
7. 0,0
1304 335 1617 375 5715 95,5
B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat  sineen (erittely liitteend)....................
2. lampodkuvaus 581 720
3. tiiveysmittaus 1161 1440
1742 2 160 8 0,1
C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset  a) rakennussuunnittelu......................
b) rakennesuunnittelu.......................
c) LVI-suunnittelu..............c.oooeanen.
d) sdhkosuunnittelu..........................
e) pohjatutkimus....................c.
f) talotekniikan valvonta ...................
g) Att:n suunnittelu, arvio 6 847 8 490 30
6 847 8 490 30 0,5
2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut
a) rahoituskulut..........................
b) rakennuttaminen+rahoitus™ ........... 52 492 65 090 230
52 492 65 090 230 3,8
Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensa 1 365 415 1693 115 5983 100,0

" Rakennuttamiskuluihin voi siséltyd mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.

Lomake ARA 90/06

Sivu 1/2

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
PL 30 (Vesijarvenkatu 11A)

15141 LAHTI

Puhelin
Vaihde 020 610 125




D. Autopaikoitus, rakentamisen lisdkustannus
urakkasumman osa (erityistapaukset)...........................]

2. LITTYMISMAKSUT
2a Liittyminen verkostoihin

1. Viemari. ..o

Puhelin...
. Kaukolampd. ...
CKaapeli-TV..
Muu:  ARVIO yhteensé

N o o s e N

alv 0%
€

€/htm?

17 048

21140

75

2b Alueelliset liittymismaksut
1. Alueellinen imuputkijarjestelma.....................
2. Alueellinen taide.............ccocoviiiiiiiniiiiienns
3. Alueellinen yhteistila...............c.cooiiinn

4. Alueellinen autopaikoitus..............c.cceeiininins

3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
1. Tontin ostohinta...............ccoooiiiiiii

2. Varainsiirtovero............cccocvviiiiiiiiiiien
3. Kiinteistovero...........ccooiiiii

4. Muut maapohjakustann. (erittely liitteend)
(esim. tontin mittaus, lohkominen).................

5. Tontin vuokra rakennusajalta........................

( kk:lta) ja vuosivuokra

LAINOITUSARVO (1 -3 YHT.)

4. EI LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteend)
1.

17 048

21140

75

641

641

61

61

19 810

19 810

70

20 512

20 512

72

1402 976

1734767

6 130

0

HANKINTA-ARVO (1 -4 YHT.)

1402 976

1734767

6130

Lisatietoja

Hankkeen kustannuksia nostaa mm. maarakennustyét (louhinta, paalutus), kellareiden alapohjien vedenpainerakenteet,
puurakentaminen, sprinklaus, maalampdéjarjestelma sisaltden viilennyksen, jateveden LTO, toiminnasta johtuvat lisasahkojarjestelmat

Hankkeen vaestdnsuojan urakkakustannus arvioitu erillisena tavoitehinta-arviona rakennuksen kellarikerrokseen. Hankkeen
vaestdnsuojatilat saatetaan sijoittaa laheiseen alueelliseen véesténsuojaan, jonka liittyméakustannusarvio saadaan vuoden 2020

lopulla.

Paikka ja paivays

Helsinki 24.8.2020

Allekirjoitus

Nimen selvennys

Lomake ARA 90/06 Sivu 2/2

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
PL 30 (Vesijarvenkatu 11A)
15141 LAHTI

Vaihde 020 610 125




a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

HANKINTA-ARVOERITTELY

Uudisrakentaminen

Asunto-osa
Muut tilat

Hanke yhteensa

Rakennushanke (nimi, apunimi)
Heka Koskela Koskelan seniorikeskus

Rakennushankkeen Y-tunnugDnro

2379058-6

Rakennushankkeen osoite

Kunnalliskodintie 2, Koskelanakseli 3, 00600 Helsinki

tontti 26979/10

Sijaintikunta
Helsinki

Rakennuttaja (yritys, yhdyshenkild)

Asuntotuotanto, |GGG

Puhelin
09 310 25900

Fax

Postiosoite

paatos tiedoksi NG

E-mail

Kaytetty kerrosala, kem? |Sallittu kerrosala, kem?

Huon. ala yht., htm?

101,0

Huoneistojen IjKpa, htm?

Bruttoala,brm? |Htm?/brm?

Us-jm Us-jm/brm?

#JAKO/0!

Tilavuus, rm?

0,00

X |Alustava rakennuskustannuserittely

| Lopullinen rakennuskustannuserittely

1. RAKENNUSKUSTANNUKSET alv 0% sis.alv
€ € €/htm? %
A. Urakat 1. Rak.tekn.ty6t/kokonaisurakka............. 391 129 485 000 4 802 91,5
2. LV-tekniset tydt.............ooile 0,0
3. llmastointity®t...............oooiL 0,0
4. SENKOtYSt. .....ooiioee e 0,0
5. Vaestbnsuoja 4724 5 858 58 1,1
6. Urakkaan kuuluva suunnittelu 9774 12 120 120 2,3
7. 0,0
405 627 502 978 4980 94,9
B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat  sineen (erittely liitteend)....................
2. lampodkuvaus 145 180
3. tiiveysmittaus 290 360
435 540 0,1
C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset  a) rakennussuunnittelu......................
b) rakennesuunnittelu.......................
c) LVI-suunnittelu..............c.oooeanen.
d) sdhkosuunnittelu..........................
e) pohjatutkimus....................c.
f) talotekniikan valvonta ...................
g) Att:n suunnittelu, arvio 2444 3 030 30
2444 3030 30 0,6
2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut
a) rahoituskulut..........................
b) rakennuttaminen+rahoitus™ ........... 18 734 23 230 230
18 734 23 230 230 4,4
Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensa 427 240 529 778 5245 100,0

" Rakennuttamiskuluihin voi siséltyd mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.

Lomake ARA 90/06  Sivu 1/2

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
PL 30 (Vesijarvenkatu 11A)

15141 LAHTI

Puhelin
Vaihde 020 610 125




alv 0% sis. alv
€ € €/htm?
D. Autopaikoitus, rakentamisen lisdkustannus
urakkasumman osa (erityistapaukset)...........................] 0
2. LIITTYMISMAKSUT
2a Liittyminen verkostoihin
1. VIEMAri .o
2. Vesijohto......coiiii
3. SENKOD. e
4. Puhelin......coooiii
5. Kaukoldmpo.......covviiiiiii
6. Kaapeli-TV....cooiiii e
7. Muu:  ARVIO yhteensa 6 085 7 545 75
6 085 7 545 75
2b Alueelliset liittymismaksut
1. Alueellinen imuputkijarjestelma.....................
2. Alueellinen taide............ccocoviiiiiiiiiiiieenns
3. Alueellinen yhteistila..............cc.cooiiinn
4. Alueellinen autopaikoitus................cceeiinnins
0 0
3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
1. Tontin ostohinta..............coooi
2. Varainsiirtovero. .........c..coviviiiiieee e
3. Kiinteistovero...........cooviiiiiiiii 228 228 2
4. Muut maapohjakustann. (erittely liitteend)
(esim. tontin mittaus, lohkominen)................. 22 22 0
5. Tontin vuokra rakennusajalta........................ 7 070 7 070 70
(_ Kkkilta) ja vuosivuokra
7 320 7 320 72
LAINOITUSARVO (1 - 3 YHT.) 440 645 544 643 5393
4. EI LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteena)
1. 0
HANKINTA-ARVO (1 -4 YHT.) 440 645 544 643 5393

Lisatietoja

Hankkeen kustannuksia nostaa mm. maarakennusty6t (louhinta, paalutus), kellareiden alapohjien vedenpainerakenteet,
puurakentaminen, sprinklaus, maalampdéjarjestelma sisaltden viilennyksen, jateveden LTO, toiminnasta johtuvat lisasahkojarjestelmat

Hankkeen vaestdnsuojan urakkakustannus arvioitu erillisena tavoitehinta-arviona rakennuksen kellarikerrokseen. Hankkeen
vaestdnsuojatilat saatetaan sijoittaa laheiseen alueelliseen vaesténsuojaan, jonka liittyméakustannusarvio saadaan vuoden 2020

lopulla.

Paikka ja paivays

Helsinki 24.8.2020

Allekirjoitus

Nimen selvennys

Lomake ARA 90/06 Sivu 2/2

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
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HEKA KOSKELA KUNNALLISKODINTIE ER
TONTTI 26979/10
HANKENUMERO 2825001908

HANKESUUNNITTELUVAIHEEN KUSTANNUSSELVITYS

Lahtotiedot:

Hankesuunnitteluvaiheen kustannusarvio perustuu seuraaviin suunnitelmiin:

Viitesuunnitelmat Kirsti Sivén & Asko Takala Arkkitehdit Oy
-asemaapiirustus 28.5.2020

- 1.kerros ja kellari 7.8.2020

- 2-6 kerros ja vesikatto 30.4.2020

- rakennustapaselostus 30.4.2020
Rakennettavuusselvitykset 8.8.2019

Seniorikeskuksen teknisia erityisvaatimuksia 23.1.2020

Kustannusarvio on laadittu Helsingin helmikuun 2020 hintatasoon Haahtelan Taku 2020 kustannuslaskentaohjelman mukaisella tavoitehintamenettelylla.
Rakennuskustannusindeksin ollessa 104,5 (8/2020).

Laajuustiedot:

KOKO HANKE ASUNNOT PALVELUKESKUS PAIVATOIMIKESKUS
rakennusoikeus, k-m2 20 000
huoneisto-/ asuinala htm2/asm2 11620 8608 2628 283
Asuntojen lkm 224 224
tekniset tilat, hum2 705
liikennetilat, (Ilammin tila), hum2 3588
bruttoala, brm2 20439
rakennuksen tilavuus, rm3 72573

LIIKETI

101

Laskentaperusteita:
= Yleistd

pysakaintipaikat kellarissa autohallissa

= Aluety6t ja pohjarakennus

aluella kulkevien putkien ja kaapeleiden seka purettujen rakenteiden perustusten tms. rakenteiden aiheuttamia haittoja ei ole huomioitu
maanalaisen tunnelin mahdollisia haittoja (tontin eteldpuolella) ei ole huomioitu

Kunnalliskodintien siirrosta mahdollisesti aiheutuvia kustannuksia ei ole huomioitu

koillisen puolella kulkevan raitin rakenteet on huomioitu tontin sisapuolella

pilaantuneiden maa-aineksen poistoa ei ole huomioitu

kellarin alapohjat on huomioitu vedenpaineen kestavana rakenteena; laatta n.800mm + paalla sora viemérivedoille + pintalaatta
hulevesien viivytys tontilla on huomioitu arviona

kaivannot on huomioitu tehtavaksi tukiseinan sisallg, lisdkustannus huomioitu kellarin vesitiiviista ponttiseinasta

louhintaa on huomioitu arviona n.4 600m3

kallion mahdollista lujitusta ei ole huomioitu

kouheen / kaivumaiden kayttoa taytdissa ei ole huomioitu

paalutus , tb paalut 300x300mm, paalupituus 7-14m

alueen pintarakenteet arvioitu asemapiirustuksesta
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= ulkopuoliset rakenteet on huomioitu arviona, aluevarusteet tavoitehintaperusteisesti

= Perustukset
= kellarin alapohja on huomioitu maanvastaisena, muualla tuulettuvana
= vdestonsuoja huomioitu kellariin erillisend tavoitehinta-arviona

= Runko- ja vaipparakenteet
= ulkoseinat ja valipohjat arvioitu puurakenteisina 1. kerrosken katosta ylospain
= julkisivut puuta
= lasiseindosuuksille huomioitu kantava runko
= arkadeista, kattoterasseista ja pihakkannen rakenteista huomioitu lisakustannus
= parvekkeiden ja parvekkeenomaiset lasitetut yhdyssiltojen rakenteet arvioitu
= saunaosaston vilvoittelu huomioitu parvekkeena
= ryhmaékotien toimintatiloihin ei ole huomioitu parvekkeita
= vaipan sadsuoja huomioitu

= Tdydentdvat rakenteet

ikkunamaara arvioitu julksivupiirustuten mukaan

ranskalaisten parvekkeiden ovet on huomioitu ikkunoina, kaide lisdkustannuksena

FF-signal elementit siséltyvat laskelmaan

minitoimi-, tiimi- ja neuvottelutilojen jakoseinat on huomioitu siirtoseinin (48dB)

muunneltavan tydhuonevyohykkeen jakoseinat on huomioitu véliseinina

vélioviin on huomioitu lisdkustannus mm. viilupinta, ryhmakotien asuntojen vasikallisista EI15/25dB-ovista ja hormien viilupintaisista pariovista (huomioitu palo-ovina)
oviautomatiikka ja sahkolukot huomioitu lisdkustannuksena ulko- ja sisdoviin

= Pintarakenteet
= pintamateriaalit rakennustapaselostuksen mukaan

= Kalusteet, varusteet ja laitteet
= kalusteet, varusteet ja laitteet rakennustapaselostuksen mukaan
= ryhmakodin wc-pesuhuoneiden varusteissin on huomioitu 3 000€/tila (alv.0%)
= ryhmaékodin asmissolujen keittididen laitteet on huomioitu kotitaloustasoa
= pesutupien / kodinhoitotilojen laitteiden kustannukset huomioitu arviona
= valmiskeittion, rst-kalusteet ja laitteet seka jakelukalusteet on huomioitu arviona
= jatepuristimia ei ole huomioitu

= Talotekniikka
= LVIA-kustannukset huomioitu tavoitehintaperusteisesti
= lisdkustannuksena on huomioitu mm. maaldmpojdrjestelma + lattialdmmitys + viilennys ja jatevden LTO
= huomioitu sprinklaus, vesisprinklerina
= lattialdmmitys on huomioitu koko rakennukseen 1.-5. kerroksissa
= kellaritiloissa ja autohallissa on huomioitu patterilammitys
= ilmanvaihdon jadhdytys on huomioitu em. Viilennyksen lisaksi
= jate- ja pyykkikuilujarjestelmia ei ole huomioitu

= Sahkotekniikka
huomioitu mm. yhteisantennijarjestelma, yleiskaapelointi, ddnentoisto- ja kuulutusjarjestelmd, infonaytot sisadankdynteihin, ovipuhelinjarjestelma,
hoitajakutsujarjestelmd, induktiosilmukkajarjestelma, sahkolukitus - ja kulunvalvontajarjestelmd, rikosilmoitusjarjestelmd, monivalvontajarjestelma, vuodeturvajdrjestelmg,
alylattia asunnoissa, paikannusjarjestelma, paloilmoitusjarjestelma, AV-jarjestelmd, virve ja gsm-jarjestelma, aurinkosahkojarjestelmad, sdhkoautojen latauspisteet
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Rakennuttajan kustannusarviot:

KOKO HANKE

tontin rakennusaikainen vuokra €, alv 24 %,
~35 €/htm2 813 400
kunnallistekniset liittymat 1,3 %, €, alv 24 % 868 000
ATT:n suunnittelu €, alv 24 %, 140 €/htm2 348 600 SR-hanke
rakennuttaminen ja rahoitus €, alv 24 % 2672600
Hankevaraukset:

= Lisa- ja muutostydvaraus 2%

= Suunnittelun aikainen kustannusten nousuvaraus 0%

= Rakentamisen aikainen kustannusten nousuvaraus 3%

= Riskivaraus 5%

= ATT:n vaatimat takuut 2%
Kustannusarviot ( sis. Alv 24 %):
Hanke yhteensa 11620 HTM2

KOKO HANKE ASUNNOT PALVELUKESKUS PAIV,
€ €/htm2 € €/ASM2 € €/htm2 €

Rakennuskustannukset 71868 090 6185 54 834374 6370 14 810823 5636 1693 115
Hankinta-arvo 74 940 290 6449 56 101 276 6517 16 559 604 6301 1734767

Rakennuskustannuksiin sisaltyvat:
» urakkakustannukset
» suunnittelukustannukset
» rakennuttajan palkkio + rahoituskulut

Hankinta-arvoon sisaltyvat:
» rakennuskustannukset
« kunnallistekniset liittymismaksut
« tontin rakennusaikainen vuokra ym. Maapohjakustannukset

Kokonaiskustannukset asuntoa kohden ovat:

250452 € (sis.alv24%)
Autopaikkojen kustannukset:
1362000 € (sis.alv24%)
90800 €/ap

Taloudellisuus:

Viitesuunnitelmien perusteella lasketut tavoitehintakustannukset ovat hieman koholla verrattuna ARA:n hyvaksymaan kustannukseen 250 000 €/asunto.

Hankkeen kustannuksia nostaa mm.
* maanrakennustyét; louhintaa sekd paalutusta
= kellareiden alapohjien vedenpainerakenteet
= puurakentaminen
= rakennuksen terassien maara
= ulkoseinien maara rakennuksen muodosta / sisddnvedoista johtuen
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ikkunapintojen maara

lasitetut yhdyssilat / parvekkeet

kellarin muoto liséd maanpaineseinien ja louhinnan maaraa

maaldmpojdrjestelma sisaltden lattialdmmityksen ja viilennyksen
jateveden LTO
toiminnasta johtuvat kustannuksia nostavia seikkoja mm. halytys- ja turvajarjestelmat, muut lisdsahkojarjestelmat, spriklaus

autohallin tehottomuus

Kohteen vuokrataso (€/kk) ei kuitenkaan ylitd Kelan asumistukirajaa. Viitesuunnitelmiin perustuvilla kustannuksilla asukkaille tuleva vuokrataso mukaan lukien hoitokustannukset ovat noin 610 €/kk.
Riskit:

Hankesuunnitteluvaiheessa laskelmat perustuvat keskimaardisiin vastaavien tilojen kustannuksiin, joita on korjattu tontista ja

asemakaavasta aiheutuvilla lisékustannuksilla. Tarkemmat suunnitteluratkaisut voivat vaikuttaa lopullisen rakentamisen hintaan.

Lisaksi kohteen urakkamuoto, urakkakilpailun ajankohta, rakennusliikkeen kapasiteettiongelmat ja yleinen suhdannetilanne ovat seikkoja,
jotka voivat vaikuttaa kohteen yksikkohintoihin ja kokonaisurakkahintaan.
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