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Toimistorakennuksen (kayttétarkoitusluokka 040) rakentaminen ja
kokoontumistiloiksi hyvaksyminen

HEL 2020-001579

Toisen linjan ja Siltasaarenkadun kulmaukseen rakennetaan 9-
kerroksinen toimistotalo (kayttotarkoitusluokka 040), jossa on 2
kellarikerrosta.

Tontilla sijaitseva virastorakennus puretaan erillisella purkuluvalla.

Suunnitelma perustuu vuosina 2017 ja 2018 jarjestetyn
tontinluovutuskilpailun voittaneeseen ehdotukseen.

Rakennus muodostaa Siltasaarenkadulla vastapaisella tontilla
sijaitsevan hotelli-asuinrakennuksen kanssa yhtenaisen
kokonaisuuden. Rakennus sijoittuu huoltoyhteyden osalta
Siltasaarenkadun alle.

Pohjaratkaisu

Toimistotilat aputiloineen sijaitsevat 2. - 8. kerroksissa.

9. kerroksessa on ravintola, jossa on 300 asiakaspaikkaa.
Katutasossa on liike- ja ravintolatiloja 1. ja 2. kerroksessa
korkeuserosta johtuen.

Toisen linjan puolelta on sisaanajo kellarikerroksen huoltotiloihin
(+6.0).

Tasolla +3.46 on teknisia tiloja ja huoltoparvi, josta on yhdyskaytava
Siltasaarenkadun ali tontille 9. Koko korttelin huolto on keskitetty
taman talon alle.

Tasolla +0.660 (metron lippuhalli) sijaitsee paivittaistavaramyymala
aputiloineen. Lippuhallista avataan uudet kulkuyhteydet alimpien
kerrosten liiketiloihin.

Toimistokerroksissa on kerroskohtaiset iimanvaihtokonehuoneet.

Tontilta puretaan osin teknisia rakennelmia ja liitetaan ne osaksi
uudisrakennusta.
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Rakennukseen integroituu metron tiloja, kuten sisaankaynnit seka
sosiaali- ja teknisia tiloja.

Julkisivut

Rakennuksen julkisivut ovat vaaleaa paikalla muurattua tiilta laajoin
neliomaisin aukotuksin ja eri

savyihin kasiteltya kuparipintaista julkisivulevya. Parveke- ja
terassikaiteissa kaytetaan kuviorei'itettya metallilevya.

Kerroksissa 3., 7. ja 9. on kattoterassit. Vesikatolla on osin
viherkatto.

Tontin 11-307-17 rajalla on ikkunoita ja ilmanvaihtosaleikkoja.
Naapuritontilla 11-307-1 rakennusalueen rajat on voimassa olevassa
asemakaavassa maaritelty siten, etta etaisyys rakennusten valilla on
yli 8 metria. Rakennusten paloturvallisuudesta annetun
ymparistoministerion asetuksen (848/2017) 29 §:n mukainen 8
metrin etaisyysvaatimus kaavassa osoitetun rakennuspaikan rajaan
tayttyy, jolloin ei ole tarvetta rakenteellisin tai muin keinoin huolehtia
palon leviamisen rajoittamisesta Lyyran seinan kautta
naapurirakennukseen tai painvastoin.

Asemakaava ei velvoita rakentamaan toimisto- ja liiketiloille
autopaikkoja.

Taman tontin pyorapaikat, 194 pp, sijoitetaan tontille 9 ja
Siltasaarenkadun kavelykatuosuudelle.

Hankkeelle on laadittu 7.1.2020 yhteisjarjestelysopimus kiinteistojen
11-307-17, 11-306-9 ja edellda mainituilla kiinteistailla ja yleisilla
alueilla sijaitsevien metroa ja sen kayttoa palvelevien tilojen kesken.

Vaestonsuojapaikat (tama tontti ja tontti 9 yhteensa 476 paikkaa)
sijoitetaan Elaintarhantien yhteisvaestonsuojaan.

Lausunnot

Kaavoittaja on kannanotossaan 13.12.2019 ja 24.2.2020 puoltanut
hanketta.

Helsingin kaupungin elintarviketurvallisuusyksikko on 22.01.2020
lausunut hankkeesta ja pyytaa mahdollisuutta tutustua yksittaisten
elintarvikehuoneistojen kalustepiirustuksiin ennen téiden
toteuttamista.

Erityisselvitykset:

- Esteettomyysselvitys

- Ulkopuolisen tarkastajan lausunto louhintojen kalliomekaanisista
vaikutuksista ympariston kalliotiloihin

- Pelastuslaitoksen tarkastama paloturvallisuussuunnitelma

- Pohjaveden hallintasuunnitelma

- Selvitys aaniteknisesta toimivuudesta

- Vesi- ja viemariliitoslausunto ja -kartta

- LVI-jarjestelmakuvaus

- Sprinklerliitoslausunto
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Kuuleminen

Rakennusoikeus

- Pima historiaselvitys

- Pohjaveden hallintasuunnitelma - ja seurantamittaussuunnitelma
- Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet

- Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio (R2)

- Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio (R2)

- Hankkeen akustisen suunnittelun perusteet

- Energiaselvitys ja -todistus (energiatehokkuusluokka: A)

- Kosteudenhallintaselvitys

- Lilkkennemeluselvitys

- Selvitys auto-, polkupydra-, vaestdonsuojapaikoista ja sosiaalitiloista
- Rakennusoikeuslaskelma

- Lilkkumis- ja esteettomyysselvitys

Riskiarvioissa R2:sta johtuen esitetaan riskien ennalta
ehkaisemiseksi keskeisille rakenne- ja rakennusfysiikkasuunnitelmille
sisaisen, hankkeesta riippumattoman tarkastajan suunnitelmien
tarkastusta.

Paatokseen liittyvat muut asiakirjat:
- Valtakirja

- Naapurien kuuleminen

- Yhteisjarjestelysopimus

- Palotekninen lausunto

- Kerrosalalaskelma

- Vaestonsuojapaikat

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen
vireille tulosta.
Naapurit eivat ole esittaneet huomautuksia hakemuksesta.

Paakayttotarkoituksen mukaista kerrosalaa 8200 k-m2
Liiketilaa 400 k-m2
Maanalaista myymala- ja liikekerrosalaa 750 k-m2

Rakennusten kaikkiin kerroksiin saa sijoittaa paakayttotarkoitusta
palvelevia yhteis-,varasto-, teknisia-, vaestonsuojatiloja, hormeja,
pysakointitiloja luiskineen seka metroa, Pisararataa ja
sahkomuuntamoa palvelevia teknisia tiloja ja pysty-yhteyksia
asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Lisakerrosala 1: Yhteistilat
Lisakerrosala 2: Tekniset tilat
Lisakerrosala 3: Metro ja Pisara

Rakennusoikeuden kaytto

Kayttotarkoitus Kaytetty Uusi Purku Yhteensa
toimistorakennu 9311 9311
sten kerrosalaa

kerrosalan ylitys 620 620
/IMRL 115§

lisdkerrosalaa 1 371 371
lisdkerrosalaa 2 903 903

lisakerrosalaa 3 266 266
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Hankkeen laajuus

Kokonaisala 12880 m?
Tilavuus 48300 m?
Paloluokka P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

Rakennus varustetaan automaattisella sammutuslaitteistolla.

Lausunnot

Lausunnon antaja Sijaintilausunto

Lausunto pvm 25.11.2019

Lausunnon tulos lausunto

Lausunnon antaja Kaupunkisuunnitteluviraston kannanotto

Lausunto pvm 13.12.2019

Lausunnon tulos ei huomautettavaa

Esittelijan perustelut Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan
myontamisen edellytykset.
Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Lupaméaaraykset

Rakennustyo edellyttaa seuraavien vastuullisten tydnjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Vastaava tydnjohtaja
- Kvv-tydnjohtaja
- lv-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma

- pohjarakennesuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus
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Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Ennen luvan mukaisiin toihin ryhtymista on hankkeeseen ryhtyvan
kutsuttava kokoon maankaytto- ja rakennuslain 121 §:n mukainen
aloituskokous. Aloituskokoukseen tulee kutsua HKL:n seka maa- ja
kallioperayksikon edustajat.

Viherkattoja ja kattopuutarhoja koskevat suunnitelmat on toimitettava
ennen aloituskokousta.

Siltasaarenkadulla sijaitsevista terasseista on toimitettava erillinen
suunnitelma ja sijoitusluvat aloituskokoukseen mennessa.

Niin toteutussuunnitelmissa kuin maa- ja kalliorakennus- seka
uudisrakennustoissa on noudatettava toteutussopimuksen ehtoja.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan tulee osaltaan valvoa
tyon suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvaksynta
rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Kaikki rakentamistoimenpiteet tulee olla suunniteltu siten, ettei niista
aiheudu riskia, vahinkoa tai tarpeetonta haittaa olemassa
lahiymparistossa oleville rakennuksille, maanalaisille tiloille ja
rakenteille tai kaduille. Aloituskokouksessa tulee esittaa maa- ja
kalliorakentamisen ymparistovaikutusten seuranta- ja mittausohjelma
vastuutuksineen.

Ennen louhintatdiden aloittamista louhinnan toteutussuunnitelmat
tulee olla hankkeelle nimetyn ulkopuolisen tarkastajan tarkastamat
seka esitetty maa- ja kallioperayksikolle.

Louhintatdissa on melu-, poly- tms. haittojen minimoimiseksi
noudatettava kaupungin ymparistonsuojelumaarayksia.

Tydmaalta poistettavat maa-aineskuormat on kuljetettava tiiviita
lavoja kayttaen. Autojen renkaat on pestava ennen katuverkkoon
siirtymista.

Tydmaan aitaamiseen seka metroon kulku- ja muihin
liikennejarjestelyihin liittyvat suunnitelmat ja niiden mukainen toteutus
tulee olla aina ajantasainen ja selkea tydmaa-vaiheistukseen
nahden. Metrosisaankayntien turvallisuuteen ja opastukseen tulee
kiinnittaa erityista huomiota.
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Sovelletut oikeusohjeet

Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman
(ymparistdoministerion asetus kantavista rakenteista (477/2014) 9 §)
sisallon arviointiin seka sen toteutumisen valvontaan ja
todentamiseen on asetettava patevan asiantuntija (joko MRL 150 b §
tai MRL 150 ¢ § mukaisesti). Asiantuntijan lausunto
laatusuunnitelman sisallosta on esitettava rakennusvalvonnan
rakenneyksikolle aloituskokouksessa, viimeistaan kuitenkin ennen
rakennusteknisten toiden aloittamista.

Rakennuksen meluntorjuntaan ja aaneneristykseen liittyvien
vaatimusten tayttyminen tai hyvaksyttaviin arvoihin paaseminen
toteutetuilla ratkaisuilla tulee osoittaa luotettavin mittauksin ennen
kuin rakennus tai sen osa otetaan kayttoon.

Lampohavididen tasauslaskennassa kaytetyn ilmanvuotoluvun
johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja allekirjoitettu
ilmanpitavyyden mittauspoytakirja seka paivitetty energiaselvitys on
esitettava rakennusvalvonnalle viimeistaan rakennuksen
kayttdonottoa koskevassa iv-/kvv-katselmuksessa.

Kiinteistdjen yhteisjarjestely tulee olla perustettu ennen rakennusten
kayttoonottoa.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on vaestosuojapaikkojen
kaytettavyys ja pysyvyys varmistettava rakennusvalvontaviraston
hyvaksymalla tavalla.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on ravintolatiloihin
(kokoontumistila) kiinnitettava enimmaishenkilomaaraa koskeva
ilmoitus nakyvalle paikalle.

Ennen kuin rakennus hyvaksytaan kayttoon otettavaksi, on
rakennusvalvonnalle esitettava aanimittauspoytakirja
ilmanvaihtolaitteiston ymparistoon aiheuttamasta aanitasosta.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohjeet.

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a- 117 k §, 125 §, 133
§, 135§8ja141§

Paatoksen antaminen

Valitusosoitus

Kasittelija

Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatdksen julkipanon jalkeen, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia
Heli Virkamaki

arkkitehti
puh. 310 26338



