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V 28.8.2024, Lauttasaaren Vattuniemen keskuksen asemakaavan
muutos (nro 12701), sis. likennesuunnitelman

Poydalle 12.08.2024

HEL 2018-010750 T 10 03 03

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kaupunginhallitus esittad kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 31. kaupunginosan (Lauttasaari, Kotka-
vuori, Vattuniemi) korttelin 31111 tontteja 1-2, korttelin 31112 tonttia
28, korttelin 31114 tonttia 9, korttelin 31116 tonttia 2, korttelin 31118
tontteja 13—14 ja 17-18, korttelin 31119 tontteja 9 ja 19, korttelin 31131
tontteja 8, 10, 12—14 seka katu-, pysakainti- ja puistoalueita koskevan
asemakaavamuutoksen 9.11.2021 paivatyn ja 4.10.2022, 28.11.2023,
24.1.2024 ja 28.5.2024 muutetun piirustuksen nro 12701 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos koskee Lauttasaaren Vattuniemessa sijaitsevia
yleisia alueita kuten aukiota, katuja, pysakointialueita, puistoa ja useita
yksityisomistuksessa olevia paaosin teollisuus-, varasto- ja toimistokay-
tdssa olevia tontteja (15 kpl).

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Pajalahdenpuistoon ja Haahka-
tiehen, luoteessa Merikylpylan puistoon, lannessa Sarkiniementiehen ja
Merikylpylan puistoon, koillisessa Vattuniemenkatuun, idassa Melkon-
katuun ja etelassa Nahkahousuntiehen.

Vattuniemen keskuksen asemakaavanmuutos perustuu kaupungin st-
rategiaan seka Helsingin yleiskaavaan erityisesti tyopaikkojen sailytta-
misen ja luomisen osalta, mutta myds asuin- ja taydennysrakentamisen
osalta.

Asemakaavanmuutos edesauttaa strategisten tavoitteiden toteuttamis-
ta pyrkien vastaamaan maankaytén muuttamisen paineisiin ja noudat-
taa yleiskaavan tavoitteita, rakentamisen tehokkuuksia ja kayttotarkoi-
tusten aluerajauksia. Kaava alueen rakentamisen maarat noudattavat
yleiskaavaa ja Vattuniemen suunnitteluperiaatteiden 2018 enimmais-
maaria.
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Poiketen Vattuniemen aikaisemmasta tonttikohtaisesta asemakaavoi-
tuksesta on alueen suunnittelua ja asemakaavaa tehty usealle tontille
yhta aikaa pyrkimyksena luoda Vattuniemen keskeisista kaupunkitilois-
ta ja korttelialueista janteva kokonaisuus huolimatta alueen sirpaleises-
ta ja moninaisesta maanomistuksesta.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan:

Vattuniemen alueen kaupunkikuvan eheyttdminen ja toiminnallisen ko-
konaisuuden monipuolistuminen sen muuttuessa toimisto- ja liiketiloi-
neen ja katuaukioineen perustellusti hieman tehokkaamman rakenta-
misen ja vilkkkaamman toiminnan sosiaalisten kohtaamisten yhteiseksi
keskukseksi.

Kaupunkirakenteen taydentaminen nykyiseen katu- ja korttelirakentee-
seen tukeutuen, eika esimerkiksi viheralueita tarvitse rakentamisen
seurauksena pienentaa. Taydennysrakentaminen hyddyntaa hyvia
joukkoliikenneyhteyksia ja parantaa jalankulun ja pyorailyn reittia Laut-
tasaaren metroasemalle.

Rakennusten sijoittelulla sovittaa uusi kaupunkirakenne alueelle omi-
naiseen puoliavoimeen ja avoimeen Korttelirakenteeseen. Vaihtelevan
korkuisessa korttelirakenteessa rakennusten valiin jaa pihatilaa ja tilaa,
josta avautuu nakymia lapi kortteleiden luoden valjyytta ja lapikuljetta-
vuutta.

Asuntotuotannon turvaaminen ja alueen taydennysrakentaminen kayt-
totarkoituksen muuttuessa periaatteiden mukaisesti teollisuus-, varas-
to- ja toimitiloista yleiskaavan mukaisesti asumisen ja tyopaikkojen se-
koittuneeksi alueeksi. Paaasiassa asuinkayttoon osoitetuilla tonteilla
rakentamisen tehokkuusluvut vaihtelevat 1,6—2,8 valilla. Kaikkiaan uut-
ta asuinkerrosalaa suunnitellaan alueelle 107 865 k-m2, asukasmaara
lisaantyy noin 3 100 asukkaalla.

Yritystoiminnan turvaaminen sailyttamalla tyopaikat, palvelut ja elinkei-
nojen toimintaedellytykset alueella toimivien yritysten tyontekijoiden yl-
lapitaessa paivisin asukkaillekin tarpeellista palvelutarjontaa. Keskei-
sella alueella rakentamisen maarasta vahintaan 25 % edellytetaan ra-
kennettavaksi toimisto- ja liiketilakayttoon paaosin Heikkilanaukion ym-
parille, Heikkilantien ja Itdlahdenkadun varrelle. Toimitiloihin voisi sijoit-
tua laskentatavan ja tyotilojen ratkaisun perusteella noin 2 000-2 400
tyopaikkaa.

Kahden kaava-alueen arvokkaan rakennuksen sailyttdminen ja suoje-
leminen. Rakennukset ovat peraisin Vattuniemen teolliselta ajalta. Uu-
disrakennusten arkkitehtuuri tulee olla kaupunkikuvallisesti ja -
rakenteellisesti laadukasta ja se tulee sovittaa alueen paikalliseen teol-
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liseen historiaan. Viitesuunnitelmissa on havainnollistettu taman maa-
rayksen tavoitetta.

Palveluverkon tavoitteet alueen nykyisille ja uusille asukkaille osoitta-
malla tontti yleisten rakennusten korttelialueeksi. Paivakodin tonttia
31116/2 Sarkiniementien varrella on laajennettu etelan suuntaan alu-
eelle, jolla ei ole arvioitu olevan erityisia suojeluarvoja, seka lisaksi ny-
kyiselle paivakodin saattoliikenteen alueelle tontin pohjoispuolelle.

Heikkilanaukion ja katutilojen muodostaminen kaupunkikuvallisesti sel-
kedmmaksi rajaten niitd nykyistd enemman rakennuksilla, samalla pa-
rantaen julkisten ulkotilojen kayttda ja luoden edellytyksia oleskeluun,
kohtaamisiin kaduilla ja aukioilla, seka palveluntarjontaan.

Heikkilanaukiota, yleisia katualueita ja alueen katujarjestelyja, seka lii-
kenneyhteyksia on tavoitteena jasentaa. Heikkilanaukion lapi kulkevan
Heikkilantien katujarjestelyt on tavoitteena muuttaa aukion reunoilla
kulkeviksi ja yhdistaa aukion alue oleskelua, virkistysta ja erilaista va-
paa-ajan toimintaa varten tarkoitetuksi yhteiseksi alueeksi. Aukiota
reunustavat ymparaiville tonteille kadun tasoon rakennettavat kaupallis-
ten palveluiden tilat. Kavely- ja polkupyorayhteys Heikkilanaukiolta met-
rolle on suunniteltu osoitteessa Heikkilantie 2 sijaitsevan tontin kautta
Else Aropaltion polkua pitkin ja olemassa olevaa Heikkilanpolkua pitkin.

Nykyisin pysakointikaytossa toimiville alueille Italahdenkadun lansipuo-
lelle on suunniteltu vaihtelevasti rakennuksia ja pienia aukioita, jotka
avartavat ja rytmittavat puuistutuksin reunustetun Italahdenkadun tilaa
ja joiden ympairille sijoittuvat liiketilat. Uusi kavelyreitti Italahdenkadun
pohjoispaasta on sijoitettu tontin Iapi kohti Vattuniemenkujalla sijaitse-
vaa koulua ja paivakotia.

Nahkahousuntie on suunniteltu avattavaksi alueen muuttuessa yha
asuntovaltaisemmaksi. Nahkahousuntie suljettiin moottoriajoneuvolii-
kenteeltd vuonna 1976 asuintonttien rakentumisen jalkeen estamaan
silloinen Lansivaylalta Sarkiniementien kautta Vattuniemen teollisuusa-
lueille suuntautunut raskas liikenne.

Rakentamisen maara noudattaa yleiskaavaa ja suunnitteluperiaattei-
den enimmaismaaraa alueelle. Tonttitehokkuus ja paaasiallinen kaytto-
tarkoitus poikkeavat suunnitteluperiaatteiden mukaisista kahdella liike-
ja toimistorakennusten tontilla (K), seka osoitteissa Itdlahdenkatu 18,
20, 22a ja 22b sijaitsevilla asuinkerrostalojen (AK) tonteilla, joilla toimis-
to- ja liiketilojen rakennusoikeus on yhteensa 2 000 k-m2. Kokonaisuu-
tena edelld mainittujen tonttien yhteenlaskettu rakentamisen tehokkuus
ja kayttotarkoitusten kerrosala noudattavat periaatteita.

Asuinkerrosala lisaantyy 107 865 k-m2, 3 100 asukasta.
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Uutta toimitilaa syntyy 37 430 k-m2, noin 2 000-2 400 tyopaikkaa.

Yleisten rakennusten korttelialueelle syntyy 8 000 k-m2, noin 100 tyo-
paikkaa.

Tehokkuudet:

— tonteilla 31111/1-2 e=1.6, ja 31114/9, 31131/12, 8 e= 2.2
— tonteilla 31131/10 e=1.7-2.5, ja 31119/24 e= 2.4-2.7

— tonteille 31118/20 e=2.5-2.6, 31118/19 e= 2.0-2.2

— tonteilla 31118/21 e=2.0-2.1 ja 31112/28, 31131/13, e=2.8
— tonteilla 31131/14 e= 3.2 ja 31116/2 e= 1.0.

Tonttien 31118/21, 20 ja 31119/24 toimitilakerrosalasta sijoittuu paaosa
tontille 31131/14 osoitteessa Italahdenkatu 25 ja tontille 31131/10
osoitteessa Italahdenkatu 1517 ja vastaavasti tontin suunnitteluperi-
aatteiden mukainen asuinkerrosala siirtyy ensiksi mainituille tonteille.

Tonttikohtaiset suunnitelmien mitoitustiedot:

Osoite Tontti Kéyttdrarkoitus Merkintd Tonttipa AKk-m2 Kk-m2 Yk-m2 Rok-m2 Tehoe=
Italahdenkatu 15-17 31131_10 Liike- ja toimistorakennusten korttehalue K 3540 9000 9000 1,7-2,5
Italahdenkatu 25 31131_14 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K 3020 9600 9600 32
Italahdenkatu 18 - 20 31119_24 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 10935 27050 1200 28250 25-26
Italahdenkatu 22A  31118_21 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 6150 12800 400 13200 20-2,1
Italahdenkatu 22b  31118_20 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 5103 12950 400 13350 25-26
Wavulinintie 4 31118_19 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 4315 7128 2370 9498 20-2.2
Italahdenkatu 27 31131_13 Asuinkerrostalojen korttelialue korttehalue AK 6956 14600 4870 19470 28
Italahdenkatu 19 31131_12 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 4529 7474 2492 9966 2,2
Melkonkatu 16 31131 8 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 2028 3318 1148 4466 2,2
Heikkilantie 7 311149 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 6630 10835 3750 14585 2,2
Heikkilantie 10 311112 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 1600 2560 2560 16
Heikkilantie 8 311111 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 1600 2560 2560 1.6
Heikilantie 2 31112_28 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 3139 6590 2200 879 28
Sarkiniementie 28 31116_3 Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue Y 7765 8000 8000 1
Yhteensd 67310 107865 37430 8000

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
7150), jonka mukaan Heikkilanaukion, Heikkilantien, Nahkahousuntien,
Italahdenkadun, Melkonkadun, Sarkiniementien ja Wavulinintien liiken-
nejarjestelyja, katulinjauksia ja joitakin reitteja on tarkoitus muuttaa.
Heikkilantie, joka jakaa nykyisin Heikkilanaukiota kahtia, paattyy Heikki-
lanaukion koilliskulmaan. Kavely- ja pyoraily-yhteys aukiolta pohjoiseen
sijoittuu aukion pohjoispuolella osoitteessa Heikkilantie 2 sijaitsevan
tontin kautta ja Heikkilanpolun kautta.

Alueella on 30 km/h ja auto- ja pyodraliikenne kulkevat yhteisilla kaistoil-
la eika pyoraliikenteelle toteuteta erottelua autoliikenteesta Italahden-
kadun, Heikkilantien ja Sarkiniementien (valilla Perttulantie Wavulinin-
katu) lukuun ottamatta.

Kadunvarsipysakointipaikkoja sijoitetaan puurivein reunustetun Italah-
denkadun varteen seka Heikkilantielle.
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Nahkahousuntien moottoriajoneuvojen ajokielto poistuu. Vattuniemen
katuverkon toimivuus paranee ja likenne jakaantunee tasaisemmin ka-
tuverkossa.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti:

Tiivistaa suunnittelualueella ja sen valittbmassa ymparistéssa kaupun-
kirakennetta. Nykyisesta toimitila-, teollisuus- ja varastoalue muuttuu
paaosin asumiseen ja rakentamisen maara kasvaa. Alueen toimitilojen
sijoittuessa tiivimmin keskeisille alueille kunnostettavien julkisten ulko-
tilojen reunoille paranee alueen mahdollisuudet sosiaalisille kohtaami-
sille ja aktiiviselle kaupunkielamalle. Palveluiden monipuolistumiselle
muutos antaa hyvat mahdollisuudet.

Muutos on yritystoiminnan nakdkulmasta merkittava ja antaa hyvat
mahdollisuudet toteutuessaan alueen myonteisille elinkeino-, tyollisyys-
ja talousvaikutuksille. Koko Lauttasaaren eteldosan keskeinen alue
muuttuu kaupunkikuvaltaan ja toiminnoiltaan merkittavasti.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan yleisilla alueilla ovat alueen kasvil-
lisuutta ja viherpinta-alaa lisaavia. Valillisia vaikutuksia luontoon ja vi-
heralueisiin syntyy tulevien uusien asukkaiden kayton myoéta. Kaavan
aiheuttama asukasmaaran lisays tulee luonnollisesti kasvattamaan ny-
kyisten viheralueiden kayttopainetta, mutta vehreaksi suunnitellun
Heikkilanaukion seka Italahdenkadun puuriveineen ja aukioineen on
tarkoitus osaltaan tasoittaa tilannetta. Sarkiniementien varren paivako-
din tontin 31116/2 laajeneminen puistoalueelle vaikuttaa luonnonympa-
ristddn maaston muokkauksen ja joidenkin puiden poistumisen myota.

Heikkilanaukiota muutetaan toiminnalliseksi vehreaksi oleskeluaukiok-
si, jolla on my0s tarkean kokoontumisen ja tapaamispaikan ominaisuus
ja osansa kavelyn seka pyorailyn paareitin statuksesta. Italahdenkatua
kehitetaan puuistutuksin vehreaksi, Lauttasaaren keskiosia ja etelakar-
jen puistoja yhteen nivovaksi viheryhteydeksi.

Hiilijalanjaljen pienentamiseen tahdaten on kaavatydn kuluessa selvi-
tetty hankekohtaisella materiaalien purkukartoituksella purettavia mate-
riaaleja. Pyrkimyksena on vahentaa purkamisen aiheuttamia haittoja.
Kaava-alueen kiinteistot toimivat yhdessa esimerkkikohteena Helsingin
kaupungin kiertotalous -suunnitteluhankkeessa kiertotaloustoiminnan ja
-liketoiminnan kehittamiseksi.

Suunnitteluratkaisussa otetaan mahdollisuuksien mukaan huomioon
rankkasateet, myrskyt ja helleaallot, seka varautuminen meriveden
pinnan nousuun. Hulevesisuunnittelussa noudatetaan Helsingin kau-
pungin hulevesiohjelman periaatteita.
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Kaavan yhteydessa Helen tutkii alueellisen maalammon rakennetta-
vuutta alueelle.

Kaavaratkaisu tukee merkittavasti kestavia kulkumuotoja ja parantaa
alueen saavutettavuutta niin joukkoliikenteella, kavellen kuin pyoraillen.
Vattuniemen katuverkossa ei ole kapasiteettiongelmaa. Vattuniemen
katuverkon toimivuus paranee. Merkittavimpia vaikutuksia katuymparis-
toon tapahtuu Heikkilanaukiolla ja Italahdenkadulla. Lyhytaikaisia pysa-
kdintipaikkoja sijoitetaan Itdlahdenkadun varteen seka Heikkilantielle
palvelemaan toimitilojen asiakas- ja vieraspysakointia asukaspysakoin-
nin siirtyessa tonteille.

Rakentamista on ohjattu katuja reunustamaan, mika luo hyvat edelly-
tykset muodostaa liikennemelulta suojaisia piha-alueita. Asemakaava
luo edellytykset myOs korkeatasoisen teknisen huollon verkoston jarjes-
tamiseen.

Asemakaava luo edellytykset palo- ja pelastusturvallisuuden maarays-
ten mukaiselle jatkosuunnittelulle ja toteutukselle.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on kantakaupunkialuetta
merkinnalla C2: Keskusta, jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittunee-
na asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon,
puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin aluee-
na. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoi-
tettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi.

Sarkiniementien varren lantinen alue on asuntovaltaista aluetta mer-
kinnalla A2: Aluetta kehitetaan paaasiassa asumisen, puistojen, virkis-
tys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelitehokkuus
on paaasiassa 1,0-2,0. Perustellusti korttelikohtainen tehokkuus voi ol-
la tata suurempikin. Alueen keskeisten katujen varsilla tulee mahdollis-
taa liike- ja muuta toimitilaa. Alueen pinta-alasta keskimaarin 60 % tai
enemman on korttelimaata.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan 2021 mukaan alueella ei ole mer-
kintoja.

Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 ja maanalaisen yleiskaa-
van 2021 mukainen.

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi alueen asemakaavan muutta-
misen periaatteet 24.2.2018 jatkosuunnittelun pohjaksi. Suunnittelupe-
riaatteilla pyrittiin erityisesti tarkentamaan ja selventamaan sita, miten
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yleiskaavaa tulkitaan asemakaavoituksessa. Suunnitteluperiaatteet
ovat esityksen liitteena.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista siten, etta se pyrkii vastaamaan maankayton muuttamisen pai-
neisiin sailyttaen tyopaikkoja luoden samalla mahdollisuuden asukas-
rakenteeltaan monipuolisemmalle asuin- ja taydennysrakentamiselle
palveluineen. Taydennysrakentaminen on kokonaisuudessaan olemas-
sa olevaan korttelirakenteeseen suunniteltua, viher- ja virkistysalueet
sailytetaan. Asemakaavanmuutos noudattaa yleiskaavan tavoitteita,
rakentamisen tehokkuuksia ja kayttotarkoitusten aluerajauksia, seka
Vattuniemen suunnitteluperiaatteita 2018.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualueella on yleisia alueita kuten aukiota, katuja, pysakointia-
lueita, puistoa ja paivakotitontti, seka useita yksityisomistuksessa ole-
via paaosin teollisuus-, varasto- ja toimistokaytdssa olevia tontteja.

Vattuniemen keskeisimmilla alueilla toimintojen osin sattumanvarainen
sijoittuminen, toimitilojen vanheneminen seka hankekohtaiset maan-
kayton muutokset ovat saaneet aikaan tilallista ja toiminnallista jasen-
tymattomyytta, seka hajanaisen kaupunkikuvan. Valtaosa Vattuniemen
alkuperaisesta teollisuusalueesta on muuttunut vuosien kuluessa
asuinkayttoon.

Toimitilojen kysynta on viime vuosien ajan ollut vahaista, ja kiinteistojen
omistajat ovat hakeneet runsaasti asemakaavan muutoksia toimitila-
tonttien muuttamiseksi asuinkayttoon erityisesti Vattuniemen keskiosis-
sa Italahdenkadun varrella.

Paivakotien hoitopaikkojen ja koulujen oppilaspaikkojen suuri puute on
osaltaan vaikeuttanut alueen kehitysta. Tilannetta helpottamaan on
Vattuniemenkujalle valmistunut uusi yli 200 hoitopaikan paivakoti ja
noin 600 oppilaan koulu. Osoitteessa Sarkiniementie 28 sijaitsevan
paivakoti Sarjen toiminta on loppunut.

Heikkilanaukio ja Italahdenkadun varsi ovat tilallisesti jasentymattomia
ja osittain laajemman kohennuksen tarpeessa. Heikkilantie jakaa dia-
gonaalisesti Heikkilanaukion kahdeksi julkiseksi ulkotilaksi, joiden toi-
minnallisuutta ei ole voitu riittavasti kehittaa asukkaiden ja yrittajien tar-
peita vastaavaksi.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1950 - 2017. Ase-
makaavoissa maarattyja kayttotarkoituksia ovat esimerkiksi asuminen,
liike- ja toimistotila, teollisuus- ja varastotila, puisto, julkisten rakennus-
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ten, pysakainti-, yhdyskuntateknisen huollon ja ymparistohairiota ai-
heuttamattoman teollisuusrakennuksen alue.

Helsingin kaupunki omistaa paivakodin tontin, seka yleiset alueet, ku-
ten puistot, kadut, aukiot, Italahdenkadun pysakadintikaytossa olevat
alueet. Korttelialueet ovat paaosin yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu
on tehty osaltaan kaupungin aloitteesta, seka hakemuksien johdosta ja
kaavaratkaisun sisalto on neuvoteltu hakijoiden kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisusta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman arvonlisave-
roa (03/2021) seuraavasti:

Kadut ja aukiot 5,0 milj. euroa
Johtosiirrot 1,0 milj. euroa
Yhteensa n. 6 milj. euroa

Kadut ja aukiot pitaa sisallaan Itdlahdenkadun seka Heikkilanaukion
ymparoivien katujen muutostdiden kustannukset. Lisaksi se sisaltaa
Heikkilanaukion kustannukset ja Italahdenkadun varren taskuaukioiden
kustannukset. Heikkilanaukion esitetty kustannus perustuu aukiosta
teetetyn viitesuunnitelman (Masu Planning Oy, 2019) yhteydessa laa-
dittuun kustannusarvioon.

Johtosiirrot pitavat sisallaan ltalahdenkadun muutosten vuoksi uudel-
leen rakennetavien kunnallisteknisten verkostojen kustannukset. Kus-
tannukset jakautuvat seuraavasti; vesihuolto 0,6 milj. euroa ja kauko-
lampo 0,4 milj. euroa.

Puistoihin ei esitetd muutostoimenpiteita. On mahdollista, etta kaavan
mukainen rakentaminen aiheuttaa vahaisia kustannuksia puistoihin.

Kaupungin omistuksessa olevalla maa-alueella on laadittu maaperan
pilaantuneisuustutkimukset. Kunnostamisesta aiheutuvat mahdolliset
kustannukset tarkentuvat jatkosuunnittelussa.

Kaava mahdollistaa uuden koulu ja paivakotirakennuksen rakentami-
sen. Alustava rakennuskustannus on noin 30 miljoonaa euroa. Koulu-
ja paivakotirakennus palvelevat tata kaava-aluetta laajempaa aluetta.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupunki saa yksityisessa
omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauksia. Maankayt-
tokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliitti-
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sissa neuvotteluissa. Lisaksi kaupunki saa tuloja ltalahdenkadun varrel-
le kaavoitettavan maan myynnista.

Voidaan todeta, etta kaava on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Maankaytto- ja kiinteistokaupan esisopimukset

Kaavaehdotuksen johdosta on kayty maanomistajien kanssa maan-
kayttdsopimusneuvottelut, ja sopimukset on kaupungin puolesta hy-
vaksytty tonttipaallikon, kaupunkiymparistdlautakunnan ja yhden maa-
nomistajan osalta kaupunginhallituksen paatdksin. Sopimukset ovat
lainvoimaisia ja ne on allekirjoitettu.

Kiinteistd Oy Italahdentie 23 (31131/5) maanomistaja on peruuttanut
hakemuksensa kaavamuutoksesta, joten sen osalta ei ole tarpeen laa-
tia sopimusta maankayttosopimusta. Kaavan laatimisesta jo syntynei-
den kustannusten perimisesta paatetaan kaupunkiympariston toimialal-
la.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §)

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 8.12.2021-19.1.2022.
Kaavaehdotuksesta tehtiin 39 muistutusta.
Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat:

- Kaavan sisalloltaan tai menettelyltdan perustuslain, maankaytto- ja
rakennuslain ja maankaytto- ja rakennusasetuksen vastaisuuteen, ym-
paristoministerion ohjeiden, maakuntakaavan, yleiskaavan ja suunnitte-
luperiaatteiden, kaupungin strategian, seka maankayton tavoiteohjel-
man vastaisuuteen, puutteellisiin vaikutusten arviointeihin ja selvityk-
siin, osin vaatien niita tehtavaksi, asemakaavan muutosalueen laajen-
tamiseen, olemassa olevien asukkaiden vaikuttamismahdollisuuksiin ja
osallistumismahdollisuuksiin seka yhdenvertaiseen kohteluun.

- Rakentamiseen, sen maaraan, kaupunkirakenteeseen ja kaupunkiku-
vaan, paikallisten olojen ja ympariston huomioon ottamiseen.

- Rakennusten arkkitehtuuriin ja kayttotarkoituksiin yksityiskohtaisesti.
Yksittaisiin tontteihin:

— Tonttiin 31131/5, osoitteessa Itdlahdenkatu 23 (poistettu kaavasta).

— Tonttiin 31131/14, osoitteessa Itdlahdenkatu 25

— Tontteihin 31118/13 ja 31118/14 (tuleva yhdistetty tontti 31118/19),
osoitteessa Wavulinintie 4—6
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— Tontteihin 31118/17 ja 18, (tuleva tontti 31118/21 ja 20), osoitteissa
Italahdenkatu 22A ja 22b,

— myos tontit 31131/10 osoitteessa ltdlahdenkatu 15 - 17 ja

— 31131/12 osoitteessa ltalahdenkatu 19

— Tontti 31112/28, osoitteessa Heikkilantie 2

— Tontti 31119/9 ja 31119/19 (tuleva 31119/24), osoitteessa Italah-
denkatu 20 ja 18

— Tontti 31131/13, osoitteessa Itdlahdenkatu 27

— Tontti 31131/8, osoitteessa Melkonkatu 16

- Hiilijalanjalkeen ja kestavaan kehitykseen.

- Yleisten rakennusten tonttiin ja suunnitellun koulun ja paivakodin si-
joittamiseen.

- Puistoon, luontoon ja katuvihredn maaraan.

- Lilkenteen melu- ja ilmanlaatuvaikutuksiin. Vaikutusten arviointi yli-
paansa puutteellinen, ei arvioitu vaikutuksia olemassa oleviin asukkai-
siin. Sarkiniemen lisdantyvan liikenteen meluvaikutuksia ei ole arvioitu
ottaen huomioon nykyiset asuinkerrostalot. Asemakaavalla ei saa ai-
heuttaa kenenkaan elinympariston laadun merkityksellista heikkene-
mista.

- Taloudellisten vaikutusten arviointiin.

- Lilkkennesuunnitteluun ja -selvityksiin, Heikkilanaukioon ja sen katujar-
jestelyihin ja liikenteeseen, Sarkiniementien, Wavulinintien, Italahden-
kadun, Heikkilantien ja Melkonkadun katujarjestelyihin ja liikenteeseen,
Nahkahousuntien avaamiseen ja joukkoliikenteeseen.

Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot

Helen Oy

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo

Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat:

- Kokonaisvaltaiseen lahestymistapaan yhdyskuntarakenteen osalta,
jota pidettiin erityisen onnistuneena toteuttaen Helsingin yleiskaava
2016 tavoitteita.
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- Rakennus- ja kulttuuriperinnon vaalimiseen, jota pidettiin hyvana kah-
den kohteen sailymisen osalta samalla toivoen, ettd useampi arvokas
rakennus olisi voinut sailya.

- Meluntorjuntaan:

— Korttelin 31118 Wavulinintien puoleisiin julkisivuihin, joihin kohdistu-
vat suurimmat paivaajan keskiaanitasot 68 dB.

— Kaava-aineistossa ei ole esitetty y6ajan keskiaanitasoja tai enim-
maisaanitasoja.

— Edellytettiin kaavassa rakennusten massoittelun avulla varmistetta-
van, etta kaikki asuinhuoneistot avautuvat myos suuntaan, jossa
melutasojen ohjearvot (Vnp 993/1992) tayttyvat. Poikettaessa edel-
lytetaan meluselvitykseen liitettavaksi vaikutusarvio, jolla tehdyt
kaavaratkaisut ja annetut maaraykset perustellaan.

— Leikki- ja oleskelualueet seka oleskeluparvekkeet edellytetaan sijoi-
tettaviksi ja suojattaviksi siten, ettd melutason ohjearvot eivat niilla
ylity ja vaaditaan annettavaksi kaavamaarays Y-korttelin lisaksi
my0s asuinrakennusten korttelialueille.

— Edellytetdan annettavaksi yleismaarays: "Melutaso liike- ja toimisto-
huoneissa ei saa ylittda A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) pai-
vaohjearvoa (klo 07-22) 45 dB (A).”

- Johtosiirtojen suunnitteluun ja toteutukseen, jotka edellytetaan Italah-
denkadun muuttuvan katupoikkileikkauksen vuoksi tehtavaksi kaupun-
gin katuhankkeen yhteydessa.

- Joukkoliikenteen nakokulmasta erityisen kannatettaviin uusiin yhteyk-
siin Heikkilanaukiolta metrolle ja Italahdenkadun pohjoispaasta kohti
Vattuniemenkujaa.

- ltalahdenkadun pysakkien suunnitteluun yhteistydssa HSL:n kanssa
parhaimman mahdollisen kokonaisuuden takaamiseksi.

- Alueellisiin jakelumuuntamoihin kaava-alueella, joihin otetaan tar-
kemmin kantaa, kevaalla 2022 laadittavan yleissuunnitelmatasoisen
sahkdverkon aluesuunnitelman yhteydessa.

- Johdoille varatun alueen kokoon tontilla 31114/9, jota edellytettiin tar-
kistettavaksi. Muistutettiin, etta kaapeleiden tulee olla kaytdssa koko
rakentamisen ajan, eika maanalainen rakentaminen saa haitata ase-
man toimintaa ja viereinen sahkbaseman tontti tulee olla aidattuna ra-
kentamisen ajan.
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- Kaukolampojohdon sijaintiin korttelissa 31111 kahden purettavan ta-
lon alla, jolle edellytetdan rakennettavaksi uusi reitti paikalleen jaavalle
kolmannelle tontille samassa korttelissa (AL).

- DN250 kaukolampgjohtoon Italahdenkadulla, joka tulee ottaa huo-
mioon puustoriveja suunniteltaessa.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa.

Asemakaavoituspalvelujen tekemat tarkistukset esitykseen

Asemakaavoituspalvelut on ilmoittanut kirjeillaan 18.1.2024 ,
28.11.2023 ja 28.5.2024 kaavakarttaan ja selostukseen seka muihin
asiakirjoihin tehdyista vahaisista muutoksista, jotka eivat ole niin mer-
kittavia, etta kaava niiden vuoksi tulisi asettaa uudelleen nahtaville.
Muutoskirjeet ovat liitteena. Esityslistatekstiin on tehty vastaavat muu-
tokset, mm. tontin 31131/5 Itédlahdenkatu 23 tontin poisjaannin vuoksi
kerrosalamaarat ja asukaslukutavoitteet ovat muuttuneet.

Lauttasaari-seuran kirje kaupunginhallituksen jasenille

Lauttasaari-seura r.y. on lahettanyt kaupunginhallituksen jasenille osoi-
tetun kirjeen 9.2.2024, jossa edellytetaan jatkotoimenpiteita etenkin lii-
kennejarjestelyihin.

Kirjeen johdosta on saatu kaavoittajan vastine, jossa todetaan mm., et-
ta kaavassa osoitettujen liikkennejarjestelyjen jalkeen ne suunnitellaan
tarkemmin katusuunnittelussa, johon sisaltyy uusi vuorovaikutuspro-
sessi.

Lauttasaari-seuran kirje ja siihen annettu vastine ovat liitteina. Esityslis-
tatekstiin on taman perusteella lisatty maininta Else Aropaltion polusta
ja poistettu mm. maininta Melkonkadun ja Kiviaidankadun uusien osien
toteuttamisesta korotettuina Heikkilanaukion kohdalla, koska ne rat-

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunginkanslia@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6
Helsinki 17

http://www.hel.fi/kaupunginkanslia



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Esityslista 29/2024 13 (15)

Asia/6
19.8.2024

Tarkemmat perustelut

kaistaan vasta katusuunnitelmassa. Tassa vaiheessa kirje ei anna ai-
hetta muihin toimenpiteisiin.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Kasittely kaupunkiymparistdlautakunnassa ja jatkotoimenpiteet

Lautakunta hyvaksyi kaavaehdotusta kasitellessaan seuraavat jatko-
suunnittelua koskevat lausumat:

Lautakunta edellytti, etta alueen suunnittelussa toteutetaan alueelle
taydennysrakentamisen yhteydessa myos ARA-vuokra-asuntoja ja
muuta saanneltya asuntotuotantoa Helsingin asumisen ja maankayton
toteuttamisohjelman eli AM-ohjelman periaatteita noudattaen (danes-
tyksen jalkeen).

Kaupunkiymparistdlautakunta korosti kiertotalouspaamaarien tarkeytta
ja kannustaa suunnittelun ja toteuttamisen seuraavissa vaiheissa pita-
maan Kiinni siita, etta alueen toteutus olisi rakentamisen kiertotalou-
dessa edellakavijaesimerkki (yksimielisesti).

Kaupunkiymparistdlautakunta katsoi, etta alueellisen ja tonttikohtaisen
maalammon tutkiminen ja vieminen toteutukseen asti olisi kaupungin
paastovahennystavoitteen kannalta erittain tarkeaa (aanestyksen jal-
keen).

Esittelija
kansliapaallikkd
Jukka-Pekka Ujula
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Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
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