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Marian sairaala -alueen rakennuksen 5 muutos- ja korjaustoiden

tarveselvitys

HEL 2017-007041 T 10 06 00

Paatos

Paatoksen perustelut

Kansliapaallikkd paatti hyvaksya entisella Marian sairaala-alueella si-
jaitsevan rakennuksen 5 (Lapinlahdenkatu 16) toiminnallisten muutos-
ja korjaustdiden tarveselvityksen.

Kasvuyrittajyydellda on huomattava merkitys Helsingin ja koko Suomen
kilpailukyvylle. Silla on my6s merkittava rooli ulkomaisten investointien
houkuttelussa, osaajien houkuttelussa, innovaatioiden ja tutkimustulos-
ten kaupallistamisessa seka perinteisten elinkeinoalojen uudistumises-
sa. Helsingilla on hyva kasvuyritysekosysteemi, myonteinen start-up -
imago seka merkittava kasvupotentiaali nopeasti kansainvalistyvien yri-
tysten sijaintipaikkana.

Kasvuyrittajyyden edistaminen onkin yksi kaupungin kilpailukyvyn ke-
hittdmisen painopisteita ja kaupunki on omilla toimenpiteillaan tukenut
maaratietoisesti alueen kasvuyritysekosysteemin kehitysta. Yksi kes-
keisista toimenpiteista on ollut Maria 01-kasvuyrityskeskittyman synnyt-
taminen entisen Marian sairaala -alueen rakennuksiin 2, 15, 15.1 ja
15.2 (pinta-ala 9 600 m?).

Maria 01 -konseptin ytimessa on mm. koota parhaat osaajat seka start-
upit ja tarjota paras kasvuymparisto. Keskittymaa operoi StartUp Maria
Oy, joka on Helsingin kaupungin, Start-up -saation ja Helsingin uusyri-

tyskeskuksen omistama voittoa tavoittelematon yritys.

Keskittyma aloitti virallisesti toimintansa elokuussa 2016 ja se on osoit-
tautunut jo nyt erittain merkittavaksi kasvuyrittajyytta edistavaksi toi-
menpiteeksi. Talla hetkelld, ensimmainen vaiheen toteuduttua, on Ma-
rian alueella sata kasvuyritysta, 550 tydossakayvaa, seka kymmenen
paaomasijoittajaa ja kiihdyttdamaotoimijaa. Lisaksi keskittymassa on jar-
jestetty kymmenia tapahtumia ja se toimii koko helsinkilaisen kasvuyri-
tysekosysteemin ytimena.

Keskittyman tilatarjontaan on kohdistunut huomattavasti ennakoitua
suurempi kysynta ja uusia tiloja on otettu kayttoon alkuperaista suunni-
telmaa nopeammin. Siitékin huolimatta jonossa on lahes 200 kasvuyri-
tysta ja muuta toimijaa. Suuremmat teknologiayritykset, jotka nekin
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ovat osoittaneet kiinnostusta keskittymaa kohtaan tai halunneet sijoit-
taa sinne toimintojaan, on jouduttu ohjaamaan kokonaan toisaalle.

Marian rakennus 5 tarjoaa mahdollisuuden laajentaa Maria 01 -toimin-
taa, seka tarjota tiloja uusille kasvuyrityksille. Erityisesti pyrkimyksena
on keskittaa rakennukseen pelialan yrityksia ja synnyttaa suomalaiselle
pelialalle sen tarvitsema ja ansaitsema keskittyma "Game Factory" Hel-
sinkiin. Alustavan konseptin ja tilasuunnitelman mukaan rakennukseen
voisi sijoittua yli 30 pelialan kasvuyritysta, noin 150 tyopaikkaa ja kaksi
pelialaan keskittyvaa paaomasijoitusrahastoa tai yrityskiihdyttamoa.
Peliala on suomalaisen ja helsinkilaisen kasvuyrittajyyden keskeinen
toimiala.

Kaupunginkanslian elinkeino-osasto ja talous- ja suunnitteluosasto se-
ka kaupunkiympariston toimiala ovat kaynnistaneet esisuunnittelun,
jonka tavoitteena on kehittaa koko entisen Marian sairaalan alueesta
kasvu- ja teknologiayrityskampus seka Pohjois-Euroopan suurin kasvu-
yrityskeskittyma. Rakennuksen 5 kayttoonotto osana Maria 01 -keskit-
tymaa tukisi tata tavoitetta merkittavalla tavalla.

Rakennus 5 on valmistunut vuonna 1909. Rakennuksen kayttéonotto
edellyttaa muutostoita, joilla lisataan monikayttoisyytta poistamalla ke-
vyita valiseinia ja selkeytetdan rakennuksen tilajarjestelyitd. Rakennuk-
sen sisatilojen pintarakenteet ja talotekniikka tarvitsevat kunnostusta.
Hankkeeseen ei sisally rakennuksen ulkovaippaan liittyvia korjauksia
lukuun ottamatta sisapihan katoksen purkamista. Hankkeen pinta-ala
on 2 100 htm? kasittden rakennuksen kaikki kerrokset (1-3). Rakennuk-
sessa oleva 290 htm? suuruinen kellari ei sisally hankkeeseen. Hank-
keen enimmaiskustannus on kaupunkiymparistétoimialan tilapalvelun
arvion mukaan arvonlisaverottomana 1 500 000 euroa. Kustannukset
ovat arvonlisaverottomina 577 euroa/brm? ja 714 euroa/htm?.

Hanke rahoitetaan talousarviokohdan korjaushankkeet, Kympltkn kay-
tettavaksi alakohdalla Muut korjausrakennushankkeet 8 02 02 06 ole-
vista kohdentamattomista korjausmaararahoista.

Korjaus- ja muutostodiden jalkeinen sisaisen vuokrauksen periaatteella
2 100 m? huoneistoalalle maaritelty vuosivuokra on noin 243 700 euroa
ja kuukausivuokra noin 20 310 euroa. Kuukausivuokra 9,67 euroa/m?
muodostuu 5,74 euron/m? paaomavuokrasta seka 3,93 euron/m? yllapi-
tovuokrasta. Paaomavuokran maarityksessa on perusteltua kayttaa

0 %:n tuottovaatimusta, koska kaupunginkanslia vuokraa tilat edelleen
kehittdmisvaiheessa olevalle StartUp Maria Oy:lle.

Hankkeen vuokriin varaudutaan valmisteltaessa vuoden 2018 talousar-
viota.
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Hankkeen suunnittelu on aloitettu joulukuussa 2016. Tavoitteena on,
ettd hanke valmistuu ja kayttdéonotettavissa helmikuun loppuun men-
nessa vuonna 2018.
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Juha Viljakainen, hankepaallikkd, puhelin: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel fi
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ville.vastamaki(a)hel.fi
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytékirjan 44 §.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §
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Tuomo Makinen

rahoituspaallikkd

Paatds on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 22.06.2017.
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