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Asuntotontin (pienkerrostalo, 3 047 k-m2) myyminen kiinteistokaupan esisopimuksen
perusteella Asunto Oy Helsingin Merikarille vapaarahoitteisia omistusasuntoja varten
(Lansisatama, Saukonpaasi, tontti 20028/30)

HEL 2017-011289

Saukonkari 5

Hakemus

Lemminkainen Talo Oy c/o Asunto Oy Helsingin Merikari (Y-tunnus
2616200-8) pyytavat 11.10.2017 paivatylla hakemuksella, etta kaupunki
myisi perustetun Asunto Oy Helsingin Merikarin nimiin Lansisataman
Saukonpaadesta asuntotontin 20028/30 vapaarahoitteisten ilman hitas-
ehtoja toteutettavien omistusasuntojen rakentamista varten.

Tarjouskilpailu ja kiinteistokaupan esisopimus

Kiinteistolautakunta paatti 2.5.2013 (223 §) jarjestaa ostotarjouskilpailun
Lansisataman Saukonpaaden korttelin nro 20028 asuinrakennusten (A)
tonteista 20028/4-27 (yht. 9 039 k-m2). Kilpailun ehtojen mukaan tontit
esitettiin luovutettavaksi tarjouspyynnon mukaisen korkeimman
rakennusoikeuden yksikkohinnan ostotarjouksessaan ilmoittaneelle
tarjoajalle tai tarjoajaryhmalle.

Kiinteistolautakunta paatti 31.10.2013 (548 §) kaydyn
ostotarjouskilpailun perusteella valita korttelin 20028 tonttien ostajaksi
ja toteuttajaksi tonteista korkeimman ostotarjouksen tehneen
Lemminkainen Talo Oy:n. Lemminkainen Talo Oy:n kanssa on
17.10.2013 allekirjoitettu myytavia tontteja koskeva kiinteistokaupan
esisopimus.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Maaperatiedot

Kaupunginvaltuusto paatti 13.10.2004 hyvaksya Lansisataman
Saukonpaaden alueen asemakaavan muutoksen nro 11030, joka on
tullut voimaan 26.11.2004.

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella asuinrakennusten (A) tontti
20028/30. Tontin rakennusoikeus on 3 013 k-m2. Tontille rakennettavien
rakennusten tulee olla enintaan kolmikerroksisia. Tontin
autopaikkavelvoite maaraytyy normin 1 ap/150 k-m? tai 1 ap / asunto
mukaan. Autopaikat on sijoitettava korttelialueella maanalaisiin tai
pihakannen alaisiin tiloihin kerrosalan estamatta. Ajo pysakaintihalliin
saadaan jarjestaa ainoastaan Heino Kasken kadulta. Autopaikkoja ei
saa sijoittaa piha-alueelle.

Tontin 20028/30 pinta-ala on 2 751 m2 ja osoite Saukonkari 5. Tontti on
merkitty Kiinteistorekisteriin 16.7.2015.

Tontilla ei ole syyta epailla maaperan pilaantuneisuutta. Alue on
rakennettu tayttamalla vesialue vuosina 2009-2011.



Energiatehokkuusselvitys

Rakennuttajan toimittaman energiatodistuksen mukaan hanke
toteutetaan siten, etta rakennus tayttaa uudistuneiden maaraysten (laki
rakennuksen energiatodistuksesta, 50/2013) mukaisen
energiatehokkuusluokan C vaatimukset. Taman voidaan katsoa suurin
piirtein vastaavan vuoden 2007 maaraysten (energiatodistuksesta
annettu laki, 487/2007) mukaista A-energiatehokkuusluokan mukaista
tasoa.

Kaytetty rakennusoikeuden maara

Myyntiperusteet

Lainvoimaisen rakennusluvan mukaan tontin kayttama
rakennusoikeuden maara on yhteensa 3 047 k-m2. Nain ollen
kauppahinta maaraytyy toteutettavan kerrosalan mukaisesti.

Kaupunginvaltuusto paatti 27.11.2013 (402 §) kaupunginhallituksen
ehdotuksen mukaisesti oikeuttaa kiinteistolautakunnan myymaan
Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro
20028 asemakaavan muutoksen nro 11030 mukaiset ohjeelliset
kaavatontit nro 4-27 tai niistd muodostettavat tontit ostotarjouskilpailun
tuloksen perusteella Lemminkainen Talo Oy:lle tai taman perustamille
asunto-osakeyhtidille taikka perustettavien asunto-osakeyhtididen
lukuun ja muuten seuraavin ehdoin:

- Tontit myydaan tarjouspyynndosta ja esisopimuksesta tarkemmin
ilmenevan aluejaottelun mukaisesti enintdan kolmessa vaiheessa.

A-alueesta (tontit 20028/18-25) muodostettava tontti/tontit, joka
sisaltaa rakennusoikeutta vahintaan 3 013 k-m2, on ostettava
viimeistaan 30.9.2014

B-alueesta (tontit 20028/11-17 ja 26) muodostettava tontti/tontit,
joka sisaltaa rakennusoikeutta vahintadan 3 013 k-m2, on ostettava
viimeistaan 30.9.2016

C-alueesta (tontit 20028/4—-10 ja 27) muodostettava tontti/tontit, joka
sisaltda rakennusoikeutta vahintaan 3 013 k-m2, on ostettava
viimeistaan 30.9.2018

- Kustakin alueesta muodostettavan tontin/tonttien kauppahinta
maaraytyy rakennuttajan ostotarjouksessaan ilmoittaman kiintean
rakennusoikeuden yksikkdhinnan (1 250 euroa/k-m2) ja alueesta
muodostettavan tontin / tonttien asemakaavan mukaisen
rakennusoikeuden (3 013 k-m2) mukaan siten, etta kustakin
alueesta muodostettavan tontin / tonttien lopullinen kauppahinta on
vahintaankin alueesta muodostettavan tontin / tonttien
asemakaavassa osoitettu rakennusoikeuden maara (3 013 k-m2)
kerrottuna edelld mainitulla rakennusoikeuden yksikkohinnalla.

Kaikkien tonttien osalta kaytetaan samaa rakennusoikeuden
yksikkdhintaa. Rakennusoikeuden yksikkdhinta on 1 250 euroa / k-
m2.



Kauppahinta

Tonttien kauppahinnan tarkempi muodostuminen on maaritelty
esisopimuksen kohdassa "6. Kiinteistokauppojen maaraajat ja
kauppahinta”.

Rakennuttaja on maksanut kasirahan yhdeksansataatuhatta

(900 000) euroa kaupungin pankkitilille nro FI93 2001 1800 2050 59
/ Nordea (maksutunnus To 5699). Kasiraha on maksettu tonttien
ostamisen vakuudeksi ja se lasketaan osaksi tonttien lopullista
kauppahintaa.

Mikali kaupunki (kiinteistolautakunta) perustellusta syysta myontaa
edella esitettyihin tonttien luovuttamisen maaraaikoihin pidennysta,
rakennuttaja on velvollinen suorittamaan edella esitetyin perustein
maaraytyvalle kauppahinnalle korkoa 3 prosentin vuotuisen koron
mukaan alkuperaista maaraaikaa seuraavasta paivasta kaupan
tekemiseen asti. Po. korko lasketaan kaupantekohetkella tiedossa
olevan tontin kauppahinnan perusteella.

Kulloinkin kyseessa olevien tonttien omistus- ja hallintaoikeus siirtyy
ostajalle (rakennuttajalle) kauppakirjan allekirjoituksin, kun tonttien
kauppahinta ja mahdollinen edella mainittu korko on
kaupantekotilaisuudessa kokonaisuudessaan maksettu.

Kaupungilla on oikeus peria tonteista lisakauppahintaa ostajalta
esisopimuksessa mainituin ehdoin.

- Muilta osin tonttien lopullisissa kiinteistokaupoissa noudatetaan
kaupungin tavanomaisesti noudattamia ehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja. Lisaehdot
perustuvat esimerkiksi voimassa olevaan asemakaavaan ja sen
maarayksiin, tarjouspyyntoon seka kiinteistokaupan
esisopimukseen.

Samalla kaupunginvaltuusto paatti kaupunginhallituksen ehdotuksen
mukaisesti hyvaksya kaupungin ja Lemminkainen Talo Oy:n valisen
17.10.2013 allekirjoitetun rakennuttajaa yksipuolisesti velvoittavan
kiinteistokaupan esisopimuksen myos kaupunkia sitovaksi, oikeuttaa
kiinteistolautakunnan tekemaan esisopimukseen myoéhemmin
tarvittaessa vahaisia muutoksia, korjauksia ja tarkennuksia seka
oikeuttaa kiinteistdlautakunnan tekemaan esisopimuksen perusteella
lopulliset kauppakirjat myytavista tonteista 20028/4-27 ja hyvaksymaan
lopullisten kauppakirjojen ehdot.

Kiinteistokaupan esisopimuksen mukaisesti tontin kauppahinta
maaraytyy Rakennuttajan ostotarjouksessaan ilmoittaman kiintean
rakennusoikeuden yksikkéhinnan (€ / k-m2) ja tontin asemakaavan
mukaisen rakennusoikeuden (3 013 k-m2) mukaan siten, etta tontin
lopullinen kauppahinta on vahintaankin tontin asemakaavassa osoitettu
rakennusoikeuden maara (3 013 k-m2) kerrottuna ostajan
tarjouksessaan ilmoittamalla kiintealla rakennusoikeuden
yksikkohinnalla.



Edella tarkoitettu ostajan ostotarjouksessaan ilmoittama kiintea
rakennusoikeuden yksikkohinta on tuhat kaksisataaviisikymmenta
(1 250) euroa / k-m2.

Kaupungilla on allekirjoitetun esisopimuksen mukaan oikeus peria
tontista lisakauppahintaa tontin kayttaman ja lainvoimaisesta
rakennusluvasta ilmenevan rakennusoikeuden maaran mukaan, mikali
tuo rakennusoikeuden maara on suurempi kuin asemakaavassa
osoitettu tontin rakennusoikeus (3 013 k-m2). Lainvoimaisen
rakennusluvan mukaan tontin kayttama rakennusoikeuden maara on
kokonaisuudessaan 3 047 k-m2, jota pidetaan kauppahinnan
maaraytymisen perusteena.

Taman lisaksi kappahinnan maaraytymisessa on esisopimuksen
mukaisesti otettu huomioon kaytettavan perustamistavan vaikutus
kauppahintaan, minka johdosta kauppahintaa on korotettu yhteensa
304 700,00 eurolla (3 047 k-m2 x 100 euroa/k-m2).

Edella mainitun perusteella tontin kauppahinta on 4 113 450,00
(neljamiljoonaa satakolmetoistatuhatta neljasataa viisikymmenta)
euroa.

Kaupungille on maksettu myytavan tontin osalta kasiraha, jonka
suuruus on kolmesataatuhatta (300 000,00) euroa. Esisopimuksen
mukaisesti kasiraha on osa kauppahintaa ja se vahennetaan tontin
lopullisesta kauppahinnasta. Ostaja on maksanut kdsirahan kaupungin
pankkitilille nro FI93 2001 1800 2050 59 / Nordea (maksutunnus To
5699).

Nain ollen maksetun kasirahan jalkeen ostajan maksettavaksi jaa

3 813 450,00 (kolmemiljoonaa kahdeksansataakolmetoistatuhatta
neljasataaviisikymmenta) euroa, jonka ostaja suorittaa kauppakirjan
allekirjoituksin.

Kaupungilla olisi lisaksi oikeus peria tontista lisdkauppahintaa, mikali
tontille toteutettaisiin esimerkiksi lainvoimaisen rakennusluvan
muutosluvan johdosta vapaarahoitteisia saantelemattomia
omistusasuntoja ja/tai muita paakayttétarkoituksen mukaisia tiloja
yhteensa enemman kuin 3 047 k-m2.

Kiinteistokaupan tekemisen ajankohta

Rekisterointi

Lisaehdot

Rakennuttaja on ehdottanut, etta kiinteistokauppa tehtaisiin vasta
9.1.2018. Neuvotellut sopimukset eivat edellyta aikaisempaa
kaupanteon ajankohtaa.

Asunto Oy Helsingin Merikari (Y-tunnus 2616200-8) on merkitty
kaupparekisteriin 11.4.2014.

Tontin kauppakirjaan esitetaan otettavaksi mm. Jatkasaaren
rakentamisen logistista ohjausta ja jatteiden putkikeraysjarjestelmaa
koskevat ehdot. Lisaksi kauppakirjan ehtojen mukaisesti ostaja on



velvollinen kustannuksellaan sopimaan kaikista myytavan tontin
rakentamisen ja kayton edellyttamista rasitteista ja yhteisjarjestelyista
muiden korttelin nro 20028 tonttien seka tarvittaessa muiden
ymparoivien kiinteistojen kanssa. Mainitut ehdot ja muut lisdehdot
perustuvat hyvin pitkalti tarjouspyyntoon ja kiinteistokaupan
esisopimukseen edella esitettyja vahaisia poikkeuksia lukuun
ottamatta.

Muilta osin voitaneen noudattaa paatosehdotuksesta ilmenevia ehtoja
ja kaupungin kiinteistokaupoissa tavanomaisesti noudattamia ehtoja.



