YHTEISJARJESTELY- JA RASITESOPIMUS
Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan korttelin nro 38222 tontit 3 ja 6

1.

SOPIMUKSEN OSAPUOLET

(1) NSF II Fin HotelCo Oy (Y-tunnus: 3100257-8) Helsingin kaupungin 38.
kaupunginosan korttelin nro 38222 tontin 6 méidrdosan 4210/10000
omistajana (jaljempani "HotelCo”) ja

(ii) Helsingin Stella Oy (Y-tunnus: 3111899-2) Helsingin kaupungin 38.
kaupunginosan korttelin nro 38222 tontin 6 mé&draosan 5790/10000
omistajana (jaljempana "Stella”) ja

(iili) NSF II Fin ParkingCo Oy (Y-tunnus: 3100260-7) Helsingin kaupungin 38.
kaupunginosan korttelin nro 38222 tontin 3 vuokraoikeuden haltijana
(jaljempana "ParkingCo"); ja

(iv) Helsingin kaupunki (Y-tunnus: 0201256-6) Helsingin kaupungin 38.
kaupunginosan korttelin nro 38222 tontin 3 omistajana (jaljempana
"Helsingin kaupunki").

Edella kohdissa (i) - (iii) mainituista yhtidista kdytetdan jaljempéana yksin nimitysta
"Osapuoli" tai yhdessi "Osapuolet”.

SOPIMUKSEN KOHTEENA OLEVAT KIINTEISTOT
Taman rasitesopimuksen ("Sopimus") kohteena ovat seuraavat kiinteistot:

a. Helsingin kaupungin 38. kaupunginosassa korttelissa nro 38222 sijaitseva
asemakaavan mukainen tontti 6 (kiinteistotunnus: 91-38-222-6, "Tontti 6"),
jonka omistavat maariaosaisesti HotelCo (4210/10000) ja Stella (5790/10000);
ja

b. Helsingin kaupungin 38. kaupunginosassa korttelissa nro 38222 sijaitseva
asemakaavan mukainen tontti 3 (91-38-222-3, "Tontti 3"), jonka omistaa
Helsingin kaupunki ja jota ParkingCo tulee vuokraoikeutensa nojalla
hallitsemaan.

Tontti 6 ja Tontti 3 ovat jaljempana myos kumpikin erikseen yksiloimatta "Tontti" ja
yhdessa "Tontit".

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

NSF II Fin ParkingCo Oy, Helsingin Stella Oy ja NSF II Fin HotelCo Oy ovat aikeissa
toteuttaa Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan korttelin nro 38222 Tontille 6 ja
Tontille 3 hotelli- ja asuinrakennuksen, liiketiloja, sekd maanalaisen

pysakointilaitoksen oheistiloineen, jarjestelmineen ja piha- ja kulkualueineen
("Hanke").

Hankkeen ja Tonttien asemakaavan toteuttaminen edellyttda tietyiltd osin Tonttien
vilisid yhteisid jarjestelyja. Talla Sopimuksella Osapuolet sopivat Tonttien vilisista
yhteisjarjestelyistd ja niista ehdoista, joiden mukaisesti Tontit ja Osapuolet luovuttavat
keskindisesti mairdaikaisia rasite- ja muita kayttooikeuksia. Talld Sopimuksella
perustettavat rasite- ja muut oikeudet perustetaan maiardajaksi ja ovat voimassa
28.2.2051 saakka.
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Taman Sopimuksen laatiminen on edellytys Tonttien viranomaislupien saamiseksi
Tonttien asemakaavan ja Hankkeen toteuttamiseksi ja Sopimus liitetddn viranomaisen
edellytyksen mukaisesti lupahakemuksiin. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Hankkeen
jaTonttien asemakaavan toteuttamisen edellyttimien johtojen, kaapeleiden, laitteiden
ja rakenteiden sijoittamisesta Tontteja 3 ja 6 ympdiroiville Helsingin kaupungin
omistuksessa oleville katualueille sovitaan erillisella sijoitussopimuksella.

Tassd Sopimuksessa tarkoitetut Tonttien yhteiset jarjestelyt sekd perustettavat
oikeudet voivat myohemmin rakentamista koskevien suunnitelmien tarkentuessa tai
muusta syystd tdsmentyd tai voi ilmetd tarvetta uusille jarjestelyille, missa
tarkoituksessa Osapuolet jo tdlld Sopimuksella sitoutuvat myohemmin laatimaan
tarvittavat sopimusmuutokset korvauksetta.

Talla Sopimuksella ParkingCo ottaa vastattavakseen kaikki tdméan Sopimuksen
mukaiset Tonttiin 3 kohdistuvat tontinomistajan velvoitteet. Tastd johtuen tdssa
Sopimuksessa viittaus Tonttiin 3 tarkoittaa soveltuvin osin ParkingCo:ta Tontin 3
vuokraoikeuden haltijana. Tontin 3 osalta Helsingin kaupunki Tontin ainoastaan
hyviksyy tontinomistajana timan Sopimuksen mukaiset jirjestelyt Tonttien valilla,
mutta ei vastaa tasta Sopimuksesta aiheutuvista haitoista, vahingoista, kustannuksista
tai velvoitteista.

ParkingCo, Stella ja HotelCo vastaavat kukin omistamiensa tai hallinnoimiensa
rakennusten, rakenteiden, alueiden ym. asianmukaisesta kaytostd, yllapidosta,
korjaamisesta ja kunnossapidosta, ml. huolto, ja niistd johtuvista kustannuksista,
jollei muuta ole kirjallisesti Osapuolten vililla sovittu.

Tassa Sopimuksessa rasitteilla tarkoitetaan timan Sopimuksen tarkoittamia Tontin
hyviksi toista Tonttia rasittavia rasite- tai kiyttooikeuksia riippumatta siitd, ovatko
rasite- tai kiyttooikeudet oikeudelliselta luonteeltaan kiinteisto- tai rakennusrasitteita
tai Osapuolten vilisid muita yksityisoikeudellisia rasite- tai kdyttooikeuksia. TAssa
Sopimuksessa sovittavat rasitteet rekisteréiddin rekisteriviranomaisen harkinnan
mukaan Kkiinteisto- tai rakennusrasitteina, erityisind oikeuksina taikka
kiinteistojarjestelyina.

TONTTIEN KESKINAISET YHTEISET JARJESTELYT

Osapuolet ovat sopineet Tonttien yhteisjarjestelyista ja perustettavista maaraaikaisista
oikeuksista tistd Sopimuksesta ja sen liitteista ilmenevailli tavalla seuraavaa:

Johto- ja laiterasitteet

Liitteessd 1 esitetylld tavalla Tontilla 6 (oikeutettu) on rasitteena oikeus sijoittaa
Tonttia 6 palvelevia sihko-, puhelin- ja tietoliilkennekaapeleita sekd niihin liittyvia
laitteita ja rakennelmia Tontille 3 (rasitettu) seka kayttaa niita.

Liitteessd 1 esitetylld tavalla Tontilla 6 (oikeutettu) on rasitteena oikeus sijoittaa
Tonttia 6 palvelevia kaukoldmpoputkia ja niihin liittyvid laitteita ja rakennelmia
Tontille 3 (rasitettu) ja kayttaa niita.

Liitteessd 1 esitetylld tavalla Tontilla 6 (oikeutettu) on rasitteena oikeus sijoittaa
Tonttia 6 palvelevia tonttivesijohtoja ja niihin liittyva laitteita ja rakennelmia Tontille
3 (rasitettu) ja kayttaa niita.

Liitteessa 1 esitetylla tavalla Tontilla 6 (oikeutettu) on oikeus liittda Tonttia 6 palveleva

jatevesiviemidri Tontille 3 toteutettavaan jitevesiviemadriin, sijoittaa Tonttia 6
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4.2

4.3

4-4

4.5

4.6

palveleva jatevesiputkia ja niihin liittyvia laitteita ja rakennelmia Tontille 3 (rasitettu)
seka kayttaa niita.

Lisdksi Tontilla 6 (oikeutettu) on oikeus liitteessa 1 esitetylla tavalla sijoittaa Tonttia 6
palveleva rasvanerotuskaivo Tontille 3 (rasitettu).

Autopaikkarasitteet

Liitteessd 2 esitetylld tavalla Tontilla 6 (oikeutettu) on rasitteena oikeus sijoittaa
Tonttia 6 palvelevia autopaikkoja Tontille 3 (rasitettu) seka kayttaa niita. Kayttooikeus
sisiltda kulkemisen autopaikoille moottoriajoneuvolla tai jalan sekd kaikenlaisen
huolto-, pelastus-, kunnossapito-, jatehuolto- yms. vaatiman liikennéinnin.
Autopaikoista 21 kpl (19 ap + 2 invapaikkaa) sijaitsee Tontille 3 toteutettavassa
maanalaisessa pysakointihallissa ja 10 kpl autopaikoista (10 ap) maan paalla.

Lisdksi Tontilla 6 (oikeutettu) on oikeus sijoittaa osa (noin 290 m2) Tonttia 6
palvelevasta maanpaallisestd polkupyoriakannesta Tontille 3 (rasitettu) seka kayttaa
sitd. Kayttooikeus sisdltaa kulkemisen polkupyorikannelle polkupyoralla tai jalan.

Rakennerasitteet

Liitteessd 3 esitetylla tavalla Tontilla 6 (otkeutettu) on rasitteena oikeus sijoittaa osa
Tonttia 6 palvelevasta rakennuksen nurkasta Tontille 3 (rasitettu).

Liitteessa 3 esitetylld tavalla Tontilla 3 (otkeutettu) on rasitteena oikeus sijoittaa osa
padosin Tontille 3 toteutettavasta maanalaisesta pysdkointihallista Tontille 6
(rasitettu).

Perustusrasitteet

Liitteessd 4 esitetylld tavalla Tontilla 6 (oikeutettu) on rasitteena oikeus sijoittaa osa
Tonttia 6 palvelevista rakennuksen perustusrakenteista Tontille 3 (rasitettu).

Liitteessd 4 esitetylld tavalla Tontilla 3 (otkeutettu) on rasitteena oikeus sijoittaa osa
Tonttia 3 palvelevista maanalaisen pysdkointihallin perustusrakenteista Tontille 6
(rasitettu).

Kulkurasitteet

Liitteessd 5 esitetylld tavalla Tontilla 6 (oikeutettu) on rasitteena oikeus sijoittaa
Tonttia 6 palveleva maanpaillinen jalankulkureitti (JK-reitti) Tontille 3 (rasitettu) ja
kayttaa sita.

Liitteessd 5 esitetylld tavalla Tontille 6 (rasitettu) sijoitetaan asemakaavassa (12274,
8.5.2018) osoitettu yleiselle jalankululle tarkoitettu reitti (YJK-reitti), jota Tontti 3
(otkeutettu) on oikeutettu kayttimaan.

Huolto- ja saattoliikennerasitteet

Liitteessd 6 esitetylld tavalla Tontilla 6 (oikeutettu) on rasitteena oikeus sijoittaa
Tonttia 6 palveleva huolto- ja jiteajoneuvojen alue Tontille 3 (rasitettu) ja kiyttaa sita.

Liitteessd 6 esitetylld tavalla Tontilla 6 (oikeutettu) on rasitteena oikeus sijoittaa
Tonttia 6 palveleva saattoliikennealue Tontille 3 (rasitettu) ja kayttaa sita.
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4.7

4.8

Hulevesi- ja viherrakennerasitteet

Liitteessd 7 esitetylla tavalla Tontilla 6 (oikeutettu) on rasitteena oikeus sijoittaa
Tonttia 6 palvelevia hule- ja sadevesiviemareita ja -putkia, niihin liittyvia tarkastus- ja
liitoskaivoja ja muita laitteita ja rakennelmia Tontille 3 (rasitettu) seka kayttaa niita.

Liitteissa 1 ja 7 esitetylla tavalla Tontilla 3 (otkeutettu) on rasitteena oikeus sijoittaa
Tonttia 3 palvelevia hule- ja sadevesiviemaireita — ja putkia, niihin liittyvia tarkastus-
jaliitoskaivoja ja muita laitteita ja rakennelmia Tontille 6 (rasitettu) seka kayttaa niita,
ja liittaa Tonttia 3 palveleva hule- ja sadevesiviemari Tonttia 6 palvelevaan hule- ja
sadevesiviemariin.

Hitiapoistumistie- ja savunpoistorasitteet

Liitteessa 8 esitetylld tavalla Tontilla 6 (oikeutettu) on rasitteena oikeus johtaa Tontin
6 jatehuoneen savupoisto Tontin 3 (rasitettu) pysakointihallin puolelle.

Liitteessd 8 esitetylld tavalla Tontilla 6 (oikeutettu) on rasitteena oikeus sijoittaa
Tonttia 6 palvelevia hatapoistumisteitd Tontille 3 (rasitettu) seka kayttaa niita.

VAIHEITTAISEN RAKENTAMISEN TOTEUTTAMINEN

Tassd Sopimuksessa tarkoitetut Tonttien yhteiset jarjestelyt sekd perustettavat
oikeudet voivat myohemmin muuttua esimerkiksi Hankkeen rakennustéiden edetessa
tai rakennussuunnitelmien tdsmentyessa. Tassi tarkoituksessa Osapuolet sitoutuvat
ehdoitta ja korvauksetta tarpeellisten muutosten tekemiseen tihdn Sopimukseen tai
erillisten rasitesopimusten tekemiseen.

Osapuolet sopivat tarvittaessa erikseen Hankkeen vaiheittaisen rakentamisen
vaikutuksista tdiman Sopimuksen mukaisen yhteisjiarjestelyn toteuttamiseen seki
vaiheittaisen  toteuttamisen  aiheuttamien  lisdkustannusten  jakamisesta
aiheuttamisperiaatteen mukaisesti.

Kukin Osapuoli on oikeutettu ja velvollinen itsendisesti rakentamaan Tontilleen
asemakaavan mukaisen ja rakennusvalvontaviranomaisten hyviksyman rakennuksen
ja edelld todetussa aikataulussa. Kukin Osapuolista hoitaa oman rakennuksensa
toteuttamisen itsendisesti muista riippumattomana eikd muilla Osapuolilla ole
oikeutta osallistua toisten Osapuolten tdmidn Sopimuksen mukaisesti hoidettavan
rakentamisen ohjaukseen eika sitd koskevaan paatoksentekoon.

Osapuolet toteavat, ettei timan Sopimuksen mukaista rakentamista voida toteuttaa
ilman erindisid rakennusaikaisia viliaikaisratkaisuja. Osapuolet hyviksyvit timéan ja
sitoutuvat toimimaan siten, ettd tarvittavat viliaikaiset rakennusjarjestelyt voidaan
toteuttaa joustavasti.

Osapuolilla ei ole oikeutta korvaukseen toisen Osapuolen rakennustoiminnasta
johtuvasta kohtuullisesta haitasta ja hairidistd eikd esittdd niihin perustuvia
vaatimuksia, eli Osapuolet ovat velvollisia sietimaan rakennustoiminnasta johtuvaa
melua, polyd, tarinda ym. haittaa ja hiiriotd. Talla ei ole tarkoitus poistaa oikeutta
vahingonkorvaukseen rakennustoiminnasta johtuvista esine- ja henkilovahingoista
vahingonkorvauslain (412/1974, muutoksineen) mukaisesti.

YLLAPIDON JARJESTAMINEN

Kunkin rasitteen, yhteisjirjestelyn tai kayttooikeuden oikeutetun Tontin omistaja
vastaa yksinomaan omaa tarkoitustaan palvelevien ja rasitteen, yhteisjarjestelyn tai
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kayttooikeuden sallimien tilojen, rakenteiden, laitteiden, putkien, johtojen ja
jarjestelmien  rakentamis-,  kaytt6-,  huolto-,  ylldpito-, uusimis- ja
uudelleenrakentamistoimenpiteistd  ja  niistd  aiheutuvista  kustannuksista
kokonaisuudessaan itse. Tontin 6 osalta Stella ja HotelCo vastaavat kumpaakin
osapuolta palvelevien ja rasitteen, yhteisjarjestelyn tai kayttoikeuden sallimien
yhteisten tilojen, rakenteiden, laitteiden, putkien, johtojen ja jarjestelmien
rakentamis-, kaytto-, huolto-, yllapito-, uusimis- ja
uudelleenrakentamistoimenpiteistd ja niistd aiheutuvista kustannuksista Tontin 6
omistusosuuksiensa mukaisessa suhteessa tai milloin tdma johtaisi ilmeiseen
epasuhtaan, siind suhteessa kun Stella ja HotelCo yhteisia rakenteita kayttavat.

Siltd osin kuin toinen Tontti kayttda rasitteen kohteena olevaa tilaa, rakennetta,
laitetta, putkea, johtoa tai jarjestelmaa tai muuta vastaavaa toista Tonttia rasittavaa
kohdetta, jakautuvat edelld mainitut kustannukset Tonttien kdyton mukaisessa
suhteessa Osapuolten kesken.

Mikali Osapuolen rakennus- tai muun toiminnan johdosta joudutaan tekemaan timéan
Sopimuksen mukaisesti oikein sijoitettua tilaa, rakennetta, laitetta, putkea, johtoa tai
jarjestelmda tai muuta vastaavaa toista Tonttia rasittavaa kohdetta koskevia siirto-,
muokkaus- tms. toimenpiteitd, ko. Osapuoli vastaa kustannuksellaan kaikista tassi
tarkoitetuista toimenpiteistd, mahdollisista valiaikaisjarjestelyisti ja ennallistamisesta
sekd ndiden kustannuksista. Tassd tarkoitetuista toimenpiteisti on sovittava
etukiteen.

ASEMAKAAVAMUUTOKSET JA MUUT VIRANOMAISPAATOKSET

Osapuolet sitoutuvat siihen, ettd ne eiviat hae sellaisia asemakaavan muutoksia tai
muita viranomaispaatoksia, joilla tassd Sopimuksessa sovittu yhteisjarjestely lakkaisi
ilman, etta asiasta on sovittu toisten Osapuolten kanssa.

SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Osapuolella on velvollisuus mahdollisesti siirtdessdan omistamansa Tontin tai silla
olevan rakennuksen omistus- tai hallintaoikeuden kolmannelle siirtdd myos tasta
Sopimuksesta johtuvat oikeudet ja velvollisuudet siirron saajalle. Siirron saajalla
uutena osapuolena ei ole oikeutta vaatia timan Sopimuksen tai timdn Sopimuksen
mahdollisten muutossopimusten perusteella korvausta perustetuista yhteisista
jarjestelyista taikka rasitteista tai muista kayttooikeuksista.

MUUT EHDOT

Talla Sopimuksella sovittavat yhteisjarjestelyt ja rasitteet ovat Tonteille tarpeelliset
eikd niiden perustamiselle ole estettd. Osapuolet ovat hyviksyttineet tdméan
sopimusjarjestelyn yhtiokokouksissa, yhtididen hallituksissa tai muissa vastaavissa
paatoksentekoelimissa Osapuolia sitoviksi.

Kullakin Osapuolella on toista enempaid kuulematta oikeus hakea ja saada merkityksi
tdssd Sopimuksessa tarkoitetut maéadraaikaiset rasite- ja muut oikeudet
kiinteistorekisteriin ja asemakaavan toteuttamisen niin edellyttdessd saada
yhteisjarjestely perustetuksi ja rekisteroidyksi muita Osapuolia enempia kuulematta.
Jos Osapuolia kuitenkin kuullaan ennen yhteisjarjestelyn perustamista tai
rekisteroimistd, Osapuoli sitoutuu tédlld Sopimuksella olemaan vastustamatta tiassi
Sopimuksessa tarkoitetun yhteisjirjestelyn ja/tai siind kuvattujen rasitteiden
perustamista tai rekisterointia.

5(8)



10.

11.

Maiiriaaikaisten rasite- ja muiden oikeuksien, yhteisjarjestelypditoksen ja naiden
perustamisesta ja rekisteréimisesta aiheutuvista toimitus- ja
viranomaiskustannuksista vastaa rekisteréintia hakenut Osapuoli. Tissa
Sopimuksessa tarkoitettujen rasitteiden ja yhteisjarjestelyn perustamisesta ei
suoriteta mitdan korvauksia Osapuolten kesken.

Mikali tassa Sopimuksessa sovittuja maaraaikaisia rasite- tai muita oikeuksia ei saada
rekisterdityd, jaavat ne joka tapauksessa Osapuolia sitoviksi tamdn Sopimuksen
mukaisesti.

Tatd Sopimusta ei voida irtisanoa, purkaa tai osaksikaan muuttaa (pois lukien
Sopimuksen kohdassa 5 mainituissa tilanteessa) kuin lainsdddannollisista syista tai
kaikkien Osapuolten yhteisymmarryksessa.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tastd Sopimuksesta johtuvat mahdolliset erimielisyydet pyritddn ratkaisemaan ensi
sijassa Osapuolten keskindisin neuvotteluin. Jos neuvotteluissa ei paasta
yhteisymmarrykseen, erimielisyydet  ratkaistaan  lopullisesti Helsingin
karijaoikeudessa.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama Sopimus ja siind tarkoitetut oikeudet ja velvoitteet tulevat voimaa, kun kaikki
Osapuolet ovat allekirjoittaneet Sopimuksen.

[Pdivays ja allekirjoitukset seuraavalla sivulla]
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12,

PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Tatd sopimusta on tehty kolme (3) samasanaista kappaletta, yksi kummallekin
Osapuolelle ja yksi viranomaisille rasitejarjestelyn perustamista varten.

Helsingissa __ . paivdana kuuta 2021

NSF II Fin HotelCo Oy, Tontin 6 omistajana

Helsingin Stella Oy, Tontin 6 omistajana

NSF II Fin ParkingCo Oy, Tontin 3 vuokraoikeuden haltijana

Helsingin kaupunki, Tontin 3 omistajana
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LIITTEET
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7

Liite 8

Rasitekartta 1, Laiterasite

Rasitekartta 2, Autopaikkarasite
Rasitekartta 3, Rakennerasite
Rasitekartta 4, Perustusrasite
Rasitekartta 5, Kulkureittirasite
Rasitekartta 6, Huolto- ja liikennerasite
Rasitekartta 7, Hulevesi- ja viherrasite

Rasitekartta 8, Hatdpoistumistie- ja savunpoistorasite
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