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Tunnus

Hakija

Rakennuspaikka

Pinta-ala

Kaava
Lainvoimaisuus
Sallittu kerrosala
Rakennettu kerrosala
Alueen kaytto

Paasuunnittelija

33-2874-19-D
LP-091-2019-07262
Nordic Morning Group Oyj

Kaarela, 091-033-0315-0002
Kuninkaantammenkierto 3

56043 m?

12150

2014

25219 m?

20291 m?

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

Rakennuksiin saa sijoittaa toimistotiloja ja ymparistohairiota
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastotiloja

Soimakallio Mikko Tuomas Tapio
arkkitehti
Arkkitehtuuritoimisto Kari Ristola Oy

Rakennustoimenpide

Tilapainen toimistotilojen muuttaminen koulu- ja
paivakotikayttoon viiden vuoden maaraajaksi.
Aloittamisoikeus

Tilapainen kayttotarkoituksen muutos 5 vuoden maaraajaksi.
Rakennuslupaa haetaan maankaytto- ja rakennuslain tilapaisia
rakennuksia koskevan 176 §:n mukaisesti.

HEL 2019-011774

Kuninkaantammeen vuonna 1975 valmistuneessa toimisto- ja
teollisuuskiinteistossa sijaitseviin toimistotiloihin halutaan sijoittaa
paivahoidon, esiopetuksen ja 1-2 luokkien tilat viiden (5) vuoden
maaraajaksi. Paivakoti- ja koulutilat suunnitellaan 5-8 -vuotiaille
lapsille, joita on enimmillaan 150. Henkilokuntaa on noin 20.

Tilapaisyyden perusteluna on se, etta varhaiskasvatuksen tiloja
tarvitaan, kunnes laheiselle YL-tontille 33392-1 suunnitteilla oleva
uusi koulu- ja paivakotirakennus valmistuu vuonna 2023.

Suunnitelma ei ole asemakaavan mukainen. Kayttotarkoituksesta
poikkeaminen: Kaavan mukainen tontin kayttotarkoitus on
toimitilarakennusten korttelialue (KTY).
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Varhaiskasvatuksen tilat on suunniteltu rakennuksen
toimistosiiven ensimmaiseen ja toiseen kerrokseen. Rakennus on
esteetOn, toiseen kerrokseen on hissiyhteys. Ruokailu on
jarjestetty 1. kerroksessa olevan lounasravintolan yhteyteen.
Poistumistiejarjestelyja parannetaan rakentamalla uusi kylma
kierreporras rakennuksen koillisjulkisivulle.

Saattoliikenne tapahtuu Kuninkaantammenkierron puolelta.
Paasisaankaynnin yhteydessa olevalta pysakointialueelta
varataan uusien tilojen kayttoon 6 autopaikkaa, 2
saattopysakointipaikkaa ja 48 polkupyorapaikkaa.
Paasisaankaynnin eteen on suunniteltu lasten kokoontumispiha.
Erillinen aidattu leikkipiha sijaitsee tontin pohjoisosassa.

Tekniset selvitykset:

- Kuntotarkastusraportti

- Selvitys ilmanvaihdosta

- Palotekninen suunnitelma

Muut paatokseen liittyvat asiakirjat:
- Hankekuvaus

- Naapurikuulemisen asiakirjat

- Kaavoittajan kannanotto

- Ymparistopalveluiden lausunto

Lausunnot
Kaavoittaja puoltaa kannanotossaan tilapaisen kayttotarkoituksen
muutosta viiden vuoden maaraajaksi.

Ymparistopalvelujen antaman lausunnon mukaan tilat soveltuvat
esitettyyn kayttoon, mutta korostaa lausunnossaan, etta
painotalotoiminnan vaikutus lisatilojen sisailman laatuun ja
melutasoihin tulee tutkia. Hankkeesta on toimitettu selvitys
ilmanvaihdosta ja kuntotarkastusraportti.

Aloittamisoikeus

Haetaan aloittamisoikeutta tilojen muutostoille ennen kuin
lupapaatos on lainvoimainen. Perusteluna on kaupungin
kiireellinen tarve toteuttaa paivahoidon ja alkuopetuksen tilat
Kuninkaantammen alueellisiin tarpeisiin.

Koska luvanhakijana on Helsingin kaupunki, vakuutta ei tarvita
aloittamisoikeushakemuksen yhteydessa.

Kuuleminen Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille hakemuksen
vireille tulosta. Naapurit eivat ole esittaneet huomautuksia
hankkeesta.
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Hankkeen laajuus

Muutosalue
Paloluokka

Lausunnot
Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos
Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Aloittaminen

Vakuuden laji

Esittelijan perustelut

1797 m?
P1

Kaupunkisuunnitteluviraston kannanotto
08.11.2019
puollettu

Elintarviketurvallisuusosasto YKE / kahvilat, ravintolat, yms.
11.11.2019
lausunto

Hakija on anonut lupaa aloittaa rakennustyot ennen paatoksen
lainvoimaisuutta.

Kunnan ei tarvitse jattaa vakuutta

Rakennushanke tayttaa tilapaisen luvan myontamisen
edellytykset ja soveltuu rakennuspaikalle.

Lupamaaraykset

Rakennusty0 edellyttaa seuraavien vastuullisten tyonjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyonjohtaja
- Iv-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- iv-suunnitelmat
- kvv-suunnitelmat
- rakennesuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous
- rakennekatselmus
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- kvv-katselmus
- iv-katselmus
- loppukatselmus

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Tilapaiset tilat saavat olla luvan mukaisessa kaytossa kauintaan
23.12.2024 saakka.

Paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja valvovat osaltaan tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava
hyvaksynta rakennusvalvontaviranomaiselta hyvissa ajoin ennen
muutosten toteuttamista.

Aloituskokouksessa hakijan tulee esittaa tydmaasuunnitelma,
jossa on mm. annettava selvitys siita, miten rakennustoiden
mahdollinen vaiheittaisuus toteutetaan.

Paatosehdotuksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Rakennuslupaa haetaan maankaytto- ja rakennuslain tilapaisia
rakennuksia koskevan 176 §;n mukaisesti. Tilapaisyydelle on
esitetty viiden vuoden maaraaikaan liittyva perustelu.

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 133 §, 144 §, 171 §, 173 § ja
176 §

Paatoksen antaminen

Valitusosoitus

Kasittelija

Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatoksen julkipanon jalkeen,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia
Pirjo Pekkarinen-Kanerva

arkkitehti
puh. 310 26421



