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§ 559

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuok-
rausperiaatteiden maarittamiseksi Kuninkaantammen keskustassa
sijaitseville tonteille 33390/1 ja 2 (Kaarela)

HEL 2019-010984 T 10 01 01 02

Ultramariinikuja 1-3

Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle, ettd Kaare-
lan Kuninkaantammessa sijaitsevan asuinrakennusten tontin (A)
33390/1 ja pysakointitontin (LPA) 33390/2 vuokrausperiaatteet vahvis-
tetaan liitteen 1 mukaisesti 31.12.2080 asti.
Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvérinen
Lisatiedot
Mia Kajan, erityisasiantuntija, puhelin: 310 15820
mia.kajan(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrausperiaatteet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Tontin tiedot

Kuninkaantammen keskustan asemakaavan muutos nro 12150 on hy-
vaksytty kaupunginvaltuustossa 15.1.2014 ja se on saanut lainvoiman
28.2.2014. Tontti 33390/1 on osoitettu asemakaavassa asuinrakennus-
ten tontiksi. Tontille saa rakentaa asuntoja enintadan 6000 km2. Tontille
tulee toteuttaa liiketiloja vahintaan 1000 km2. Tontti sijaitsee osoittees-
sa Ultramariinikuja 1-3.
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Asuntotontti on varattu luovutettavaksi hintakilpailulla kynnysrahame-
nettelya kayttaen saantelemattdmaan omistusasuntotuotantoon kau-
punginhallituksen paatoksella 10.6.2019 (446 §). Tontti on tarkoitus
vuokrata. Hintakilpailun voittajalle vuokrataan lisaksi samassa korttelis-
sa sijaitseva autopaikkatontti.

Vertailutiedot

Vuokrausperiaatteiden maarittelyssa on huomioitu hintavyéhykemalli,
samalle tai vastaavalle alueelle aiemmin vahvistettu vuokrausperiaat-
teet, hallinta- ja rahoitusmuodot seka tonttien sijainti. Hintatason var-
mistamiseksi on pyydetty asiantuntijalausunto.

Pysakointitonttien (LPA) osalta noudatetaan kaupungin yleisesti kayt-
tamia periaatteita.

Esitetyt vuokrausperiaatteet

Toimivalta

Edella mainituin perustein tonttien maanvuokrat esitetaan maaraytyvan
seuraavasti:

Tontti k-m?*/m2 |e/k-m2 |e/k-m2  |Perusvuosi- |Alkuvuosivuokra €
(ind. (ind. 1973)jvuokra € (ind. 1973)
100) (ind. 100) (markkinavuokra)
33390/1 |A (asuin) (6000 27 533 6 480 127 850
A (lilkke) (1000 27 533 1030 21 308
33300/2 |LPA 652 1 20 33 643
yvhteensd 7 593 149 802

Esitetyt hinnat eivat alita vyohykemallin mukaisia hintoja, kun otetaan
huomioon tonttikohtaiset erityistekijat.

Kaupunginvaltuuston paatéksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaan asun-
totontin vuosivuokra on 4 % ja muiden tonttien 5 % tontin laskennalli-
sesta hinnasta, mika maaraytyy tontin paaasiallisen kayttotarkoituksen
mukaisesti.

Hallintosdannén 7 luvun 1 §:n 8 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
vahvistaa yli 30 vuoden pituisten maanvuokrasopimusten yleiset vuok-
rausperiaatteet.

Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Mia Kajan, erityisasiantuntija, puhelin: 310 15820
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Liitteet
1 Vuokrausperiaatteet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Linden, Nelskyla, Sippola-Alho
Maka/Make/Heikkila
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