SOPIMUS RAKENNUSRASITTEIDEN MUUTTAMISESTA JA POISTAMISESTA

1. OSAPUOLET

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

Kiinteistd Oy Kauppakeskus Columbus, Y-tunnus 0951681-2, tontin 91-54-
180-12 omistajana.

Paulig Ab, Y-tunnus 0112563-0, tonttien 91-54-180-8, 91-54-180-9, 91-54-
180-10, 91-54-180-11 omistajana.

As. Oy Helsingin Atlas, Y-tunnus 3136269-6, 9.6.2020 laaditun tonttijaon no
13501 mukaiseen tulevaan tonttiin 91-54-180-18 kuuluvien, maaraalaan 91-
54-180-8-M502 kuuluvan 55 m2:n suuruisen alueen, maaraalaan 91-54-180-
9-M502 kuuluvan 717 m2:n suuruisen alueen, maaraalaan 91-54-180-10-
M501 kuuluvan 400 m2:n suuruisen alueen ja maaraalaan 91-54-180-12-
M501 kuuluvan 2496 m2:n suuruisen alueen omistajana.

Kiinteistd6 Oy Helsingin Hyperion, Y-tunnus 3135856-6, 9.6.2020 laaditun
tonttijaon no 13501 mukaiseen tulevaan tonttiin 91-54-180-19 kuuluvien,
maaraalasta 91-54-180-10-M502 kuuluvan 367 m2:n suuruisen alueen,
maaraalaan 91-54-180-12-M502 kuuluvan 112 m2:n suuruisen alueen,
maaraalaan 91-54-9906-11-M502 kuuluvan 1022 suuruisen alueen
omistajana.

Helsingin kaupunki, Y-tunnus 0201256-6, (Kaupunkiympariston toimiala
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit- palvelu), tonttien 91-54-180-6 ja 91-
54-180-7 omistajana seka maaraalojen 91-54-180-8-M501 ja 91-54-180-9-
M501 omistajana.

Palvelukeskus Albatross Oy, Y-tunnus 1094423-2, Tontin tonttien 91-54-180-
6 vuokraoikeuden haltijana.

Asunto Oy Helsingin Cirrus, Y-tunnus 1884583-7, kiinteiston 91-54-184-1
omistajana.

(9.6.2020 laaditun tonttijaon no 13501 kartta on liitteena 5).

2. MUUTETTAVAT RAKENNUSRASITTEET

2.1.

Kayttorasite 091-2006-K618

2.1.1. Selostus poistettavasta rasitteesta

Kauppakeskus Columbuksen 31.12.2001 paivatyssa rasitesopimuksessa
sivulla 15 kohdassa 4.1 sovittu ja 27.6.2006 Helsingin kaupungin
rakennusvalvonnan paatdsluettelossa §:ssd 27, tunnuksella 54-20-06-RAS



2.2

perustettu kayttorasite 091-2006-K618, paatés 27.6.2006 / 27§ / 2006 / 14,
jossa osapuolina ovat:

o Rasitettu kiinteisto: 91-54-180-12
o Oikeutetut kiinteistot: 91-54-180-6, 91-54-180-8, 91-54-180-9,
91-54-180-10 ja 91-54-180-11.

Rasite koskee oikeutettujen kiinteistdjen pysyvaa oikeutta kayttaa tontilla 12
sijaitsevassa rakennuksessa (Columbuksen kauppakeskus) likimaaraisella
tasolla +13.900 olevaa kulkuyhteyttd / sisakatua kauppakeskuksen
rakennusmassan lapi. (Liite 1).

2.1.2. Rasitteen 091-2006-K618 muutos

Osapuolet sopivat, etta kayttorasitteen 091-2006-K618 kulkuoikeus

muutetaan siten, ettd kulkuoikeus poistetaan oikeutettujen kiinteistdjen 91-54-

180-8, 91-54-180-9, 91-54-180-10 ja 91-54-180-11 osalta ja rasite

perustetaan Helsingin kaupungin hyvaksi.

Muutoksen jalkeen kiinteistot 91-54-180-6, 91-54-180-8, 91-54-180-9, 91-54-
180-10 ja 91-54-180-11 eivat enaa ole rasitesopimuksen osapuolina.
Osapuoliksi jaavat:

o Rasitettu kiinteisto: 91-54-180-12
o Oikeutettu: 91-54-180-6 ja Helsingin kaupunki

Kayttorasite 091-2006-K647

2.2.1. Selostus poistettavasta rasitteesta

Palvelukeskus Albatrossin 31.12.2001 paivatyssa rasitesopimuksessa sivulla
11 kohdassa 3.1 sovittu ja 27.6.2006 Helsingin kaupungin rakennusvalvonnan
paatosluettelossa §:ssa 28, tunnuksella 54-21-06-RAS perustettu kayttorasite
091-2006-K647, paatds 27.6.2006 / 28§ / 2006 / 10, jossa osapuolina ovat:

o Rasitettu kiinteisto: 91-54-180-6
o QOikeutetut kiinteistot: 91-54-180-12, 91-54-180-8, 91-54-180-9,
91-54-180-10 ja 91-54-180-11.

Rasite koskee oikeutettujen kiinteistdojen pysyvaa oikeutta kayttaa tontilla 6
sijaitsevassa rakennuksessa (Palvelukeskus Albatros) likimaaraisella tasolla
+13.900 olevaa kulkuyhteytta / sisakatua palvelukeskuksen rakennusmassan
lapi. (Liite 2).

2.2.2. Rasitteen 091-2006-K647 muutos
Osapuolet sopivat, etta kayttorasitteen 091-2006-K647 kulkuoikeus

poistetaan kiinteistojen 91-54-180-8, 91-54-180-9, 91-54-180-10 ja 91-54-

180-11 osalta asemakaavamuutoksen 12458 johdosta tarpeettomana. Nain

ollen ainoaksi oikeutetuksi kiinteistoksi jaa 91-54-180-12.



Muutoksen jalkeen kiinteistot 91-54-180-8, 91-54-180-9, 91-54-180-10 ja 91-
54-180-11 eivat enaa ole rasitesopimuksen osapuolina. Osapuoliksi jaavat:

o Rasitettu kiinteisto: 91-54-180-6
o Oikeutettu kiinteisto: 91-54-180-12

3. POISTETTAVAT RASITTEET

3.1.

3.2.

Kayttorasite 091-2006-K648

3.1.1. Selostus poistettavasta rasitteesta

Edella kohdissa 2.1 ja 2.2 muutettavat kulkurasitteet muodostavat yhtenaisen
sisdkadun, joka on ollut tarkoitus aikaisemman asemakaavan mukaan
yhdistaa tonteille 8, 9, 10 ja 11 rakennettavaksi ajateltuun rakennusmassaan
sisaltyvaan vastaavaan sisadkatuun, joka on ollut tarkoitus yhdistaa
siltarakennelmalla palvelukeskukseen tontilla 6 ja kauppakeskukseen tontilla
12 oleviin sisakatuihin. Tassa tarkoituksessa Palvelukeskus Albatrossin
31.12.2001 paivatyssa rasitesopimuksessa sivulla 11 kohdassa 3.1 on sovittu
kayttorasitteesta, joka on perustettu 27.6.2006 Helsingin kaupungin
rakennusvalvonnan paatdsluettelossa §:ssd 28, tunnuksella 54-21-06-RAS
091-2006-K648, paatds 27.6.2006 / 28§ /2006 / 11.

Taman kayttorasitteen mukaan korttelin 54180 tonteilla 6, 8, 9, 10, 11 ja 12 on
kullakin toisia tontteja rasittava pysyva oikeus yhdistaa tonttien 8, 9, 10 ja 11
rakennusmassat katetulla ja lampimalla siltarakenteella tontilla 6 sijaitsevaan
palvelukeskukseen ja palvelukeskuksen sisékatuun ja kayttaa siltaa ja sen
rakenteita siten, kuin sopimus ja sen liitepiirustukset tarkemmin osoittavat.

3.1.2. Rasitteen 091-2006-K648 poisto ja sen perustelu

Osapuolet sopivat, ettad kayttdrasite 091-2006-K648 poistetaan taysin. Rasite
on kaynyt tarpeettomaksi siita syysta, ettei tontteja 8, 9, 10 ja 11 ole koskaan
rakennettu aikaisemman asemakaavan mukaisesti ja koska olosuhteet ovat
muuttuneet uuden asemakaavan muutoksen 12458 johdosta niin, etta rasite
on kaynyt tarpeettomaksi.

Kayttorasite 091-2006-K624

3.2.1. Selostus poistettavasta rasitteesta

Kauppakeskus Columbuksen 31.12.2001 paivatyssa rasitesopimuksessa
sivulla 18 kohdassa 5.2 on sovittu, ettd tontile 54180/12 on varattu
mahdollisuus avata ajoyhteys Columbuksen paikoitustasolla +4.500 (tontilta
54180/12) tonteille 54180/6, 54180/8, 54180/9, 54180/10, 54180/11 ja



3.3.

korttelin 54184 tontille 1 mydhemmin rakennettavan Sokeritorin alapuolisen
paikoitustilan kautta. (Liite 3).

Edelliseen liittyen Kauppakeskus Columbuksen 31.12.2001 paivatyssa
rasitesopimuksessa sivulla 18 kohdassa 5.2 on sovittu, etta vastaavasti tontilla
54180/6 palvelukeskuksen paikoitustasolla +6.950 on varattu mahdollisuus
avata ajoyhteys kellarin ita- ja lansipuolen seiniin. Lansipuolen ajoyhteys liittda
palvelukeskuksen paikoitustason torialueen alle myéhemmin rakennettavaan
pysakointilaitokseen ja tata kautta seka tontille 54180/12 etta tontille 54184/1.
Itdpuolen ajoyhteys mahdollistaa ajoyhteyden tontin 54180/6 itapuolelle
tonteille 54180/8, 54180/9, 54180/10 ja 54180/11 rakennettavaan/
rakennettaviin rakennusmassaan / rakennusmassoihin.

Ajatuksena on ollut muodostaa yhtenainen ajoyhteys tontilla 54180/12 olevan
Kauppakeskus Columbuksen paikoituskellarista Sokeritorin alle ajateltuun
rakennettavaan pysakointitilaan, sieltd edelleen tontille 54184/1 tulevaan
pysakointitiaan ja Palvelukeskus Albatrossin tontilla 54180/6 olevan
pysakaintikellarin kautta edelleen tonteille 54180/8, 9, 10 ja 11.

Sittemmin Kauppakeskus Columbuksen 31.12.2001 sopimuksen kohtaa 5.2
on muutettu 22.9.2004 paivatylla sopimuksella niin, ettd ajoyhteys tontille
54184/1 on poistettu. (Liite 3a/1-4)

Edellda selostetuista ajoyhteyksistd on perustettu Helsingin kaupungin
rakennusvalvonnan paatosluettelossa §:ssa 27, tunnuksella 54-20-06-RAS
kayttérasite 091-2006-K624, paatds 27.6.2006 / 27§ / 2006 / 20. Sen mukaan
korttelin 54180 tonteilla 6, 8, 9, 10, 11 ja 12 sekd Helsingin kaupungin
kiinteistovirastolla on kullakin toisia rasittava pysyva oikeus rakentaa
ajoyhteydet ja pitaa niita seka kayttaa niita siten, kuin 22.9.2004 paivatty
sopimus ja sen liitepiirustus tarkemmin osoittavat.

3.2.2. Rasitteen 091-2006-K624 poisto ja sen perustelu

Sokeritorin alapuolista paikoitustilaa ei ole koskaan toteutettu, minka johdosta
edelld selostettuja ajoyhteyksia ei ole koskaan voitu toteuttaa. Olosuhteet ovat
muuttuneet asemakaavan muutoksen 12458 johdosta niin, ettei talle
rasitteelle ole endaa mitaan tarvetta. Taman johdosta Osapuolet ovat
paattaneet, etta kayttorasite 091-2006-K624 poistetaan kokonaan Kkorttelin
54180 tonttien 6, 8, 9, 10, 11 ja 12 ja Helsingin kaupungin kiinteistdviraston
osalta.

Kayttorasite 091-2006-K650

3.3.1. Selostus poistettavasta rasitteesta



Palvelukeskus Albatrossin 31.12.2001 paivatyssa rasitesopimuksessa sivulla
14 kohdassa 4.2, "Ajoyhteydet kellarikerroksessa” on sovittu samojen
rasitteiden perustamisesta kuin edella selostetussa Kauppakeskus
Columbuksen rasitesopimuksen kohdassa 5.2.

Palvelukeskus Albatrossin 31.12.2001 paivatyssa rasitesopimuksessa asiasta

lausutaan nain:
"Tontilla 54180/12 kauppakeskuksen paikoitustasolla
likimaaraisella tasolla +4.500 on varattu mahdollisuus avata
ajoyhteys tonteille 54180/6 ja 54180/8, 9, 10 ja 11 mydhemmin
Sokeritorin alle sijoittuvan pysakdintilaitoksen kautta.
Vastaavasti tontilla 54180/6 palvelukeskuksen paikoitustasolla
likimaaraisella tasolla +6.950 on varattu mahdollisuus avata
ajoyhteys kellarin ita- ja lansipuolen seiniin. Lansipuolen ajoyhteys
littdd  palvelukeskuksen  paikoitustason  Sokeritorin  alle
rakennettavaan pysakointilaitokseen ja tata kautta seka tontille
54180/12 etta tontille 54184/1.
Itapuolen ajoyhteys mahdollistaa ajoyhteyden tontin 54180/6
lansipuolelle tonteille 54180/8, 9, 10 ja 11 rakennettavaan
rakennusmassaan/ rakennusmassoihin.
Edella olevasta johtuvat rakennusrasitteet, joiden mukaisesti tontit
54180/12, 54180/6, 54180/8, 9, 10 ja 11, 54184/1 ja Sokeritorin alle
rakennettava pysakointilaitos ja Helsingin kaupunki antavat vuoroin
rasitettuina vuoroin oikeutettuina pysyvan oikeuden pitaa ja kayttaa
ajoyhteyttad siina laajuudessa, kuin se on kulloinkin toteutettu.
Tontin 54180/12 oikeus ei kuitenkaan salli asiakasliikenteen
ohjaamista em. ajoyhteyden kautta.
Kiinteistdjen rajoilla tapahtuvasta ajoyhteyden rakentamisesta,
kayttdo- ja yllapitokustannuksista sovitaan osapuolten kesken
myohemmin erikseen.
Ajoyhteydet kellarissa on esitetty liitepiirustuksessa 4.2.”(Liite 4).

Naista kulkuyhteyksista on perustettu Helsingin kaupungin
rakennusvalvonnan paatosluettelossa §:ssa 28, tunnuksella 54-21-06-RAS
kayttérasite 091-2006-K650, paatés 27.6.2006 / 28§ / 2006 / 13. Sen mukaan
korttelin 54180 tonteilla 6, 8, 9, 10, 11 ja 12, korttelin 54184 tontilla 1 seka
Helsingin kaupungin kiinteistovirastolla on kullakin toisia rasittava pysyva
oikeus rakentaa ajoyhteydet ja pitaa niita seka kayttaa niita siten, kuin sopimus
ja sen liitepiirustus tarkemmin osoittavat.

Tassa on huomattava, etta rasite on perustettu myos korttelin 54184 tontin 1
hyvaksi toisin _kuin edella kohdassa 3.2. selostetun Kauppakeskus
Columbusta koskevan _kayttorasitteen 091-2006-K624 kohdalla. Tama
johtunee siita, etta 22.9.2004 paivatylla sopimuksella, jolla ajoyhteys tontille
54184/1 on poistettu, on koskenut ainoastaan Kauppakeskus Columbuksen
rasitesopimuksen kohtaa 5.2. Palvelukeskus Albatrossin rasitesopimuksen
4.2 kohtaa ei ole koskaan vastaavasti muutettu, vaikka siina on kyseessa




aivan sama rasite. Kun Kauppakeskus Columbuksen rasitesopimuksessa
sovitut rasitteen on perustettu eri paatosluettelossa kuin Palvelukeskus
Albatrossin rasitesopimuksessa sovitut rasitteet, on ristirita ymmarrettava ja
looginen.

3.3.2. Rasitteen 091-2006-K650 poisto ja sen perustelu

Sokeritorin alapuolista paikoitustilaa ei ole koskaan toteutettu, minka johdosta
selostettuja ajoyhteyksia ei ole koskaan voitu toteuttaa. Olosuhteet ovat
muuttuneet asemakaavan muutoksen 12458 johdosta niin, ettei talle
rasitteelle ole tarvetta. Taman johdosta Osapuolet ovat sopineet, ettd
kayttdrasite 091-2006-K650 poistetaan kokonaan korttelin 54180 tonttien 6, 8,
9, 10, 11 ja 12 ja korttelin 54184 tontin 1 ja Helsingin kaupungin
kiinteistdviraston osalta.

4. Korvaukset

Kukaan osapuoli ei ole oikeutettu saamaan korvausta tassa sopimuksessa sovittujen
rasitteiden poistamisesta tai muuttamisesta.

5. Rasitteiden poistaminen / muuttaminen ja siita aiheutuvat kustannukset

Kullakin osapuolella on oikeus toisia osapuolia enempaa kuulematta hakea tassa
sopimuksessa sovittujen rasitteiden poistamista ja muuttamista Helsingin kaupungin
rakennusvalvonnasta.

Rasitteiden poistamisesta ja / tai muuttamisesta aiheutuvista kustannuksista vastaa

hakija.

Tata sopimusta on tehty kahdeksan (8) samasanaista kappaletta, yksi kullekin
osapuolelle ja yksi rasitteet poistavalle viranomaiselle.

Helsingissa . paivana kuuta 2020

Kiinteistdé Oy Kauppakeskus Columbus




Paulig Oy

As Oy Helsingin Atlas

Kiinteistd Oy Helsingin Hyperion

Helsingin kaupunki

Asunto Oy Helsingin Cirrus
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SOPIMUS RASITTEIDEN LOPETTAMISESTA

Osapuolet

Kohde ja ehdot

1. Helsingin kaupunki tontin 54180/4 omistajana

2. Kauppakeskus Columbus Oy tontin 54180/1 vuokraoikeuden haitijana
3. Paulig Oy tonttien 54180/5, 54184/1 ja 54099/4 omistajana

4. Palvelukeskus Albatross Oy tontin 54180/4 vuokraoikeuden haltijana
5. Kauppakeskus Columbus Tontti Oy tontin 54180/1 omistajana

1. Osapuolten wvalilla 31.12.2001 allekirjoitetun Kauppakeskus
Columbuksen rasitesopimuksen kohtaa 5.2. Ajoyhteys kauppakeskuksen
paikoitustalon eteldpifissd muutetaan siten, ettd tontille 54184/1 tulee
pelkistddn titd tonttia palvelevaa pysdkdintid eikd muilla tonteilla ole
ajoyhteyksid tontin 54184/1 kautta. Poistettava rasite on merkitty
oheiseen liitekarttaan 1.

Tilld sopimuksella sovimme, ettd ko, rasite lopetetaan,

Kukaan osapuoli i ole oikeutettu korvaukseen rasitteen lopettamisesta.
Tontti 54184/1 on muita tontteja enempési kuulematta oikeutettu

lopettamaan edelld mainitun rasitteen. Tontti 54184/1 vastaa rasitteen
lopettamiskustannuksista.

y
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Edelld sovitun muutoksen jdlkeen rasitesopimuksen 5.2. kohta on
seuraava;

"Tontilla 54180/1 kauppakeskuksen paikoitustasolla likimddrdiselic
tasolla + 4.500 on varattu mahdollisuus avata ajoyhteys tonteille
54180/4, 54180/5, mydhemmin tontin 54180/1 eteldpuolelie/tontin
54180/4 ldnsipuolelle rakennettavan torialueen (Sokeritori) alle sijoit-
tuvan paikoitustilan kautta.

Vastaavasti tontilla 54180/4 };alvelukeskuksen paikoitustasolla liki-
mddrdiselld tasolla + 6.950 on varattu mahdollisuus avata ajoyhteys
kellarin itd- ja ldnsipuolen seiniin. Ldnsipuolen ajoyhteys Liittid pal-
velukeskuksen paikoitustason torialueen alle rakennettavaan pysd-
kointilaitokseen ja tétd kautta tontille 54180/1.

Itéipuolen ajoyhteys mahdollistaa ajoyhteyden tontin 54180/4 itdpuoclielle
tontille 54180/5 rakennettavaan/viin  rakennusmassaan/rakennus-

massoihin.

Edelli olevasta johtuvat rakennusrasitteet, joiden mukaisesti tontit
34180/1, 54180/4, 54180/5, torialueen (Sokeritori) alle rakennettavaa
Dysékdintilaitos ja Helsingin kaupunki antavat vuoroin rasitettuing vuo-
roin oikeutettuina pysyvin oikeuden pitdd ja kdyttdd ajoyhteyttd siing
laajuudessa, kuin se on kulloinkin toteutettu. Tontin 54180/1 oikeus ei
kuitenkaan salli asiakasliikenteen ohjaamista em. ajoyhteyden kautta.

Kiinteistdjen rajoilla tapahtuvasta ajoyhteyden rakentamisesta, kiytto-
Ja ylldpitokustannuksista sovitaan osapuolten kesken mychemmin erik-
seen.

Ajoyhteys on esitetty liitepiirustuksessa 5.2."

2. Osapuolten vilillda 31.12,2001 allekirjoitetun Patvelukeskus
Albatrossin rasitesopimuksen kohtaa 5. muutetaan siten, etti tontin
54180/4 asemakaavan mukainen autopaikkanormin laajennusvaraus,

joka on osittain sovittu toteutettavaksi tontille 54184/1, poistetaan.

Tilld sopimuksella sovimme, ettd ko, rasite lopetetaan.
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Kukaan osapuoli i ole oikeutettu korvaukseen rasitteen lopettamisesta.

Tontti 54184/1 on muita tontteja enempid kuulematta oikeutettu
lopettamaan edelld mainitun rasitteen. Tontti 54184/1 vastaa rasitteen
lopettamiskustannuksista.

Edelld sovitun muutoksen jilkeen Albatrossin rasitesopimuksen 5. kohta
on seuraava:

"Tontin 54180/4 asemakaavan autopaikkanormin laajennusvaraus (toi-
misto 1 ap/120 kem’ ja laajennusvaraus 1 ap/100 kem®) osoitetaan
tontilta 54099/4 yhteisesti sovittavasta paikasta.

Tonttia 54180/4 koskeva asemakaavan autopaikkanormin laajennus-
varaus rasittaa tonttia 54099/4. Jos laajennusvaraus halutaan kiyttéd,
tulee tontin 54180/4 vastata ko. autopaikoista aiheutuvista kustannuk-
sista/hankintahinnasta/ vastikkeista.

Tontista 54180/5 muodostettavan Palvelukeskus Albatross Oy:n lagjen-
nuksen tontin 54180/x kaikki asemakaavan autopaikkanormin mukaiset
autopaikat voidaan sijoittaa tontin 54180/4 kellarin paikoitustiloihin
kellarin yhdyskdytivin vélittémddn Idheisyyteen, jolloin vastaava
mddrd autopaikkoja osoitetaan tontin 54180/4 iénsipuolisen Sokeritorin
alapuolisesta pysik&intilaitoksesta tontin 54180/4 kdyttéon siten, ettd
Palvelukeskus Albatross Oy:n laajennuksen tontti 54180/x rasittaa
Sokeritorin  alapuolista  pysdkéintilaitosta  ja em.  jdrjestelystd
atheutuvista kustannuksista, hankintahinnasta ja/tai vastikkeista vastaa
palvelukeskuksen lagjennuksen kiinteistSyhtis. Tdmd edellyttdd, ettd
Sokeritorin alapuolinen pysékointilaitos on rakennettu. Tdtd ennen

palvelukeskuksen laajennuksen autopaikat sijoitetaan muutoin tontille
34099/4."

Tétd sopimusta on tehty kuusi (6) samasanaista kappaletta, yksi kullekin
sopijapuolelle seki yksi rasitteiden poistavaa viranomaista varten.

Helsingissd 22 ; 4’_‘272 kuuta 2004
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