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RAKEISUUSKARTTA 1 : 5000

Kaupunkikuvallinen ja
arkkitehtoninen ratkaisu

Kruunu muodostaa Kruunuvuorenrannalle ndyttavan
ytimen, jonne valo ohjaa kulkijaa. Ehdotuksessa suur-
kortteli muodostuu kolmesta osasta. Jokaisessa osas-
sa maantasokerros on liiketilaa, jonka paalla korttelin
ulkoreunaa rajaavat lamellitalot, ja korttelin keskeltd
kohoaa kolme majakkamaista tornitaloa. Liiketila-
kerroksen paalle muodostuvat asuintalojen kotoisat
ja lampimat pihapiirit, joita julkisesta tilasta rajaavat
my&s piharakennukset ja porttiaiheen muodostavat
pergolat. Kellarikerrokseen sijoittuvat asuintalojen
varastotilat sekd paikoitushalli. Liiketilojen huolto ja
pieni osa parkkipaikoista sijoittuu liiketilan kanssa sa-
malle tasolle, jolloin huolto on helppoa ja turvallista.
Liiketilojen valiin Haakoninlahdenkadun paatteeksi
muodostuu valaistu Kruunun aukio, jolle liikkeet ja
kahvilat avautuvat luoden aukiolle eldmaa. Aukiolta
avautuvat ndkymét eteldan korttelin halki merelle
saakka. Ita- lansi —suuntainen reitti Varisluodonkadul-
ta aukiolle jakaa korttelin liittden itdreunan ylemman
tason pienet liiketilat osaksi Kruunun aukion kaupal-
lista keskusta.

Korkeat vinokattoiset tornit ja korttelin etelédreunan
lamellien vinokattoiset osat muodostavat tunnistet-
tavan siluetin suurmaisemassa, joka nakyy pitkalle
sekd Kruunuvuorenrannan alueelle ettd merelle.
Tornitalot muurataan vaaleasta tiilesta. Aukion suun-
taan julkisivuissa kdytetdan tiilipitsid, joka on samaa
vaaleaa tiilta kuin talon kuorikin paljastaen kuitenkin
parvekkeiden sisélla olevien seinien sévyn takaansa.
Pimeaan aikaan pitsitiilijulkisivu herdd uudella tavalla
eloon; taustan valot ja varit kuultavat siitd [api luoden
talosta hehkuvan lyhdyn - eri nékéisen kuin péival-
13, jolloin ilme on kappalemaisempi ja suljetumpi.
Tornitalojen muiden julkisivujen aukotus on hyvin
rauhallinen kontrastina aukion julkisivun eldvyydel-
le. Epdsymmetrisesti sijoitetut uloke- ja ranskalaiset
parvekkeet muodostavat julkisivuun liiketta. Tornien
aukion suuntaan kohoavat huiput valaistaan voimak-
kaasti, jolloin ne loistavat kuin majakat, ja johdattavat
ihmisia keskuskortteliin luoden tasta alueen keskuk-
sen.

Kruunu

Suojaavan kuoren korttelille muodostaa keskitum-
mista eri sdvyisista tiilista puhtaaksimuurattu katu-
julkisivu, joka kiertyy vérikkaiden, rapattujen piha-
julkisivujen ympérille muodostaen mittakaavaltaan
pienipiirteisempid pihapiireja Kruunun aukion katuta-
son yldpuolelle. Jokaisella pihapiirilld on oma tun-
nusvérinsa. Vareind kdytetdan voimakkaita, hehkuvia
ja ldBmpimia véreja, jotka luovat intiimin tunnelman.
Sisapihat muodostavat kontrastin hillitylle, rauhalli-
selle ja arvokkaalle tiilijulkisivulle. Kadun suuntaan
vari pilkistda parvekkeiden taustaseinistd antaen vih-
jeen siitd, mita korttelin sisalld piilee. Keskusaukiolle
johtavien reittien varrella lamellitalojen paadyissa
kaytetaan valkoista tiilipitsimuurausta samaan tapaan
kuin tornitalojen aukion puoleisilla julkisivuilla. La-
mellien paadyt antavat viitteitd edessa olevan kes-
kusaukion tunnelmasta. Lamellien suorat kattopinnat
sekd piharakennusten katot tehdaan viherkattoina,
jolloin parannetaan sadevesien imeytymista. Lisaksi
viherkatot tuovat tornitaloissa asuville vihrean tuulah-
duksen asuntoon.

Varisluodonkadun ja Haakoninlahden kadun kulmaan
rakennetaan maamerkiksi ja korttelin paatteeksi
pienempi, lamelleista erillinen pistetalo, jonka ohitse
jatkuu ndkyma Haakoninlahden katua pitkin.

Valotaidetta tuodaan kortteliin my&s aukion tasalle
pesemélla liiketilojen rosoisesta tiilestd muurattuja
umpiosia valolla. Asuntopihojen piharakennusten
aukionpuoleisia tummia tiilipitsisid seinia valaistaan
niiden taustalta. Lopullisen valotaideteoksen suunnit-
telee valotaiteilija.

Kruunun aukion teemana on meri — cor ten teraksiset
ja puiset istutusaltaat ja istuskelupaikat muistuttavat
muodoiltaan meressé pilkahtelevia luotoja ja aukion
vaihteleva kiveys aaltoilee johdattaen kavijan koh-
ti liiketiloja. Terassialueen kiveykset muodostavat
lahden kallioiset rannat. Kasvillisuus on merellista ja
sopeutunutta alueen tuuliseen ilmastoon. Asukaspi-
hoilla istutusaltaat muodostavat saariston, ja niissa
suositaan pitkiad heinia, rantapensaikkoa ja matalaa
maanpeitekasvillisuutta. Laiturimaiset reitit pihalla
kivetaan.
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Monipuoliset ja innovatiiviset
asumisen ratkaisut

Asuntojen suunnittelun I&htokohtana on ollut moni-
puolinen kokonaisuus, joka vastaa alueen tdméanhet-
kiseen kysyntaan, mutta katsoo samalla kauemmas
tulevaisuuteen tarjoten joustoa asukkaiden muuttu-
ville tarpeille.

Korttelia ympérdivissa lamellitaloissa on vuokra-asun-
toja yksidistad neljan huoneen asuntoihin. Kaikilla
asunnoilla on parveke tai ranskalainen parveke.
Maantasokerroksessa sisdpihan puolella asunnoilla
on oma pieni terassi. Kolmiot ja suuremmat asun-
not avautuvat padosin kahteen ilmansuuntaan. Osa
asunnoista on mahdollista jakaa kysynnan muuttues-
sa kahdeksi erilliseksi asunnoksi. Lamellitaloissa on
lisaksi liiketilojen kanssa samassa, korkeassa kerrok-
sessa muutamia valjempia ateljee-asuntoja, joissa
ty6tila on osana asuntoja. Asunnot ovat korttelin
eteldreunalla ja niihin avautuvat ikkunat ovat liiketila-
maisia ja kookkaita péaastéen sisddn paljon auringon-
valoa. Ateljee-asunnoissa on parvi, joka mahdollistaa
asunnon yksityisempien tilojen erottamisen tyétilasta
tai tydtilan sijoittamisen valoisalle parvelle.

Tornitaloissa on omistusasuntoja yksidista viiden
huoneen asuntoihin. Osassa asunnoista on sisdan-
vedetty parveke ja osassa ulos tyéntyva noppamai-
nen parveke. Niiden sijoittelulla pyritdan takaamaan
myds tornien pohjoisimmista yldkerrosten asunnoista
merinakdala parvekkeelta. Parvekkeilla sijaitsevat
my&s asukkaiden lisdvarasto- tai viherhuonetilat —
asukas voi valita, onko parvekkeen suuntaan avattava
seiné lasinen vai umpiseina. Epdsymmetrisesti sijait-
sevat varasto ja viherhuonetilat rytmittavat parveke-
julkisivuja. Tornitalojen ylimmissa kerroksissa asunnot
ovat vinokattoisia. Tama mahdollistaa parvellisten ja
kaksikerroksisten asuntojen rakentamisen ylimpiin
kerroksiin.

Omistusasunnoissa 3H ja suuremmissa on asukkaalla
mahdollisuus valita joko sauna tai vaatehuone oman
tarpeen mukaan. My6s huonelukua voidaan osassa
asunnoista saataa asukkaan toiveen mukaisesti vie-

reiset makuuhuoneet yhdistamalld. Osa asunnoista
voidaan myds yhdistda tai toteuttaa ns. sivuasun-
tokonseptina, jolloin isompi asunto voidaan liittda
yksioon. Tallsin eri sukupolvet, tai vaikka au pair ja
perhe voivat asua yhdessd, mutta kuitenkin omassa
rauhassaan.

Hankkeen talotekniset ratkaisut on valittu niin, etta
ne vapauttavat julkisivut isoille ikkunoille ja paran-
tavat asuntojen kalustettavuutta. Asunnoista tulee
valoisia ja viihtyisia.

Asuntojen aputilat sijaitsevat padosin pihakannen
tason kerroksissa; sielld ovat pesulat, kuivaushuoneet
ja kaksikerroksisilla pyératelineilla varustetut ulkoilu-
vélinevarastot seka tilat lastenvaunuille. Vaestonsuo-
jat ja irtaimistovarastot on keskitetty pysakointikella-
rin yhteyteen.

Yhteisollisyyden edellytysten luomiseksi ja korkean
kayttoasteen takaamiseksi koko korttelin yhteistilat
on keskitetty liiketilakerrokseen, jossa asukkaita pal-
velevat noin 80 m2 kuntosali ja 40m2 vierasmajoitus-
tila. Keskittdminen takaa tilojen monipuolisemman
kéyton, kun jokainen yhti6 ei toteuta omaa pienta
kerhohuonettaan, vaan asukkaat saavat kayttoon-

sa valjat ja toimivat tilat, jotka mahdollistavat myos
naapurusten kohtaaminen ja tutustumisen. Yhteisti-
lojen laheisyydessa on varaus Kruunuvuorenrannan
yhteiskerhotilalle. Korttelissa halutaan myés kehittéda
jakamistaloutta. Yhteistiloista |6ytyy asukkaille yhteis-
kéyttotavaroiden ja tydkalujen lainauspiste.

Korttelin etelareunalla kattokerroksissa on kaksi sau-
na-/spa-osastoa, joihin molempiin liittyy oleskelutila
ja kattoterassi, jossa on palju. Kattoterasseilta on me-
rinékdala, ja tilat ovat kaikkien korttelin asukkaiden
kaytossa. Yhteistilojen keskittdminen mahdollistaa
tasoltaan tavallista laadukkaampien tilojen toteutuk-
sen, jotka puolestaan houkuttelevat asukkaita vietta-
maan aikaa yhdessa ja hyddyntamaan jakamistalou-
den innovaatioita.

Kruunu

Monipuoliset ja innovatiiviset
liiketilojen ratkaisut seka
viihtyisyyden, laadun ja
asiakaskokemuksen huomiointi

Liiketilat on keskitetty padosin Kruunun aukion
ymparille, josta muodostuu korttelin sydan ja kau-
pallinen keskus nimeltd Kruunu. Kruunu on keskus-
tamainen elava kaupallinen keskittym4, joka tarjoaa
kaupallisia palveluita helppoa ja mukavaa arjen
asiointia ja yhdessdoloa seka vapaa-ajan palveluita.
Keskittyman ankkureina toimii kaksi noin 2000 m2
paivittdistavarakauppaa. Lisaksi aukion molemmille
puolille on sijoitettu paljon my6s pienempia liiketilo-
ja, joista osa jatkuu aukiolle ravintoloiden katettuina
ja kattamattomina terassialueina. Pienemmat liike-
tilat ovat kooltaan 50-250m2, ja niihin sijoittuu mm.
ravintoloita, kahviloita, erikoiskaupan myymaloita,
apteekki sekéd kauneuden ja hyvinvoinnin palveluita.
Muutamalle ravintolalle rakennetaan lasitetut lampi-
mat terassialueet ja néihin tiloihin sijoittuu laadukkai-
ta bistrotyyppisia kortteliravintoloita, jotka lisaavat
keskustamaista laadukasta tuntua aukiolla. Torialueel-
le sijoittuu myds kattamattomia terassialueita, jotka
puolestaan tuovat eloa aukiolle eteenkin kesaaikaan.

Paivittdistavarakauppojen sisdédnkaynnit on sijoitettu
niin, etta kulku niihin sujuu helposti seka aukiolta
ettd suoraan pysakaintitasolta liukutasoa pitkin.
Paivittdistavarakauppojen yhteiseen aulatilaan sijoi-
tetaan myds asukkaita palveleva pakettiautomaatti.
Kauppojen takatilat sijoitetaan joko kerroksen maan-
vastaisia seinid vasten itareunalle, jossa katu nousee
yldpuolisten asuntopihojen tasalle tai liiketilavyo-
hykkeen keskiosiin, jotta katu- ja aukion julkisivuille
saadaan ikkunoita ja elamaa.

Pienempia liiketiloja avautuu lisaksi Haakoninlahden-
kadulle, mika jatkaa aukiota katutilaan, seké korttelin
kulmiin ja Kruunun aukiolta Varisluodonkadulle joh-
tavien portaiden yldosan ymparille. Kyseiset liiketilat
soveltuvat hyvin mm. kauneuden ja hyvinvoinnin
palveluille, liikuntatilaksi sekd ympariston asukkaille
palvelua tuottaville yrityksille, kuten kotipalvelulle.
Nain korttelin eri puolille syntyy eldvaa julkisivua,
mutta Kruunun kaupallinen sydan sailyy yha aukiolla.






Asuin- ja liiketilojen rajapintojen
hyodyntaminen ja tilojen valiset
synergiaedut

Korttelin asunnot hydtyvat monilla tavoin liiketilojen
|&heisyydesta. Palvelut ovat saatavilla kotiovella, ja
léhikaupasta kauppakassin voi tilata pick and colle-
ct -menetelmalld, jolloin valmiit ostokset voi poimia
kaupasta kotimatkalla. Verkko-ostosten kasvuun on
varauduttu tuomalla pakettiautomaatit kortteliin. Osa
pienemmista tiloista vuokrataan yrityksille, jotka tar-
joavat esim. siivous- ja kotipalveluita. Kortteliin tulee
my&s pop up —tila, jossa voi jarjestda tapahtumia

ja johon voi tilata cateringin korttelin ravintolasta.
Korttelista voi myos vuokrata tyotilan lyhyemmaéksi
tai pidemmaéksi ajaksi. Liiketilat korttelissa mahdollis-
tavat ekologisemman ja ekonomisemman asumisen;
kaikkea ei tarvitse omistaa tai tehdé itse, vaan palve-
luita ja hyodykkeitd saa lahialueelta tarpeen mukaan.

Hankkeen taloudellinen ja tekninen
toteuttamiskelpoisuus

Hankkeen taloudellisena strategiana voidaan pitda
sen tuottaman arvon optimointia markkinatilanteen
ja hankkeelle asetettujen tavoitteiden sallimissa
raameissa. Hankkeen sen sidosryhmille tuottama
arvo pyritadn maksimoimaan samalla kun taas arvoa
tuottamaton hukka ja tehottomuus pyritdan minimoi-
maan. Kyseessd on optimointitehtdva, joka onnis-
tuessaan hyodyttaa kaikkia hankkeen osapuolia ja
sidosryhmia.

Hankkeen kaupallinen onnistuminen on keskeinen
taloudellinen edellytys. Niinpa suunnitelma-ratkai-
suilla pyritaan lukuisin keinoin tukemaan hankkeen
kaupallista menestymista ja arvonluontia niin asunto-
jen myynnin ja vuokrauksen kuin liiketilojen vuokra-
uksen osalta edelld kuvatuilla tavoilla.

Toisaalta hankkeen taloudellisen ja kaupallisen toteu-
tettavuuden kannalta keskeisia “hukkaa” minimoivia
ratkaisuja ovat mm.:

- Liiketilojen huoltotoiminnan sijoittaminen samaan
tasoon liiketilojen kanssa. Huoltofunktiot edellyttavat
tiloiltaan korkeaa kerroskorkeutta, minké johdosta
huoltotilojen vieminen kellarikerroksiin johtaisi ti-
lankaytollisesti tehottomaan ratkaisuun ja korkeisiin
kustannuksiin. Huoltofunktion sijoittaminen maanta-
sokerrokseen on edellytys myds liiketilojen toimivuu-
den nékdkulmasta.

- Pyséakéinnin jérjestdminen péaaasiallisesti yhteen py-
sékaintitasoon, tilantarve optimoiden ja hyddyntéen
kulkureiteissd maaston luonnollisia korkeuseroja,
miké vahentaa tilaa vievien ja kalliiden luiskaratkaisu-
jen tarvetta

- Kansirakenteiden minimointi mahdollistaen sen,
ettd osa tontista jaé maanvaraiseksi

- Kysynnan mukaan monipuolinen ja joustava asunto-
jakauma

Kruunu

Kohteen teknistaloudellisen toteutettavuuden kan-
nalta huomionarvioisia asioita ovat mm.:

- kohteen kantavat rakenteet toteutetaan johdonmu-
kaisesti yhteensovittaen asuntojen rakennejarjestel-
mé alapuolisten liiketilojen seka pysakaintilaitoksen
kanssa

- kohteessa kaytetdan rannikko-olosuhteisiin soveltu-
via ja pitkdaikaiskestavia rakenneratkaisuja ja materi-
aaleja

- kohteen suunnittelussa ja toteutuksessa kiinnite-
téén erityistd huomiota ratkaisujen kosteustekniseen
toimivuuteen

Keskeisid muuttujia ja reunaehtoja hankkeen talou-
dellisen toteutettavuuden nékékulmasta ovat alueel-
liset asuntojen myynti- ja vuokrahintatasot, liiketilo-
jen vuokratasot, rakentamiskustannusten hintakehitys
seka tonttien luovutushinnat. Markkinatilanne (kysyn-
té ja tarjonta) asettaa raamit keskeisille hintamuuttu-
jille. Myds Kruunusiltojen valmistumisen on arvioitu
vaikuttavan merkittavasti alueen hintakehitykseen ja
sitd kautta hankkeen toteutettavuuteen. Kruunusilto-
jen valmistuminen ajallisesti ldhelld kohteen valmis-
tumista, seka Kruunuvuoren osa-alueiden rakentumi-
nen suunnitellussa aikataulussa on keskustakorttelin
tilojen markkinoinnin ja vuokrauksen onnistumisen
kannalta olennaisen tarkeaa.

Edelld mainittuja taloudellisia osatekijoitd on analy-
soitu monipuolisesti, ja investointi- ja elinkaarikus-
tannuksia on arvioitu hyédyntden NCC:n kehittdméaa
Estimodel -ohjelmaa. Edellda mainitut seikat huomioi-
den on arvioitu, etta viite- ja konseptisuunnitelmassa
esitetty ratkaisu on taloudellisesti toteuttamiskelpoi-
nen ja kaupallisesti toimiva.
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limanvaihto

Uudet maaraykset mahdollistavat paremmin, ettd voidaan hyddyntaa
puhallinavusteista luonnollista iimanvaihtoa

Talléin poistoilman lampé  siirretaan lampopumppujen avulla
|dmpimaan kayttdveteen tai vesikiertoiseen lammitysjarjestelmaan

Puhdas ulkoilmasto mahdollistaa pienemman suodatustarpeen
tuloilmalle

Poistoilmalampépumput

Pystytaan kattamaan yli puolet asuinrakennusten
|dmmitysenergiantarpeesta

Tuloilmakanavistoa ei tarvita

Pienentaa kaukolammon huipputehontarvetta

Pienennet&an asuinrakennusten E-lukua noin
20 % verrattuna pelkkaan lammontalteenoton S oo e o wm oo

P
hyédyntéamiseen Poistoilmaldmp8pumppujen tuottama ldmmitysteho

(siniselld)

Rakentamisen alykkyytta, energia- ja
ekotehokkuutta lisdavat innovatiiviset ratkaisut

Asuinrakennusten arvioitu lammitys-

energiantarve 870 MWh/v tehontarve 490 kW

Asuinrakennusten arvioitu lammitys-

tehontarve 1 900 kW tehontarve 860 kW

energiantarve 270 MWh/v

——

Liiketilojen arvioitu jaahdytys-

Liiketilojen arvioitu lammitys-

Liiketilojen arvioitu lammitys-

1t

see o

Lamménjako- ja luovutusjérjestelmat

Lattialammitys on valittu [dmmaonjakojarjestelmaksi ja lisaksi
tutkitaan ilmaldmmityksen hyédyntémistd kohteessa

Molemmat vaihtoehdot vapauttavat tilaa sisé- ja
ulkoarkkitehtuurille, kun radiaattoreita ei tarvita

Kustannusero, %

Energiaoptimointi

Energiaoptimoinnin avulla voidaan 16ytaa
energianakdkulmasta kustannusoptimaalisin

suunnitteluvaihtoehto

Optimoidaan eri aihealueita, esimerkiksi: .:
Rakenteet

Talotekniikka .

Energiantuotanto

E-luku, kWhe/m?

Esimerkki optimoinnista E-lukumuutoksen ja kustannuseron suhteen.
Vertailutapaus punaisella ja vihreélla E-luvun ja kustannusten
nakékulmasta suotuisin suunnitteluratkaisu.

Alykkast energiajarjestelmit

edistdmiseksi arkeen

Tarkoituksena tuoda ihmisille hyodyllisia palveluita pelkéan informaation sijaan
Adaptiivinen |dmmitys

Ennakoiva ja sddennustuksiin perustuva lammityksen saatojarjestelma
Valtetaan ylilammitys ja sdastetdén energiakustannuksissa

MyHome-palvelu

Tutkitaan mahdollisuutta “MyHome"-alypalvelun tarjoamiseen
Perehdyttda asukkaat kiinteistosta saatavan datan kautta energiansaastoon ja
rakennuksen sisdilmasto-ominaisuuksiin

Kruunu

Tutkitaan loT:n mahdollisuuksia tuoda uudenlaisia vaihtoehtoja helppokayttéisyyden



Aurinkosdhké

Hy&dynnetdan samanaikaisesti liiketilo-
jen jaéhdytyksen kanssa

Pienennetdan jaahdytyksesta johtuvaa
huipputehoa (260 kW)

Pyritadn noin 50 kWp jérjestelmaan
viherkattojen tilantarpeesta riippuen

60000

Julkisivuille asennettavia paneeleita ei
valittu niiden heikomman elinkaaritalo-
uden vuoksi

40000

Kumulativiset elinkaarikustannukset [€]

20000

0

01 2 3 4 5 6 7 8 9 1011 1213 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28
—— 50 kip aurinkosahkojaresteima, Nykyarvo  —— Verkkosako, Nykyarvo

— = 50 kip aurinkosahkojaresteims, Reaalianvo -~ Verkkosahko, Reaaliano

Vertailu aurinkoséhkén elinkaaritaloudesta verkkosahké6n verrattuna

Séhkoautojen latauspisteet

Varaudutaan latauspisteisiin jarkevédssa mittasuhteessa
séhkoautoteknologian suuri kehitysvauhti huomioiden

Alykas energiajarjestelmi rajoittaa sahkdautojen lataamista suurimpien

tehopiikkien aikaan pakkaspaivind

Talléin pystytaan hallitsemaan sahkén huipputehoa

Ympaéristéministerion uuden energiatehokkuusasetuksen mukaisesti

Kysynnén jousto

Tutkitaan mahdollisuutta hyddyntda energiavarastoja kysynnén tasaamiseen

Talviaikaan voidaan hyédyntaa varastoimaan energiaa halvemman hintatason aikaan ja

kayttaa kalliimman hintatason aikaan

Parantaa tuotetun aurinkoséhkon hyédyntémisastetta kohteessa myds tuotannon

huippupiikkeina

Liséksi séhkdsuunnittelussa varaudutaan ryhmittelyihin,

asuinkiinteistdjen kysynnan jouston

Rajaamalla tehoa hetkellisesti esimerkiksi tilalammityksesta, voidaan huipputehoa
leikata ilman havaittavaa vaikutusta lampéviihtyvyyteen

Kysynnan jouston ohjausten edelle priorisoidaan taloteknisten jarjestelmien kriittiset

toiminnat sekd kayttajien tahto

jotka mahdollistavat

w

2 30

=]

Paalammitysmuoto

Kaukolampd arvioitiin elinkaaritaloudellisimmaksi vaihtoeh- S000000
doksi

£s0000

//

Maaldmmén osalta tontin rajallisen koon vuoksi vain reilu 4000 Z
puolet [ammitysenergiantarpeesta saataisiin katettua maa- oo pad

o
lammolla %

3000 000

Talloin maalampdjarjestelman suuri investointi suhteessa
siitd saatavaan hyotyyn ei elinkaaritalouden nakdékulmasta
ole kannattavaa

2500000

2000000

Kumulativiset elinkaarikustannukset [€]

1500000

Lisaksi kaukoldmpdyhtisiden hinnoittelumekanismien muu-
tokset koskien hybridilammitysmuotoja voivat tulevaisuu- 1000000
dessa tehdéd maa- ja kaukolampé&hybridiratkaisusta entista
kalliimman ratkaisun

500 000

o
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 1011 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 26 25 26 27 28 29 %0

—— Kaukolampo, Nykyarvo  —— Maalampo, Nykyarvo  — — Kaukolampo, Reaaliarvo. Maalampo, Realarvo

Vertailu maalamman ja kaukoldmmén elinkaaritaloudesta

Kaukolampé ja -jadhdytys

Kansantalouden ndkokulmasta jarkevaa hyodyntaa olemassa olevaa infrastruktuuria
Kaukolampdyhtién on mahdollista toteuttaa lammityksen kysyntajoustoa kausivarastoinnin avulla
Lisaksi tutkitaan mahdollisuutena hyédyntaa kaukokylmaa riippuen paikallisesta energiayhtiésta

Elinkaarikustannuksiltaan kaukokylma on samaa tasoa kompressorijaahdytyksen kanssa, mutta
aiheuttaa vahemman CO2-paastsja etenkin meren laheisen sijainnin tarjotessa tehokkaan jaahdy-

tyksen lahteen

450000

400000

350000

300000

250000

200000

150000

Kumulativiset efinkaarikustannukset [€]

100000

50000

0 1 2 3 4 5 B 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25

Kaukojashdyys, Diskontattu arvo  —— Kompressorfahdytys, Diskontattu arvo

— — Kaukojaahdytys, Reaaliarvo Kompressorjaandytys, Reaaliarvo

Vertailu kaukojashdytyksen ja kompressorijadhdytyksen elinkaaritaloudesta

Kruunu
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Pysakoinnin innovatiiviset ratkaisut

Pysakdinti on pdéosin toteutettu maanalaiseen pysa-
kointilaitokseen, jossa sijaitsevat asuin- ja liiketilojen
pysékaintipaikat. Autohallista padsee suoraan por-
rashuoneisiin ja liukutason, portaan tai hissin kautta
aukiolle. Osa paikoista toteutetaan nimedméattéma-
na niin, etta niiden kéyttdaste on mahdollisimman
tehokas. Paivéasaikaan paikat palvelevat liiketilojen
asiakkaita ja iltaisin ja isin asukkaita. Liiketilojen
kanssa samalla +13 tasolla olevat muutamat parkki-
paikat varataan perheille ja liikuntaesteisille. Nama
paikat sijaitsevat korttelin italaidalla, jossa vierei-
nen katu kipuaa tasolle +19. Pysakdintihalliin tulee
my&s sahkdautojen latauspisteitd. Kortteliin tuodaan
yhteiskayttéautoja, jotka asukas voi varata kannyk-
ké-applikaatiolla.

Arvioitu toteutusaikataulu,
vaiheistus ja rakentamisjarjestys

Hankkeen tavoitteellinen aikataulu ja toteutuksen
vaiheistus on esitetty oheisessa hankeaikataulussa ja
vaiheistuskaaviossa. Kohteen rakentamisen tavoiteai-
katauluna voidaan aikataulutarkastelun perusteella
pitda noin kolmea vuotta, laskettuna rakennusluvan
lainvoimaistumisesta ja tontinluovutuksesta korttelin
valmistumiseen ja kdyttéénottoon. Hankeaikataulu

ja rakentamisen vaiheistus on alustava, ja sitd tullaan
tarkentamaan lopullisen projektisuunnitelman laadin-
nan yhteydessa.

Koska korttelin eri osa-alueet — asunnot, liiketilat ja
pysékainti — nivoutuvat toisiinsa niin toiminnallisesti,
tilallisesti kuin rakenteiden ja jarjestelmienkin puo-
lesta, vaatii kokonaisratkaisu korttelin toteuttamista
yhtenéd kokonaisuutena, yhtéjaksoisesti rakentaen ja
sallien vain vahaistd asuntohankkeiden vaiheistamis-
ta. Léhtékohtana on, ettd rakennuskokonaisuuden
alimmaisena kerroksena oleva pysékéintihalli raken-
netaan louhinta- ja maanrakennustéiden jalkeen
yhtené kokonaisuutena valmiiksi. Myds mahdollisesti
suoritettava ympardivien katujen louhintaty6 (optio)
on huomioitu toteutusaikataulussa ja vaiheistuksessa.

Kruunu

Liiketilakerros jaetaan 3 lohkoon, jotka rakenne-
taan pysakdintikerroksen jalkeen valmiiksi aloittaen
rakennuskokonaisuuden idanpuoleisista lohkoista.
Pt-kaupat ja liiketilat valmistuvat yhtaaikaisesti kayt-
téonotettaviksi. Liiketilakerroksen paalle sijoittuvat
lamelli- ja tornitalomassat jaetaan 7 lohkoon, ja
rakennetaan valmiiksi 2-3 vaiheessa, joiden valinen
ajallinen vaiheistus on joitakin kuukausia. Huomioi-
tavaa on, ettd asuinrakennusten vaipat rakennetaan
umpeen ennen alapuolisten liiketilojen sisdvalmis-
tusvaiheen alkamista. Toteutuksen suunnittelussa
kiinnitetdan erityistd huomioita kosteudenhallintaan
ja turvallisuuteen ottaen huomioon vaiheistuksen
tuomat erityisvaatimukset.

[Imoittautujan ja projektiorganisaation ku-
vaus on liitteena 1.
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LASKELMAT

KERROSALAT

Liiketilat:
-yhteensa 6855,0 k-m2 (vaatimus vahintaan 6 800 k-m2)

Asunnot:
-vuokrahankkeet yhteensa 8235,0 k-m2 (58%)
-omistushankkeet yhteensé 5999,0 k-m2(42%)

Asunnot yhteensd 14235,0 k-m2 (vaatimus vahintdan 14
000 k-m2, josta korkeintaan 60% vuokraa)

Kerrosalaan on laskettu 20 m2 jokaisesta porrashuonees-
ta. Apu- ja yhteistiloja ei ole laskettu asuin- ja liiketilojen
kerrosalaan.

HUONEISTOT

omistushankkeet:

-1H 51kpl 29,5m2-44,5m2
-2H 26kpl 41,0m2-52,0m2
-3H 21kpl 55,0 m2-79,0 m2
-4H 7kpl 75,0 m2-102,0 m2
-5H 2kpl 124,5m2 - 130,0 m2
-2H+parvi Tkpl 41,0 m2
-3H+parvi Tkpl 75,0 m2

Yhteensd 109kpl, kpa 45,8 m2

-Perheasuntoja 3H tai enemman 44% yhteenlasketusta
pinta-alasta (vaatimus vahintaan 30%)
-Perheasuntojen toteutuva kpa 70,0 asm2

vuokrahankkeet:

-1H 65kpl 21,5 m2 - 36,5 m2

-2H 46kpl  32,5m2-550m2

-3H 42kpl 50,5 m2 - 64,5 m2

-4H 6kpl 69,5m2

-1H +parvi 2kpl 21,5m2-30,0 m2
-2H ateljeeasunto Tkpl 44,5 m2
-3H ateljeeasunto Tkpl 77,0 m2
-4H ateljeeasunto Tkpl 84,5 m2

Yhteensd 164kpl, kpa 41,4 m2
(Mahdolliset jaetut asunnot huomioiden kpa 38,6 m2)

AUTOPAIKKALASKELMA

ASUNNOT:
14 235 k-m2 / 130ap/k-m2 =110ap
(64 ap vuokra ja 46 ap omistus)

vdhennykset

-2kpl yhteiskayttdautoa -10ap = 100ap

-yli 50 keskitettyd ja nimedmatonta autopaikkaa -10% (10ap)
= 90ap

Vieraspaikat 14000k-m2 / 1000ap/k-m2 =14ap

-alustavassa liikennesuunnitelmassa kadunvarsille on osoitet-

tu pysakaintia

LIIKETILAT:
kaupungin ohjeen mukaan: 6855k-m2 / 100ap/k-m2= 69ap

YHT. 159 ap (ei sis. vieraspaikkoja)

TOTEUTUVAT AUTOPAIKAT

-kerrostaso +10.00 242ap
-kerrostaso +13.00 15ap

YHT. 257 ap

Kruunu
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Puhtaaksimuurattu tiili, vaalea
Puhtaaksimuurattu tiili, harmaa
Puhtaaksimuurattu tiili, tummanharmaa
Puhtaaksimuurattu tiili, tumma

Tiilipitsi, samat varit kuin puhtaaksimuuratuissa tiilissa
Rappaus, pihlajanmarja

Rappaus, viini

Rappaus, ruusunmarja
Julkisivulevyt parvekkeilla

Lasi, kirkas, opaali ja silkkipainettu
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Tiilipitsi, samat varit kuin puhtaaksimuuratuissa tiilissa
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Rappaus, viini
Rappaus, ruusunmarja

Julkisivulevyt parvekkeilla
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RAKENTAMISEN VAIHEISTUS

Autohalli
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Lohko 1
pistetalo, lamellitalo ja liiketila
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Lohko 2
pistetalo, lamellitalo ja liiketila

Lohko 3
pistetalo, lamellitalo ja liiketila
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