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Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Haartmaninkatu 1, Mannerheimintie 172 korvaavat tilat 2821P10124
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Haartmaninkatu 1 3059
Sijainti Kiinteistéobjekti
K.osa 15 Meilahti, kortteli 529, tontti 6
Kayttdja/toiminta Asiakas-/oppilas-
sosiaali- ja terveystoimi / suunterveyden palvelut
Rakennuksen nykyiset laajuustiedot brm? htm? hym? m3
Helsinki (yhteishanke) (10 885) | 3452 (6450) | 2076,5 (4 730) -

Hankkeen tarpeellisuus

Mannerheimintie 172 suunterveyden palveluille tarvitaan korvaavat tilat koska niiden nykyisen sijoituspaikan, Helsingin
Yliopiston hammaslaaketieteen laitosten rakennukset Ruskeasuolla tullaan purkamaan ja alue kaavoitetaan
asumiskayttéon. Toimintaa yhteisissa tiloissa hammaslaaketieteen laitoksen kanssa jatketaan synenergiaetujen vuoksi.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 1/2014 RI xxx,x; THI xxx,X)
Inv.kustannusarvio (alv

brm? htm? hym? 0%)

Uudisrakennus / Laajennus / Lisdrakennus €

Muutos / Korjaus / Perusparannus - 3452 2076,5 €

Yhteensa €

Investointikustannusten jakautuminen €/ brm?
€/ htm?
€/

Arvioitu tilakustannus kayttédjalle

po€/htm?/kk yp€/htm2/kk Yt €k/khtm2 / yht. € / kk yht. €/ v

Tuleva vuokra ( htm?) 24,32 4,09 28,41 98 080 1177 000

Nykyinen vuokra (

htm?)

Yllapitovuokraan sisaltyvat arvioidut energiakustannukset. Kayttajan hankinnat 3 500 000 €.

Hankkeen aikataulu
hankesuunnittelu 3/2018- 11/2018, toteutuksen suunnittelu 12/2018 — 5/2019, rakentamisen valmistelu 1/2019 — 5/2019,
rakentaminen 6/2019 — 8/2020

Rahoitussuunnitelma
Hoivakiinteistdt eQ vastaan hankkeen toteutuksesta ja rahoituksesta

Viistotilat Vaistotilojen
Hankkeessa ei tarvita vaistétiloja

Toteutus- ja hallintamuoto
Hankkeen toteutusvastuu on erikoissijoitusrahasto eQlla. Rakennuksen omistaa eQ, joka vuokraa tilat paavuokralainen
HUS:lle. HUS alivuokraa vuokraa tilat kaupunkiympariston toimialalle, joka vuokraa tilat sosiaali- ja terveystoimelle

Lisatiedot

Hanke on osa yhteishanketta, jonka osapuolia ovat Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtyma, Helsingin
Yliopisto ja Helsingin kaupunkin / sosiaali- ja terveystoimi ja kaupunkiymparistdn toimiala. Hankekokonaisuudelle on
laadittu yhteistydssa yhteinen hankesuunnitelma. SOTE-uudistuksen vaikutuksiin varaudutaan merkitsemalla
vuokrasopimukseen ehto: ” Sosiaali- ja terveydenhuollon lakisééteisessé jérjestdmisvastuussa olevalla on oikeus
irtisanoa sopimus vuosien 2020-2021 aikana pééttyméén kahdentoista kuukauden kuluttua irtisanomisesta ilman
korvausvelvoitetta, lakiin 1057/2017 perustuen.”
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1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Haartmaninkatu 1, Mannerheimintie 172 korvaavat tilat
Osoite: Haartmaninkatu 1, 00290 Helsinki

Sijainti: Kaupunginosa 15, Meilahti, kortteli 529, tontti 6

Laajuus: 3 452 htm? (osa HUS-HKI-HY-yhteishanketta 6 450 htm?)
Hankenumero: 2821P10124

Rakennustunnus (RATU): 3509

Haartmaninkatu 1, Mannerheimintie 172 korvaavien suunterveyden palvelujen tilojen hanke
toteutetaan ulkopuolisena vuokrahankkeena. Rakennuksen omistaa ja hankkeen
toteutuksesta vastaa erikoissijoitusrahasto eQ Hoivakiinteistot. Kiinteistdnomistaja eQ
vuokraa tilat HUS Tilakeskukselle, joka vuokraa osan tiloista kaupunkiympariston
toimialalle. Kaupunkiympariston tilapalvelut vuokraa tilat sosiaali- ja terveystoimialalle, jonka
suunterveyden palvelut ovat tilojen kayttdjana. Yhteishankkeessa toteutettavien muiden
tilojen kayttajia on osa HUS (Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtyma), HY
(Helsingin Yliopisto).

Hanke on osa Helsingin kaupungin, HUS:in ja HY:n yhteishanketta. Hankeessa
Haartmaninkatu 1 kiinteistoon suunnitellaan siirtyviksi Ruskeasuolta Mannerheimintie
172:sta Helsingin yliopiston laaketieteellisen tiedekunnan Suu- ja leukasairauksien osaston
opetus, HUSiIn HYKS Paa- ja kaulakeskuksen Suu- ja leukasairauksien linjan
Suusairauksien opetus- ja hoitoyksikkd, Helsingin kaupungin Paakaupunkiseudun ja
Kirkkonummen (Helsinki, Espoo, Kauniainen ja Kirkkonummi) suun erikoishoidon yksikkd
(PKS-Sehyk), Ruskeasuon hammashoitolan keskitetty kiireellinen hammashoito ja
Mannerheimintien hammashoitolan oikomishoito. Lisaksi Helsingin kaupungin Meilahden
hammashoitolasta, Jalavatie 6, paljon palveluja tarvitsevien potilaiden (PPT-potilaat)
hoitotoiminta seka Kivelan hammashoitolasta (Sibeliuksenkatu 14) monihuonetydskentely-
malli. Haartmaninkatu 1:een suunnitellaan tilat myds kuvantamisen yksikdlle, jonka
toiminnasta vastaa Helsingin kaupunki.

Edella mainittujen toimintojen uudelleen sijoittaminen on valttdmaténta, koska kortteli, jossa
Mannerheimintie 172:n kiinteisto sijaitsee, kaavoitetaan muuhun kayttd6n ja kiinteistd
tullaan purkamaan.

Samaan Kiinteistoon sijoitettavien toimintojen tavoitteena on lisaté perusterveydenhuollon,
erikoissairaanhoidon, koulutuksen ja tutkimuksen yhteisty6ta. Toimintojen sijoittaminen
samaan Kiinteistdon tuo toiminnallista, henkilostoon, tiloihin seka laitteisiin liittyvaa
synergiaetua, parantaa tuottavuutta ja laskee suoritteen hintaa.

Hankkeen keskeinen tavoite on palveluiden jarjestdminen asiakkaan tarpeista Iahtien
mahdollisimman toimiviksi. Keskus on myds liikenteellisesti helposti savutettavissa niin
busseilla kuin raitiovaunuillakin.

Helsingin kaupungin tilahankkeen laajuus on 3452 htm? ja 2076,5 hym?2. HUS:n, HY:n ja
H:gin yhteishankkeen kokonaispinta-ala on 10 885 brm?, huoneistoala 6 450 htm? ja
hyétypinta-ala 4 730 hym?2.
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Alustavan suunnitelman mukaan toteutussuunnittelu kaynnistyy vuoden 2018 lopulla ja
varsinaiset rakennustyot kesalld 2019. Tavoitteena on, ettd rakennustyét valmistuvat
syyslukukaudeksi 2020.

Soteuudistuksen vaikutuksiin varaudutaan merkitsemalla vuokrasopimuksiin lain 1057/2017
mukainen irtisanomispykala.

Tama kaupungin suunterveyden palvelujen tiloja koskeva tarveselvitys on laadittu
kaupunkiymparistdn ja sosiaali- ja terveystoimialan yhteistydéna. Tarveselvityksen perustana
on yhteishankkeen hankesuunnitelma, joka on HUS-tilakeskuksen, Helsingin kaupungin
sosiaali- ja terveystoimen seka Helsingin Yliopiston tilat ja kiinteistot-yksikdn yhteistydssa
laatima.

Hankkeen suunnittelun yhteydessa on kuultu asiantuntijoina rakennusvalvontaa ja
kaavoitusta seka sosiaali- ja terveystoimialan tydsuojelun yhteistoimintahenkilostoa.
Helsingin suun terveydenhoidon henkildstd on osallistunut hankesuunnitteluun useissa
kokouksissa ja tydpajoissa.

Hankkeen suunnitteluun osallistuneet Helsingin kaupungin yhteistyétahot:

Sosiaali- ja terveystoimiala / Terveys- ja paihdepalvelut

Suun terveydenhuolto Sinikka Varsio
Suun terveydenhuolto Noora Hiivala
Suun terveydenhuolto Jukka Immonen

Sosiaali- ja terveystoimiala / Hallinto/Tukipalvelut
Tilapalvelut Anne Jaakkola
Tilapalvelut Pirjo Sipildinen

Kaupunkiymparistén toimiala / Rakennukset ja yleiset alueet
Tilapalvelut Anne Lofstrém
Rakennetun omaisuuden hallinta Merja Ikonen

Liite 1 HUS, Helsinki ja HY yhteistyéné tehty hankesuunnitelma:
Haartmaninkatu 1, peruskorjaus ja vuokralaismuutokset — Mannerheimintie 172
korvaavat tilat

2 Selvitys rakennuksesta

Suunterveyden palvelujen tilat sijoitetaan kiinteistéon osoitteessa Haartmaninkatu 1, joka
sijaitsee liikenteellisesti keskeisella paikalla Meilahden sairaala- ja yliopistokampusalueella.
Selkedlinjaisessa tiili- ja betonirakenteisessa laitosrakennuksessa on kaksi kellarikerrosta ja
7 kerrosta sekad modernistiset pelkistetyt rapatut julkisivut. Alkuperainen rakennus eli ns.
vanha osa, valmistui 1951 ty6terveyden tutkimuslaitokselle suunnittelijana arkkitehti Olli
Pdyry. Rakennusta laajennettiin 2003 arkkitehtitoimisto Virta-Palaste-Leinon
suunnittelemalla laajennusosalla, joka liittyy kiintedsti vanhaan osaan.

Tonttia koskee asemakaava nro 10716 vuodelta 1999 ja se on merkitty tutkimustoimintaa
palvelevien rakennusten alueeksi (YTU). Asemakaavan mukainen rakennusoikeus tontilla
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on 13.000 kem?, josta tdhan mennessa on kaytetty 11.353 kem?2. Rakennuksen vanha osa
on asemakaavassa suojeltu merkinnalla sr-2, kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaana. Rakennusta ei saa purkaa ja sen julkisivujen ja vesikaton arvo ja tyyli tulee
sdilyttaa korjauksissa.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Toimintojen uudelleen sijoittaminen on valttamatonta, koska kortteli, jossa Mannerheimintie
172:n kiinteisto sijaitsee, kaavoitetaan muuhun kayttdon ja kiinteist6 tullaan purkamaan.
Myos Sibeliuksenkatu 14 alue tullaan kaavoittamaan muuta toimintaa varten ja taten myds
Helsingin kaupungin Kiveldn hammashoitolan tiloille tulee 16ytda korvaavat tilat.

Tata ennen on tutkittu myds kolme muuta vaihtoehtoista sijoituspaikkaa. Nykyisista tiloista
ei ole mahdollista luopua ennen kuin korvaavat tilat on 16ydetty.

Tilastokeskuksen vaestéennusteen (12/2017) mukaan HYKS-alueen vaestdn kasvu on n. 5
% vuosina 2017—-2022. Suurinta kasvu on yli 75-vuotiaiden ryhmassa.

Ikdantyneiden henkildiden maaran lisdantyminen vaestdssa yhdistettyna ham-
paattomuuden vahenemiseen lisda suun terveyspalvelujen tarvetta. Lasten ja nuorten
hampaiston, purennan ja kasvojen kehityksen seuraamisella ja tarvittavan oikea-aikaisen
hoidon saamisella voidaan estda esim. purennallisten ongelmien syntyminen ja mahdollinen
myohemmassa iassa ilmaantuva erikoissairaanhoidon tarve.

Helsingin vakiluku oli vuoden 2017 lopussa 644 788. Vuoden 2013 alusta vaesto on
kasvanut keskimaarin 8 000 asukasta /vuosi, joka vastaa 1,3 prosentin vuotuista kasvua.
Helsinkilaisista 94 000, vajaa 15 prosenttia, on ulkomaalaistaustaisia. Heidan maaransa
kasvaa vuosittain keskimaarin 4 500 asukkaalla. Suhteellisesti kaikkein voimakkainta
vaestdnkasvu Helsingissa on 30—44 -vuotiaiden (10 %) ikdluokassa seka 0-14 -vuotiaiden
(9 %) ja vahintaan 75-vuotiaiden (9 %) ikaluokissa. Helsingin vakiluvun kasvun ennustetaan
jatkuvan. Arvion mukaan Helsingin vakiluku kasvaa 25 000-30 000 asukkaalla vuoteen
2021 mennessa. (Helsingin tila ja kehitys 2016).

Toiminnalliset perustelut

Helsingin kaupungin tilatarpeet perustuvat uusiin toimintamalleihin, toiminnanoh-
jausjarjestelmaan, arvioituihin kayntimaariin v. 2022 ja laajennettuun palveluaikaan arkisin
klo 7-20, josta 10 tuntia on Kliinista potilastydta. Tavoitteena on luoda asiakaslahtoiset,
laadukkaat ja myds henkiloston tydhyvinvointia tukevat tilat ja palvelukokonaisuudet
Haartmaninkatu 1 kiinteistoon.

Laajennetun palveluajan edellyttdma henkildstomaaran lisys toteutetaan Helsingin suun
terveydenhuollon henkildstdn sisaisilld siirroilla, jolloin arviolta kolmen pienen tai
keskisuuren hammashoitolan tiloista voidaan vastaavasti |&hivuosina luopua (hoitoloiden
sijainti ei ole tassa vaiheessa tiedossa). Tavoitteena on myo6s kehittda toimintamalleja niin,
etta kiireellisessa hoidossa ja Kivelan monihuonemallissa saadaan suurin osa hoidoista
kerralla valmiiksi ja jatkohoidon tarpeessa olevat ohjataan asiakkaan tarpeen kannalta

4



] - Tarveselvitys Haartmaninkatu 1
Helsinki 4.12.2018 Mannerheimintie 172 korvaavat tilat

oikealle ammattilaiselle 1ahtdékohtaisesti saman talon sisalla. Nama kaikki yhdessa vaikutta-
vat siihen, etta toiminta tehostuu ja saavutetaan nykyista merkittavasti enemman
hoitosuoritteita. Myos suoritteet per hydtynelid lisdéntyvat nykyiseen toimintaan verrattuna.
Hammashoitoyksikdiden maarat pysyvat samoina lukuun ottamatta PKS-Sehyk:ia, jossa
hammashoitoyksikdiden maara vahenee kuudella. Kivelan hammashoitolan yhteensa 15
hammashoitoyksikdsta Haartmaninkatu 1:een on suunniteltu siirtyvan yhdeksan
monihuonemallin huonetta eli ns. Heti-malliin tarvittava osa Kivelasta.

Uusia toimintamalleja kehitetddn vastaamaan tulevaa palvelutarvetta. Tilatarpeissa
huomioidaan uudet asiakaslahtoiset, moniammatilliset toimintamallit, toimin-
nanohjausjarjestelman tuella saavutettava huoneiden tehokas kayttdaste seka varastointia
ja logistiikkaa tukevat sahkoiset tilaus- ja varastonhallintajarjestelméat. Suunnittelussa
huomioidaan tilat, jotka voivat olla kaikkien toimijoiden yhteiskaytdssa tarpeen mukaan,
esim. asiakkaiden odotustilat, asiakaspalvelutoimisto info-pisteineen seka henkilékunnan
ryhmatyo- ja kokoustilat. Iso keskus kykenee tarjoamaan palveluita laajennettuna
palveluaikana.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Rakennuksesta tehddan turvallinen, toiminnallisesti ja teknisesti tarkoitukseen sopiva ja
kestavan kehityksen mukainen hoitoymparisto, jossa asiakkaat, opiskelijat ja henkilokunta
viihtyvat. Rakennuksessa liikkumisen tulee olla helppoa ja esteetdnta, opastuksen selkeita
ja ymmarrettavia. Kaikessa suunnittelussa otetaan huomioon erityisryhmien vaatimukset.

Haartmaninkatu 1 kiinteiston vanhassa rakennusosassa tullaan tekemaan hankkeessa
taydellinen peruskorjaus.

Yhteishankeen muutos- ja peruskorjausalue kasittda vanhassa rakennusosassa kaikki tilat
kellarikerroksesta seitsemannen kerroksen ilmanvaihtokonehuoneisiin saakka.
Toimenpiteisiin sisaltyy lisaksi julkisivujen rappauspintojen seka vesikatteiden uusiminen,
uudet ikkunat, joidenkin alkuperaisten ikkunoiden ja ulko-ovien seka lasiseinien
peruskorjaus. Laajennusosassa muutokset koskevat valiseinien, ovien ja pintarakenteiden
muutoksia seka taloteknisid muutoksia uusien huonejakojen mukaisiksi.

Rakennukseen tullaan sijoittamaan aiemmin esitetyt toiminnot seuraavasti:

Kellarikerrokset

1. kellarikerrokseen johtaa Haartmaninkadulta huoltoliikenteen sisaanajoramppi.

1. kellarikerroksessa on rakennuksen huoltoon ja tavaraliikenteeseen liittyvat tilat seka tilat
talotekniikalle. Lisaksi 1. ja 2. kellaritasoilla on henkildkunnan puku- ja pesutilat noin 200
henkildlle.

1. kerros

Kerrokseen sijoittuvat rakennuksen sisaankaynnit ja suurimmat odotustilat, sisdankayntien
kohdalla Haartmaninkadulla on muutama lyhytaikaisen pysakoinnin autopaikka
saattoliikenteelle.

Kerrokseen toisen sisdankayntien laheisyyteen sijoitetaan Helsingin kaupungin kayttéon
tulevista tiloista kiireellinen hoito ja sen jatkeena paljon palveluja vaativien potilaiden
hoitoyksikko. Talla saavutetaan suurta synergiaetua samoin kuin silla, ettd tdman
kokonaisuuden valittdmassa laheisyydessa tulee olemaan myos kuvantamisyksikko.
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Kerrokseen sijoittuvat myds Kivelan hammashoitolan monihuonetydskentelytoiminnot seka
osa PKS-SEHYK:n vastaanottohuoneista seka PKS-SEHYK:n toimenpideosasto.

2. kerros
Kerrokseen on suunniteltu tilat HYKS Suusairauksien opetus- ja hoitoyksikoélle seka
Helsingin kaupungin oikomishoidon tilat ja PKS-SEHYK:n vastaanottohuoneita.

3. kerros
Vanhan osan 3. kerrokseen sijoittuvat Helsingin yliopiston opetustilat: taitopaja ja muut
opetusta tukevat tilat.

4. kerros
Vanhan osan 4. kerrokseen sijoitetaan kaikkia toimijoita palvelevat neuvottelu- / kokoustilat
seka henkilokunnan ja opiskelijoiden puku- ja peseytymistiloja noin 300 henkildlle.

Taloudellisena perusteena hankkeen toteutukseen on uusien toimintamallien ja laajennetun
palveluajan mahdollistuminen. Nailla tehostamistoimilla saadaan laskettua suoritteen
hintaa. My6s suoritteet hydtynelidta kohden lisdantyvat nykyiseen toimintaan verrattuna.

4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Rakennukseen suunnitellaan siirtyviksi Ruskeasuolta Mannerheimintie 172:sta Helsingin
kaupungin Paakaupunkiseudun ja Kirkkonummen (Helsinki, Espoo, Kauniainen ja
Kirkkonummi) suun erikoishoidon yksikkd (PKS-Sehyk), Ruskeasuon hammashoitolan
keskitetty kiireellinen hammashoito ja Mannerheimintien hammashoitolan oikomishoito.
Lisaksi Helsingin kaupungin Meilahden hammashoitolasta, Jalavatie 6, paljon palveluja
tarvitsevien potilaiden (PPT-potilaat) hoitotoiminta seka Kiveldn hammashoitolasta
(Sibeliuksenkatu 14) monihuonetydskentelymalli. Haartmaninkatu 1:een suunnitellaan tilat
myo6s kuvantamisen yksikolle, jonka toiminnasta vastaa Helsingin kaupunki.

Kun toiminta tehostuu, saavutetaan nykyista merkittdvasti enemman hoitosuoritteita.
Suoritteet kasvavat nykyisesta noin 82 000:a suoritteesta vuoden 2022 137 000:n
suoritteeseen.

Haartmaninkatu 1:een siirtyvien Helsingin kaupungin hoitoloiden vakanssit lisdantyvat
vuoden 2017 maarasta (145 vakanssia) Helsingin kaupungin suun terveydenhuollon
sisdisilla siirroilla. Henkilostoa siirtyy jonkin verran myds muista kuin edella mainituista
kaupungin yksikoista ja vastaavasti noin kolmesta pienesta tai keskisuuresta kaupungin
olemassa olevasta hammashoitotilasta samalla luopua. H1:n henkildstésta ei aiheudu
kaupungille lisdkustannuksia nykyiseen verrattuna. Helsingin tuleva vakanssimaara
kokonaisuudessa on 190. Vakanssirakennetta muutetaan hoitohenkildkunta-
painotteisemmaksi tukemaan strategisia tavoitteita ja uusia toimintamalleja.

Hankkeen laajuus

H:gin, HUS:n ja HY:n yhteishankkeen piiriin kuuluvat rakennuksen vuonna 1951 valmistunut
vanha osa (ns. alkuperainen osa, porras 1A) ja vuonna 2013 valmistuneen laajennusosan
(porras 1D) kaksi alinta maanpaallista kerrosta seka kellarikerros. Laajennusosa liittyy
kiintedsti alkuperaiseen rakennukseen kellarissa ja 3 maanpaallisessa kerroksessa
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Yhteishankkeen ulkopuolelle jaavat alueet kiinteistdssa ovat laajennusosan 3-5 kerrokset.

Helsinhin kaupungin tilahankkeen luonnossuunnitelmien mukainen laajuus:
Hydtyala 2076,5 hym2
Huoneistoala 3452 htm?

Hki-HUS-HY-yhteishankkeen luonnossuunnitelmien mukainen laajuus:
Hyotyala 10 885 hym2
Huoneistoala 6 450 htm?
Bruttoala 4730 brm?

Laatutaso

Haartmaninkatu 1 kiinteiston vanhassa rakennusosassa tehdaan hankkeessa kattava
peruskorjaus.

Rakennuksen osien runkosyvyydesta ja nykyisista ikkunajaoista sekd vanhan osan tiheasta
pilarijaosta johtuen kaikkien huonetilojen mitoitusta ei ole voitu suunnitella optimaalisesti
vaan huonekokoja on jouduttu joissakin tapauksissa kasvattamaan aiotusta.

Huonetilat ja rakenteet ovat helposti mukautettavissa toiminnan muutosten mukaan.
Materiaali- ja varustevalinnoissa huomioidaan hygieenisyys, helppo puhdistettavuus ja
kestavyys. Paastéluokka M1.

Vastaanotto-, henkildkunta-, kokous- ja toimenpidetilojen valiset seinat ovat yleensa
mineraalivillaeristeisia kaksinkertaisesti molemmin puolin levytettyja terasrankaisia vaneri-
/Kipsilevyseinia, ilmadaneneristysluku min. 48 dB.

Lattioiden kestavyydessa ja materiaalien liittymissa otetaan huomioon pydrilla kuljetettavat
vélineet ja laitteet.

Keskitetyt sairaalakaasuverkostot rakennetaan hapelle, ilokaasulle seka hengitys- ja
instrumenttipaineilmalle.

Rakennus varustetaan koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla. limanvaihtokoneet
sijoitetaan seka 4. kerroksessa etta 7. kerroksessa oleviin [V-konehuoneisiin.
limanvaihtokoneet ovat puhtaanapidon takia ns. hygieniakoneita. Mitoitusperusteena
kaytetdan toiminnan asettamia vaatimuksia. limanvaihtokoneet jaetaan
tarkoituksenmukaisesti kerros- ja osastokohtaisesti. Toimenpidehuoneissa on
vaatimuksena paikallisesti ohjattava huonekohtainen lampétilansaato.
Toimenpidehuoneissa on HEPA-suodattimilla varustetut tuloilman paatelaitteet/jarjestelma
ja kohdepoistojarjestelmat.

Rakennus varustetaan kattavilla turvallisuusjarjestelmilla.

Katkotonta sahkonsyo6ttoa edellyttavia jarjestelmia ovat mm. hatakuulutus-, ka-
meravalvonta-, kulunvalvonta-, rakennusautomaatio- paloturvallisuus- ja tietolii-
kennejarjestelmat, teletilat seka paikallispalvelimet teletiloissa.

Laakintatilat varustetaan laakintatilamaaraysten mukaisesti varavoimaverkkoon liitetyilla

pistorasioilla. Katkeamattoman sahkdnjakelun (UPS) pistorasioiden tarve selvitetaan

jatkosuunnittelun yhteydessa, kun laitehankinnat tarkentuvat ja merkitdan huonekortteihin.
7
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Rakennukseen toteutetaan uusi hissi.

Rakennuksen jarjestelmissa ja rakenneratkaisuissa noudatetaan HUSin ohjetta
"Energiatehokkuuden varmistaminen rakennusinvestoinneissa”.

Tarkempi laatutason kuvaus on esitetty liitteessa 1 (HUS, HKI, HY hankesuunnitelma)

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Haartmaninkatu 1 kiinteistén vanha osa on asemakaavassa osoitettu suojeltaviksi (sr-2 -
merkintd). Sr-2 -merkintd on asemakaavassa kuvattu seuraavasti: "Suojeltava rakennus.
Rakennus on kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas. Rakennusta ei saa
purkaa eika siind saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai muutostoita, jotka tarvelevat
julkisivujen tai vesikaton arvoa tai tyylia. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu
tallaisia toimenpiteitd, rakennus on pyrittdva korjaamaan rakennuksen tyyliin hyvin
soveltuvalla tavalla.

Kaikki rakennuksen vastaanottohuoneet, lukuun ottamatta PKS Sehyk:n terapiahuonetta,
varustellaan hammashoitoyksikailla seka kattokiinnitteisilla intraoraalirontgenlaitteilla.
HYKSin vastaanottohuoneet (boxit) varustetaan hammashoitoyksikdlla seka
seindkiinnitteisilla intraoraalirdntgenlaitteilla.

PKS-Sehyk:n 5 leikkaussalinomaista toimenpidehuonetta varustetaan nykyisilla
toimenpidevalaisin-monitorivarsilla seka uusilla kattokeskuksilla, seka liikkuvilla
hammashoitotuoleilla, porayksikailla ja yhdella liikkuvalla intraoraalirontgenlaitteella. 2
toimenpidehuonetta (pedodontia) ja monihuonemallin 1 toimenpidehuone varustetaan
uusilla kattokeskuksilla, hammashoitoyksikoilla ja kiinteilla intraoraalirongenlaitteilla.

Rakennukseen asennetaan 4 markaimuyksikkoa laitteistoineen palvelemaan
hammashoitoyksikoéita seka fantom-unitteja.

Toimenpidehuoneet ja lepaamo edellyttavat katkeamattoman sdhkénsyéton tuomista
hoitotiloihin.

Katkotonta sahkdnsyottoa edellyttavia jarjestelmia ovat mm. hatakuulutus-,
kameravalvonta-, kulunvalvonta-, rakennusautomaatio- paloturvallisuus- ja
tietoliikennejarjestelmat, teletilat seka paikallispalvelimet teletiloissa.

Kaasunsyoton tulee toimia katkeamatta hoitotiloissa ja se varmistetaan
varakaasujarjestelmilla.

Ratkaisuissa noudatetaan HUSin ohjetta "Energiatehokkuuden varmistaminen
rakennusinvestoinneissa”.
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6 Vaikutusten arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Hankkeessa varmistetaan suunterveyden palvelujen saatavuuden jatkuvuus kaupunkilaisille
terveellisissa ja turvallisissa tiloissa sekd mahdollistetaan toiminnan tehostaminen ja uuden
palvelumallin toteuttaminen.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa
Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2017-2021 seuraavia tavoitteita:
2 Kestavan kasvun turvaaminen kaupungin keskeisin tehtava

Liikkuva ja terveellinen kaupunki kaikille

” Riippumatta sote-uudistuksen etenemisestd Helsinki kehittda palveluita ja niiden
saatavuutta. Yhden luukun periaatetta vahvistetaan ja hoitoon péésyé edistetdén
oikea-aikaisen avun saamiseksi. Aukioloaikoja laajennetaan ja tyé6 muotoja
uudistetaan niin, etta palvelujen tuloksellisuus ja asiakaskokemus paranevat. Helsinki
turvaa palvelujen jatkuvuuden jarjestdmisvastuun siirtyessd maakunnille ja
yhteensovittaa kaupungin ja HUS:n erikoissairaanhoidon palvelut. Kaupungissa
tunnistetaan uusia palvelujen yhdyspintoja seké varmistetaan palveluiden saumaton
toimivuus helsinkiléisille kaupungin toimialojen, maakunnan ja muiden toimijoiden
valilla.”

7 Rakentamiskustannukset

Hankkeen rakentamiskustannuksista vastaa erikoissijoitusrahasto eQ Hoivakiinteistot
vastaa omalla kustannuksellaan.

KSL-laitekustannuksista vastaavat kayttajat Helsingin kaupunki / sosiaali- ja terveystoimi,
HUS ja HY kukin omalta osuudeltaan.

Vuokranantajan ja vuokralaisten valiset hankintarajat maaritellddn vuokrasopimuksen
liitteeksi tulevan hankintarajataulukon mukaisesti.

8 Tilakustannus kayttajalle

Alustava arvio Helsingin kaupungin tilojen kokonaisvuokrasta on noin 28,41 €/ htm?/kk,
yhteensa 98 080 €/kk ja noin 1 177 000 €/v. Nelidvuokran perusteena on 3452 htm?2.
Padomavuokran osuus on 24,32 €/ htm?#kk ja yllapitovuokran osuus on arviolta

4,09 €/htm?/kk. PAdomavuokraan sisaltyvat hankkeessa tehtavat toiminnan vaatimat
muutostyot.

Vuokraan lisatdan kaupunkiympariston tilapalvelujen perima hallintokulu
0,50 euroa/htmz/Kkk.
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Lopullinen paaomavuokra tarkistetaan toteutuneiden kustannusten mukaan. Yllapitovuokra
tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi ja toteutuneen energian
kulutuksen mukaan.

Kayttajapalvelut veloitetaan erillisella korvauksella kayttajakohtaisesti.
9 Yllapito ja kayttotalous

Toiminta siirtyy Mannerheimintie 172:sta, Kivelan hammashoitolasta, Mannerheimintin
hammashoitolasta ja yksittaisia vakansseja muista hoitoloista. Hankkeen johdosta
irtisanotaan tilat Mannerheimintie 172:sta seka Herttoniemenrannan hammashoitolasta.
Samalla luovutaan Kivelan ja Meilahden tiloista siirtyvien toimintojen osalta. Taman
kokonaisuuden yhteenlaskettu neliomaara on 2695 m2 ja vuosivuokra 654 942 euroa.
Lisaksi toiminnan jarjestelya ja keskittdmista Haartmaninkatu 1:n tehdaan muistakin
hammashoitoloista joita ei ole viela maaritetty. Naista tilat vapautuvat muiden toimintojen
kayttoon.

Toiminnan vaatimiin urakkaan kuulumattomiin kiinteisiin sairaalalaitteisiin, pienlaitteisiin,
instrumentteihin, irtokalusteisiin ja muuhun irtaimistoon sosiaali- ja terveystoimi varaa
yhteensa 20 000 euroa vuodelle 2019 ja 3 080 000 euroa vuodelle 2020.

ATK-hankintoihin sosiaali- ja terveystoimi varaa 400 000 euroa vuodelle 2020.
10 Hankkeen aikataulu

Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:

e hankesuunnittelu 3/2018- 11/2018
e toteutussuunnittelu 12/2018 - 5/2020
e rakentamisen valmistelu 1/2019 - 5/2019
e rakentaminen 6/2019 - 8/2020

Alustavan suunnitelman mukaan toteutussuunnittelu kaynnistyy vuoden 2018 lopulla ja
varsinaiset rakennustyot kesalla 2019. Tavoitteena on, etta rakennusty6t valmistuvat
syyslukukaudeksi 2020.

11 Rahoitussuunnitelma

Erikoissijoitusrahasto eQ Hoivakiinteistot vastaa hankkeen rahoituksesta. Hankkeeseen ei
kayteta kaupungin investointirahoitusta.

12 Vaistotilat

Tilat rakennetaan vapautuviin tiloihin, joten hankkeessa ei tarvita vaistétiloja.
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13 Toteutus- ja hallintamuoto

Haartmaninkatu 1, Mannerheimintie 172 korvaavien tilojen tilahanke toteutetaan
ulkopuolisena vuokrahankkeena. Hankkeen toteutuksesta vastaa erikoissijoitusrahasto eQ
Hoivakiinteistot, joka omistaa rakennuksen.

Kiinteistdnomistaja eQ Hoivakiinteistot vuokraa tilat padvuokralaiselle HUS Tilakeskukselle,
joka vuokraa tilat kaupunkiympariston toimialalle, joka vuokraa tilat edelleen sosiaali- ja
terveystoimialalle. Haartmaninkatu 1 muita kayttajia ovat HUS ja Helsingin yliopisto.

Rakennuksen yllapidosta vastaa HUS-Kiinteistot.
SOTE-uudistuksen vaikutuksiin varaudutaan merkitsemalld vuokrasopimukseen ehto:
"Sosiaali- ja terveydenhuollon lakisdéateisesséa jarjestdmisvastuussa olevalla on oikeus

irtisanoa sopimus vuosien 2020-2021 aikana pé&éttyméén kahdentoista kuukauden kuluttua
irtisanomisesta ilman korvausvelvoitetta, lakiin 1057/2017 perustuen.”

11



