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1. YLLAPIDON MAARITTELY

Kiinteiston yllapidolla tarkoitetaan kiinteisténhoidon juoksevia vuotuisia tehtavia seka
kunnossapitoa, jolloin rakennus ja siihen kuuluvat laitteet pidetdan alkuperéista
vastaavalla teknisella ja laadullisella tasolla.

Yllapidon kustannuksiin sisaltyvat myos kiinteistéverosta ja kiinteistévakuutuksesta
aiheutuvat kustannukset.

Kiinteiston ylldpito muodostuu seuraavista tehtavakokonaisuuksista seka niihin
pohjautuvista kustannuksista:

Isanndintitoimi

Kiinteiston kayttétarkoituksen mukaisen toimivuuden ja
kayttokelpoisuuden, kunnon ja arvon yllapidon edellyttamien
tehtavien hoitaminen seka yhtion taloushallinnon jarjestaminen ja
tehtavista vastaaminen.

Kaytto ja huolto

Kiinteistén kdyton ja huollon tavoitteena on pitaa kiinteistd
turvallisena ja terveellisena kayttaa. Kaytto- ja huoltotoimenpiteilla
estetaan kiinteistdn jarjestelmien vikaantuminen ja pidetaan
kiinteiston jarjestelmat kayttékunnossa. Liséksi pidetasn
kiinteistén olosuhteet halutulla tasolla ja ohjataan
energiakulutuksia siten, etta ne sailyvat tavoitteiden mukaisina.
Tarkemmat huoltotoimenpiteet maaritellaan kiinteistén huolto-
ohjelmassa seka huoltokirjassa.

Ulkoalueiden hoito

Ulkoalueiden hoidolla pidetaén kiinteiston ulkoalueet siisteina,
viihtyisina ja kayttékelpoisina. Ulkoalueiden hoito sisaltaa
ulkoalueiden puhtaanapitoty6t, kasvityot, lumityot seké liukkauden
torjunnan.

Ulkoalueiden hoitoon kuuluu my&s vuokralaisen kaytéssé olevien
yhteisten alueiden kuten kaytettdavan tiealueen
yllapitokustannukset (vuokrattavien tilojen osuus).

Siivous, Kiinteistdyhtion kayttamat sisatilat

Lammitys

Sahko

Esim. tekniset tilat
Kayttaja huolehtii omien tilojensa siivouksesta.

Lammitykselld mahdollistetaan kiinteistén siséatilojen sovittu

sisalampdtila lammityskaudella kiinteiston kaukolampéliittyman
kautta. Yllapidossa kasitellaan koko kiinteiston lamménkulutusta.

Kiinteiston sahkoliittymén kautta jarjestetaéan sahkon kaytto seka
Kiinteistdlle, etta tilojen kayttajille. Yllapidossa sahkolla
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tarkoitetaan paaasiassa kiinteiston tilojen seka kiinteisté6n
kuuluvien kojeiden ja laitteiden sdhkonkulutusta.

Kayttaja solmii omia tilojansa ja toimintaansa koskevan
sahkésopimuksen.

Vesi ja jatevesi
Vesi- ja viemarilittyman kautta toteutetaan koko kiinteiston
vedenkulutusta seka ohjataan syntynyt jatevesi edelleen
kunnalliseen verkostoon. Ylldpidossa kasitelldan koko kiinteiston
vedenkulutusta.

Jatehuolto
Jatehuollolla organisoidaan kiinteistéssa syntyvan tavanomaisen
toimistojatteen kerdys, merkitseminen, lajittelu, sailyttdminen seka
kuljetus. Jatehuolto toteutetaan lajittelemalla kohteessa
energiajate, toimistopaperi seka biojate.

Kunnossapito
Kunnossapidolla kohteen ominaisuudet sailytetaan uusimalla tai
korjaamalla vialliset osat ilman, etta kohteen suhteellinen
laatutaso olennaisesti muuttuu, normaalia kulumista lukuun
ottamatta. Kunnossapitoa toteutetaan mm. saanndéllisten
vuosikorjausten avulla.

Kiinteistévero
Kiinteistésta lain mukaan perittava vero.

Kiinteistovakuutus
Kiinteistdn tdysarvovakuuttamisesta aiheutuvat kustannukset.

Rasitesopimus
Vuokrattavien tilojen osuus tonttia koskevan rasitesopimusten
kustannuksista.

2. ARVIO YLLAPITOKUSTANNUKSESTA

Ylla oleviin eriin pohjautuen arvioimme yllapitotehtavien kustannusten hinnaksi tilojen
osalta nykyisella kustannustasolla 2,42 euroa/m2/kk * 15 % (lisattyna
arvonlisdverolla kulloinkin voimassa olevan verokannan mukaan).

3. ERITYISIA HUOMIOITA

Yllapitokustannusten osalta arviomme perustuu olemassa olevien vastaavien
kohteiden pohjalta saatuun toteumatietoon. Pidatdmme oikeuden tarkistaa
arviotamme kun kohteen tiedot tarkentuvat.

Merkittavimmat yllapitokustannukseen vaikuttavat tekijat ovat energian hinta ja
Kiinteistoverokanta, jotka muuttuessaan saattavat nostaa tai laskea edella arvioituja
hoitokustannuksia. Muiden kustannuserien voidaan arvioida kehittyvan elinkustannus
indeksin muutosta vastaavasti.
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