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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin sallittu korkeusasema.

Rakennusala.

Kaupunkirivitalon rakennusala.

Maanalainen pysakaintitila.

Viherkatto.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien toimin-
tojen rakennusala, sijainti ohjeellinen. Muuntamo
ja poistumistie tulee rakentaa verkonhaltijan oh-
jeen mukaisesti. Tilojen ulko-ovet tulee sovittaa
rakennuksen arkkitehtuuriin.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla raken-
nuksen julkisivun kokonaisaaneneristavyyden
likennemelua vastaan tulee olla vahintaan luvun
osoittama desibelimaara.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa, jolle on istutettava puita, pen-
saita tai kdynnoksia.

Meluaita, sijainti ohjeellinen. Aidan on oltava raken-
teeltaan soveltuva ja riittdvan korkea suojaamaan
pihaa melulta. Aita on toteutettava ymparistoon
sopivalla tavalla ja integroitava rakennusten arkki-
tehtuuriin.

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien varas-
to, jate- ja huoltotilojen lisaksi vahintaan seuraavat
asumisen aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna
ja vapaa-ajantila. Kaikki asumisen aputilat, yhteistilat
seka varasto-, huolto-, tekniset, ja pysakaintitilat, au-
tohissin seka muuntamon ja poistumistien saa raken-
taa asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi.

Asukkaiden vapaa-ajantilat saa sijoittaa kortteliin
keskitetysti.

Kerrostalon ullakolle saa sijoittaa paakayttotarkoi-
tuksen mukaisia tiloja siten, etta vesikaton muoto ja
harjalinja sailyvat.Tilat sisaltyvat kerrostalon
asemakaavassa merkittyyn kerrosalaan.

Mikali ajo pysakointitiloihin toteutetaan autohissin
sijaan ajorampilla, rampin viema tila lasketaan
asuntokerrosalaan.

Rakennukseen saa rakentaa enintaan kaksi kellariker-
rosta.

Tontilla asuntojen huoneistoalasta vahintdan 50 %
tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keitto-
tilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai enemman.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Mantytien puolella maantasokerroksen julkisivu

Hogsta tillatna hojd for skarningspunkten mellan
byggnadens fasadyta och yttertak.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for stadsradhus.

Underjordisk parkering.

Grontak.

Byggnadsyta for funktioner for samhallsteknisk
forsorjning, riktgivande lage. Transformator och

utrymningsvag ska byggas enligt elnatsdistributdrens

instruktioner. Ytterdorrarna ska anpassas till bygg-
nadens arkitektur.

Linje som anger takasens riktning.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
yttervaggens totala ljudisoleringsformaga mot
trafikbuller ska vara minst pa den decibelniva som
talet anger.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Del av omrade som ska planteras med tréd
buskar eller kiangvaxter.

Bullerstaket, riktgivande lage. Staketet ska till sin
konstruktion och hojd vara tillrackligt for att skydda
garden mot buller. Staketet ska anpassas till miljon
och integreras i byggnadernas arkitektur.

Byggnadsratt och anvandning av utrymmen

Forutom tillrackliga forrad, soprum och serviceut-
rymmen for de boende ska atminstone foljande
hjalputrymmen for boendet byggas: tvattstuga,
torkrum, gemensam bastu och fritidslokal. Alla
hjalputrymmen for boendet, gemensamma lokaler
samt forrads-, service- och parkeringsutrymmen,
bilhiss samt transformator och utrymningsvag far
byggas utdver den i detaljplanekartan angivna
vaningsytan.

Fritidslokaler for de boende far samlas i kvarteret
pa ett och samma stalle.

Pa flervaningshusets vind far byggas utrymmen i
enlighet med byggnadens huvudsakliga
anvandningsdndamal sa att yttertakets form och
taknockens linje bevaras. Utrummena ingar i den
bostadsvaningsyta som angetts i detaljplanen.

| fall infarten till parkeringsutrymmena byggs som
en korramp i stallet for bilhiss ska rampens areal
raknas in i bostadsvaningsytan.

| byggnaden far byggas hogst tva kallarvaningar.

Pa tomten ska minst 50 % av bostadernas samman-
lagda lagenhetsyta utgoras av bostader som forutom
kok/koksutrymme har minst tre bostadsrum.

Stadsbild och byggande

Fasaden i markniva mot Tallvagen far inte ge ett

Ulokeparvekkeita ei saa kannattaa maasta. Uloke-
maisia parvekkeita ei saa sijoittaa kerrostalon Man-
tytien puoleiselle julkisivulle.

Maantasoon ei saa muodostua parvekerakenteiden
rajaamia kayttamattomia tiloja. Mahdollisten
parvekerakenteiden alle tulevat tilat tulee késitella
osana istutettavaa aluetta tai sisapihaa.

Kerrostalon sisapihan puoleiset parvekkeet saavat
ulottua rakennusalan rajan yli enintdan 2 metria.
Tall6in niiden tulee muodostaa yhtenainen jul-
kisivupinta. Parvekkeet tulee lasittaa. Poistumis-
tikaskuilujen ja parvekkeiden otsapinnat ja parvek-
keita rajaavat seinakkeet tulee verhoilla julki-
sivumateriaalilla.

Lintujen tormaysriskia tulee vahentaa lasipintojen
keskinaisen sijoittelun tai muiden suunnittelu-
ratkaisujen avulla.

Rakennusten julkisivujen on oltava paikalla muurat-
tua tiilta tai muurauksen paalle tehtya kolmikerros-
rappausta. Kaupunkirivitalo voi olla myds puuver-
hoiltu.

Rakennusten julkisivujen on oltava [ampimia, vaaleita
maavareja.

Rakennusten sokkeleiden tulee olla
luonnonkivipintaisia tai paikalla valettua betonia.

Pysakaintitilan maanpaalliset seinat tulee kasitella
yhtenevaisesti rakennusten julkisivujen kanssa.

Mantytien puoleisessa kerrostalossa on oltava
harjakatto, jonka kaltevuuden tulee olla noin 1:2,5.
Katemateriaalin tulee olla punasavyinen tiilikate tai
konesaumattu pelti. Paciuksenkadun puoleisessa
kaupunkirivitalossa on oltava kattopuutarha tai
hulevesia viivyttava viherkatto.

[Imanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee
integroida rakennukseen. Laitteiden on sijaittava
rakennuksen ulkoseinien ja vesikaton sisapuolella.

Mantytien puoleisessa rakennuksessa kadun puolella
ensimmaisessa kerroksessa asuinhuoneiden lattian
tulee olla vahintaan 0,7 m Mantytien pintaa ylempana.

Tontille ei saa rakentaa talousrakennuksia, raken-
nelmia eika aitoja pois lukien melusuojaukseen
littyvat aidat, pergolat ja tukimuurit.

Jatetilat tulee sijoittaa asuinrakennukseen.

Pihat ja ulkoalueet

Suuret tasoerot tulee rakentaa tukimuurein tai
terassein. Tukimuurien, terassien ja melumuurien
rakenteiden tulee olla luonnonkivesta muurattuja,
paikalla valettua betonia tai samaa materiaalia kuin
rakennusten julkisivut ja niita tulee jasentaa istu-
tuksin. Melumuureissa tulee olla myos lapinakyvia
osia.

Kansipihakerroksessa sijaitseviin asuntoihin tulee
littya asuntokohtainen oleskelupiha tai terassi ja
ne tulee sijoittaa likennemelulta suojatun sisapihan
puolelle.

Pihakansi tulee rakentaa ja istuttaa leikki- ja oles-
kelualueeksi ja muuhun piha-alueeseen liittyvaksi.

Jos tontti jaetaan useammaksi tontiksi, on tonttien
piha-alueet rakennettava yhteiskayttoisiksi.

Utskjutande balkonger far inte stodas fran marken.
Utskjutande balkonger far inte placeras mot Tallvagen
i flervaningshuset.

Balkongkonstruktionerna far inte bilda utrymmen i
markniva som inte kan utnyttjas. Utrymmen under
eventuella balkongskonstruktioner ska behandlas som
en del av planteringsomrade eller innergard.

Flervaningshusets balkonger mot innergarden far
overskrida byggnadsytans grans med hogst 2 meter.
Balkongerna ska i sa fall byggas sa att de bildar en
enhetlig fasadyta. Balkongerna ska inglasas. Framsidan
pa schakten for utrymningstegar och balkonger samt
balkongernas skiljevaggar ska beklas med fasadens
material.

Kollisionsrisken for faglar ska minskas med glasytornas
disposition eller andra planeringslosningar.

Byggnadens fasadmaterial ska vara platsmurat tegel eller
platsmurat tegel med treskiktsputs. Stadsradhuset kan
ocksa vara trapanelerat.

Byggnadens fasader ska ha varma, ljusa jordfarger.

Byggnadens socklar ska ha naturstenyta eller vara av
platsgjuten betong.

Parkeringshallens vaggar ovan jord ska behandlas i
enhetligt med byggnadernas fasader.

Flerbostadshuset vid Tallvagen ska ha sadeltak vars
lutning ska vara ca. 1:2,5. Taket ska vara av tegel

i en rod nyans eller falsat plattak. Stadsradhuset mot
Paciusgatan ska ha taktradgard eller grontak som
fordrojer dagvatten.

Maskinrum for ventilation och 6vriga tekniska utrym-
men ska integreras i byggnaden. Anordningarna ska
placeras innanfor yttervaggar och yttertak.

| byggnaden vid Tallvagen ska golvet i forsta vaningens
bostader mot gatan vara minst 0,7 m ovanfor Tallvagens
niva.

Pa tomten far inte byggas ekonomibyggnader,
konstruktioner eller staket med undantag av buller-
skyddande staket, pergolor och stédmurar.

Soprum ska placeras i bostadshus.

Gardar och utomhusomraden

Stora nivaskillnader ska byggas med stddmurar eller
terrasser. Stddmurarnas, terrassernas och buller-
skyddens konstruktioner ska muras av natursten,
vara av platsgjuten betong eller vara av samma
material som byggnadernas fasader och de ska
indelas med planteringar. Bullerskydden ska ocksa
ha genomskinliga delar.

Bostaderna i gardsdacksvaningen ska forses med en
egen uteplats eller en terrass som ska placeras mot
den mot trafikbuller skyddade innergarden.

Gardsdacket ska byggas och planteras fér lek och
vistelse och anslutas till den évriga garden.

Ifall tomten delas in i flera tomter, ska tomternas
gardar byggas for gemensamt bruk.

Melutason ohjearvo paivalla ja yolla tulee saavut-
taa asuntokohtaisesti vahintaan yhdella asuntoon
littyvalla ulko-oleskelualueella. Kaupunkirivitalon
Paciuksenkadun puoleiselle julkisivulle saa tamén
lisaksi rakentaa yksittaisia ulokemaisia pistayty-
misparvekkeita. Parvekkeiden tulee olla pinna-
kaiteellisia ja iimeeltaan kevyita eika niita saa
lasittaa.

Rakennukset tulee suunnitella siten, ettei
raitiotielikenteen aiheuttama runkoaani ylita
tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
asuinrakennusten sisatiloissa.

Rakennettavuus

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa
tydnaikaisesti eika pysyvasti.

Rakentamisesta ei saa aiheutua vahinkoa tai hait-
taa Kuusipuiston puustolle ja muulle kasvillisuudelle.

Perustusten tulee mahtua tontille ja rakentaminen
tulee toteuttaa tontilta kasin.

Olemassa olevien maanalaisten tilojen ja rakentei-
den laheisyydessa olevilla alueilla rakennettaessa
tai louhittaessa on otettava huomioon maanalais-
ten tilojen sijainti ja suojaetaisyydet siten, ettei
aiheuta haittaa maanalaisille tiloille tai raken-
teille.

limastonmuutos - hillinta ja sopeutuminen

Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa Hel-
singin kaupungin asettamaa rakennusajankohtana
voimassa olevaa hiilijalanjaljen ohjearvoa. Mikali
rakennus on geometrialtaan monimuotoinen
(ulkoseindmaara> 0,23 jm/ brm?), voi kokonais-
hiilijalanjaljen raja-arvon ylittda 10 %. Mikali
rakennukseen on maaratty toteutettavaksi
pysakointihalli, joka sisallytetaan E-lukuun ja

siten rakennuksen hiilijalanjalkeen, voi koko-
naishiilijalanjljen raja-arvon ylittda 10 %.

Liikenne ja pysakainti

Autopaikat tulee sijoittaa ainoastaan maanalaisiin
pysakointitiloihin.
Tonttien vieraspaikkoja ei tarvitse osoittaa tontilta.

Autopaikkojen maarat ovat:

- asunnot vahintaan 1 ap / 135 k-m?

- asuntoihin liittyvat tydtilat vahintaan 1 ap / 135 k-m?
- vieraspysakointi 1 ap / 1000 k-m?

Pydrapaikkojen maarat ovat:

- asunnot vahintaan 1 pp / 30 k-m?

- vieraspysakointi vahintaan 1 pp / 1000 k-m?
sisaankayntien laheisyyteen.

Pydrapaikoista vahintaan 75 % on oltava pihata-
sossa olevassa tai muuten hyvin saavutettavassa
ulkoiluvélinevarastossa.

Autopaikkojen vahimmaismaarasta voidaan vahen-
taa 5 yhta yhteisautopaikkaa kohti, yhteensa
kuitenkin enintdén 10%.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadit-
tava erillinen tonttijako.

Bullernivans riktvarden dag och natt ska uppnas
atminstone pa en av de till bostaden anslutna
uteplatserna. Dessutom far man i stadsradhusets
fasad mot Paciusgatan bygga enstaka, utskjutande
balkonger for tillfallig vistelse. Balkongerna ska ha
pinnracken, ge ett latt intryck och de far inte

glasas in.

Byggnader ska planeras sa att stomljud som foror-
sakas av sparvagstrafik inte Gverstiger de maximi-
varden som efterstravas inomhus i bostadshus.

Byggbarhet

Nivan for hangande grundvatten eller for grund-
vatten far inte sankas under byggtiden eller
sankas bestaende.

Byggandet far inte skada eller férorsaka olagenhet
for Granparkens trad och dvriga vaxtlighet.

Grundkonstruktionerna ska rymmas pa tomten
och byggandet ska utféras fran tomten.

Vid byggande eller schaktning pa omraden i nar-
heten av befintliga underjordiska utrymmen och
konstruktioner ska de underjordiska utrymmenas
lage och konstruktionernas skyddsavstand beaktas
sa att man inte fororsakar olagenhet for de under-
jordiska utrymmena eller konstruktionerna.

Begransning av och anpassning till
klimatforandringen

Flervaningshusets koldioxidavtryck far inte dverstiga
det riktvarde for koldioxidavtryck som galler i
Helsingfors stad vid tidpunkten for byggandet. Ifall
byggnaden till sin geometri ar mangformad (méngden
yttervagg > 0,23 fm/brm?) kan helhetskoldioxidav-
tryckets riktvarde Gverskridas med 10 %. Ifall en
parkeringshall som ingar i E-talet och darmed ocksa

I koldioxidavtrycket ska byggas i byggnaden kan
helhetskoldioxidavtryckets riktvarde 6verskridas

med 10 %.

Trafik och parkering

Bilplatserna ska placeras endast i underjordiska
parkeringsutrymmen.
Tomtens gastplatser behdver inte anvisas pa tomten.

Bilplatsernas antal ar:

- bostader minst 1 bp / 135 m? vy

- arbetslokaler i anslutning till bostad minst 1 bp /
135 m? vy

- gastparkering 1 bp / 1000 m? vy

Cykelplatsernas antal ar:

- bostader minst 1 cp / 30 m? vy

- gastparkering minst 1 cp / 1000 m? vy som ska
placeras i narheten av ingangarna.

Minst 75 % av cykelplatserna ska placeras i forrad
for friluftsutrustning som ar i gatu- eller gardsniva
eller pa annan lattillganglig plats.

Bilplatsernas minimiantal kan minskas med 5 bp per
sambruksbilplats, sammanlagt dock max. 10%.

Pa detta detaljplanomrade ska for kvartersomradet
uppgoras en separat tomtindelning.
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Yhdistelma asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos nro 12840 voimaantullessaan kumoaa.
Sammanstalining av de detaljplaner som upphéavs da detaljplaneandringen nr 12840 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna ar i annan skala an detaljplaneandringen.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
15. kaupunginosan (Meilahti)

korttelin 15618 tonttia 1

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:

15 stadsdelen (Mejlans)
kvarteret 15618 tomten 1
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