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55§
Poikkeamishakemus (Taka-T6610, Pohjoinen Hesperiankatu 35)

HEL 2017-005490 T 10 04 01
Lupatunnus 14-1107-17-S, hankenumero 5044 74

Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 14. kaupunginosan (Taka-T6010)

korttelin 484 tonttia 38 (Pohjoinen Hesperiankatu 35) koskevan poik-

keamishakemuksen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkea-

mista asemakaavasta nro 11700 seuraavasti:

— kaavassa osoitettu kerrosala ylittyy 1 376 k-m2 (19 %)

— rakennusala ylittyy tontin keskiosalla 300 mm ja rakennuksen etela-
osassa sisapihan puolella 1200 mm

— kaavassa osoitettu ylin sallittu julkisivun ja vesikaton leikkauskoh-
dan korkoasema rakennuksen etelapaadyssa ylittyy 1 m

— vesikaton materiaalista siten, etta vesikatto toteutetaan viherkatto-
na. Kaavassa on edellytetty sinkkia.

— vesikaton ylapuolelle sijoitetaan kaavan vastaisesti hormeja

— autohalli laajenee etelaan 38 metria ja siirtyy 2,5 metria tontin rajas-
ta itdan kaavassa osoitetun rakennusalan vastaisesti

— jatehuollon tilat sijoitetaan pihamaalle

— autohalliin maarattyja kattoikkunoita ei tehda

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— raystaskoron ylin asema Merikannontien puolella ei saa nousta yli
50 senttimetria kaavassa osoitetusta

— autohalli saa laajeta etelaan enintaan 38 metria ja on sijoitettava va-
hintaan 2,5 metrin etaisyydelle lannen puolen tontin rajasta

— vesikaton ylapuolelle sijoitettavien teknisten laitteiden suunnitteluun
on Kiinnitettava erityistd huomiota

— jatehuoltoa on tutkittava korttelissa keskitetysti yhteisena ratkaisuna
naapureiden kanssa

Hakija

Asunto Oy Meander Helsinki (jattopaivamaara 8.5.2017)
Rakennuspaikka

14. kaupunginosan (Taka-T60616) korttelin 484 tontti 38
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Hakemus

Hakija hakee lupaa asuinkerrostalon (8 576 k-m2) rakentamiseen poi-
keten voimassa olevasta asemakaavasta siten, etta

— kaavassa osoitettu kerrosala ylittyy 1 376 k-m2 (19 %)

— rakennusala ylittyy tontin keskiosalla 300 mm ja rakennuksen etela-
osassa sisapihan puolella 1200 mm

— kaavassa osoitettu ylin sallittu raystaskorko ylittyy 1,375 m. Jatko-
tydskentelyssa esitetty ylitys on muuttunut noin 1 metriin

— vesikaton materiaalista siten, etta vesikatto toteutetaan viherkatto-
na. Kaavassa on edellytetty sinkkia.

— vesikaton ylapuolelle sijoitetaan kaavan vastaisesti hormeja

— autohalli toteutetaan suurempana kuin kaava sallii

— jatehuollon tilat sijoitetaan pihamaalle

— autohalliin maarattyja kattoikkunoita ei tehda

rakennuksen lansipaadyn asunnot eivat ole kaavassa esitettyja 2-

kerroksisia asuntoja

Hakemusta on taydennetty sahkopostitse 2.10.2017 siten, etta kerrosa-
lan ylityksen maara on tarkentunut 1 376 k-m2:iin, rakennuksen julkisi-
vun ja vesikaton ylimman korkeusaseman ylitys on laskettu 95 sentti-
metriin, autohallin laajentuminen etelaan on enintaan 38 metria seka si-
ten, etta autohallia on esitetty vedettavaksi irti tontin rajasta 2,5 metria.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta

— asemakaavassa esitetty kerrosala sisaltaa asuntoja 2. kerroksesta
yléspain. (Pohjakerroksessa ei kaavavaiheessa ollut asuntoja), Ra-
kennuksen "footprint” on identtinen kaavan kanssa, lisaantynyt ker-
rosala johtuu tarkentuneista suunnitelmista.

— rakennusalan ylitykset johtuvat tarkentuneista rakenteista ja suunni-
telmasta. Kokonaisuuden kannalta rakennuksen muoto noudattelee
kaavan rakennusalan rajoja.

— raystaskoron ylitys johtuu tarkentuneista suunnitelmista. Ylitys ei ole
kokonaisuuden kannalta merkittava.

— Vesikatto toteutettuna viherkattona parantaa rakennuksen ekologi-
suutta ja helpottaa hulevesien hallintaa.

— Vesikaton ylapuolelle tulevat hormit suunnitellaan rakennuksen ark-
kitehtuuriin sopivaksi, ja naamioidaan materiaalien ja varityksen
avulla mahdollisimman huomaamattomaksi.

— Autohallin laajennus ei ole nakyva aihe maanpinnalla ja yksinker-
taistaa rakenteita.
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— Jatehuollon sailidt ja huoltoliikenne halutaan sijoittaa mahdollisim-
man kauas asunnoista. Sailidt naamioidaan mahdollisimman huo-
maamattomaksi tukimuurin ja istutusten taakse.

— Autohallin kattoikkunat olisivat vuotoriski ja palo- ja pelastusajoneu-
vojen kaantosateet eivat olisi mahdollisia.

— Ylin asunto on kaksikerroksinen.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 13.11.2013 hy-
vaksytty asemakaava nro 11700. Asemakaavan mukaan rakennuspai-
kalle saa rakentaa asuinkerrostalon. Rakennuksen kerrosala saa olla
enintdan 7 200 k-m2. Rakennuksen vesikatto on maaratty jatkuvasti
nousevaksi siten, ettd pohjoisessa korkeimmassa kohdassaan julkisi-
vun ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema on +33,3, (kor-
keusjarjestelma NN). Rakennusala on merkitty kaavakartalle tarkasti
kilpailun voittaneen ehdotuksen mukaisesti. Vesikattomateriaaliksi on
maaratty sinkki. Maanalaisen autohallin koko on rajattu ja sen katolle
pihan alueelle on maaratty likimaaraisin sijainnein valoaukkoja. Tontin
jatehuolto on maaratty rakennuksen sisalle. Autopaikkoja on osoitetta-
va tontin kayttédn vahintaan 1 ap / 125 k-m2.

Alueella on voimassa Yleiskaava 2002, jossa alue on osoitettu kerros-
talovaltaiseksi alueeksi ja jolla on kulttuurihistoriallisen alueen lisdmer-
kinta. Helsingin uudessa yleiskaavassa (Kvsto 26.10.2016) rakennus-
paikka on osoitettu kantakaupunkialueeksi (C2).Taivallahden kasar-
mien alue on Museoviraston inventoinnissa (RKY) sisallytetty valtakun-
nallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistdjen luetteloon.

Tontti on rakentamaton. Maaperaa on puhdistettu aikaisemman kayton
haitta-aineista.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (2.6.2017). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaiku-

tuksia.
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Muistutuksia saatiin 4 kpl. Muistuttajien mielesta autohallia ei tulisi ra-
kentaa tontin rajaan kiinni, eika sita saisi jatkaa etelaan, uudisraken-
nuksen korkeus ei saa ylittda kaavassa maarattya, rakennusalaa ei saa
ylittaa eika hormeja sijoittaa vesikaton ylapuolelle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot HSY:Ita, Helen Oy:lta, Helen
Sahkdverkko Oy:lta seka Museovirastolta,

Helen Oy toteaa lausunnossaan (3.7.2017), etta tontin sisapihalle tule-
vat maanalaiset parkkipaikat katkaisevat tontilla kulkevan kaukolampo-
johdon. Sille on rakennettava korvaava johto.

Museovirasto toteaa lausunnossaan (19.7.2017), etta haettavat poik-
keamiset johtuva paaasiassa toteutussuunnittelun tuomista tarkennuk-
sista. Museovirastolla ei ole muutoksiin huomautettavaa.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.
Paatoksen perustelut

Haetut toimenpiteet voidaan toteuttaa, koska muutokset johtuvat toteu-
tussuunnittelun tuomista tarkennuksista.

Kerrosalan ylitys on mahdollinen, koska lisays johtuu ensimmaisen ker-
roksen kayttotarkoituksen muuttumisesta kerrosalaan laskettavaksi ti-
laksi. Kansainvalisen suunnittelukilpailun voittaneen ehdotuksen perus-
ajatus on sailynyt, eika kerrosalan ylitys kasvata rakennuksen koko-
naisvolyymia merkittavasti.

Rakennusalan ylitys on mahdollinen koska ylitys on korkeammissa
osissa vahainen. Ylitys ei heikenna naapurien asumisolosuhteita.

Rakennuksen suurimman sallitun korkeuden ylitys on mahdollinen,
koska ylitys ei sijaitse olemassa olevien asuntojen ikkunoiden edessa.
Olevien asuntojen koillispuolella sijaitessaan ylitys ei heikenna olennai-
sesti asumisen olosuhteita ollessaan korkeintaan 50 senttimetria. Ra-
kennuksen suuri mittakaava huomioiden puolen metrin ylitys ei aiheuta
merkittdvaa muutosta asemakaavaan verrattuna.

Vesikaton materiaalin muuttaminen sinkista viherkatoksi on kaupungin
viherkattolinjauksen mukainen. Hyvin toteutettuna viherkatto helpottaa
hulevesien hallintaa ja parantaa korttelin ilmanlaatua seka pienilmas-
toa.

Pakollisten teknisten hormien ja lapivientien sijoittaminen yhden taidok-
kaasti suunnitellun selkarangan yhteyteen parantaa viereisille tonteille
ja kadulle nékyvan vesikaton sopivuutta ymparistoon.
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Kaavan mukainen ratkaisu on rakentaa autohalli tontin rajaan kiinni.
Esitetty poikkeama parantaa naapuritonttien istutusten olosuhteita kun
autohalli vedetaan 2,5 metria irti tontin rajasta. Tontin reunasta irti ve-
detyn autohallin jatkaminen etelaan ei heikenna olennaisesti naapuri-
tonttien asumisen tai pihan olosuhteita. Suurin sallittu etaisyys on rajat-
tu, jotta autohalli ei ulottuisi liilan pitkalle kohti etelaista naapuria.

Jatehuollon tilojen sijoittaminen rakennusrungon ulkopuolelle on mah-
dollista, koska ahtaan tontin huoltolikenne saadaan paremmin jarjes-
tettya idan puolen tontin kautta. Jatehuollon yhdistaminen naapureiden
jatehuollon kanssa parantaisi koko korttelin asumisolosuhteita.

Autohallin voi tehda ilman kattoikkunoita pelastusliikenteen jarjestami-
sen VUOKsi.

Lansipaatyyn tehdaan 2-kerroksisia asuntoja.

Poikkeamisen erityinen syy on asemakaavan toteutumisen edistami-
nen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Rakennusvalvontataksa 2017, 8 §

Maksu
1 000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.
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Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
Kuulutusteksti kirjaamoon
Lisatiedot
Janne Prokkola, yksikon paallikko, puhelin: 310 37233
janne.prokkola(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija/hakijan edustaja Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Muistutuksen tehneet ja paatos- Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ta erikseen pyytaneet ja suunnittelutarveratkaisu
Tiedoksi
Kaupunkiymparisté/hallinto- ja tukipalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/asemakaavoitus/Mehtonen, Palviainen
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelut/Saransalmi
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 55 §.

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljennoksena

— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 250 euron oikeu-
denkayntimaksun.
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Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Sahkodpostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700
Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
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Raimo K Saarinen
maankayttojohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 11.10.2017.
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