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TYOSELOSTE JA RAHOITUSSUUNITELMA

LAMMITYSMUOTOREMONTTI

Seunalantie 1

PERUSTIEDOT KIINTEISTOSTA

Osoite: Seunalantie 1
Postinumero 00730
Valmistumisvuosi 1916
Rakennuksia 1
Suojelumerkinta sr-2
Rakennustilavuus 1639 m?
Kerrosala 630 m?
Kerroksia 2
Porraskaytavia 2
Asuinhuoneistoja 6

IImanvaihto

Painovoimainen

Lammitysmuoto Oljylammitys
Julkisivumateriaali  Puu
Katemateriaali Pelti
Rakennustunnus 1023679265

MUUTOSTYON PERUSTELUT

Oranssi Asuntojen omistamassa pienkerrostalossa osoitteessa Seunalantie 1, Helsinki on keskuslammitys,
jonka energianlahteena toimii 6ljy. Vanha oljykattila on nyt kdyttoikdnsa paassa. Irtaantuminen fossiilisista
polttoaineista edellyttdaa keskuslammityksen energialdhteen vaihtamista, minka vuoksi suunnitelmana ei
ole vanhan oljykattilan korvaaminen uudella. Vesi-ilmalampdpumppu on suunnitteluprosessissa arvioitu
kustannustehokkaimmaksi vaihtoehdoksi uudeksi lammitysmuodoksi.


Härkönen Keijo
Suorakulmio

Härkönen Keijo
Suorakulmio
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Vesi-ilmalampoépumppu edellyttdd myos sahkolla toimivan lammityskattilan lisdamista taloon taydentavaksi
varalammitysmuodoksi kovimpia pakkasia varten. Lisaksi lampimalle vedelle tarvitaan kaksi
lamminvesivaraajaa. Talon sdhkénkulutus lisddantyy uuden lammitysmuodon myota huomattavasti. Taman
vuoksi tontin sdhkdnsyottokaapeli jaa liian pieneksi tulevaan tarpeeseen nahden. Osana
lammitysmuotoremonttia on tontille kaivettava uusi isomman kapasiteetin sahkénsyottokaapeli. Taloon on
asennettava myos uusi sahkopadkeskus ja lammityslaitteistoille uudet ryhmakeskuksensa.

SELVITYS MUUTOSTYON TOTEUTUKSESTA

Lammitysmuotoremontti muodostuu erikseen tilattavista LVI-, sahko- ja kaivuutoista. Nama kaikki
kilpailutetaan ja tilataan erillisind t6ina ja urakoina. Muutosty® on tarkoitus toteuttaa kokonaisuudessaan
syys-lokakuussa 2023.

Uusi sahkonsyottokaapeli kaivetaan tontin reunasta pihamaan poikki talolle ja vedetdan siita talon kellariin.
Uusi sahkokeskus sijoitetaan ulkorakennukseen ldhelle nykyista sahkokeskusta. LVI-tyot tilataan yhtena
kokonaisurakkana ja ne muodostuvat lampdpumppujen, sahkokattilan ja lamminvesivaraajan asennustoista
seka niihin liittyvista putki- ja eristystoista. Kaikki [ammityslaitteistot hankitaan LVI-urakoitsijan kautta
osana urakkaa. LVI-urakoitsijalta tilataan urakan yhteydessa myos vanhan vesikiertoisen
lammityspatterijarjestelman huolto ja optimointi.

MUUTOSTYON KUSTANNUSARVIO

Lammitysmuotoremontti, Seunalantie 1

Suunnittelukulut 4000
Laitteistot 62000
Lvi-tyot 13000
Sahkotyot 7000
Kaivuutyot 3000
Muut tyot ja maksut 8000
Yhteensa 97000

Laitteistoihin sisaltyvat uusien lampopumppujen lisdksi sahkokattila ja amminvesivaraajat seka uudet
sahkokeskukset.

Muut tyot ja maksut sisaltad mm. Helenin periman maksun sahkéliittyman tehon nostosta seka
kustannukset vanhan 6ljysailion puhdistamisesta ja tayttamisesta hiekalla.

RAHOITUSSUUNNITELMA

Lammitysmuotoremontti on pitkdaikainen investointi, joka kannattaa rahoittaa lainarahalla. Muutostyon
kustannuksia varten Oranssi Asunnot hakee Helsingin kaupungilta yhteisoille suunnattua luottoa
sosiaaliseen asuntotuotantoon koko hankkeen kustannuksia vastaavaa summaa. Oranssi Asunnot Oy:lla on
kiinteistdomaisuutta, jota voidaan kayttaa lainojen vakuutena.
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Haasteena on, ettd avustuksia oljylammityksesta luopumiseen ei tdssa tapauksessa ole tarjolla tahoilta,
jotka tyypillisesti avustavat vastaavia remontteja. ARA ei avusta osakeyhtidita tai yhdistyksia, elleivat ne ole
ARA-yhteis6ja. Business Finland ei my6nna lainkaan energia-avustuksia asuinrakennusten
energiaremontteihin. Muiden avustusmahdollisuuksien kartoittaminen on viela kdynnissa. On kuitenkin
mahdollista, ettda remonttiin ei saada avustusrahaa.

Lainanlyhennykset ja korot maksetaan yhtion hallinnoimien asuntojen vuokratuotoilla. Tavoitteena on
saada hankkeeseen laina, jonka takaisinmaksuaika on 25 vuotta, jotta vuosittaiset lainanhoitokulut
pysyisivat kohtuullisina. Lyhyempi laina-aika luo suurempia korotuspaineita Oranssi Asuntojen
vuokratasoon. Pitka takaisinmaksuaika on perusteltua myds investoinnin keston nakdkulmasta. Lahes kaikki
muutostyohon kuuluvat laitteistohankinnat ja tyot hyodyttavat taloa pidempaan kuin 25 vuoden ajan.
Ainoastaan itse lampdpumppujen arvioitu kayttoika jaa tata lyhyemmaksi.

Oljylammityksesta luopumisen myété talon vuosittaiset Iimmityskulut pienenevit. Esimerkiksi vuonna
2022 kyseisen talon 6ljylammitykseen kaytettiin 11500 euroa. Toisaalta vesi-ilmalampoépumput tulevat
johtamaan talon sahkdnkulutuksen lisddantymiseen. Lammitysmuotoremontin kustannusvaikutus on
todenndkdisesti neutraali, kun huomioidaan seka lainanlyhennykset, korot ettd nousevat sahkdkulut.



