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Detaljplaneandring (nr 12904) for Snickaregatan 11 i Hertonas

HEL 2023-006363 T 10 03 03

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandring fér tomten 1 i kvarteret
43061 i 43 stadsdelen (Hertonas, Hertonas féretagsomrade) enligt rit-
ning nr 12904, daterad 4.6.2024, och pa de grunder som framgar av
detaljplanebeskrivningen.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneandringens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler en tomt som ligger pa Snickaregatan 11 i
Hertonas foretagsomrade. Detaljplaneandringen gor det maojligt att
bygga en ny byggnad med affars- och verksamhetslokaler i tva vaning-
ar och riva de byggnader som nu ligger pa tomten. Detaljplaneandring-
en utarbetades eftersom byggratten for verksamhetslokalerna enligt
den gallande detaljplanen har inte varit attraktiv och inte har anvants.
Foretagsverksamheten pa omradet utgors framst av mangsidig indu-
stri-, lager-, produktions- och affarsverksamhet. Syftet ar att detaljpla-
neandringen ska bidra till att tomten anvands fér mangsidig foretags-
verksamhet, gora foretagsomradet mer attraktivt och framja byggande
av hogklassiga affars- och verksamhetslokaler som lampar sig fér om-
radet till sin skala och sitt anvandningsadndamal. | detaljplane&ndringen
har man sarskilt stravat efter att moéjliggéra sadan verksamhet som
svarar mot féretagsomradets behov pa tomten. Detaljplaneandringen
g6r det majligt att inhysa flera mindre foretag och aven en bilaffar i
byggnaden. En bilaffar ar dock inte tomtagarens preliminara 6nskemal
for byggnadens anvandningsandamail.

Byggnaden uppfors intill nya bostadshus, och detaljplanen bidrar till att
den byggs pa ett hogklassigt satt som beaktar narmiljon. Pa omradet
ligger Marimekkos arkitektoniskt viktiga butiks- och fabriksbyggnad,
som tas i beaktande i byggnadens skala. Den langsmala bygganden i
tva vaningar delas upp i tre delar med hjalp av indragna ingangar eller
andra arkitektoniska teman och planteringar som hér samman med
dessa. Byggnadens fasader ar inkladda med timmer. Avstandet mellan
Snickaregatans gatuomrade och byggnaden ar tva meter och darmed
kan man plantera vaxter och placera nédvandiga cykelplatser for kun-
der bredvid byggnaden. Tradraden vid Svarvaregatan ska bevaras och
kompletteras.
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| detaljplanen anvisas 5 100 m? vaningsyta for verksamhetslokaler,
varav 100 m? vy ska anvisas for affarslokaler. Efter detaljplaneandring-
en uppgar omradets kvarterseffektivitet till 1,02. Tomtens byggratt
minskar med 6 200 m? vy, eftersom den sdkande ansag att en byggnad
med mer an tva vaningar inte lampar sig for det planerade anvand-
ningsandamalet.

Beslut som detaljplaneandringen bygger pa

Enligt Generalplan 2016 fér Helsingfors ar omradet ett affars- och ser-
vicecentrum C1 som ska utvecklas som en funktionell blandning av af-
farer, offentlig service, verksamhetslokaler, férvaltning, boende, parker,
rekreations- och motionstjanster samt stadskultur. Enligt Helsingfors
underjordiska generalplan 2021 (nr 12704) I6per en reservering for en
riktgivande planerad trafiktunnel langs Borgbyggarvagen. Den aktuella
detaljplaneandringen stammer 6verens med dessa generalplaner.

Detaljplaneandringen bidrar till att staden kan na malen i stadsstrategin
2021-2025 genom att maojliggora flexibla verksamhetslokaler och for-
starka forutsattningarna for féretagsverksamhet i omradet.

Staden utarbetade 2015 planeringsprinciper for Hertonas foretagsom-
rade, vilka staller upp mal fér omradets utveckling. | planeringsprinci-
perna har féretagsomradet delats upp i ett omrade fér verksamhetslo-
kaler och ett centrumomrade. Malet med omradet for verksamhetsloka-
ler ar att saval uppratthalla férutsattningarna for den nuvarande fore-
tagsverksamheten som majliggdéra ny foretagsverksamhet. | centrum-
omradet ar malet en effektivt byggd urban miljé fér blandade funktioner
och att bebyggelsen i omradet delvis goérs om till boende. Enligt plane-
ringsprinciperna ligger planomradet i den del av centrumomradet som
forblir ett omrade for verksamhetslokaler, tjanster och affarer. Detalj-
planeandringen stammer 6verens med planeringsprinciperna for Her-
tonas foretagsomrade.

Omradets férutsattningar och nulage

Planomradet ligger i s6dra delen av Hertonas féretagsomrade. | plan-
omradets narmiljo ligger foretagsomradets industri- och lagertomter
med byggnader i 3-5 vaningar, vilket ar typiskt for foretagsomradet. |
planomradet ligger tva byggnader som anvands som produktions- och
lagerlokaler. | hérnet av Snickaregatan och Svarvaregatan ligger en
smaindustribyggnad som fardigstalldes 1959 och ar ett exempel pa fo-
retagsomradets typiska ursprungliga byggnadsbestand. Nar stadsmu-
seet gjorde en inventering ar 2009 féreslog det emellertid inte att bygg-
naden skulle skyddas.
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For omradet galler en detaljplan fran 2011, som bara galler den aktuel-
la tomten. | detaljplanen anvisas byggratt pa totalt 11 300 m? vy for
verksamhetslokaler pa tomten. Fér byggnaden i hérnet av Snickarega-
tan och Svarvaregatan finns en bestammelse om att byggnadens
stadsbildsmassiga karaktar ska bevaras vid renoveringar. Bestammel-
sen har inte tolkats som en egentlig skyddsbestammelse.

Kvartersomradena ar privatagda. Detaljplaneandringen har utarbetats
pa ansokan och innehallet har forhandlats fram med sokanden.

Kostnader for detaljplaneandringen

Det medfdr inga kostnader for staden att genomféra detaljplaneand-
ringen.

Detaljplaneandringen medfor ingen avsevard nytta for markagarna, vil-
ket betyder att det inte behdvs nagot foérfarande med markanvand-
ningsavtal i enlighet med stadsstyrelsens beslut 26.4.2021 (§ 310).

Vaxelverkan under beredningen av detaljplaneandringen

Den bifogade rapporten om vaxelverkan innehaller sammandrag av de
stallningstaganden fran myndigheter och asikter fran intressenter som
kommit in under beredningen av detaljplanen, samt bemo&tandena till
papekandena i dessa.

Myndighetssamarbete

| samband med beredningen av detaljplanen har man samarbetat med
olika parter inom stadsmiljosektorn samt med foljande parter:

— Helen Ab

— Helen Elnat Ab

— samkommunen Helsingforsregionens miljotjansters (HRM) vat-
tenforsorjning

— kultur- och fritidssektorns stadsmuseum

— social-, halsovards- och raddningssektorn

Myndigheternas stallningstaganden om programmet for deltagande och
beddmning och om beredningsmaterialet gallde bevarande av de be-
fintiga byggnaderna och en tradrad vid Svarvaregatan. Dessutom kon-
staterades att forslaget till detaljplaneandring inte forutsatter att vatten-
forsorjningen byggs ut eller ledningar flyttas.

Onskemalen i stadsmuseets stéllningstagande har beaktats i planlagg-
ningsarbetet sa att staden har utrett méjligheterna att ateranvanda och
vidareféradla bygganden i hornet av Snickaregatan och Svarvaregatan.
En tillstdndsbeddmning av byggnaden har gjorts. | bedémningen ingick
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Asikter

rekommendationer om reparationsatgarder. Dessutom har den befintli-
ga byggnadens och nybyggnadens anvandningsmajligheter och 1amp-
lighet for den moderna foretagsverksamhetens behov jamforts.

Onskemalet om att bevara den stadsbildsméssigt vardefulla trédraden

vid Svarvaregatan har beaktats i planens bestammelser om gardsom-

raden. HRM:s stallningstagande om vattenforsorjningen har férmedlats
vidare for kdnnedom till den som sokt detaljplaneandring.

Asikterna om programmet for deltagande och bedémning och om be-
redningsmaterialet handlade om hur den i referensplanen féreslagna
nybyggnadens yttre arkitektur paverkar faglarnas sakerhet. | asikterna
uttrycktes dessutom oro 6ver huruvida faglarnas hackningsplatser pa
omradet kommer att bevaras och tryggas.

Asikterna har beaktats i planldggningen sa att sékerhetsaspekterna for
faglar i nybyggnadens arkitektur styrs genom bestammelser och trad
och buskar planteras péa delar av tomten for att trygga tillgangen till
hackningsplatser. Tradraden vid Svarvaregatan ska enligt planen beva-
ras och vid behov fornyas.

Det kom in en skriftlig asikt.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneforslaget var offentligt framlagt 18.3—18.4.2024, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen. Ett
brev om att detaljplaneforslaget halls framlagt skickades till en marka-
gare bosatt i en annan kommun (den s6kande).

Det kom in en anmarkning mot detaljplaneférslaget. Papekandena i
anmarkningen gallde tryggandet av faglarnas hackningsplatser i ny-
byggnaden.

Foljande aktorer gav utlatande:

— Helen EInat Ab
— HRM
— stadsmuseet

| utlatandena papekades behovet av en transformatorstation pa tomten
och konstaterades att de tidigare papekandena i stallningstagandena
om bevarandet av tradraden vid Svarvaregatan och den befintliga
byggnaden hade beaktats och utretts.

Atgérder efter att detaljplaneforslaget varit offentligt framlagt
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Narmare motiveringar

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna och myndighetsut-
latandena om detaljplaneférslaget i sammandrag och bemétandena till
papekandena i dessa.

Det som ingar i papekandena har beaktats i den utstrackning det ar
andamalsenligt med hansyn till detaljplanemalen.

Det gjordes andringar i detaljplanekartans beteckningar eller bestam-
melser och i det dvriga materialet efter att detaljplanen varit offentligt
framlagd. For andringarna redogors detaljerat i detaljplanebeskrivning-
ens sista kapitel. De har ocksa samlats i bilagan dver andringar (Teh-
dyt muutokset).

De andringar som gjorts efter att forslaget varit offentligt framlagt har
diskuterats med berdrda parter.

Motiveringarna till detaljplaneandringen framgar mer i detalj av den bi-
fogade detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12904 kartta, paivatty 4.6.2024

2 Asemakaavan muutoksen nro 12904 selostus, paivatty 4.6.2024, paivi-
tetty Kylk:n 4.6.2024 paatoksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 18.3.2024, tdydennetty 4.6.2024

4 Osa paatoshistoriaa

5 Muistutus

1 Sijaintikartta

2 llImakuva

3 Tehdyt muutokset

4 Hakemus 3.5.2023

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Postadress Besodksadress Telefon FO-nummer
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6
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Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-
ter
Kymp/Ekonomistod Forslagstext
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Den som sokt detaljpla- Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
For kannedom
Detaljplanelaggning
Stadsmuseet

Stadsmiljonamnden
Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion
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