1063 A

~
~
./ !
-+ N
s N
A )
\ \
N

12440 /28.2.2017

/ O

27.9

—
77,

13 sAKR060

41 SiENGlTTAJA'\[T,E oy

— —

21

z
< ‘. O [
P

2-

7
- 2807

N
212 |
Y

v oY%

a

— ,
N2 o7
\J 7,

-jy% 02 /

19.2

OULUNKYLA 28

K /
7 42656~ )
/ Q

Mo
o

T k)
MAAHERRANTIE

alA 168 GRINDEN 143
VERAJA >
SRR

12.3

. |

2801

Helsingin kaupungin kKiinteistoviraston kaupunkimittausosasto
Helsingfors stads fastighetskontors stadsmatningsavdelning

\
422656, \ v
20,5

/
A

N no/nr
46/16

|
P n
- Ra
7
\\\\é @ 2681
O\

"

\
13,
\
\

0 50 m 1:1000
Tasokoordinaatisto / Plankoordinatsystem: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma / Hojdsystem: N2000
alue/omrade:
680497 680498 11/2016
Pohjakartta tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset
679497 679498 Baskartan uppfyller kraven i 54a § i markanvéandnings- och bygglagen
Helsingin kaupunki, kiinteistévirasto, kaupur 1sosasto
Helsi stad, fasti oret, stadsmétni ingen
_& / = /\on 3 0 %

\ \
|

|
|

a

\\\
ol

_ <
R

;2 P
2 @\

‘ @ \\\3\4
1 ]

b
-

-
)
i
~
—

amaentie

J

Weré'

©
w

el

¢l

)

@ﬁil

o\ g
0 AN 1

248

,,,,,

CARDOBACKAVAGEN

YWV VWYY

YW VWYYV

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Puisto.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Julkisivun osa, jolla julkisivua likennemelulta
suojaavan yhtajaksoisen parvekevyohykkeen
suunnittelussa tulee varmistaa mahdollisimman
hiljaisen parvekkeen ja julkisivun aikaansaaminen.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen

tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Pihakannen likimaarainen korkeusasema.

i Rakennusala.

I Rakennusala, jolle saa rakentaa pihakannen alaisen

autohallin asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lisaksi. Autohallin poistoilmaa ei saa johtaa
pihamaalle.

Alueen 0sa, jolle saa rakentaa pihakannelle johtavan
luiskan. Luiska tulee suunnitella siten, etta se
sailyttaa mahdollisimman paljon Maaherrantien
puoleisesta avokalliosta.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla
ulkovaipan kokonaisaaneneristavyyden tulee olla
vahintaan luvun osoittama dB maara. Suurempi luku
osoittaa vaatimuksen makuu- ja olohuoneiden osalta,
pienempi muiden asuinhuoneiden osalta.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Autohalliin ja pihakanteen toteutettava maanvarainen
alue, jolle tulee istuttaa suuria puita. Alueen
sijainti on likimaarainen.

Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

—— Joukkoliikenteelle varattu katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle varattu
alueen osa.

— Joukkoliikenteelle varattu alueen osa. Puistossa

raidealue tulee toteuttaa nurmipintaisena.

Joukkoliikenteelle varattu alueen osa,
jolla tontille ajo on sallittu.

Maanalainen tunneli. Tunnelin laheisyydessa kalliota
ei saa porata tai louhia siten, etta tunnelille
aiheutuu haittaa.

Eritasoristeys.

Kadun alittava kevyen liikenteen yhteys.

Kadun ylittava kevyen liikenteen yhteys.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO AK-KORT-
TELIALUEELLA

Asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja ja
saunoja seka talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita,
teknisia tiloja, vaestonsuojia, harraste-,

kokoontumis- ja vastaavia yhteistiloja saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Asukkaiden kayttoon on rakennettava riittavasti
yhteisia vapaa-ajantiloja ja vahintaan 1 talopesula.

Tonteilla asuntojen huoneistoalasta vahintdan 50 %
tulee toteuttaa asuntoina, joissa on
keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai
enemman.

RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA AK-KORTTELI-
ALUEELLA

Rakennusalalla, jonka suurimmaksi sallituksi
kerrosluvuksi on merkitty VI:

- tulee julkisivujen paaasiallisen materiaalin olla
paikalla muurattu tiili tai muuratun pinnan paalle
tehty rappaus tai slammaus

- tulee rakennuksen raystaslinjan paaasiassa poiketa
vaakasuorasta

- saavat parvekkeet ylittaa rakennusalan rajan 2
metrilla

- tulee jokaisesta porrashuoneesta olla kulku seka
junaradan suuntaan etta pihalle

- ei asunto saa avautua pelkastaan junaradan suuntaan
- tulee junaradan puolelle toteuttaa istutetut
sisaankayntipihat, joista vahintaan yhdelta tulee
jarjestaa ulkoporrasyhteys pihakannen tasoon

- tulee rakennukset toteuttaa viitena erillisena
rakennuksena, joiden junaradan puoleiset julkisivut
porrastuvat suhteessa toisiinsa. Rakennusten valiset
aukot tulee sulkea umpinaisilla ja melua eristavilla,
valoa lapaisevilla rakenteilla kuten kiintealla
lasituksella tai vinerhuoneella. Rakenne tulee

ulottaa niin korkealle, etta riittavasti torjutaan
junaliikenteen melun leviamista pihalle

- tulee jokaisen rakennuksen junaradan puoleiseen
julkisivuun sisaltya taideteos.

Rakennusalalla, jonka suurimmaksi sallituksi
kerrosluvuksi on merkitty II:

- tulee julkisivuissa olla puuverhottuja osia

- tulee rakennus varustaa viherkatolla

- tulee rakennusalalle rakentaa vahintaan kaksi
erillista rakennusta, joiden valista on esteeton

kulku Jokiniementielta pihalle

- ei rakennuksen Maaherrantien puoleiseen paatyyn
saa rakentaa parveketta.

Korttelialueelle on rakennettava verkonhaltijan
ohjeen mukainen muuntamotila.

Vahintaan 80 % asunnoista tulee varustaa
asuntokohtaisella parvekkeella, viherhuoneella tai
terassilla.

Asuinhuoneen paaikkunan avautuessa yleiselle
jalankulku- ja pyorailyvaylalle, tulee huoneen
lattian olla vahintaan 0,6 m vaylan pintaa ylempana.

Rakennuksen 1. kerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa. Asumista palvelevat
yhteistilat tulee varustaa suurin ikkunoin.

PIHA- JA PUISTOALUEET

AK-korttelialueen maanvaraisilla osilla tulee
paasaantoisesti kayttaa vetta lapaisevia pinnoitteita.

AK-korttelialueella maanpinnan ja pihakannen
korkeusasemat tulee suunnitella siten, etta
liittyminen Jokiniementiehen on mahdollisimman
saumaton.

AK-korttelialueella piha ja pihakansi tulee
jasennelld pintamateriaalein, istutuksin, kalustein
ja valaistuksen avulla viihtyisiksi leikki- ja
ulko-oleskelutiloiksi. Pihakannen osat, joita ei
kayteta kulkuteina tai leikki- ja oleskelualueena on
istutettava. Pihakannella kasvualustan tulee olla
riittava monipuoliselle kasvilajistolle ja se tulee
muotoilla korkeusasemaltaan vaihtelevaksi.
Pihakanteen rakennettavat savunpoistoluukut tulee
suunnitella osana piharakenteita tai rakennuksen
arkkitehtuuria.

Maexmontaninpuistoon sijoitettavat muuntamot ja muut
laitetilat tulee saumattomasti sovittaa
puistoalueeseen esim. pengertamalla rinteeseen.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Park.

Linje 2 m utanfdr planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Del av fasaden, déar planeringen av en sammanhangande,

for trafikbuller skyddande balkongzon ska sakerstalla
f6_ry|¢rk|igandet av en sa tyst balkong och fasad som
mojligt.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata eller park.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

Ungefarlig hojd for gardsdack.
Byggnadsyta.

Byggnadsyta, dar en under gardsdacket belagen bilhall
far byggas utover den i detaljplanen anvisade
vaningsytan. Bilhallens franluft far inte ledas ut

till gardsplanen.

Del av omrade, dar en ramp till gardsdacket far
byggas. Rampen ska byggas sa att den bevarar sa

mycket som majligt av bergytan mot Landshovdingsvagen.

Beteckningen anger att mot denna sida av byggnadsytan
ska yttervaggens totala ljudisoleringsférmaga vara

minst det antal dB som talet anger. Det storre talet
anger kravet for sov- och vardagsrum, det mindre for
ovriga bostadsrum.

Del av omrade som ska planteras.
Tradrad som ska planteras.

Ungefarligt Iage for omrade med markkontakt i
bilhallen och gardsdacket, dar stora trad ska
planteras.

Gata.
Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.
Gata reserverad for kollektivirafik.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade.

For kollektivtrafik reserverad del av omrade. | park
ska sparomradet ha grasyta.

For kollektivtrafik reserverad del av omrade déar
infart till tomt ar tillaten.

Underjordisk tunnel. | nérheten av tunneln far inte
berget borras eller schaktas sa att tunneln skadas.

Planskild korsning.
Gang- och cykelférbindelse under gata.

Gang- och cykelférbindelse dver gata.

BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN
| AK-KVARTERSOMRADE

For invanarna avsedda, utom bostaden belagna forrad
och bastur samt tvattstugor, tork- och soprum,

tekniska utrymmen, skyddsrum, hobby-, samlings- och
motsvarande gemensamma utrymmen far byggas utéver
den i detaljplanen angivna vaningsytan.

For invanarna ska byggas tillréckligt med gemensamma
fritidsutrymmen och minst en tvattstuga.

Pa tomterna ska minst 50 % av bostadernas sammanlagda

lagenhetsyta utgdras av bostader som forutom
kok/kokutrymme har minst tre bostadsrum.

BYGGANDE OCH STADSBILD | AK-KVARTERS-
OMRADE

Fé\?lyggnadsyta, dar storsta tillatna antalet vaningar
ar VI

- ska fasadernas huvudsakliga material vara
platsmurat tegel eller pa murad yta utférd rappning
eller slamning

- ska byggnadens takfot i huvudsak avvika fran det
vagrata

- far balkonger 6verskrida byggnadsytans grans med 2
meter

- ska varje trapphus ha forbindelse bade mot
jarnvagen och garden

- far en bostad inte enbart dppnas mot jarnvagen

- ska mot jarnvagen byggas planterade entrégardar, av
vilka minst en ska ha extern trappf6rbindelse till
gardsdackets niva

- ska byggnaderna utforas som fem separata byggnader,
vilkas fasader mot jarnvéagen ar sinsemellan i olika
niva. Oppningarna mellan byggnaderna ska tillslutas
med tata och bullerisolerande, transparenta
konstruktioner sasom fast inglasning eller gronrum.
Konstruktionen ska stracka sig sa hogt att den i
tillrécklig grad hindrar jarnvagstrafikbuller att

spridas till garden.

- ska fasaden mot jarnvéagen i varje byggnad innehalla
ett konstverk.

Iféllt)yggnadsyta, dar storsta tillatna antalet vaningar
arll:

- ska fasaden ha trafodrade delar

- ska byggnaden férses med grontak

- ska pa byggnadsytan byggas minst tva separata
byggnader, mellan vilka anordnas tillganglig
forbindelse fran Anasvagen till garden

- far inte balkonger byggas i byggnadens gavel mot
Landshovdingsvagen.

| kvartersomradet ska byggas ett transformatorutrymme
enligt natinnehavarens anvisningar.

Minst 80 % av bostaderna ska forses med egen balkong,
gronrum eller terrass.

Da det huvudsakliga fonstret i ett bostadsrum riktas
mot allmant gang- eller cykelstrak ska rummets golv
ligga minst 0,6 m Gver strakets niva.

Fasaden i byggnadens 1. vaning far inte ge ett slutet
intryck. For invanarna avsedda gemensamma utrymmen
ska forses med stora fonster.

GARDAR OCH PARKOMRADEN

| de delar AK-kvartersomradet som har markkontakt ska
i regel anvandas vattengenomslappliga ytmaterial.

| AK-kvartersomradet ska markytans och gardsdackets
hojd planeras sa att anslutningen till Anasvagen ar
sa smidig som majligt.

| AK-kvartersomradet ska gardar och gardsdack med
hjalp av ytmaterial, planteringar, mdblering och
belysning struktureras till trivsamma lek- och
utevistelseomraden. De delar av gardsdacket som inte
anvands for gangtrafik eller som lek- och
vistelseomraden ska planteras. Gardsdackets
vaxtunderlag ska vara tillrackligt for en mangsidig
flora och utformas med varierande markhdjd.
Rokventilationsluckor i gardsdécket ska planeras som
delar av gardskonstruktionerna eller byggnadens
arkitektur.

Transformatorer och andra apparatutrymmen som
placeras i Maexmontanparken ska enhetligt anpassas
till parkomradet t ex genom terassering.

MELU, ASUMISTERVEYS JA MAAPERA

Raitiotie on suunniteltava siten, ettei
raitioliikenteen aiheuttama tarina tai runkoaani
ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
rakennusten sisatiloissa.

AK-korttelialueella rakennukset on suunniteltava
siten, ettei raitiolikenteen aiheuttama tarina tai
runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
rakennusten sisatiloissa.

Rakennukset on suunniteltava siten, ettei
raidelikenteen aiheuttama tarina tai runkoaani ylita
tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja rakennusten
sisatiloissa.

Asuntojen oleskeluparvekkeet on lasitettava
liikennemelun torjumiseksi ja tarvittaessa korvattava
viherhuoneilla. Asunnon ainoaa parveketta ei saa
suunnata junaradan suuntaan. Mikali junaradan
puolelle rakennetaan asunnon toiseksi parvekkeeksi
ns. pistaytymisparveke, ei kulun jarjestaminen
parvekkeelle saa heikentad asunnon aaniolosuhteita.

Julkisivurakenteiden ja rakenneosien
aanieristysmitoitukseen ja asuntojen
lampdolosuhteisiin tulee kiinnittaa erityista
huomiota.

Oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee sijoittaa
siten, etta niilla saavutetaan melutason ohjearvot.

A#(ékgrttelialueella alin sallittu louhintataso on
+18.0.

AK-korttelialueella maaperan pilaantuneisuus on
selvitettava ja pilaantuneet alueet kunnostettava
ennen rakentamiseen ryhtymista.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI AK-KORTTELIALUEELLA
Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap/130 k-m2.

Jos toteutetaan véhintda@n 50 autopaikkaa keskitetysti
nimeamattomina, voidaan kokonaispaikkaméaarasta
vahentaa 10 %.

Autopaikat tulee sijoittaa pihakannen alaiseen
autohallin.

Pyorapysakaintipaikkojen vahimmaismaara on 1 pp/30
k-m2. Naista vahintaan 75 % on sijoitettava
rakennuksiin. Ulkona sijaitsevissa
pyorapysakaintipaikoissa tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

Téllé} asemakaava-alue_glla korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

BULLER, BOENDEHALSA OCH JORDMAN

Sparvagen ska planeras sa, att den vibration och de
stomljud som sparvagstrafiken astadkommer inte
overstiger de maximivarden som efterstravas inomhus.

| AK-kvartersomradet ska byggnaderna planeras s3, att
den vibration och de stomljud som sparvagstrafiken
astadkommer inte Gverstiger de maximivarden som
efterstrdvas inomhus.

Byggnaderna ska planeras sa, att den vibration och de
stomljud som spartrafiken astadkommer inte dverstiger
de maximivarden som efterstravas inomhus.

Balkonger i bostader ska inglasas mot trafikbuller.
Bostadens enda balkong far inte riktas mot jarnvagen.
Om bostaden forses med en sekundar, for kortvarig
vistelse avsedd balkong mot jarnvagen far anordnandet
av forbindelse till balkongen inte forsdmra bostadens
ljudférhallanden.

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid
dimensioneringen av fasadkonstruktioners och
byggnadsdelars ljudisolering samt vid bostadernas
varmeforhallanden.

For utevistelse avsedda gardsomraden ska placeras sa
att riktvarden for bullerniva uppnas pa dem.

Lagsta tillatna schaktningsniva i AK-kvartersomradet
ar +18.0.

Markens kontamineringsgrad i AK-kvartersomradet ska
utredas och kontaminerade omraden ska saneras innan
bygge inleds.

TRAFIK OCH PARKERING | AK-KVARTERSOMRADE
Minimiantal bilplatser &r 1 bp/130 m2 vy.

Om man bygger minst 50 bilplatser centraliserat utan
reserverade platser kan det totala antalet platser
minskas med 10 %.

Bilplatserna ska placeras i bilhall under gardsdacket.
Minimiantalet cykelplatser ar 1 cp/30 m2 vy. Av dessa

ska minst 75 % placeras i byggnader. Cykelplatser
utomhus ska ha ramlasningsméjlighet.

| detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

HELSINKI
HELSINGFORS

28. kaupunginosa Oulunkyla
Verajamaki

Puisto-, katu-, suojaviher- ja rautatiealueet.

Asemakaavan muutos 1:1000

(muodostuu uusi kortteli 28044)

28 stadsdelen Aggelby
Grindbacka

Park-, gatu och skyddsgron- och jarnvagsomraden

Detaljplaneandring 1:1000

(det nya kvarteret 28044 bildas)
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