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YHTEISJARJESTELYSOPIMUS

1. Osapuolet

1.1 Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan korttelin 43123 tontti 2, jonka omistajana
ja tontille rakennettavan rakennuksen omistajana on Asunto Oy Herttoniemen Torni
Helsinki (Y-tunnus 2678976-7).

Kiinteistotunnus 91-43-123-2 (jaljempé&na "tontti 27).
Rakennusoikeus 4 600 k-m?.

1.2 Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan korttelin 43123 tontti 3, jonka omistajana
ja tontille rakennettavan rakennuksen omistajana on Asunto Oy Helsingin Kettukuja
4 (Y-tunnus 2373062-0).
Kiinteistotunnus 91-43-123-3 (jaljempana "tontti 3”).
Rakennusoikeus 8 700 k-mZ.

1.3 Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan Korttelin 43123 tontti 4, jonka vuokraoikeu-
den haltijana ja tontille rakennettavan rakennuksen omistajana on Helsingin Asu-
misoikeus Oy (Y-tunnus 0912770-2).

Kiinteistotunnus 91-43-123-4 (jaljempéana “tontti 4”).
Rakennusoikeus 2 900 k-mZ.
Tontin omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6).

1.4 Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan korttelin 43123 tontti 5, jonka vuokraoikeu-
den haltijana ja tontille rakennettavan rakennuksen omistajana on Helsingin kau-
pungin asunnot Oy (Y-tunnus 2379058-6).

Kiinteistotunnus 91-43-23-5 (jaljempé&na "tontti 57).
Rakennusoikeus 4 200 k-mZ.
Tontin omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6).

1.5 Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan korttelin 43123 tontti 6, jonka vuokraoikeu-
den haltijana ja tontille rakennettavan rakennuksen omistajana on Asunto Oy Hel-
singin Siili (Y-tunnus 3160310-3).

Kiinteistdtunnus 91-43-123-6 (jaljempé&na "tontti 6”).
Rakennusoikeus 4 050 kem?.
Tontin omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6).
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1.6 Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan korttelin 43123 tontin 7 vuokraoikeuden

haltijoina:
Vuokralainen Osuus  ton- | Osuus kustannuksista
tista (%)
Helsingin Asumisoikeus Oy 11,9/100 11,9%
Asunto Oy Helsingin Siili 16,5/100 16.5%
Helsingin kaupungin asunnot Oy 17,2/100 17.2%
Asunto Oy Helsingin Kettukuja 4 35,6/100 35.6%
Asunto Oy Helsingin Torni 18,8/100 18.8%

Kiinteistotunnus 91-43-123-7 (jaljempéana "Tontti 7).
Tontin omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6).

1.7 Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan korttelin 43123 tontin 8 vuokraoikeuden

haltijoina:
Vuokralainen Osuus ton- | Osuus kustannuksista
tista (%)
Helsingin Asumisoikeus Oy 26/88 29,55 %
Helsingin kaupungin asunnot Oy 32/88 36,36 %
Asunto Oy Helsingin Siili 30/88 34,09 %

Kiinteistotunnus 91-43-123-8 (jaljempé&na "Tontti 8).
Tontin omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6).

Edella mainitut jéliempéana yhdessa myds "Osapuolet” tai erikseen "Osapuoli”.

2. Sopimuksen tarkoitus

Tama yhteisjarjestelysopimus taydentaa osapuolten 2.7.2015 allekirjoittamaa kiinteis-
tojen yhteisjarjestelysopimusta. Mikali naiden sopimusten valilla on ristiriitoja, noudate-
taan tata sopimusta.

Taman yhteisjarjestelysopimuksen tarkoitus on sopia niista yhteisjarjestelyista ja
muista rasitteenluonteisista oikeuksista seka velvollisuuksista (jaliempana myoés “rasit-
teet tai rasiteoikeudet”), joista ei oltu sovittu 2.7.2015 allekirjoitetussa sopimuksessa ja
joilla edella mainittujen tonttien rakentaminen ja kaytto toteutetaan kokonaisuuden kan-
nalta jarkevalla tavalla tonttien rajoista valittamatta.

Sopimuksella myonnetyt oikeudet ja velvollisuudet kohdistuvat tonttien omistajiin ja
haltijoihin.

Mikali myohemmin havaitaan, etta kaikista edella mainittujen tonttien jarkevan suunnit-
telun ja kayton kannalta tarpeellisista rasitteista ei ole sovittu, Osapuolet sitoutuvat
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neuvottelemaan asiasta. Tallaiset rasiteoikeudet ovat lahtokohtaisesti korvauksettomia.
Rasitteiden rakentamis-, yllapito-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannuk-
sista seka naiden jakamisesta sovitaan kuitenkin aina erikseen.

Tassa sopimuksessa ei erotella kiinteistonmuodostamislain mukaisia kiinteistorasitteita
ja maankaytto- ja rakennuslain mukaisia rakennusrasitteita.

Sopimuksen Osapuolet eivat saa luovuttaa tonttiensa rajojen sisapuolella sijaitsevien
niiden rakennusten tai tilojen tai naiden osien, jotka palvelevat toisten Osapuolten tar-
peita, omistus- tai kayttdoikeuksia kolmannelle Osapuolelle ilman toisten Osapuolten

suostumusta tai estaa toista Osapuolta kayttamasta naita.

3. Sopimuksen osapuolten kesken sovittavat rasitteet

Sopimuksen osapuolet sopivat seuraavista rasitteista, jotka ovat merkitty taman sopi-
muksen liitteisiin ja piirustuksiin. Sulkeissa oleva numero rasitteen perassa ilmaisee ra-
sitteen sijainnin rasitekartassa.

3.1 Maanalainen pysakointilaitos tonteilla 5 ja 8 (liitteet 1, 5, 6 ja 8)

Tonttien 4, 5 ja 6 yhteinen maanalainen pysakadintilaitos sijaitsee liitteen 5 mukaisesti
tonttien 5 ja 8 alapuolella. Tontit 4, 5 ja 6 omistavat pysakdintilaitoksen kohdassa 3.1.2
esitettyjen autopaikkojen suhteessa.

Pysakointilaitoksen ja sen ylapuolisten tonttien 5 ja 8 valinen hallinta- ja vastuuraja si-
jaitsee liitteen 5 mukaisesti XPS-eristeen ylapinnan kohdalla siten etta, jalkijannitetty be-
tonilaatta, vedeneriste, salaojamatto ja XPS- eriste kuuluvat pysakaintihalliin ja XPS-
eristeen ylapuoliset osat kuuluvat tonttiin 5 ja 8.

Pysakointilaitoksen ja tontin 5 rakennusten valinen hallinta- ja vastuuraja sijaitsee verti-
kaalitasossa autohallin puoleisen betonielementtiseinan ja asuinrakennuksen sokke-
lielementin valissa olevassa ilmaraossa ja edelleen samassa linjassa perustuksiin liit-
teen 5 mukaisesti.

Pysakointilaitokseen kuuluu edella mainitun lisaksi autohallin katon alapinta, kaikki suo-
jabetonilaatan alapuoliset rakenteet ja osat, kuten esimerkiksi sadevesiviemarit seka
ajo- ja kulkuluiska.

Pysakointilaitoksella tarkoitetaan myos mm. kaikkia pysakadintilaitosta palvelevaa talo- ja

turvatekniikkaa, alkusammutuskalustoa, sisaanajo- ja kayntiovea, savunpoistoraken-
teita seka vastaavia rakenteita.
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3.1.1 Kulkuoikeus pysakointilaitokseen (liite 1)
Tonteilla 4 ja 6 on oikeus kulkea pysakaintilaitokseen tontin 5 kautta ja kulkea pysakoin-
tilaitoksessa tontin rajoista riippumatta. Ajoyhteys kulkee Kettutien kautta ja kulkuyhteys
sijaitsee tontin 5 talo C:ssa liitteen 1 mukaisesti.

3.1.2 Pysikbintipaikat (liite 8)

Maanalaisessa autohallissa on yhteensa 54 pysakointipaikkaa. Pysakointipaikat jakaan-
tuvat Osapuolten kesken seuraavasti:

Tontin numero | Pysakointipaikkoja kpl | Osuus kustannuk-
sista
4 16 29,63 %
5 24 44,44 %
6 14 25,93 %

Tontti 4: 16 pysakointipaikkaa, osuus pysakointilaitoksesta 29,63 %
Tontti 5: 24 pysakointipaikkaa, osuus pysakointilaitoksesta 44,44 %
Tontti 6: 14 pysakointipaikkaa, osuus pysakointilaitoksesta 25,93 %
Autopaikkojen sijainnit on osoitettu liitteessa 8.

3.1.3 Palomuurin poisjattaminen

Pysakointilaitoksen ja tonteilla 8 ja 5 sijaitsevien rakennusten valille ei rakenneta palo-
muuria.

3.1.4 Jateilman poistohormi (liite 1)

Pysakointilaitoksen jateilmanpoistohormi sijaitsee liitteen 1 mukaisesti tontin 5 raken-
nuksen ulkoseinassa.

3.1.5 Bensanerottimen tuuletusviemari (liite 1)

Pysakointilaitoksen bensiininerottimen tuuletusviemari sijaitsee liitteen 1 mukaisesti ton-
tilla 5.

3.1.6 Pysakointilaitoksen, pihakannen autopaikkojen ja tonttien 7 ja 8 sahkopaa-
keskus (liite 6)

Pysakointilaitosta, seka tonttien 7 ja 8 sahkolaitteita ohjataan pysakaintihallissa liitteen
6 mukaisesti tontilla 5 sijaitsevasta sahkopaakeskuksesta (pysakoinnin paakeskustila),
joka varustetaan alamittareilla. Pysakdintilaitoksella seka tonteilla 7 ja 8 on oikeus johtaa
sahkojohtonsa ja liittya sahkopaakeskukseen.
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Pysakointilaitosta palveleva valokuituliittyma tulee tontin 5 talojakamon ristikytkentateli-
neelta tontilla 5 sijaitsevaan sahkopaakeskukseen.

Tontin 7 osalta sahkonkulutuksen kustannustenjaossa noudatetaan 2.7.2015 allekirjoi-
tetun kiinteistojen yhteisjarjestelysopimuksen kohdan 4.1 mukaista kustannustenjakoa,
jonka perusteella kustannukset jakautuvat tonttien 2, 3, 4, 5 ja 6 kesken seuraavasti:

Tontin numero | Osuus kustannuksista
2 18,8 %
3 35,6 %
4 11,9 %
5 17,2 %
6 16,5 %
Yhteensa 100,0 %

Tontin 8 osalta sahkonkulutuksen kustannukset jaetaan tonttien 4, ja 6 kesken, jotka
vastaavat sahkonkulutuksesta maantasopysakointipaikkojensa suhteessa kohdan
3.2.2 mukaisesti

3.1.7 Sahkolatauspisteet ja lammitystolpat (liite 8)

Tonteilla 4, 5 ja 6 on pysakointilaitoksessa sahkdlatauspisteita ja varauksia sahkolataus-
pisteen jalkiasentamiseen seuraavasti:

Tontin numero | Sahkolatauspisteita kpl | Varaus kpl
4 2 3
5 2 5
6 2 6

Latauspisteiden ja varausten sijainnit on esitetty liitteessa 8.

Tontit 4, 5 ja 6 vastaavat omia autopaikkojaan palvelevien latauspisteiden ja lammitys-
tolppien sahkonkulutuksesta.

Tontit 4, 5 ja 6 vastaavat omien sahkolatauspisteiden ja erillismittaroinnin rakentamis-,
yllapito-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannuksista.

Mikali joku tontti tai tontit haluavat enemman sahkolatauspisteita, jonka vuoksi sahko-
paakeskuksen kapasiteettia joudutaan lisaamaan, vastaavat nama tontit sahkopaakes-
kuksen uusimisesta aiheutuvista kustannuksista autopaikkojensa suhteesta.

3.1.8 Polkupyorapaikat (liite 8)

Maanalaisessa pysakointilaitoksessa on 26 polkupyodrapaikkaa, joista 10 kpl on osoitettu
tontille 4, 10 kpl tontille 5 ja 6 kpl tontille 6.
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Polkupyo6rapaikkojen sijainnit on esitetty liitteessa 8.
3.1.9 Tontin 5 vaestonsuojatilan savunpoisto pysakointilaitokseen (liite 1)

Tontilla 5 on oikeus johtaa vaestonsuojatilan savunpoisto painovoimaisesti t liitteen 1
mukaisesti pysakointilaitokseen.

3.1.10 Hatapoistumistiet
Tonteilla 4, 5 ja 6 on oikeus kayttaa kaikkia autohallin hatapoistumisteita hatatilanteessa.
3.1.11 Pysakointilaitoksen kayttovesi (liite 1)

Pysakointilaitoksen kayttovesi tulee tontin 5 B-rakennuksen siivouskomerosta. Pysa-
kointilaitos vastaa kayttoveden kustannuksista.

3.1.12 Pysakointilaitoksen kustannustenjako

Pysakointilaitoksen yllapito-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannukset jaetaan tont-
tien 4, 5 ja 6 kesken taman sopimuksen kohdassa 3.1.2 esitettyjen autopaikkojen suh-
teessa lukuun ottamatta sahkolatauspisteita ja lammitystolppia, joiden kustannuksista
on sovittu kohdassa 3.1.7 seka tontin 5 savunpoistoa, joiden kustannuksista on sovittu
kohdassa 3.1.9.

Tontit 4, 5 ja 6 tulevat vastuuseen yllapito-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannuk-
sista kun rakennusvalvontaviranomainen hyvaksyy niiden rakennuksen kayttoonotetta-
vaksi.

3.2 Maanpaalliset pysakointipaikat (liite 8 ja 9)

Tonttien 4 ja 6 maanpaalliset pysakointipaikat sijaitsevat tontilla 8 litteessa 9 esitetylla
yhteiskayttdisella pysakointi- ja likennealueella (jaliempana "pysékdintialue”).

3.2.1 Kulkuoikeus pysakointipaikoille

Tonteilla 4 ja 6 on oikeus ajaa pysakointialueelle tonteilla 5 ja 8 sijaitsevan kulkuyhtey-
den kautta ja kulkea pysakointialueella. Tontilla 5 on oikeus kulkea omalla tontilla sijait-
seville pysakointipaikoilleen tontilla 8 sijaitsevan pysakointialueen kulkuyhteyden kautta.

3.2.2 Pysakointipaikat

Pysakointialueella on yhteensa 26 autopaikkaa, joista 21 pysakaintipaikkaa sijaitsee ka-
toksessa ja 5 pysakointipaikkaa avopaikoilla. Pysakointipaikat jakaantuvat tonttien 4 ja
6 kesken seuraavasti:

Tontin numero | Katospaikka kpl | Avopaikka kpl | Osuus kustannuksista |
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4 5 5 61,54 %
6 16 0 38,46 %

Tonttien 4 ja 5 pysakaintipaikkojen sijainti on esitetty liitteessa 8
3.2.3 Lammitystolpat

Tontit 4 ja 6 vastaavat omia autopaikkojaan palvelevien lammitystolppien yllapito-, uusi-
mis- ja uudelleenrakentamiskustannuksista lukuun ottamatta sahkonkulutusta jonka
kustannukset jaetaan kohdan 3.,2.5 mukaisesti autopaikkojen suhteessa.

3.2.4 Pysakointialueen sahkot

Pysakointialueen ja tontin 5 maanpaallisten autopaikkojen lammitystolppien ja valais-
tuksen sahkojohdot johdetaan pysakadintihallin sahkopaakeskuksesta kohdan 3.1.6 mu-
kaisesti.

3.2.5 Maantasopysakoinnin kustannustenjako huolto ja yllapito

Maantasopysakoinnin yllapito-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannukset jaetaan
tonttien 4 ja 6 kesken tdman sopimuksen kohdassa 3.2.2 esitettyjen autopaikkojen suh-
teessa lukuun ottamatta lammitystolppia, joiden kustannuksista on sovittu kohdassa
3.2.3.

Tontit 4 ja 6 tulevat vastuuseen yllapito-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannuksista
kun rakennusvalvontaviranomainen hyvaksyy niiden rakennuksen kayttoonotettavaksi.

3.3 Pelastusreitit ja nostopaikat (liite 2)

Tontin 4 pelastusreitti kulkee tonttien 2, 3, ja 7 kautta. Tikasauton nostopaikat sijaitsevat
osin tontilla 7 ja osin tontilla 5.

Tontin 5 pelastusreitti kulkee osin tontin 8 puolella. Tontin 5 tikasauton nostopaikat si-
jaitsevat osin tonteilla 7 ja tontilla 8.

Tontin 6 pelastusreitti kulkee tontin 2 kautta. Tontin 6 tikasauton nostopaikat sijaitsevat
osin tonteilla 6 ja 7 seka tontilla 2.

Osapuolet vastaavat pelastustien yllapito-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannuk-
sista oman tonttinsa alueella.

Tontit vastaavat vain omaa tonttiaan palvelevan nostopaikan uusimis- ja uudelleenra-
kentamiskustannuksista yksin. Kahta tonttia palvelevan nostopaikan uusimis- ja uudel-
leenrakentamiskustannukset jaetaan naiden tonttien kesken kohdassa 1 mainittujen ra-
kennusoikeuksien suhteessa.
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3.4 Tulvareitit, hulevedet ja jatevedet (liite 3 ja 7)
3.4.1 Hulevedet (liite 3)

Tonteilla 4, 5, 6, ja 8 on oikeus johtaa tonttiensa hulevesia liitteen 3 mukaisesti pintava-
luntana viivytettavaksi tontille 7 seka tonteilla 4, 5, 7 ja 8 kulkevalle tulvareitille.

3.4.2 Hulevesiviemari tontilla 7 (liite 7)

Tontilla 6 on oikeus sijoittaa hulevesiviemari litteen 7 kohdan 1 mukaisesti tontille 7.
Tontti 6 vastaa hulevesiviemarin yllapito-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskus-
tannuksista.

3.4.3 Hulevesiviemari tontilla 4 (liite 7)

Tonteilla 6 ja 7 on oikeus sijoittaa yhteinen hulevesiviemari liitteen 7 kohdan 2 mukaisesti
tontille 4. Hulevesiviemarin rakentamis-, yllapito-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenraken-
tamiskustannukset jaetaan tonttien 6 ja 7 kesken tasan.

3.4.4 Jate- ja hulevesiviemari tontilla 5 (liite 7)

Tontilla 8 on oikeus sijoittaa jate- ja hulevesiviemari liitteen 7 kohdan 3 mukaisesti tontille
5. Tontti 8 vastaa hulevesiviemarin yllapito-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamis-
kustannuksista.

3.5 Kulkuyhteydet (liitteet 4 ja 6)
3.5.1 Asemakaavan mukainen kulkuyhteys

Asemakaavan mukainen kulkuyhteys kulkee Kettutielta Siilikujalle tonttien 4, 5, 6, 7 ja 8
kautta liitteen 4 mukaisesti.

Kulkuyhteyden portaat tontin 5 rakennuksen C vieressa seka tontilla 7 varustetaan sah-
kolammityksella. Tontin 7 portaiden lammitysta ohjataan pysakdintihallissa sijaitsevasta
sahkopaakeskuksesta, joka varustetaan alamittarilla. Sahkopaakeskus ja sulanapito-
lammitys on esitetty liitteessa 6.

Tontit 4, 5, 6, 7 ja 8 vastaavat kulkuyhteyden yllapito-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenra-
kentamiskustannuksista omien tonttiensa osalta.

3.5.2 Huoltoajo ja saattoliikenne (liite 10)
Tonteilla 3, 4 ja 5 on oikeus kayttaa tonteilla 2, 3, 4 ja 5 sijaitsevia huoltoajoreitteja huol-
toajoon ja saattoliikenteeseen. Tontilla 6 on oikeus kayttaa tontilla 2 sijaitsevaa huolto-

ajoreittia huoltoajoon ja saattoliikenteeseen.

Kukin tontti vastaa huoltoajoreitin yllapito-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamis-
kustannuksista omien tonttiensa alueella.
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3.6 Tonttia 7 palvelevat sahkokaapeloinnit (liite 6)

Tontin 7 valaistuksen sahkd tuodaan osittain pysakointihallissa tontilla 5 sijaitsevasta
sahkopaakeskuksesta, joka varustetaan alamittarilla, seka osittain tontilla 3 sijaitsevasta
keskuksesta. Tontti 7 vastaa sahkOkaapeloinnin suunnittelu-, rakentamis- yllapito-, kor-
jaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannuksista 2.7.2015 allekirjoitetun kiinteisto-
jen yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti, jonka perusteella kustannukset jakautuvat
tonttien 2, 3, 4, 5 ja 6 kesken seuraavasti:

Tontin numero | Osuus kustannuksista
2 18,8 %
3 35,6 %
4 11,9 %
5 17,2 %
6 16,5 %
Yhteensa 100,0 %

3.7 Tontin 8 leikki- ja oleskelualue (liite 9)

Tontilla 8 sijaitseva leikki- ja oleskelualueen sijainti on esitetty liitteessa 9. Tonteilla 2,
3, 4, 5, ja 6 on oikeus kayttaa tontin 8 oleskelu- ja leikkialueita.

Tontit 4, 5 ja 6 vastaavat leikki- ja oleskelualueen seka silla sijaitsevien laitteiden ja
rakenteiden yllapito-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannuksista koh-
dassa 1.7 esitettyjen osuuksien mukaisesti lukuun ottamatta sahkonkulutusta, josta
vastaavat tontit 4 ja 6, jotka vastaavat sahkonkulutuksesta maantasopysakointipaikko-
jensa suhteessa kohdan 3.2.2 mukaisesti.

Tontit 4, 5 ja 6 paattavat leikki- ja oleskelualueen seka silla sijaitsevien laitteiden ja
rakenteiden yllapito-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteista yhdessa.
Mikali toimenpiteista ei paasta yhteisymmarrykseen, paatetaan toimenpiteista aanes-
tamalla. Tonttien aanimaarat maaraytyvat kohdassa 1.7 esitettyjen osuuksien mukai-
sesti.

4. Muut rasiteluonteiset oikeudet

Rakennusaikana Osapuolilla on oikeus kayttda toisen Osapuolen tonttia (jaljempana
tdssd kohdassa "tonttia”) valttdmattdoman rakennustydn tai muun toimenpiteen teke-
miseksi, jollei tasta aiheudu toiselle muuta kuin tilapaista ja vahaista haittaa tai hairiota.
Oikeutetun tontin on toimenpiteen jalkeen kunnostettava rasitetun tontin alue ja saatet-
tava se kayttoa edeltaneeseen tilaan.

Rakennusaikana Osapuolilla on oikeus, mikali siita kussakin tapauksessa erikseen so-
vitaan rasitetun tontin kanssa, sijoittaa toistensa tonteille ja sen alapuolelle rakenteita,
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putkia, johtoja kaapeleita, varusteita ja laitteita. Yksiloimattomia vahaisia rakenteita, joita
ei ole edella lueteltu, voi korttelin sisaisesti ulottua tonttirajojen yli.

Kukin Osapuoli vastaa yksin sellaisten rakenteiden, putkien, johtojen, kaapeleiden, va-
rusteiden ja laitteiden yllapito-, korjaus- ja uusimiskustannuksista, jotka palvelevat yksin
kyseisen Osapuolen hallitsemaa kiinteistoa.

Kahta tai useampaa yhtiota palvelevien rakenteiden, putkien, johtojen, kaapeleiden, va-
rusteiden ja laitteiden yllapito-, korjaus- ja uusimiskustannuksista vastaavat kyseiset
Osapuolet kohdassa 1 maariteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

Muut ehdot

Uusimisella tarkoitetaan varusteiden ja laitteiden korvaamista uudella. Uudelleenraken-
tamisella tarkoitetaan rakennusten, rakenteiden ja rakennelmien rakentamista kokonaan
uudelleen.

Yllapidolla tarkoitetaan mm. rakennusten, rakenteiden, rakennelmien, alueiden, varus-
teiden ja laitteiden hallintoa, kayttda, huoltoa, korjaamista, hoitoa ja siivousta. Yllapito-
kustannuksilla tarkoitetaan yllapidosta aiheutuvia kulueria, joihin kuuluvat mm. hallin-
nosta, kaytosta ja huollosta, siivouksesta, lammityksesta, vedesta ja jatevedesta, sah-
kosta, jatehuollosta ja vahinkovakuutuksista ja kunnossapitokorjauksista aiheutuvat kus-
tannukset.

Yllapito-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteisiin tdman sopimuksen perusteella
velvollisella on oikeus paasta suorittamaan ko. toimenpiteet toisen Osapuolen alueelle
niin pikaisesti kuin ko. toimenpiteet sita edellyttavat. Oikeutettu tontti on velvollinen so-
pimaan kuitenkin hyvissa ajoin etukateen mainituista toista rasitetun tontin kanssa. Mai-
nitut tyot on suoritettava kohtuullisessa ajassa ja mahdollisimman vahan vahinkoa ja
haittaa aiheuttavalla tavalla. Oikeutettu tontti on velvollinen korvaamaan mainituista
toista mahdollisesti aiheutuneet haitat ja vahingot rasitetuille tonteille.

Em. toimenpiteisiin velvollinen Osapuoli ei saa kuitenkaan ryhtya toisen Osapuolen oi-
keuden ja/tai omaisuuden kayttda haittaavaan ja/tai vahingoittavaan rakentamis- tai
muuhun rasitteen yllapitoon ja/tai uudistamiseen liittyvaan toimenpiteeseen ennen kuin
asiasta on hyvissa ajoin etukateen neuvoteltu rasitetun tontin kanssa, ellei kyseessa ole
vahainen tai vipymatta tehtava toimenpide. Mikali toimenpiteiden yhteydessa on valtta-
matonta purkaa tai muulla tavalla kajota toisen Osapuolen rakennuksen rakenteisiin tms.
tai suorittaa rasitealueella rakentamis-, kaivamis- tai muita vastaavia t6ita, on toimenpi-
teeseen velvollinen Osapuoli velvollinen tyon valmistuttua viipymatta kustannuksellaan
ennallistamaan toisen Osapuolen omaisuuden sellaiseksi kuin se oli ennen toimenpitee-
seen ryhtymista. Tyota tehdessa on pyrittdva minimoimaan toisen Osapuolen omaisuu-
delle aiheutettu vahinko ja haitta.
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Mikali huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteeseen velvollinen ja
vastuullinen Osapuoli ei ryhdy kohtuullisessa ajassa toisen Osapuolen kirjallisen vaati-
muksen jalkeen valttamattomiin asian vaatimiin toimenpiteisiin ja toisen Osapuolen etu
vaatii toimenpiteiden suorittamista, on talla oikeus suorittaa tai teettaa toimenpide ja oi-
keus saada siita aiheutuneet kohtuulliset kustannukset korvatuksi vastuulliselta Osapuo-
lelta tai teettda toimenpide laiminlydneen Osapuolen lukuun mahdollisimman edullisella
tavalla.

Kukin Osapuoli on velvollinen yllapitamaan kattavuudeltaan ja vakuutusmaaraltaan va-
hintaan tavanomaisen tasoista kiinteistovakuutusta. Mikali tassa sopimuksessa tarkoite-
tuista kustannuksista on mahdollista saada korvausta Osapuolen vakuutuksesta, kus-
tannukset katetaan aina ensisijaisesti vakuutuskorvauksella ja vain ylimenevasta osasta
Osapuolet vastaavat tassa sopimuksessa tarkoitetulla tavalla.

Sopimuksen muuttaminen

Mikali Osapuolten rakentamista koskevat suunnitelmat ja toteutus muuttuvat tai tarken-
tuvat siten, etta myods tata sopimusta on tarpeen ja perusteltua muuttaa tai tarkistaa,
Osapuolet sitoutuvat hyvaksymaan taman sopimuksen sisaltoon tarvittavat ja perustellut
muutokset edellyttaen, etta ne eivat muuta sopimuksen luonnetta olennaisesti toiseksi.

Sopimuksen liittaminen tonttien pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin

Tama sopimus ehtoineen liitetdan niiden Osapuolena olevien tonttien pitkaaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin, joiden hallintaoikeus perustuu vuokrasopimuksiin.

Rasitteista maksettavat korvaukset

Kaikki tassa sopimuksessa mainitut oikeudet ja rasitteet luovutetaan Osapuolille kor-
vauksetta.

. Vastuun rajaus

Helsingin kaupunki ei vastaa tdssa sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutumisesta
eikd mistaan tasta sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista eika kustannuk-
sista.

Kaupunki ei myoskaan vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali tassa
sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eika vahingoista, hai-
toista ja kustannuksista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteistojen
toteuttamisen ja/tai kayton edellyttamista rasitteista.

Kaupungin omistuksessa oleviin tontteihin kohdistuvista mahdollisista velvoitteista ja
kustannuksista vastaa tontin vuokralainen.
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10. Yhteisjarjestelyn perustaminen

11.

12.

Tama sopimus saadaan rekisterdida osapuolten omistamien ja/tai hallitsemien tonttien
osalta kiinteistorekisteriin ilman kuulemista. Osapuolet oikeuttavat tonttien omistajat ja
haltijat kustannuksellaan hakemaan rekisterdintia omistamilleen ja/tai hallitsemilleen
tonteille.

Sopimuksen voimassaolo ja siirtaminen

Tama sopimus tulee voimaan allekirjoitushetkella. Tama sopimus on voimassa enintaan
Osapuolien maanvuokrasopimusten voimassaoloajan eika sita voida irtisanoa ilman jo-
kaisen Osapuolen ja Helsingin kaupungin hyvaksymista.

Mikali jokin Osapuoli luovuttaa tontin vuokra- tai omistusoikeuden rakennuksineen, se
sitoutuu samalla siirtamaan luovutuksensaajalle taman sopimuksen kaikkine sopimuk-
seen liittyvine oikeuksineen ja velvollisuuksineen. liman edella mainittua tilannetta Osa-
puolet eivat vapaudu sopimusvelvoitteestaan ilman kaikkien muiden Osapuolten suos-
tumusta.

Erimielisyydet
Tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat pyritdan ratkaisemaan ensisijaisesti neuvottele-

malla. Jos riitaan ei saada ratkaisua neuvottelemalla, riidat ratkaistaan Helsingin kara-
jaoikeudessa.
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13. Allekirjoitukset
Tata sopimusta on laadittu seitseman (7) samasanaista kappaletta, yksi kunkin tontin

omistajalle/vuokralaiselle, yksi viranomaisille ja yksi Helsingin kaupungille (vuokranan-
tajalle) liitettavaksi tonttien pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin.

Helsingissa . paivana kuuta 2023

Tontin 91-43-123-2 seka Ah tontin 91-43-123-7 haltijana:
Asunto Oy Herttoniemen Torni

Jarno Sire’n, isannditsija IAT

Tontin 91-43-123-3 haltijana seka Ah tontin 91-43-123-7 haltijana:
Asunto Oy Helsingin Kettukuja 4

Olavi Rapo,
isannoitsija, IAT

Tontin 91-43-123-4 haltijana seka Ah tontin 91-43-123-7 ja tontin 91-43-123-8 haltijana:
Helsingin Asumisoikeus Oy

Juha Viljakainen
toimitusjohtaja

Tontin 91-43-123-5 haltijana, seka Ah tontin 91-43-123-7 ja tontin 91-43-123-8 haltijana:
Helsingin kaupungin asunnot Oy

Jaana Naro
toimitusjohtaja
Tontin 91-43-123-6 haltijana, seka Ah tontin 91-43-123-7 ja 91-43-123-8 haltijana:
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Asunto Oy Helsingin Siili

Ulla-Mari Nieminen
hallituksen puheenjohtaja

LIUTTEET

Liite 1. Pysakoaintilaitoksen rasitteellinen talotekniikka ja kulkuyhteydet
Liite 2. Pelastusreitit, nostopaikat

Liite 3. Tulvareitit

Liite 4. Asemakaavan kulkuyhteys

Liite 5. Pysakaintilaitos

Liite 6. Sahkot

Liite 7. Viemarit

Liite 8. Yhteiskayttoiset pysakointialueet

Liite 9. Tontin 8 alueiden kaytto ja huoltovastuut

Liite 10. Huolto- ja saattoliikenne
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