KIINTEISTOJEN YHTEISJARJESTELYSOPIMUS 5.5.2015

Helsinki, kortteli 54144
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SOPIMUKSEN KOHTEENA OLEVAT KIINTEISTOT JA SOPIMUSOSAPUOLET
Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan korttelin 144 tontti 8

Helsingin kaupunki tontin omistajana ja TA-Asumisoikeus Oy (y-tunnus: 0813688-5)
tontin haltijana vuokrasopimuksen perusteella. Kaytetty rakennusoikeus: 2490 k-m2.

Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan korttelin 144 tontti 10

Helsingin kaupunki tontin omistajana ja TA-Asumisoikeus Oy (y-tunnus: 0813688-5)
tontin haltijana vuokrasopimuksen perusteella. Kaytetty rakennusoikeus: 2883 k-m2.

Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan korttelin 144 tontit 6, 7, 11, 12 ja 13

Helsingin kaupunki tonttien omistajana ja GSP Group Oy (y-tunnus: 2092299-3) tonttien
varaajana.

Tontit 6, 7, 8, 10, 11, 12 ja 13 jaljiempéana yhdessa "tontit” tai "osapuolet’, liitekartta 3.
Tontteja 6, 7, 11, 12 ja 13 koskevia yhteisjarjestelyjd on ainoastaan sopimuksen
kohdassa 3.

YHTEISJARJESTELYSOPIMUKSEN YLEISET PERIAATTEET

Talla sopimuksella sovitaan tonttien valisista yhteisten rakennelmien edellyttamista ja
muista niihin liittyvista tonttien rasitteista.

Osapuolet sopivat ja hyvaksyvat, ettd ne luovuttavat hallinnassaan olevien tonttien
osalta toisilleen pysyvéan oikeuden pitda tai sijoittaa ja kayttaa hallitsemallaan tontilla ja
rakennuksessa olevia taman sopimuksen mukaisia osapuolten tai niiden yhteista tarvetta
palvelevia rakenteita, rakennelmia ja laitteita jaljiempana tarkemmin yksilditavalla tavalla.

Kaikki tassd sopimuksessa mainitut rasitteet perustetaan, ellei siitd erikseen muuta
sovita, korvauksetta. Rasitetulla tontilla ei mydskdan ole myéhemmin oikeutta
korvauksiin ao. tonttia koskevasta rasitteesta.

Mikali myéhemmin havaitaan, ettd kaikista tonttien jarkevan suunnittelun ja kayton
kannalta tarvittavista rasitteista ei ole sovittu, osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan
asiasta ja sopimaan tarvittavista rasitteista. Tallaiset rasiteoikeudet ovat aina
korvauksettomia. Rasitteiden perustamisesta, niiden rakentamis-, ylldpito- ja
peruskorjauskustannuksista ja naiden jakamisesta sovitaan kuitenkin aina erikseen.

TONTTIEN YHTEISKAYTOSSA OLEVAT PIHAKADUT JA KULKUVAYLAT

Tonteilla 6, 7, 8, 10, 11, 12 ja 13 on pysyva oikeus kayttaa tonteilla 8 ja 10 olevaa
yhteista pihakatua, joka on merkitty liitekarttaan 1, merkinnalla R1. Tontilla 10 on
pysyva oikeus kayttaa kaikkia tontilla 8 olevia, tontin 8 yhteistiloihin johtavia kulkuvaylia.
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Tontit 8 ja 10 vastaavat tonteila 8 ja 10 olevan yhteisen pihakadun
uudelleenrakentamisesta, peruskorjaamisesta, ylldpidosta sekd@ naista aiheutuvista
kustannuksista kohdan 1.1 ja 1.2 mukaisten kaytettyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

Tontilla 10 on kustannuksellaan oikeus toteuttaa tontin 10 rakentamisen yhteydessa,
liitekarttaan 1 merkinnalld R2 merkitty, tontilla 7 sijaitseva noin 23 x 7 m suuruinen osa
pihakatua. Tontti 10 rakentaa em. pihakadun osan kulkukelpoiseen kuntoon ja vastaa
sen yllapidosta siihen saakka, kunnes tontin 7 rakentaminen on alkanut.

TONTTIEN YHTEISKAYTOSSA OLEVAT YHTEISTILAT

Tontilla 10 on pysyva oikeus kayttaa tontilla 8 olevia, liitekarttaan 1 merkinnalla R3
merkittyja yhteistiloja seka niihin johtavia kaytavia.

Tontit 8 ja 10 vastaavat yhteiskaytdssa olevien yhteistilojen laitteiden, kalusteiden,
varusteiden ja pintamateriaalien uudelleenrakentamisesta, peruskorjaamisesta,
yllapidosta ja naistd aiheutuvista kustannuksista kohdan 1 mukaisten kaytettyjen
rakennusoikeuksien suhteessa.

TONTTIEN YHTEISKAYTOSSA OLEVAT VIERASAUTOPAIKAT

Tontilla 10 on pysyva oikeus kayttda tontilla 8 olevia, liitekarttaan 1 merkinnallda R4
merkittyja kolmea yhteista vierasautopaikkaa.

Tontit 8 ja 10 vastaavat vierasautopaikkojen  uudelleenrakentamisesta,
peruskorjaamisesta, yllapidosta ja naistd aiheutuvista kustannuksista kaytettyjen
rakennusoikeuksien suhteessa.

AUTOPAIKKA

Tontilla 8 on pysyva oikeus kayttda yhtd autopaikkaa tontilla 10, liitekarttaan 1
merkinnalla R5 merkityssa kohdassa.

TONTTIEN YHTEINEN JATEHUOLTO

Tontilla 10 on pysyva oikeus kayttaa tontilla 8 olevia, liitekarttaan 1 merkittyja tonttien 8
ja 10 yhteiskaytdssa olevia jatteen syvakeraysastioita.

Tontit 8 ja 10 vastaavat jatteen syvakerdysasioiden ja niihin liittyvien rakenteiden
uudelleenrakentamisesta, peruskorjaamisesta, vylldpidosta ja naista aiheutuvista
kustannuksista seka jatehuollon kustannuksista kohdan 1 mukaisten kaytettyjen
rakennusoikeuksien suhteessa.

JATEVESI-, HULEVESI-, SAHKOJOHDOT JA KAIVOT

Tonteilla 8 ja 10 on pysyva oikeus sijoittaa jatevesi-, hulevesi-, sdhkdjohtoja ja kaivoja
sekd niihin liittyvia laitteita, varusteita, rakennelmia, mittaus- ja ohjausjohtoja toistensa
alueelle liitekartan 2 mukaisesti.
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Tonteilla 8 ja 10 on pysyva oikeus littyd HSY:n vesihuoltoverkostoon tontin 8 kautta
kulkevalla tonttien 8 ja 10 yhteisella jatevesijohdolla, liitekartan 2 mukaisesti.

Tassa kohdassa sovittujen jarjestelmien, putkien, kaivojen, johtojen ja laitteistojen
uudelleenrakentamisesta, peruskorjaamisesta ja yllapidosta seka niiden kustannuksista
vastaa se tontti, jonka tarpeita putki, kaivo, johto tai laite varusteineen ja rakennelmineen
palvelee. Mikali se palvelee molempia tontteja, kustannukset jaetaan tonttien kesken,
kohdan 1 mukaisten kaytettyjen rakennusoikeuksien suhteessa ellei tdssa sopimuksessa
ole erikseen toisin mainittu.

MENETTELYTAPASAANNOKSET

Kumpikaan kunnossapitoon, huoltotoimenpiteisiin,  uudelleenrakentamiseen tai
peruskorjaukseen velvollisista osapuolista ei ryhdy toiselle osapuolelle haittaa tai
kustannuksia aiheuttavaan rakentamis- tai muuhun rasitteen yllapitamiseen liittyvaan
toimenpiteeseen ennen kuin asiasta on yhdessa neuvoteltu, jollei kyse ole vahaisesta tai
viipymatta tehtavasta toimenpiteesta.

Rakennustéiden suorittaja on velvollinen jarjestamaan rakennustydt ja muut rasitteen
yllapitamiseksi valttamattéomat toimenpiteet toisen osapuoclen omistuksessa ja
hallinnassa olevia rakennuksia vahingoittamatta ja vain valttamaténta haittaa toisen
osapuolen toiminnalle aiheuttaen. Toteuttava osapuoli on velvollinen korvaamaan tdiden
suorittamisesta toiselle osapuolelle aiheutuvat mahdolliset valittémat vahingot seka
lisdkustannukset, kuten esimerkiksi ylimaaraiset vartiointikulut.

Mikali kunnossapitoon, uudelleen rakentamiseen tai peruskorjaamiseen velvollinen ja
vastuullinen osapuoli ei ryhdy kohtuullisessa ajassa toisen osapuolen kirjallisen
vaatimuksen jalkeen valttdmattéomiin asian edellyttdmiin toimenpiteisiin ja toisen
osapuolen etu vaatii toimenpiteiden suorittamista, on talla oikeus suorittaa ja teettaa
toimenpide ja oikeus saada siita aiheutuneet kustannukset korvattua vastuulliselta
osapuolelta.

Osapuolella on oikeus kustannuksellaan valvoa ja seurata rasite- tai kayttdoikeutensa
nojalla rakennetun tai perustetun rasitteen tai kayttdoikeuden kohteen kayttéa ja kuntoa
siind maarin kuin on tarpeen rasitteiden tai kayttéoikeuden kohteen toimivuuden
varmistamiseksi.

MUUTOKSET RASITEJARJESTELMASSA

Mikali osapuoli haluaa tehdad muutoksia tonttinsa alueella olevassa tdssa sopimuksessa
sovitussa jarjestelmassd, rakenteessa, johdossa, laitteessa tai muussa sellaisessa, on
sen huolehdittava siita, ettd toisten osapuolten oikeutta saada edelleen hydtya
rakenteesta tai jarjestelmasta ei loukata.

Muutoksiin ryhtyva osapuoli vastaa kaikista muutoksista aiheutuvista kustannuksista ja
huolehtii siitd, etta toimenpiteen kohteena olevat tontin tai sen rakennuksen osat
saatetaan ennen téiden aloittamista vallinneeseen kuntoon, ellei naistd asioista
osapuolten valilla toisin erikseen sovita.
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Mahdollisista hankkeistaan, jotka vaikuttavat rasitteen kayttamiseen, kunnossapitoon tai
oikeuden ulottuvuuteen, osapuoli sitoutuu neuvottelemaan toisen osapuolen kanssa
ennen hankkeisiin ryhtymista.

Osapuolet toteavat, ettd tama sopimus on laadittu tonttien 8 ja 10 rakentamisen aikana
olosuhteissa, joissa kaikkea tulevaa rasitteiden tarvetta ei ole voitu ennakoida. Tasta
johtuen osapuolet ovat velvollisia suhtautumaan mydétamielisesti sopimuksen
laajentamiseen tai muuttamiseen.

VOIMASSAOLO
Tama sopimus tulee voimaan osapuolten allekirjoitettua sopimuksen.

Tama sopimus on pysyva ja sitd voidaan muuttaa vai osapuolten yhteisella kirjallisella
sopimuksella. Tatd sopimusta ei voi sanoa irti ilman toisten osapuolten kirjallista
hyvaksymista.

SITOVUUS UUTTA OMISTAJAA KOHTAAN

Osapuolet sitoutuvat pitamaan tdaman sopimuksen voimassa my6s omaisuutensa
mahdolliseen uuteen omistajaan nahden. Osapuolella on velvollisuus siirtdé sopimus
mahdolliselle uudelle maanvuokralaiselle.

RASITTEEN PERUSTAMINEN

Tassa sopimuksessa mainittujen oikeuksien pysyvyydeksi voidaan muita osapuolia
enempad kuulematta perustaa rasite sikali kuin se kulloinkin voimassaolevien
sdanndsten mukaan on mahdollista. Rasitteiden perustamiskustannuksista vastaavat
osapuolet kaytettyjen rakennusoikeuksiensa suhteessa.

KORVAUKSET RASITEOIKEUDESTA

Kaikki tdssa sopimuksessa mainitut oikeudet luovutetaan korvauksetta. Tonteilla ei ole
oikeutta saada toiselta minkdanlaista korvausta oikeuksien perustamisesta syntyvésta
hyédysta, haitasta tai vahingosta.

KORVAUKSET RASITTEEN LAKATESSA

Mikali talla sopimuksella myonnetty oikeus kdy osaksi tai kokonaan tarpeettomaksi, ei
osapuolilla ole oikeutta minkaanlaisiin korvauksiin rasitteen nain lakatessa.
ERIMIELISYYDET

Tata sopimusta koskevat erimielisyydet, joista ei muutoin voida sopia, ratkaisee
ensisijaisesti Helsingin karéjaoikeus.
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VASTUUNRAJAUS

Helsingin kaupunki ei vastaa tassa sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutumisesta
eikd mistaan tasta sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista eika kustannuksista.
Helsingin kaupunki ei myéskaan vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
tdssd sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheitd tai puutteita eikd vahingoista,
haitoista ja kustannuksista, mikali kyseisten tonttien valilld ei ole sovittu kaikista
kiinteistéjen toteuttamisen tai kayton edellyttamista rasitteista/yhteisjarjestelyista.
Tontteihin kohdistuvista mahdollisista velvoitteista ja kustannuksista vastaavat tonttien
vuokralaiset/tulevat vuokralaiset.

MUUT EHDOT

Sopimuksen liitteend ovat tdaman sopimuksen osaksi liitettdvan luettelon mukaiset
litekartat. Sopimus liitetdan osaksi tdman sopimuksen tarkoittamien tonttien pitkaaikaisia
maanvuokrasopimuksia.

ALLEKIRJOITUKSET

Tata sopimusta on tehty yhteensd 15 samansanaista kappaletta, seitseman Helsingin
kaupungille, kaksi TA-Asumisoikeus Oy:lle, viisi GSP Group Oy:lle seké yksi Helsingin
kaupungin rakennusvalvontavirastoa varten.

Helsingissa 5. paivana toukokuuta 2015

Helsingin kaupunki/ tonttien 6, 7, 8, 10, 11, 12 ja 13 omistajana /7"5 015

TA-Asumisoikeus Qy GSP Group Oy

ftonttien 8 ja 10 haltijana /tonttien 6, 7, 11, 12 ja 13 varaajana

Liitekartta 1: pihakadut, kulkuvaylat, yhteistilat, vierasautopaikat, autopaikat, jatehuolto

Liitekartta 2: jatevesi-, hulevesi-, séhkojohdot ja kaivot

Liitekartta 3: kiinteistokartta
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