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§ 170

Maa-alueen vuokraaminen Talin liikuntapuistosta Tali Sport Center

Oy:lle

HEL 2023-000524 T 10 01 01 03

Paatos
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paatti vuokrata Helsingin 30. kau-
punginosassa (Munkkiniemi) sijaitsevan maa-alueen Tali Sport Center
Oy:lle (1643227-0) liikuntatoimintaa varten.
Vuokra-aika alkaa 1.1.2024 ja paattyy 31.12.2043 ilman erillista irtisa-
nomista. Alue on aiemmin vuokrattu Tali Sport Center Oy:lle liikuntalau-
takunnan paatoksella 14.11.2000, § 312 ajalle 1.12.1992-31.12.2024.
Alueella on voimassa 18.10.2022 lainvoiman saanut asemakaava nu-
mero 12724. Vuokrattava alue on rakennusalaa, jolle saa sijoittaa ur-
heilurakennuksen (yu). Pysakdintialue on kaavassa LPA-1 -aluetta eli
autopaikkojen korttelialuetta.
Vuokralle haettu maa-alue on kooltaan 5 400 nelidmetria ja se on osa
Munkkiniemen kylan Munkkiniemi-nimista tilaa RN:o 1:1172. Tarkka
vuokra-alue on merkitty karttaliitteeseen.
Perittdva vuosivuokra sopimuksen alkaessa (vuoden 2023 syyskuun
indeksilla 2311) on yhteensa 36 952,89 euroa (alv 0 %).
Vuokraukseen liittyvat sopimusehdot maaritellaan liitteena olevan vuok-
rasopimusluonnoksen ehtojen mukaisiksi.
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta oikeutti liikuntajohtajan allekirjoitta-
maan sopimuksen ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia muutoksia
sopimuskauden aikana.
Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
paatds oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimieli-
men paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu

Esittelija
vs. liikuntajohtaja
Marjaana Risku

Lisatiedot
Kimmo Isotalo, erityissuunnittelija, puhelin: 09 310 32342

kimmao.isotalo(a)hel.fi
Marjaana Risku, vs. liikuntapaikkapaallikkd, puhelin: 09 310 27989
marjaana.risku(a)hel.fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 51400 Fredriksberg, Konepajankuja 3~ +358 9 310 1060 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 00510
kulttuurijavapaa-aika@hel.fi
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Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Tali Sport Center Oy on hakenut Munkkiniemen kaupunginosassa
osoitteessa Kutomokuja 4 sijaitsevan maa-alueen maanvuokrasopi-
muksen uusimista ja pidentamista 31.12.2043 saakka. Kulttuuri- ja va-
paa-aikalautakunta kannattaa vuokrasopimuksen uudistamista.

Liikuntalautakunta on aiemmin vuokrannut kyseisen maa-alueen Tali
Sport Center Oy:lle 1.12.1992—31.12.2024 valiseksi ajanjaksoksi.
Vuokra-alue sijaitsee Talin liikuntapuistossa.

Tali Sport Center Oy:n toiminnan keskiossa on vuokra-alueelle sijaitse-
va liikuntahalli. Rakennus toimii talla hetkella yksityisena kuntosali- ja
ryhmaliikuntakeskuksena. Halli on rakennettu monipuolisesti erilaiseen
sisaliikuntaan soveltuvaksi liikkuntaolosuhteeksi.

Talin Sport Centerin asianmukainen yllapitaminen ja toiminnan turvaa-
minen takaavat osaltaan sisaliikuntaolosuhteiden sailymisen Lansi-
Helsingissa. Edella mainitut toimenpiteet auttavat kaupungin liikuntapo-
liittisten tavoitteiden toteutumista.

Asemakaava
Alueella on voimassa 18.10.2022 lainvoiman saanut asemakaava nu-
mero 12724. Vuokrattava alue on rakennusalaa, jolle saa sijoittaa ur-
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 51400 Fredriksberg, Konepajankuja 3 +358 9 310 1060 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 00510
kulttuurijavapaa-aika@hel.fi
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Sisainen vuokraus

heilurakennuksen (yu). Pysakaintialue on kaavassa LPA-1 -aluetta eli
autopaikkojen korttelialuetta

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta on vuokrannut alueen sisaisin vuok-
rausperustein kaupunkiymparistdlautakunnalta (vuokratunnus Y3146-
16 Talin liikuntahalli, Y3146-11 Talin liikuntapuisto) vuoden 2043 lop-
puun asti.

Vuokra-alue ja vuokran maarittely

Vuokran maarittelyssa noudatetaan kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan
maa-alueiden vuokrauksesta paatettyja yleisperiaatteita.

Vuokra-alue yhteensa noin 5 400 m?. Alueella sijaitsevien rakennusten
kerrosala on noin 2 190 kem?. Lisaksi alueella sijaitsevan pysakointia-
lueen pinta-ala on noin 3 250 m2. Loput alueesta on yllapitoaluetta, jos-
ta ei perita vuokraa.

Koko rakennusalaa kaytetaan liikkuntatoimintaan, mutta koska tila on
taysin kaupallisessa liikuntakaytdssa, vuokrahintaa ei subventoida.

Perittdva vuosivuokra sopimuksen alkaessa (vuoden 2023 syyskuun
indeksilla 2311) on yhteensa 36 952,89 euroa (alv 0 %).

Liikuntakayttoon tarkoitettujen tilojen osalta maan paaoma-arvona pide-
taan virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua
100 vastaavaa 12,00 euron kerrosneliometrihintaa ja seka pysakaintia-
lueen osalta 1,00 euron nelidmetrihintaa:

- likuntakayttoon tarkoitettujen tilojen ala 2 190 m?

- pysakointialueen koko noin 3 250 m?

- vuosivuokra on 5 % maan paaoma-arvosta

Perittavan vuokran laskentakaavat:
Rakennusala 2 190 kem?
2190 kem? x 12 €/kem? x 5 % x 23,11 = 30 366,54 euroa vuodessa

Pysakointialue:
3250m?2x1€/m?x5 % x23,11 =3 755,38 euroa vuodessa

Yhteensa 34 121,92 euroa vuodessa.

Koko perittava vuokra on 34 121,92 euroa vuodessa ja sita vastaava
perusvuosivuokra on 1 476,50 euroa.

Tammikuun 1. paivasta 2025 lukien perittava vuosivuokra sidotaan vi-
ralliseen elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951=100 siten, etta

Postiosoite

PL 51400

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kulttuurijavapaa-aika@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
Fredriksberg, Konepajankuja 3 +358 9 310 1060 0201256-6
Helsinki 00510



Helsingin kaupunki

Y~ Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta
J

Poytikirja 17/2023 4 (5)

Asia/9
14.11.2023

Valtiontukiarviointi

perusvuosivuokra on 1 476,50 euroa vuodessa ja sita vastaava perus-
indeksi on 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkastetaan ker-
tomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen ka-
lenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100. Mikali pisteluku on alempi, vuokraa ei kuitenkaan alenneta.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta myontaa liikuntajohtajalle sopimuk-
sen allekirjoitusoikeuden seka oikeuden tehda vahaisia muutoksia
vuokrasopimukseen.

Muut vuokraukseen liittyvat ehdot on kirjattu liitteena olevaan vuokra-
sopimusluonnokseen.

Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen (SEUT) 107(1) mu-
kaan, jollei perussopimuksissa toisin maarata, jasenvaltion myontama
taikka valtion varoista muodossa tai toisessa myonnetty tuki, joka vaa-
ristaa tai uhkaa vaaristaa kilpailua suosimalla jotakin yritysta tai tuotan-
nonalaa, ei sovellu sisamarkkinoille, silta osin kuin se vaikuttaa jasen-
valtioiden valiseen kauppaan.

Vuokrasopimuksen valmistelun yhteydessa on arvioitu, sisaltyyko vuok-
raukseen SEUT 107(1) artiklan mukaista valtiontukea. Julkisyhteisojen
toteuttamat taloudelliset transaktiot eivat anna taloudellista etua, eivat-
ka nain ollen ole valtiontukea, jos niissa noudatetaan tavanomaisia
markkinaehtoja (Komission tiedonanto valtiontuen kasitteesta 2016/C
262/01 kohta 74). Talin Sport Center Oy ei saa SEUT 107(1) mukaista
valtiontukea, koska vuokrasopimuksen perusteella maksettava vuokra
on markkinaehtojen mukainen.

Toimivalta
Hallintosdannén 17 luvun 1 §:n 3 kohdan mukaan kulttuuri- ja vapaa-
aikalautakunta voi paattaa hallinnassaan olevien maa- alueiden vuok-
rauksesta enintaan 20 vuoden ajaksi. Pidemmista vuokrasopimuksista
paattaa kaupunginhallitus.
Esittelija
vs. liikuntajohtaja
Marjaana Risku
Lisatiedot
Kimmo Isotalo, erityissuunnittelija, puhelin: 09 310 32342
kimmao.isotalo(a)hel.fi
Marjaana Risku, vs. liikuntapaikkapaallikkd, puhelin: 09 310 27989
marjaana.risku(a)hel.fi
Liitteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 51400 Fredriksberg, Konepajankuja 3 +358 9310 1060 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI  Helsinki 00510

kulttuurijavapaa-aika@hel.fi
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