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§ 277

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle kiin-
teistokaupan tekemiseksi osoitteessa Kansakoulukatu 3 sijaitsevas-
ta rakennuksesta ja tontista 162/3 seka tilojen vuokraamisesta kau-
pungin kayttoon

HEL 2018-004932 T 10 01 01 01

Esitys

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle Helsingin
kaupungin 4. kaupunginosan korttelin 162 tontin 3 ja silla sijaitsevan ra-
kennuksen myymista osoitteessa Kansakoulukatu 3, kiinteistétunnus
91-4-162-3, CapMan Nordic Real Estate Il FCP-RAIF/ perustettavan
yhtion tai maaraamansa lukuun seuraavin ehdoin:

1.

Kauppahinta on yhdeksantoistamiljoonaa viisisataatuhatta (19 500 000)
euroa.

2.
Kauppahinta maksetaan yhdessa erassa.
3.

Kauppakirja allekirjoitetaan sen jalkeen, kun myyntipaatds on saanut
lainvoiman. Vuokrasopimus ja rasitesopimus allekirjoitetaan samanai-
kaisesti.

4.

Muilta osin noudatetaan kauppakirjan (lite nro 1) ehtoja.

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta Helsin-
gin kaupunki vuokraa kayttoonsa osoitteessa Kansakoulukatu 3 sijait-
sevan rakennuksen ylimenokaudeksi kaupanteosta 30.6.2020 asti kuu-
kausihintaan kahdeksankymmentayksituhatta kaksisataaviisikymmenta
(81 250,00) euroa (+ alv.). Vuokralainen vastaa rakennuksen yllapidos-
ta vuokrasopimuksessa mainitulla tavalla ja lisaksi vastaa hallinta-ajal-
taan kohteen kiinteistoverosta. Vuokralaisella on oikeus jatkaa
1.7.2020 jalkeen kohteen vuokraamista enintaan 4 kuukauden ajaksi.
Vuokrasopimus on liitteena nro 2. Kohteen kokonaisvuokraksi muodos-
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Yhteenveto

tuu noin 97 000 — 102 000 euroa (+ alv.) sisaltaen paaomakulun lisaksi
vuosittaisen yllapidon, kiinteistoveron seka kiinteistovakuutuksen, jotka
laskettuna vuokratulle alalle on noin 14,82 — 15,52 euroa/m2/kk (+ alv).
Kampin alueen uusien toimistovuokrasopimusten keskivuokra on 20 -
25 euroa/m2/kk (+ alv.). 1.7.2020 jalkeen lisavuokrakuukausien hinta
on 133 995,00 €/kk (+ alv.).

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta se oi-
keuttaa tonttipaallikon tekemaan niihin tarvittaessa vahaisia teknisia
korjauksia ja tarkennuksia ja valtuuttaa tonttipaallikon tai taman valtuut-
taman allekirjoittamaan edella mainitun kauppakirjan ja huoneenvuok-
rasopimuksen liitteineen.

Kiinteistovirasto on jarjestanyt kohteen osalla kilpailutuskierroksen ke-
salla 2015. Kierros ei tuottanut haluttua tulosta. Syksylla 2017 paatettiin
kohdennetulla neuvottelumenettelylla hakea kohteelle ostaja. kiinteisto-
jen kehittaminen -yksikkd on neuvotellut CapManin edustaman rahas-
ton kanssa rakennuksen ja tontin myymisesta yhteishintaan 19 500 000
euroa. CapManin edustama rahasto on esittanyt sitovan tarjouksen
26.4.2018.

Rakennuksen paakayttajat ovat maankayton yleissuunnittelu ja asema-
kaavoitus -palvelut, jotka siirtyvat tyon alla olevaan kaupunkiymparisto-
taloon Tyopajankatu 8:aan. Tontilla sijaitseva nykyinen toimistoraken-
nus on tarkoitus peruskorjata ja sailyttaa.

Kiinteistokauppa on kaupungin kannalta perusteltu, silla sen seurauk-
sena valttavassa kunnossa oleva rakennus saa uuden elinkaaren ja
uudet kayttajat. Samalla kauppa toteuttaa osaltaan 135 miljoonan eu-
ron kiintean omaisuuden myyntitavoitteen saavuttamista seka kaupun-
ginhallituksen 16.12.2013 (1360 §) antamaa kehotusta myyda teknisten
virastojen kaytdssa olevat rakennukset ja tontit.

Kasittely
Vastaehdotus:
Mika Valipirtti: Muutetaan sopimuksen ehtoja seuraavasti: Tontinluovu-
tus myynnin sijaan pitkaaikaisella vuokrasopimuksella.
Mika Valipirtin vastaehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.
Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvérinen
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Lisatiedot
Risto Heikkinen, Projektipaallikkd, puhelin: 310 23101
risto.heikkinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kauppakirjaluonnos Kansakoulukatu 3
2 Vuokrasopimusluonnos Kansakoulukatu 3
3 Asemakaava
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Hankkeen aikataulu

Ostaja hakee tarvittavat luvat peruskorjauksen toteutusta varten. Maan-
kaytdn yleissuunnittelu ja asemakaava yksikkd paasevat muuttamaan
aikaisintaan kesakuussa 2020 Kalasatamaan osoitteeseen TyOpajan-
katu 8.

Ostajan tavoitteena on kaynnistaa nykyisen rakennuksen peruskorjaa-
minen loppuvuodesta 2020.

Tietoja ostajasta

CapMan Nordic Real Estate II- rahasto (CMNRE Il) on CapManin toi-
nen pohjoismainen aktiiviseen arvonluontiin keskittyva rahasto. Rahas-
tolla on yhteensa 425 milj. euroa paaomaa pohjoismaisilta, eurooppa-
laisilta ja yhdysvaltalaisilta institutionaalisilta sijoittajilta ja sen sijoitus-
kapasiteetti lainarahoitus mukaan luettuna on yli miljardi euroa. CMN-
RE Il — rahasto sijoittaa paaasiassa pohjoismaisiin kasvukeskuksissa
sijaitseviin toimisto-, liike- ja asuinkiinteistoihin. CapMan Real Estaten
pohjoismaiseen tiimiin kuuluu yli 30 kiinteistdalan ammattilaista Helsin-
gissa, Tukholmassa ja Kédpenhaminassa. CapMan Real Estate hallin-
noi talla hetkella 1,7 miljardin euron varoja ja ensimmainen rahasto pe-
rustettiin vuonna 2005.

CapMan on johtava pohjoismainen sijoitus- ja erikoistunut varainhoito-
yhtio ja sen palveluksessa on noin 110 paaomasijoittamisen ammatti-
laista. CapManin hallinnoitavien paaomien maara on yhteensa noin 2,3
miljardia euroa.

Asemakaava tiedot
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Asemakaava tontilla 091-4-162-3 on voimassa oleva asemakaava nro
10948, joka on vahvistettu pvm 17.4.2001. Rakennus on toimistoraken-
nusten korttelialuetta (KT merkinta).

Tontin 162-3 pinta-ala on 2.334 m2 ja sille on rakennettu noin 7.372
kem2 kokoinen toimistorakennus, jonka vuokrattava huoneistoala on
runsaat 6.500 m2.

Kopio asemakaavasta on liitteena 3.
Maankaytdn yleissuunnittelun ja asemakaavoituksen uudet tilat

Kaavoitusyksikot muuttavat aikaisintaan kesakuussa 2020 uudisraken-
nukseen Kalasatamaan osoitteeseen Tydpajankatu 8.

Perustelut
Kaupunginhallitus kehotti kiinteistdvirastoa (nykyisin osa Kaupunkiym-
paristo toimialaa) 16.12.2013 (1360 §) ryhtymaan toimiin, jotta teknis-
ten virastojen kaytdssa nykyisin olevat rakennukset ja tontit saadaan
hyodynnettya niita kehittamalla ja realisoimalla ne mahdollisimman te-
hokkaasti.
Neuvottelutulos vastaa noin 2 979 euroa/hyéty m2. Kohteen arvosta on
hankittu ulkopuolisen asiantuntijan arviokirja. Neuvottelutulos vastaa
kiinteiston markkina-arvoa.
Esittelija pitaa kiinteiston myymista kaupungin edun mukaisena. Kaup-
pa toteuttaisi osaltaan asetettua 135 miljoonan euron kiintean omaisuu-
den myyntitavoitetta.
Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Risto Heikkinen, Projektipaallikkd, puhelin: 310 23101
risto.heikkinen(a)hel.fi
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