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§ 183

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallituksen elin-
keinojaostolle tontin varauksen jatkamisesta Soulmade Finland
Oy:lle kylpylahotellin suunnittelua varten (Etu-Tool0, kaavatontti
13467/1)

HEL 2019-005095 T 10 01 01 00

Hiekkarannantie 5

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallituksen elinkeinojaos-
tolle Soulmade Finland Oy:lle tonttivarauksen jatkamista Taivallahden
kylpylahotellin suunnittelua varten seuraavasti:
— Varausalue on kaavatontti 13467/1 (KLH-1, pinta-ala 12 137 m?, ra-
kennusoikeus 12 300 k-m?, osoite Hiekkarannantie 5).
— Varaus on voimassa 31.12.2022 saakka.
— Varauksensaaja on aiemman Arcon Vermogensverwaltung CmbH +
Co. KG:n sijasta Soulmade Finland Oy.
— Varauksessa noudatetaan liitteen 1 mukaisia paivitettyja varauseh-
toja.
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Liitteet
1 Erityiset ja yleiset varausehdot
2 Sijainti- ja varausaluekartta
3 Avanto Arkkitehdit Oy:n ehdotus "Starfish"
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
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tai taytantoonpano
Liite 1
Liite 2
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Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Soulmade Finland Oy:lle esitetaan tonttivarauksen jatkamista kylpyla-
hotellin suunnittelua varten 31.12.2022 saakka.

Esittelijan perustelut
Aikaisempi varaus ja hakemus

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto on paattanyt (10.6.2019, 22 §)
varata Helsingin kaupungin 13. kaupunginosassa (Etu-T6610) sijaitse-
van kaavatontin nro 13467/1 Arcon Vermodgensverwaltung CmbH + Co.
KG:lle (rekisterinumero HRA 94744) kylpylahotellin suunnittelua varten.

Varauksensaaja on hakenut tontin varausta jatkettavaksi varausaikana
Suomeen perustamansa yhtion Soulmade Finland Oy:n (Y-tunnus:
3112970-4) nimissa.

Asemakaavatiedot

Varauksen kohteena olevalle tontille on tullut 18.6.2009 voimaan ase-
makaavamuutos nro 11290. Tontti on osoitettu kylpylahotellin korttelia-
lueeksi (KLH-1). Tontille voidaan rakentaa 12 300 k-m?:n suuruinen
kylpylahotelli. Kylpylahotellin yhteenlaskettu kerrosala on 12 300 k-m?,
josta hotellin osuus on enintaan 8 000 k-m? ja kylpylan osuus on vahin-
téan 35 % rakennetusta kerrosalasta. Pysakdinti on kellarissa. Kylpyla-
hotellin tontin pinta-ala on 1,20 ha.

Sijainti- ja varausaluekartat ovat liitteena 2.
Varausehdot

Paivitetyt erityiset varausehdot ovat sisalldltdan paaosin aikaisempien
varausehtojen mukaiset. Ehtoja on paivitetty maaperan pilaantuneisuu-
den, rannan esirakentamistoimenpiteiden ja kaukolampdverkkoon liit-
tymisen osalta.
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Helenin kanssa on neuvoteltu kaukolammon jarjestamisesta osana
lammitysratkaisua joko maalampd-hybridina (maalampd) tai pelkkana
kaukolampona. Nykyinen kaukolampdliittyma on kaukana tontista eika
uuteen kaukolampdjohtoon olisi muita liittyjia kuin kylpylahotellitontti.
Uuden kaukolampgdjohdon tuominen tontille maksaisi noin 200 000 eu-
roa. Varausehtoihin on lisatty ehto hankkeelle aiheutuvien kaukolam-
poon liittymiskustannusten jakamisesta.

Yleiset ja erityiset varausehdot ovat liitteena 1.

Tontinluovutus

Kaupunginhallituksen 1.4.2019 220 § hyvaksymien tontinluovutuslin-
jausten mukaisesti nyt varattavaksi esitettava hotellitontti on tarkoitus
luovuttaa pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella osto-oikeusehdoin
(kohta 3.2.). Tontin maanvuokra ja osto-oikeusehto maaritetdan mark-
kinaehtoisesti ja niiden markkinaehtoisuus varmistetaan ulkopuolisen
asiantuntijan laatimalla erillisella arviokirjalla.

Varauksen jatkaminen

Toimivalta

Varauksensaaja on menetellyt varausehtojen mukaisesti. Yhtid on to-

teuttanut kustannuksellaan varausaikana yhteistyossa Helsingin kau-

pungin kanssa arkkitehtuurikutsukilpailun varausalueen toteuttamises-
ta, jonka tuloksena tontille saatiin toteuttamiskelpoinen ehdotus.

Arvioinnissa huomioitiin erityisesti energiatehokkuus ja lahtokohtana ol
puurakentaminen seka arvokas maisemakokonaisuus. Kilpailun voitta-
nut Avanto Arkkitehdit Oy:n ehdotus "Starfish” on liitteessa 3.

Varaukselle tarvitaan jatkoaikaa, silla muun muassa koronavirusepi-
demia ja veneiden talvisailytys varausalueella ovat viivastyttaneet seka
neuvotteluja ettd hankkeen suunnittelua.

Toteutuessaan hanke parantaisi alueen palvelutarjontaa seka hyodyn-
taisi merellisyytta Helsingin vetovoimatekijana. Kansainvalinen hotelli-

investointi myds edistaisi kansainvalisten yritysten investointeja Helsin-
gin seudulle.

Soulmade Finland Oy:lle tehtavaa varauksen jatkamista on taten pidet-
tava perusteltuna.

Hallintosdannén 8 luvun 2 §:n 7 kohdan mukaan ellei toimivallasta ole
muutoin saadetty tai maaratty, kaupunginhallituksen elinkeinojaosto
paattaa, kaupungin omistamien yritys- ja teollisuustonttien varaamises-
ta elinkeinotoiminnan tarpeisiin.
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