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§ 627

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallituksen elin-
keinojaostolle kahden tontin varaamiseksi Kinos Holding Oy:lle pe-
rustettavan yhtion lukuun kylpylahotellihankkeen suunnittelua var-
ten (Sornainen, Sompasaari, kaavatontit 10638/1 ja 10648/1)

HEL 2022-006669 T 10 01 01 00

Aallonhalkoja/Vinsentinkatu

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallituksen elinkeinojaos-
tolle Helsingin kaupungin 10. kaupunginosassa (Sérnainen) sijaitsevien
tonttien 10638/1 ja 10648/1 varaamista Kinos Holding Oy:lle (y-tunnus
2293900-0) perustettavan yhtion lukuun kylpylahotellihankkeen suun-
nittelua varten seuraavasti:
— Varausalue on kaavatontit 10638/1 (KL-1, pinta-ala 5631 m?, raken-
nusoikeus 15 000 k-m?) ja 10648/1 (W/KL-1, pinta-ala 1 109 m?, ra-
kennusoikeus 0 k-m?).
— Varaus on voimassa 31.12.2025 saakka.
— Varauksessa noudatetaan liitteiden 1-2 mukaisia erityisia ja alueelli-
sia varausehtoja.
— Lisaksi noudatetaan soveltuvin osin liitteen 3 mukaisia yleisia va-
rausehtoja.
L1110-37 (10638/1)
L1110-38 (10648/1)
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Taina Niemelainen, kiinteistéasiantuntija, puhelin: 310 27335
taina.niemelainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Erityiset varausehdot
2 Alueelliset lisdehdot
3 Yleiset varausehdot
4 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 20 k)
5 Sijaintikartta
6 Asemakaavaote ja varausalue
Muutoksenhaku
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Otteet

Esitysehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Ote Otteen liitteet
Kymp/Make/Lyhytaikainen Esitysteksti
vuokraus
Varauksensaaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Kinos Holding Oy:lle perustettavan yhtion lukuun esitetdan varattavaksi
Helsingin Sérnaisista kylpylahotellitontti 10638/1 seka vesialueella si-
jaitseva liike- toimisto- ja ravintolalaivatontti 10648/1 kylpylahotellihank-
keen suunnittelua varten 31.12.2025 saakka. Hakijan tarkoituksena on
suunnitella hotellitontille korkeatasoinen kylpyla- ja kokoushotelli hyvin-
vointipalvelutiloineen ja laivatontille hotellin toimintaa tukevia tiloja.

Hakemus ja suunniteltava hanke

Kinos Holding Oy pyytaa, etta sille perustettavan yhtion lukuun vara-
taan Helsingin Sornaisissa sijaitseva kylpylahotellitontti 10638/1 ja lai-
vatontti 10648/1 kylpylahotellihankkeelle.

Kinos Holding Oy:n tarkoituksena on tutkia ja suunnitella kaavatontille
10638/1 noin asemakaavan osoittaman 15 000 k-m?:n suuruinen, kor-
keatasoinen kylpyla- ja kokoushotelli, johon on alustavasti suunniteltu
muun muassa kokous-, spa- ja hyvinvointipalvelutiloja seka ymparivuo-
den vehrea Winter Garden-alue. Vesialueella sijaitsevalle kaavatontille
10648/1 on tarkoitus suunnitella hotellin seka sen spa:n toimintaa tuke-
via tiloja kuten esimerkiksi sauna- ja kokoustilaa. Kinos Holding Oy:n
esittama konseptisuunnitelma on esityksen liitteena 4.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Hakija on emoyhtio kiinteistokehittaja ja kiinteistosijoittajayhtid Kinos
Property Investments Oy:lle, jonka vastuulla on hankkeen hankekehitys
seka kehitysvaiheen rahoitus. Hakija on myos paaomistaja hankkeen
hotellioperaattoriksi valitussa Folks Hotel Oy:ssa. Folks Hotels Oy:lla
on hankkeessa kansainvalinen operaattorikumppani, jonka hotelliport-
folioon tdma hanke liitettaisiin.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Varaushakemuksen kohteena olevilla kaavatonteilla on voimassa vuo-
delta 2014 asemakaava nro 12200, jossa kaavatontti 10638/1 on 0soi-
tettu hotelli- ja kylpylarakennusten korttelialueeksi ja kaavatontti
10648/1 on osoitettu vesialueella sijaitsevaksi korttelialueeksi, jolle saa
sijoittaa liike-, toimisto- ja ravintolalaivoja ja niita palvelevia rakenteita.

Yleiskaavassa (vuosi 2016) kaavatontit ja nilden ymparisto on osoitettu
kantakaupunkialueeksi (C2).

Kaavatontin 10638/1 rakennusoikeus on 15 000 k-m? ja sille voi toteut-
taa 6-kerroksisen kylpylahotellirakennuksen. Kaavatontilla 10648/1 ei

ole rakennusoikeutta, silla tontti on asemakaavassa osoitettu laivojen
sijoittamiseen.

Alueen rakentuminen on viela kesken ja tontti 10638/1 on rakentamis-

kelpoinen aikaisintaan syksylla 2023, mutta mahdollisesti vasta talvella
2024.

Sijaintikartta ja ote asemakaavakartasta ovat esityksen liitteina 5-6.

Tonttien varaaminen

Tonttien varaaminen hakijalle perustuu taman kanssa kaytyihin neuvot-
teluihin. Tontti on pitkaan ollut haettavissa kaupungin verkkosivuilla en-
nen hakijan kanssa kaytyja neuvotteluja ja mahdollisuudesta esittaa
vaihtoehtoinen kilpaileva hanke tontille on ilmoitettu sosiaalisessa me-
diassa, tontit-yksikon tonttivahti-uutiskirjeella (noin 240 yritystonttitie-
dotteiden tilaajaa) seka kuukauden ajan kaupungin verkkosivuilla.

Muita hakemuksia tai yhteydenottoja ei tullut maaraajassa.

Kylpylahotellin hankesuunnittelun arvioidaan kestavan noin 3 vuotta, jo-
ten tontit varataan 31.12.2025 saakka. Alustava hankeaikataulu on esi-
tyksen oheismateriaalina 1.

Hakijan edella esitetty toiminta ja hanke soveltuvat hyvin kyseiselle ton-
tille. Hanke toteutuessaan edistda myds alueen rakentamista ja on
kaupungin yritys- ja elinkeinopolitikan mukainen.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Varausehdot

Paatosesityksen varausehdot on laadittu yhteistydssa asemakaavapal-
velun ja aluerakentamisprojektin kanssa.

Varausehdoissa on huomioitu, ettd hankkeen esittaman konseptisuun-
nitelman mukaisen kelluvan rakennuksen sijoittaminen tontille 10648/1
ei ole asemakaavan maaraysten mukaan mahdollista.

Lisaksi paatosesityksen yleiset varausehdot sisaltavat kaupungin va-
rauksissa tavanomaisesti kaytettavat ehdot.

Tonttien myohempi luovuttaminen

Toimivalta

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Varattavaksi esitettava tontti 10638/1 on tarkoitus mydhemmin luovut-
taa hakijalle kaupunginhallituksen 1.4.2019 § 220 paattamien hotelli-
tonttien luovutusta koskevien linjausten mukaisesti vuokraamalla osto-
oikeuksin, ellei tontinluovutusta koskevien neuvottelujen perusteella eri-
tyisen perustellusta syysta toisin esiteta. Tontti 10648/1 on tarkoitus
luovuttaa vuokraamalla.

Hallintosdannoén 8 luvun 2 §:n 7 kohdan mukaan kaupunginhallituksen
elinkeinojaosto paattaa kaupungin omistamien yritys- ja teollisuustont-
tien varaamisesta elinkeinotoiminnan tarpeisiin.

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Taina Niemelainen, kiinteistéasiantuntija, puhelin: 310 27335
taina.niemelainen(a)hel fi

1 Erityiset varausehdot

2 Alueelliset lisdehdot

3 Yleiset varausehdot

4 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 20 k)

5 Sijaintikartta

6 Asemakaavaote ja varausalue
Oheismateriaali

1 Alustava projektiaikataulu
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Kymp/Make/Lyhytaikainen Esitysteksti
vuokraus
Varauksensaaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Tiedoksi
Kymp/Make/Kuikanmaki, Niemelainen
Aluerakentaminen/Asikainen
Kanslia/Elo/Maarttola
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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