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§7
Kiinteisto Oy Torpparinmaen Korttelitalon seurakuntakotihuoneis-
ton hallintaan oikeuttavien osakkeiden ostaminen
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Karajatuvantie 3
Paatos

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti ostaa Kiinteistd Oy Torpparinmaen Korttelitalossa osoitteessa
Karajatuvantie 3, 00690 Helsinki, sijaitsevan noin 256 m?:n suuruisen
seurakuntatilan hallintaan oikeuttavat osakkeet Helsingin seurakun-
tayhtymalta 100 000 euron hinnalla (noin 390 euroa/htm?) seka valtuut-
taa kaupunkiympariston toimialan tilapalvelun toimitilavuokrausyksikon
paallikdn allekirjoittamaan kauppakirjan.

Kaupan tarkoituksena on saattaa koko kiinteistoosakeyhtion osakekan-
ta kaupungin omistukseen, jotta kaupunki voisi kehittaa kiinteistéa osa-
na alueen palvelutilaverkkoa ja kokonaan kaupungin kayttoon tulevana
paivakoti- ja/tai koulurakennuksena joko laajalla peruskorjauksella tai
korvaavana uudisrakennuksena.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi

Liitteet

1 Torpparinmaen Korttelitalo, Helsingin seurakuntayhtyman poytakirja
1.6.2017

2 20161222 Karajatuvantie 3, Helsinki, IV-kuntotutkimusraportti liittei-
neen, Wise Group Oy 101611

3 20161222 Karajatuvantie 3, Torpparinmaen korttelitalo, Sisailmatutki-
musraportti liitteineen, Wise Group Oy 101532

4 Torpparinmaen korttelitalo, inventointipiirustus, Karajatuvantie 3

5 Torpparinmaki, asemapiirros
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

paristolautakunta

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Rakennusteknisesti kokoontumistilaksi suunniteltu seurakuntatila on ol-
lut tyhjillaan syksysta 2016 lahtien. Seurakuntakotihuoneiston hallin-
taan oikeuttavien osakkeiden osuus on noin 18 % koko Kiinteistdo Oy
Torpparinmaen korttelitalon osakekannasta. Loppuosuuden omistaa
kaupunki. Kiinteiston huonon kunnon takia hoitovastike on noin 7,50
euroa/m?/kk. Yhtidjarjestyksen mukaisesti pinta-alaltaan 256 htm? suu-
ruisen seurakuntatilan hoitovastike on 1 920 euroa/m/kk. Talla hetkella
kiinteistoyhtio ei peri rahoitusvastiketta, mutta yhtidlla on korjaushank-
keita varten luotollinen tili, jonka velka on yhteensa noin 125 000 euroa.
Seurakuntatilan velkaosuus tasta on noin 22 500 euroa, josta kaupan
jalkeen vastaa ostaja.

Korttelitalo on valmistunut vuonna 1987. Rakennus tarvitsisi kuntonsa
ja elinkaarensa puolesta lahitulevaisuudessa laajan peruskorjauksen.
Rakennuksessa on jo aiempina vuosina tehty erilaisia kunnossapitokor-
jauksia. Vuoden 2016 lopussa kiinteistoyhtio joutui lisaksi kaynnista-
maan rakennuksen huonon kunnon takia uusia kiireellisia rakenteiden
ja ilmanvaihtojarjestelman lisakorjaustoita. Nama toimenpiteet ovat kui-
tenkin vain valiaikaisratkaisu ennen paatosta koko kiinteiston peruskor-
jaamisesta tai korvaamisesta uudisrakennuksella. Tarvittavat vaistotila-
jarjestelyt on jo kaynnistetty korttelitalon huonon kunnon takia.

Kaupunkiymparisto toimialan palvelutilaverkko -yksikko tarkastelee par-
haillaan Torpparinmaen paivahoito- ja koulutilaverkkoa yhteistyossa
Kasvatuksen- ja koulutuksen toimialan seka kaavoituksen kanssa. Alu-
eellisessa tarkastelussa arvioidaan alueen palvelutilaverkkoa seka ver-
rataan vaihtoehtoina korttelitalon laajan peruskorjauksen ja uudisraken-
nuksella korvaamisen kokonaistaloudellisia vaikutuksia. Tarkastelussa
arvioidaan myds korttelitalon pihalla sijaitsevan siirrettavista tilaelemen-
teista kootun tilapaisen ns. viipalekoulun sijaintivaihtoehtoja. Korttelita-
lon tontilla korvaavan uudisrakennuksen rakentaminen on mahdollista
ilman kaavamuutosta nykyisen asemakaavan puitteissa. Tarkastelussa
otetaan huomioon myds muiden Torpparinmaen palvelurakennusten
korjaustarpeet. Tavoitteena on toimiva, kestava, turvallinen ja terveelli-
nen palvelutilaverkko. Tarkastelu valmistuu kesalla 2017.
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Helsingin seurakuntayhtyma on osaltaan hyvaksynyt kaupan kokouk-
sessaan 1.6.2017. Poytakirjanote kokouksesta on liitteena.
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