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§ 39

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Tahvonlahden ala-asteen pe-
rusparannuksen ja laajennuksen hankesuunnitelman hyvaksymi-
seksi

HEL 2019-002239 T 10 06 00

KiinteistOkartta 65-672501, pysyva rakennustunnus 32355, Gunillantie 12

Esitys

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti Kaupunginhallitukselle Laajasalossa, osoitteessa Gunillantie 12
sijaitsevan Tahvonlahden ala-asteen koulun ja paivakodin perusparan-
nuksen ja laajennuksen 6.3.2019 paivatyn hankesuunnitelman hyvak-
symista siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 7 383 brm? ja raken-
nuskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana 27 400 000
euroa syyskuun 2018 kustannustasossa ehdolla, etta kasvatus- ja kou-
lutuslautakunta antaa hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti oikeuttaa rakennukset ja
yleiset alueet- palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnittelua
odottamatta hankepaatdosta.

Esittelija
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden

Lisatiedot
Pekka Panhelainen, hankesuunnittelija, puhelin: 310 38229
pekka.panhelainen(a)hel.fi
Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Paivi Etelamaki, projektinjohtaja, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel.fi

Liitteet
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Tahvonlahden ala-aste + Lpk Hankesuunnitelma 22.3.2019
2 Tahvonlahden ala-aste + Lpk Hankesuunnitelman liitteet 22.3.2019
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Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58220 Elimaenkatu 5 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 51 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6/2019 2(7)
Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Asia/5
04.04.2019

Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Tahvonlahden ala-asteen rakennukseen on suunniteltu laaja toiminnal-
linen ja tekninen perusparannus seka koulurakennuksen laajennus, jo-
hon sijoittuu myos viereisella tontilla sijaitsevan paivakoti Tahvonlah-
den tilat. Koulurakennuksesta tehtyjen tutkimusten ja selvitysten mu-
kaan on rakennus kokonaisuudessaan laajan teknisen perusparannuk-
sen tarpeessa ja talotekniikaltaan vanhentunut.

Nykyisen paivakotirakennuksen on todettu olevan kayttdikansa paassa
ja se puretaan hankkeen valmistuttua. Paivakodin purkukustannukset
eivat sisally hankkeeseen.

Nykyinen koulurakennus perusparannetaan avoimen oppimisymparis-
ton opetustavoitteet huomioiden. Laajennusosa suunnitellaan siten, et-
ta vanha koulurakennus ja laajennusosa muodostavat toimivan ja ny-
kyaikaisen oppimiskokonaisuuden.

Hankkeessa tehostetaan hallinnon tilojen jarjestelyja ja laajennukseen
toteutetaan uudet ruokahuollon tilat. Aine- ja yleisopetustilojen jarjeste-
lyja, kiintokalustusta ja varustusta ajanmukaistetaan. Pienryhmatiloja li-
sataan ja nykyisten koulutilojen muunneltavuutta parannetaan. Opetus-
tilojen ja kaytavien akustiikkaa parannetaan. Oppilaiden wc-tiloja ra-
kennetaan lisaa oppilaspaikkojen edellyttama maara. Paivakodin tilojen
suunnittelussa on pyritty turvallisiin ratkaisuihin ja tilojen hyvaan valvot-
tavuuteen.

Hankkeesta on laadittu 22.3.2019 paivatty hankesuunnitelma kaupun-
kiympariston toimialan ja kasvatuksen ja koulutuksen toimialan yhteis-
tyona. Hankkeen suunnittelun aikana on kuultu asiantuntijoina kaupun-
ginmuseon, ymparistopalveluiden, rakennusvalvontapalveluiden seka
pelastuslaitoksen edustajia seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialan
tyosuojelun yhteistoimintahenkilostoa.

Hankesuunnitelma on liitteena 1.
Esittelijan perustelut
Tahvonlahden ala-asteen rakennus

Rakennus on valmistunut vuonna 1973 arkkitehti Helvi Mether-Borgst-
romin suunnittelemana ja on kolmikerroksinen, paaosin tasakattoinen
rakennus. Siihen on tehty vuosikymmenten kuluessa vain pienehkgja
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Hankkeen tarpeellisuus

muutoksia ja parannuksia ja se on talla hetkella laajan teknisen ja toi-
minnallisen perusparannuksen tarpeessa. Rakennuksella ei ole suoje-
lustatusta

Alueella on voimassa oleva asemakaavan muutos nro 11888, joka on
tullut voimaan 25.5.2012. Rakennus on korttelissa 49079, tontilla 1, jo-
ka on asemakaavassa maaritelty opetustoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialueeksi (YO). Rakennusoikeutta tontilla on 9 000 kem?.
Hanke on asemakaavan mukainen.

Tontin pinta-ala on 19419 m?. Rakennuksen kayttama kerrosala
on 6 784 kem?. Kayttamatonta rakennusoikeutta on 2 216 kem?>.

Viereinen paivakodin tontti on asemakaavassa maaritelty sosiaalista
toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (Ys). Rakennusoi-
keutta tontilla on 1 000 kem?. Nykyisen purettavan paivakodin laajuus
on 842 brm?. Paivakodin tontille tulee osa laajennukseen sijoittuvan
paivakodin piha-aluetta seka koulun ja paivakodin autopaikat.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialalta saadun tiedon mukaan lisaan-
tyy vaesto voimakkaasti koulun ja paivakodin lahialueilla. Laajasalon
alueella rakennetaan uutta Kruunuvuorenrannan asuinaluetta ja muual-
le Laajasaloon tulee myos tadydennysrakentamista. Alueen vaestoen-
nusteen mukaan kasvaa Tahvonlahden oppilaaksiottoalueella asuvien
peruskouluikaisten (1-6 lk.) lasten maara noin 800 lapsella vuoteen
2025 mennessa.

Vaestdennusteen mukaan alueen 1-6 vuotiaiden lasten maara kasvaa
alueella noin 1 200 lasta vuosina 2018 - 2027. Varhaiskasvatuksen ti-
lapaikat on uudisrakennusta suunniteltaessa mitoitettu 8 htm?/lapsi.

Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman 2018 - 2027 mukaan
on esitetty uuden koulurakennuksen rakentamista Kruunuvuorenran-
taan vuosina 2023 - 2025. Opetusvirasto on lausunnossaan investoin-
tiohjelmasta maaliskuussa 2016 pyytanyt aikaistamaan hanketta vuosil-
le 2022 - 2024. Ennen uuden koulurakennuksen valmistumista alueen
lahikouluna toimii Tahvonlahden ala-asteen koulu.

Perusparannettu ja laajennettu koulurakennus muodostaa osan alueel-
lisesta palveluverkosta ja tulee tarjoamaan tiloja myos ilta- ja viikonlop-
pukayttoon erilaiselle asukas- ja yhdistystoiminnalle, nuorisotoiminnalle
seka tydvaenopistolle.

Perusparannuksen ja laajennuksen hankesuunnitelma
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Opetustiloja kehitetdan uuden opetussuunnitelman mukaisesti. Hank-
keessa on ollut tavoitteena tilankayton tehostaminen ja tilojen moni-
kayttdisyyden kehittdminen siten, etta oppilasennusteeseen merkitty
oppilasmaara voidaan sijoittaa koulun uusittuihin tiloihin.

Hankkeen tavoitteena on sisailmaolosuhteiden ja energiatehokkuuden
parantaminen. Hankkeessa korjataan esteettomyyteen liittyvat puut-
teet.

Suunnitteluratkaisulla on pyritty toimiviin, avoimiin ja valoisiin tilaratkai-
suihin. Koulurakennus tulee tarjoamaan tiloja erilaisille vapaa-ajan toi-
minnoille kouluajan ulkopuolella, myds kesaaikaan. Tama otetaan
huomioon kulkureittien ja kulunvalvonnan suunnittelussa. Hankkeen
valmistuttua tulee koulun tiloista esteettomat. llitakayttoon tulee ensim-
maisen ja toiseen kerrokseen sijoittuva kadentaidon tiloja ja liikuntasali
aputiloineen.

Nykyiseen koulurakennukseen tehdaan taydellinen talotekniikan ja ra-
kennusosien peruskorjaus. Rakenteista poistetaan orgaaniset taytteet
ja niité vahvistetaan. Rakennuksen salaojitus tdydennetaan toimivaksi.
Kohteeseen rakennetaan uusi ilmanvaihtojarjestelma. Rakennuksen
lampo-, vesi- ja viemarijarjestelmat uusitaan. Rakennuksen sahkojar-
jestelmat; mm. automaatio-, valaistus-, lukitus-, turva-, kulunvalvonta-,
AV- ja tietotekniset jarjestelmat uusitaan taman paivan vaatimusten
mukaisiksi. Rakennuksen valaistusjarjestelma toteutetaan ratkaisuna,
jossa valaistus muuttuu huomioiden lasnaolon ja paivanvalon vaikutus.
Nykyisen rakennuksen ulko-ovet uusitaan ja rakennuksen paloturvalli-
suutta parannetaan.

Laajennusosaan sijoittuu keittio seka koulun ja paivakodin ruokailutilat.
Laajennus sisaltad myds osan koulun opetustiloista ja kaikki paivakodin
tilat.

Koulun ja paivakodin piha-alueet sijoittuvat koulun tontille ja osa paiva-
kodin piha-alueesta myos nykyiselle paivakodin tontille, jonne sijoittuu
myos pysakointialue. Piha-alueen tilarajauksia jasennetaan uudelleen.

Pihalle rakennetaan esteettomat luiskat paasisaankayntiin ja pihan kal-
listuksia ja rakennekerroksia korjataan seka sen toiminnalli-suutta pa-
rannetaan. Kallioalueilla huomioidaan turvalliset likkumisalueet ja -rei-
tit. Koulun ja paivakodin pihalle jarjestetaan riittdvasti toiminnallista tilaa
pelikentalle ja leikkivarusteille. Piha-alueilla varmistetaan riittavat reitit
pelastusautolle.

Lausunnot
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Hankkeen laajuus

Rakennuskustannukset

Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus on pyytanyt hanke-
suunnitelmasta lausunnon kasvatus- ja koulutuslautakunnalta.

Perusparannus kasittda koko rakennuksen ja laajennusosan. Hank-
keen laajuus on 7 383 brm?, 6 255 htm?, 5 316 hym?. Perusparannetta-
van osan laajuus on 4 008 brm?, 3456 htm?, 2 816 hym? ja laajennus-
osan 3 375 brm?, 2799 htm?, 2 500 hym?.

Hanke kasittaa myos koulun ja paivakodin pihan perusparannuksen.
Koulun tontin pinta-ala on 19 419 m? ja paivakodin tontin pinta-ala

on 4 155 m?, joiden kokonaispinta-ala on 23 574 m?. Kunnostettavan
piha-alueen laajuus on 13 520 m?, josta paivakodin aidattu piha-alue on
3920 m2.

Koulun tonttiin kuuluvan kentan kunnostus ei kuulu hankkeeseen. Pai-
vakodin tonttiin liittyvat tyot tehdaan sen jalkeen, kun paivakodin tilat
ovat valmistuneet ja nykyinen huonokuntoinen paivakoti voidaan pur-
kaa.

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteen-
sa 27 400 000 euroa (3 711 euroa/brm?) syyskuun 2018 kustannusta-
sossa.

Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen toteutuksen jalkeen arvioitu tilakustannus ei tilahankkeiden
kasittelyohjeen (Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty sisdinen vuokra on
noin 171 886 euroa/kk. Vuosivuokra on noin 2 062 632 euroa. Vuokra
on noin 27,48 euroa/htm?/kk, josta padomavuokran osuus on 23,76 eu-
roa/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus on 3,72 euroa/htm?/kk. Nelidvuok-
ran perusteena on 6 255 htm?. Tuottovaade on 3 % ja poistoaika 30
vuotta.

Rakennuksen nykyinen vuokra on 40 265 euroalkk, eli 483 180 euroa
vuodessa. Vuokra on 10,39 euroa/htm?/kk, josta padoman osuus on
7,08 euroa/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus on 3,31 euroa/htm?/kk.
Vuokran maksun perusteena on 3 816 htm?.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala maksaa vaistotiloista rakentami-
sen ajan nykyisten tilojen vuokran suuruista vuokraa. Vaistotilojen kus-
tannus on sisallytetty tulevaan paaomavuokraan tilahankkeiden kasitte-
lyohjeen mukaisesti.
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Vaistotilat

Hankkeen rahoitus

Hanke toteutetaan yhtenaisena urakkana. Koulun toiminta siirretaan
vaistotiloihin perusparannuksen toteutuksen ajaksi.

Koulun vaistétiloiksi on suunniteltu paviljonkitiloja, jotka sijoittuvat kou-
lun viereiselle Y-tontille, kiint. nro 091-049-0079-0004-0000 tai Pelas-
tuslaitokselle kaavaillulle tontille 49044/1, joka voi toimia vaistotilojen
kaytossa vuoden 2025 loppuun asti. Paivakoti toimii nykyisissa tilois-
saan koulun yhteyteen tulevien uusien tilojen valmistumiseen saakka.

Vaistotilojen kustannusten 25 kk:n ajalta arvioidaan olevan yhteensa
3720000 euroa (alv. 0 %). Ne eivat sisally hankesuunnitelmassa esi-
tettyihin rakennuskustannuksiin, eika siina ole huomioitu koulun yhtey-
teen tulevien lisatilojen kustannuksia.

Kaupunginvaltuuston 28.11.2017 hyvaksyman talonrakennushankkei-
den rakentamisohjelmassa vuosiksi 2018 - 2027 on hankkeen suunnit-
telulle ja toteutukselle varattu maararaha vuosille 2018 - 2022. Raken-
tamisohjelmassa on varauduttu yhteensa 25,0 miljoonan euron rahoi-
tustarpeeseen

Hankkeen toteutuksen edellyttdma 27,4 miljoonan euron rahoitustarve
otetaan huomioon uutta rakentamisohjelmaehdotusta valmisteltaessa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistétoimialan rakennukset
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella. Rakennusten yllapidosta vas-
taa kaupunkiymparistétoimialan yllapitopalvelut.

Hanke on tavoitteena suunnitella siten, ettd rakentaminen alkaa kesa-
kuussa 2020 ja tilat valmistuvat kesakuussa 2022.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Pekka Panhelainen, hankesuunnittelija, puhelin: 310 38229
pekka.panhelainen(a)hel.fi
Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Paivi Etelamaki, projektinjohtaja, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel fi
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