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Yhdistelma asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos nro 12834 voimaantullessaan kumoaa.
Sammanstalining av de detaljplaner som upphévs da detaljplanedndringen nr 12834 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Opetus- ja tutkimustoimintarakennusten korttelialue.
Korttelialueella saa rakentaa opiskelija-asuntoja as-
merkitylle rakennusalalle.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue. Osalla aluetta sijaitsee arvokkaita
metsékohteita. Lahivirkistysaluetta tulee yllapitda

siten, etta alueen luontoarvot seka kulttuurihistorialliset

ja maisemalliset arvot sailyvat. Viereisissé kortteleissa

ja yleisilla alueilla tulee valaistuksessa huomioida lepakoiden
elinolosuhteiden sailyminen valaistuksen suuntaamisella
seka maaran rajoittamisella kesakuukausina 1.6.-31.8.

Vesialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Ohjeellinen tontin raja.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreind.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennus-
oikeuden maaran kerrosalaneliometreina. Ensimmainen
luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun kayttdtarkoituksen
mukaisen kerrosalan enimmaismaaran, toinen luku like-
tilaksi rakennettavan kerrosalan vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen korkeusasema.

Ensimmainen luku iimoittaa alimman pysékéintitason liki-
maaraisen korkeusaseman ja viimeinen luku iimoittaa
ylimman pysékdintitason tai pihakannen likimaéraisen
korkeusaseman.

Luvut ilmoittavat pysakéintitasojen likimaaraiset korkeus-
asemat.

Ensimmainen luku iimoittaa pihakannen likimaaraisen
korkeusaseman ja toinen luku ilmoittaa pysékéintinallin

alimman kerroksen lattiapinnan likimaaraisen korkeusaseman.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa rakentaa kahvilan tai ravintolan
ja venesatamaa palvelevan rakennuksen.

Opiskelija-asuntojen rakennusala.

Maanalainen pysakaintitila, sijainti ohjeellinen.

Pysakadintilaitoksen rakennusala.

Rakennusalan osa, jolle tulee rakentaa myés naapuri-
kortteleita palveleva yhteiskayttoinen pysakaintilaitos.

Autosuojan rakennusala, sijainti ohjeellinen.

Yhdyskuntateknistahuoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten rakennusala, sijainti ohjeellinen.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuksen
julkisivun kokonaisaéneneristavyyden liikennemelua
vastaan tulee olla vahintdan luvun osoittama desibeli-
maara.

Rakennusala tulee rakentaa koko pituudeltaan.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Laitureille varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Likim&érainen alueen osa, jolla olevaa puustoa
tulee sailyttaa.

Pihapiiri. Alueella olevan suojeltavan rakennuksen seka
talousrakennukset saa kunnostaa julkiseen tai puolijulkiseen
kayttodn kuten kahvilaksi tai kerhotilaksi.

-Alueella saa olla enintdén kaksi autopaikkaa ensisijaisesti
inva-autoille.

Sailytettava puu.
Istutettava puu, sijainti ohjeellinen.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti
arvokas suojeltava rakennus. Suojelu koskee rakennuksen
julkisivuja ja vesikattoa seka sen julkisia sisatiloja.
Rakennuksessa tehtavét korjaustydt ja muutokset eivat saa
heikentaa sen arvoa tai havittaa sen ominaispiirteita.
Rakennusta ei saa purkaa.

Kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus, jonka
ominaispiirteet on séilytettdva. Rakennusta ei saa purkaa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for byggnader for undervisning och
forskning. | kvartersomradet far studentbostader byggas
pa as-betecknad byggnadsyta.

Omrade for narrekreation.

Rekreationsomrade som ska bevaras i naturligt tillstand

och vars kontinuerliga férekomst av murket traska tryggas.
Omradet ska skotas s& att dess landskaps- och naturvarden
bevaras. Pa omradet far géras slanter och évriga nodvandiga
strukturer som hor till de allménna omraden bredvid. |
intilliggande kvarter och allménna omraden ska man i
belysningen beakta bevarandet av fladdermdssens
levnadsforhallanden med riktandet av belysningen samt

med begransning av ljusméangden under sommar-
manaderna 1.6-31.8.

Vattenomrade.

Linje 2 m utanfér planomradets grans.
Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Riktgivande tomtgréans.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park.
Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie som sammanréknad anger byggratte

i kvadratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger
maximivaningsytan for den anvandning som
anvisats for kvarteret, det andra talet anger
minimivaningsytan for affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ungefarlig markhojd eller hojdniva pa garddacket.

Det forsta talet anger det ungefarliga hojdlaget for
parkeringshallens nedersta vaning och det sista
talet anger det ungefarliga hojdlaget for parkerings-
hallen 6versta vaningen eller garddacket.

Talen anger de ungefarliga hojdldgen for parkeringshallens
vaningar.

Det forsta talet anger gardsdackets ungefarliga héjdiage
och andra talet ungefarliga hojdlage for parkeringshallens
nedersta vaning.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar man far bygga kafé eller restaurang
och byggnaden som betjanar smabatshamnen.

Byggnadsyta for studentbostader.

Underjordisk parkering, riktgivande lage.

Byggnadsyta for parkeringshus.

Del av byggnadsyta dar man ska bygga en parkerings-
anlaggning for gemensamt bruk som betjanar ocksa
grannkvarteren.

Byggnadsyta for tackt bilplats eller garage, riktgivande lage.

Byggnadsyta for byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk forsorjning, riktgivande lage.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
yttervaggens totala ljudisoleringsférmaga mot trafik-
buller ska vara minst pa den decibelniva som talet
anger.

Byggnadsytan ska byggas ill hela sin langd.

Linje som anger takasens riktning.

For bryggor reserverad del av omrade, riktgivande 1age.

Ungefarlig del av omrade, dar befintligt tradbestand
ska bevaras.

Gardsplan. Omrade som ansluter sig till den skyddade
byggnaden. Den skyddade byggnaden och ekonomi-
byggnaderna pa omradet far istandsattas for offentligt
eller halvoffentligt andamal, t.ex. kafe- eller klubbverk-
samhet.

-Pa omradet far finnas hogst tvabilplatser i forsta hand for
invabilar.

Tréd som ska bevaras.
Tréd som ska planteras, riktgivande lage.

Arkitektoniskt, historiskt eller for stadsbilden vardefull
byggnad som ska skyddas. Byggnadens fasader och
yttertak och dess offentliga interidrer skyddas. Reparationer
och andringar som utfors i byggnaden far inte forsvaga dess
varde eller forstora dess sardrag. Byggnaden far inte rivas.

For stadsbilden vardefull byggnad som ska skyddas och
vars sardrag ska bevaras. Byggnaden far inte rivas.

Raitiovaunuliikenteelle varattu katu.

Kadun tai liikennealueen alittava jalankulun ja
pyorailyn yhteys.

Tai! Silta.

{HERII

o ajo ~ Ajoyhteys, sijainti ohjeellinen.

r ~ 1 Pyséakdintipaikka, sijainti ohjeellinen.

P
Ajoneuvoliittymd, sijainti ohjeellinen.

<

- Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

- - O - - Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

T w1 ! Kevyenlikenteen silta, jonka rakenteiden tulee olla

L. —— 1 ilmeeltdan keveita ja huolellisesti viimeisteltyja.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttdon tulee rakentaa riittdvien varasto- ja huoltotilojen

lisksi vahintaan seuraavat asumisen apultilat: talopesula, kuivaustila,

talosauna ja vapaa-ajantila. Kaikki asumisen aputilat, yhteistilat seka
varasto-, huolto-, tekniset- ja pysakaintitilat saa rakentaa
asemakaavassa merkityn kerrosalan liséksi.

Rakennuksen kahdessa alimmassa kerroksessa saa olla liiketiloja ja
julkisia palvelutiloja sekd yhdyskuntateknistdhuoltoa palvelevia tiloja.

Katolle tai ylimpaan kerrokseen tulee rakentaa ulkotila seké
siihen liittyva vapaa-ajantila asukkaiden kéyttoon.

Liiketila on varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon ylimmén
tason ylapuolelle johdettavalla ilmastointihormilla.

[Imanvaihtokonehuoneita saa sijoittaa suurimman sallitun kerros-
luvun ylapuolelle lukuun ottamatta tontteja 49459/1 ja 49458/1
ja ne tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria

Pysakaintitilat saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Korttelin 49009 tontilla 5 ja korttelin 49038 tontilla 9 asuntojen
huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa
on keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai enemman.

Kaikissa kortteleissa tulee varautua mahdollisen alueellisen
muuntamo- ja teletilan seké niihin liittyvien riittavien pystykuilujen
rakentamiseen, joka tulee sijoittaa tulvavesirajan ylapuolelle.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN
AK- korttelialueella:
Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla muurattua tiilt4 tai
muurauksen paalle tehtya rappausta.

Rakennuksen julkisivujen on oltava yksiaineisia, vaaleita ja
erisavyisia vierekkaisissa yhden porrashuoneen ymparille
rakentuvissa kokonaisuuksissa.

Rakennuksissa on oltava tasakatto lukuun ottamatta tontteja
49458/1 ja 49459/ 1, joissa on oltava epasymmetrinen
harjakatto, jossa ei saa olla raystaita.

Porrashuoneeseen on oltava sisdankaynti seka kadun etté pihan
puolelta lukuun ottamatta tontteja 49458/1 ja 49459/ 1.

Katualueelle avautuvien porrashuoneiden ulko-ovien on oltava
syvennyksessa.

Tonteilla 49458/1 ja 49459/ 1 parvekkeet eivét saa ulottua
rakennusalan ulkopuolelle.

Korttelissa 49038 tontilla 9 VI-kerroksisissa rakennusosissa
parvekkeet eivat saa ulottua rakennusalan ulkopuolelle.

Parvekkeet tulee rakentaa sisdanvedettyina yhtenaista
julkisivupintaa muodostavina.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennuksiin tai pinakannen alle.
Autotallien ovien on oltava puuverhoiltuja.

Korttelissa 49457 pysakdintilaitoksen julkisivut on oltava
corten-terasta.

Korttelissa 49038 tontilla 9 pysé&kéintilaitoksen julkisivut on
oltava tiilta, puuta tai corten-terasta.

PIHAT JA ULKOALUEET

Kortteleissa 49459 ja 49458 sekakorttelin 49038 tonteilla
7 ja 8 piha-alueet tulee rakentaa yhteiskéayttoisiksi.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata. Pihat on jasenneltava pinta-
materiaalein, istutuksin, kalustein ja valaistuksen avulla viihtyisiksi
leikki- ja ulko-oleskelutiloiksi.

pe/h Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla Gata reserverad for gang- och cykeltrafik, dar raddnings-
pelastus- ja huoltoajo on sallittu. och servicetrafik ar tillaten.
[ Tppi [] Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen For allmén gang- och cykeltrafik reserverad del av
- 0 0sa, jolla huoltoajo on sallittu, sijainti ohjeellinen. omrade dar servicetrafik &r tillaten, riktgivande lage.
11 Tpef! T[T Jalankululle ja polkupydréilylle varattu alueen osa, For allmén gang- och cykeltrafik reserverad del av
- — jolla huoltoajo on sallittu, sijainti ohjeellinen. omréade dar servicetrafik ar tillaten, riktgivande lage.
m Pihakatu. Gardsgata.
Katu. Gata.
Katuaukio/Tori. Oppen plats/Torg.

Gata reserverad for sparvagnstrafik.
Gang- och cykelforbindelse under gata
eller trafikomrade.

Bro.
Korforbindelse, riktgivande 1age.

Parkeringsplats, riktgivande lage.

In- och utfart, riktgivande l&ge.

Del av gatuomrades grans dér in- och utfart &r
forbjuden.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Léattrafikbro vars konstruktioner bor vara latta till
karaktaren och noggrant utforda.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for deboende ska
atminstone foljande hjalputrymmen for boendet byggas: tvéttstuga,
torkrum, gemensam bastu och fritidslokal. Alla hjalputrymmen for
boendet, gemensamma lokaler samtférrads-, service- och
parkeringsutrymmen far byggas utéver den i detaljplanekartan
angivna vaningsytan.

| byggnadens tva nedersta vaningar far finnas affars utrymmen och

offentliga serviceutrymmen samt utrymmen for samhallsteknisk
service.

Pa taket eller pa dversta vaningen ska byggas uteplats samt
fritidslokal for invanarnas bruk.

Affarslokalen/Lokalen ska forses med fettavskiljningsbrunn och
en ventilationskanal som ska ledas upp ovanfér takets hogsta niva.

Maskinrum for ventilation far byggas ovanfor det tillatna antalet
vaningar undantag av tomterna 49459/1 och 49458/1. Maskin-
rummen ska planeras som en del av byggnadens arkitektur.

Parkeringshuset far byggas utdver den i detaljplanekartan
angivna vaningsytan.

| kvarteret 49009 pa tomten 5 och i kvarteret 49038 pa tomten
9 ska minst 50 % av bostadernas sammanlagda l&genhetsyta
utgoras av bostader som forutom kok/koksutrymme har minst
tre bostadsrum.

| alla kvarter ska man vara beredd att ovanfor nivan for dvers-
vamningsrisk vid behov bygga ett transformator- och teleutrymme
for omradet samt tillrackliga lodrata schakt i anslutning ill detta.

STADSBILD OCH BYGGANDE
Pa AK- kvartersomraden:
Fasaden fér vaningen i markplan far inte ge ett slutet intryck.

Byggnadens fasadmaterial ska vara platsmurat eller platsmurat
tegel med putsyta.

Byggnadens fasader ska vara av ett enda material, ljusa och av
en annan fargnyans an andra intilliggande helheter som bildas
runt ett trapphus.

Byggnaderna ska ha platt tak, med undantag av tomterna 49458/1
och 49459/1 som ska ha ett asymmetriskt sadeltak utan takfot.

Trapphusen ska ha ingang bade fran gatan och fran garden med
undantag av tomterna 49458/1 och 49459/1.

Trapphusdérrar som éppnar mot gatan ska placeras i en fordjupning.

| tomterna 49458/1 och 49459/1 balkonger far inte Gverskrida
byggnadsytan.

| kvarteret 49457 pa tomten 9 pa VI-vaningar hdja byggnadsdelen
balkonger far inte Gverskrida byggnadsytan.

Balkonger ska byggas som indragna balkonger sa att de bildar en
enhetlig fasadyta.

Soprum ska placeras i byggnaderna eller under gardsdacket.
Garageddrrarna ska ha trayta.

| kvarteret 49457 ska parkeringshusets fasader vara av cortenstal.

| kvarteret 49457 pa tomten 9 ska parkeringshusets fasader
vara av tegel, tra eller cortenstal.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

| kvarteren 49459 och 49458 och i kvarteret 49038 pa tomterna
7 och 8 gardar ska byggas for gemensamt bruk.

Granserna mellan tomterna far inte ingardas. Gardarna ska indelas
i trivsamma lek- och utevistelseplatser med hjalp av ytmaterial,
planteringar, mobler och belysning.

Pihakansilla kasvualustan tulee olla riittdva monipuoliselle kasvilajistolle.
Kasvualusta tulee muotoilla korkeusasemaltaan vaihtelevaksi. Tama tulee
ottaa huomioon rakenteiden mitoituksessa.

Maanpinnan ja pihakansien korkeusasemat tulee suunnitella siten, etta
liittyminen ymparoiviin katu-, puisto- ja korttelialueisiin on mahdollisimman
saumaton.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee sijoittaa
ja tarvittaessa suojata melulta siten, etta niilla saavutetaan
melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

Asuntojen ainoita oleskeluparvekkeita ei saa sijoittaa Laajasalon-
tien puolelle liikenteen haittojen vuoksi.

Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata melulta siten,
ettd niilld saavutetaan melutason ohjearvo paivalla ja ydlla. Ohjearvo
tulee saavuttaa vahintaan yhdelld asuntokohtaisella oleskelu-
parvekkeella.

Asunnot eivat saa avautua ainoastaan julkisivun suuntaan, jolle
on annettu aanitasoerovaatimus 35 dB tai 32 dB, joka liittyy
I-kerroksiseen rakennusosan.

Korttelin 49457 XII kerroksisessa rakennusosassa enintaan noin
1/4 kerrosalasta saa olla asuntoja, jotka avautuvat vain julkisivun
suuntaan, jolle on annettu aanitasoerovaatimus liikennemelun
takia.

Ensimmaiseen ja korttelissa 49457 mydskaan toiseen kerrokseen
ei saa sijoittaa asuntoja, jotka aukeavat niille julkisivuille, joihin on
esitetty danitasoerovaatimuksia.

Ensimmaiseen kerrokseen ei saa sijoittaa asuntoja, jotka aukeavat
niille julkisivuille, joihin on esitetty anitasoerovaatimuksia.

Laajasalontiehen rajautuvissa kortteleissa rakennusten ilmanotto
tulee jarjestaa tehokkaasti suodatettuna kattotasolta tai rakennuksen
silta puolelta, jolle ei ole asetettu danitasoerovaatimusta.

Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei raitioliikenteen aiheuttama
tarina tai runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
asuinrakennusten sisatiloissa.

Laajasalontien ja raitiolinjan seké siihen liittyvan katualueen jatko-
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomioita likennemelun
torjuntatarpeeseen ja viihtyisan ympéristén suunnitteluun erityisesti
olemassa olevien pientalojen ja Laajasalontien sillan kohdalla.

Maanalaisten pyséakaintitilojen, pihakannen alaisten toimintojen
ja pysakaintilaitosten iimanvaihtojarjestelyt tulee suunnitella ja
jarjestaa siten, ettei niista aiheudu iimanlaatu- tai meluhaittaa
asumiselle, piha-alueille tai ymparistélle.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet seka oleskeluparvekkeet
tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata melulta siten, etté niilla saavutetaan
melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

Laajasalontiehen rajautuvissa kortteleissa rakennusten ilmanotto tulee
jarjestaa tehokkaasti suodatettuna kattotasolta tai rakennuksen silta
puolelta, jolle ei ole asetettu aanitasoerovaatimusta.

Maanalaisten pysakéintitilojen, pihakannen alaisten toimintojen ja
varsinaisen rakennuksen ilmanvaihtojarjestelyt tulee suunnitella ja
jarjestaa siten, ettei niista aiheudu iimanlaatu- tai meluhaittaa asumiselle,
piha-alueille tai ympéristdlle.

Ensimmaiseen kerrokseen ei saa sijoittaa asuntoja, jotka aukeavat niille
julkisivuille, joihin on esitetty danitasoerovaatimuksia.

Maanalaisten pysakéintitilojen poistoilma tulee johtaa rakennuksen
katolle asti. Poistoilmapiiput on rakennettava osaksi rakennuksia.

Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina
tai runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja rakennuksen/
asuinrakennusten sisatiloissa.

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitettdva ennen
rakentamiseen ryhtymista ja tarvittaessa maapera on puhdistettava
ennen alueen ottamista kaavan kayttotarkoitukseen.

RAKENNETTAVUUS

Ennen tontin rajat ylittdvan hankekokonaisuuden tai sen osan rakennus-
luvan mydntamista tulee hakijan laatia selvitys pelastusturvallisuudesta
my0s rakennuslupa-alueen ulkopuolelta koko rakentamisen tosiasialliselta
vaikutusalueelta.

Ma-merkityissatiloissa ei tarvitse rakentaa tonttien rajaseinia. Jos
rajaseinaa ei rakenneta, tulee paloteknisiaratkaisuja suunnitellessa
kasitelld alueita yhtendkokonaisuutena riittdvan paloteknisen
turvallisuustason saavuttamiseksi.

Asuntojen toisena uloskaytavana toimivan poistumisportaan
saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Kortteleissa 49457, 49458 ja 49459 sekakorttelin 49012 tontilla 2
tulee uudisrakentamisessa ja siihen verrattavissa olevassa korjaus-
rakentamisessa huomioida meriveden korkeuden ja aaltoilun
yhteisvaikutukset.

ILMASTONMUUTOS- HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa Helsingin kaupungin
asettamaa rakennusajankohtana voimassa olevaa hiilijalanjaljen
raja-arvoa. Raja-arvo on mahdollista ylittaa rakentamispaikan tai
asemakaavan tiettyjen vaatimusten vuoksi rakennusajankohtana
voimassa olevien kaupungin maarittelemien poikkeusten mukaisesti.

Muiden kuin asuinkerrostalojen energiatehokkuuden tulee olla
vahintaan 20 % parempi kuin voimassa olevissa saadoksissa
kyseiselle kayttotarkoitusluokalle energiatehokkuuden
vahimmaistasoksi on asetettu.

LIKENNE JA PYSAKOINTI

Tonttien 49459/1 ja 2, 49458/1 ja 2, 49457/1 ja 49051/22 ja 23
autopaikat tulee sijoittaa korttelin 49457 pysékaintilaitokseen.

Tontin 49038/9 kautta saa jérjestad ajoyhteyden tontille 49038/8.
Autopaikat:

AK- korttelialueella:

- Asuinkerrostalot: vahintaan 1 ap / 130 k-m2.

- Myymaélat, ravintolat ja toimistot: vahintaan 1 ap / 150 k-m2.
- Kaupungin vuokra-asunnot tai muu tuettu vuokra-asuminen:
Autopaikkamaara on 20 % pienempi kuin vastaavissa
omistusasunnoissa.

Pa gardsdack ska vaxtunderlaget vara tillrackligt for en mangsidig
flora. Véxtunderlaget ska utformas med varierande markhdjd. Detta
ska beaktas i dimensioneringen av dackkonstruktionerna.

Markytans och gardsdackens héjd ska planeras s att anslutningen
till omgivande gatu-, park- och kvartersomraden ar sasmidig som
majligt.

MILJOTEKNIK

Gardar for lek och vistelse ska placeras och vid behov skyddas
mot buller s& att man pa dessa uppnar bullernivans riktvarden
dag och natt.

De enda balkongerna i lagenheterna far inte placeras mot
Degerdvagen pa grund av trafikens skadeverkningar.

Vistelsebalkonger ska placeras och vid behov skyddas sa att man
pa dessa uppnar bullernivans riktvarden dag och natt. Riktvarden
ska uppnas pa minst en vistelsebalkong per bostad.

Bostader far inte Gppna sig enbart mot fasaden, som har en
bullerbegransning pa 35 dB eller 32 dB, vilket ar relaterat till
[-vaningar hoja byggnadsdel.

| kvarter 49457 Xll-vaningar héja byggnadsdelen far hogst ca 1/4
av vaningsytan vara bostader som 6ppna sig endast mot fasaden
som har en bullerbegransning pa grund av trafikbuller.

| forsta vaningen far inte placeras bostéader, som rikta sig mot
en sadan fasad, for vilken det stalls ljudnivaskillnad.

| forsta vaningen far inte placeras bostader, som rikta sig
mot en sadan fasad, for vilken det stalls ljudnivaskillnad.

| kvarteren mot Degerdvagen ska byggnadernas friskluft filtreras
effektivt och placeras pataknivaeller pa byggnadens sida, for vilken
det inte stalls krav pa ljudnivaskillinad.

Sparvag ska planeras sa att vibration eller stomljud som fororsakas

av sparvagstrafiken inte dverstiger de maximivarden som efterstravas

inomhus i bostadshus.

Vid den fortsatta planeringen av Degerévagen och sparvagen med

anslutande gatuomrade ska man, framfér allt pa befintliga bostadshus

och Degerdvagens bro, fasta speciell uppmérksamhet vid
férebyggande av trafikbuller och vid planering av trivsam milj6.

Ventilationsanlaggningar for parkeringsutrymmen under markniva,
for funktioner under gardsdack och parkeringshus ska planeras och
ordnas sa att de inte fororsakar buller eller forsamra luftkvalitet for
boendet, pa gardarna eller i omgivningen.

Gardar for lek och vistelse ska placeras och vid behov skyddas
mot buller s& att man pa dessa uppnar bullernivans riktvarden
dag och natt.

| kvarteren mot Degerdvagen ska byggnadernas friskluft filtreras
effektivt och placeras pa takniva eller pa byggnadens sida, for
vilken det inte stalls krav pa ljudnivaskilinad.

Ventilationsanlaggningar for parkeringsutrymmen under markniva,
for funktioner under gardsdack och for den egentliga byggnaden
ska planeras och ordnas s att de inte fororsakar buller eller
forsamra luftkvalitet for boendet, pa gardarna eller i omgivningen.

| forsta vaningen far inte placeras bostader, som rikta sig mot en
sadan fasad, for vilken det stalls ljudnivaskillnad.

Franluften fran parkeringsutrymmen under marknivaska
ledas &nda upp pa byggnadens tak. Franluftskanaler ska
byggas i byggnaderna.

Sparvag ska planeras sa att vibration eller stomljud som
fororsakas av sparvagstrafiken inte dverstiger de maximi-
varden som efterstravas inomhus i byggnaderna/bostadshus.

Markens kontaminering och behovet av sanering ska utredas
fore man borjar bygga. Vid behov ska kontaminerad mark
saneras fore omradet tas i bruk. (for detaljplanens
anvandningsandamal).

BYGGBARHET

Fore en projekthelhet som dverskrider tomtgranser eller fore en
del av denna helhet beviljas bygglov ska sékanden gdra en
utredning dver rdddningssékerheten dar hela byggprojektets
faktiska verkningsomrade, ocksa utanfor bygglovsomradet,

har beaktats.

| utrymmen med beteckningen ma behdver gransvaggar mellan
tomter inte byggas. Om gransvaggar inte byggs ska man vid
planeringen av brandtekniska losningar behandla omradena som
en helhet sa att en tillrécklig brandsakerhetsniva uppnas.

Utrymningstrappa som fungerar som bostadernas andra
reservutgang far byggas utover den i detaljplanekartan
angivna vaningsytan.

| kvarteren 49457, 49458 och 49459 och i kvarteret 49012 pa tomten

2 ska den samverkande effekten av havsvattenniva och vagbildning
beaktas vid nybyggnation och med nybyggnation jamférbara
reparationsarbete.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Koldioxidavtrycket for flervaningshus far inte dverstiga det grans-
varde for koldioxidavtrycket som galler i Helsingfors stad vid tid-
punkten for byggandet. Gransvardet kan éverskridas pa grund av
byggnadens placering eller sarskilda krav i detaljplanen, ifall dessa
uppfyller de undantagskriterier som galler i Helsingfors stad vid
idpunkten for byggandet.

Energieffektiviteten for andra flervaningshus &n bostadshus
ska vara minst 20 % battre &n det minimikrav som stéllts for
ifragavarande anvandningsandamal i géllande normer.

TRAFIK OCH PARKERING

Tomternas 49459/1 och 2, 49458/1 och 2, 49457/1 och 49051/22
och 23 bilplatserna ska placeras i kvarterens 49457 parkeringshus.

Via tomten 49038/9 far byggas korforbindelse till tomten 49038/8.
Bilplatser:

P& AK- kvartersomraden:

- Flervaningshus: minst 1 bp / 130 m2 vy.

- Affarer, restauranger och kontor: minst 1 bp/150 m2 vy.

- For stadens hyresbostader eller annat stott hyresboende: Antalet
bilplatser far vara 20% mindre an for motsvarande agarbostader.

Jos taloyhtio osoittaa pysyvasti liittyvansa yhteiskayttoauto-
jarjestelmaan tai muutoin varaavansa yhtion asukkaille yhteis-
kéyttdautojen kayttdmahdollisuuden, voidaan asukkaille varattavien
autopaikkojen vahimmaisméaaraa vahentaa 5 ap yhta yhteiskaytto-
autoa kohti, kuitenkin enintaan 10 %.

Jos toteutetaan vahintaan 50 auton pysakointipaikat keskitetysti
siten, etta niita ei nimeta kenellek&an, voidaan pysakdintipaikka
maarasta vahentaa 10 %. Jos pysakointipaikkoja toteutetaan yli
200, vahentéa saa 15 %.

Autopaikkojen kokonaismaarastatehtavat vahennykset voivat olla
kaupungin vuokra-asuntojen tai muun tuetun vuokra-asumisen osalta
yhteensé enintédén 40 % ja muun asuntotuotannon osalta yhteensa
enintaan 25 %.

YO-1 -korttelialueella:
- vahintdan 1 ap / 600 k-m2.
Opiskelija-asunnot: vahintdan 1 ap / 500 k-m2.

Pyérapaikat:

AK- korttelialueella:

- Asunnot vahintaan 1 pp/30 k-m2 Pydrapaikoista vahintaan 75 % on
oltava pihatasossa olevassa tai muuten hyvin saavutettavassa
ulkoiluvélinevarastossa.

- Vieraspyséakainti vahintdan 1 pp/1000 k-m? sisdankayntien
laheisyyteen

- Liike- ja toimistotilat vahintaan 1 pp/50 k-m?

- Asiakaspysakainti vahintaan 1 pp/15 asiakaspaikkaa sisaankayntien
laheisyyteen

- Tydntekij6ille (pl. toimistot) vahintaan 1 pp / 3 tydntekijaa.

- Asukkaiden ja vieraspysakdinnin paikoissa tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

- Laadukkaasta ja suuremmasta py6rapysakdintiratkaisusta saa
vahentaa 1 ap kymmenta pyorapysakainnin lisdpaikkaa kohden
kuitenkin enintaan 5 % laskentaohjeen maardédmésta autopaikkojen
kokonaismaarasta. Lisépaikkojen tulee sijaita pihatasossa olevassa
ulkoiluvélinevarastossa.

YO-1 -korttelialueella:

- vahintaan 1 pp / 50 k-m’.
Opiskelija-asunnot:

- vahintadn 1 pp / 30 k-m’.

TONTTIJAKO

Talla asemakaava-alueella on korttelialueella laadittava erillinen
tonttijako.

Om bostadsbolaget pa visar att det permanent ansluter sig till ett
sambruksbilsystem eller pa annat satt reserverar mojlighetfor de
boende att anvédnda sambruksbilar, kan bilplatsernas minimiantal
minO?kas med 5 bp per sambruksbilplats, sammanlagt dock hégst
10 %.

Om minst 50 bilplatser byggs centraliserat utan namngivna
platser kan det totala antalet platser minskas med 10 %. Om
man bygger fler &n 200 bilplatser kan det totala antalet platser
minskas med 15 %.

Helhetsminskningen av bilplatser far for stadens hyresbostadernas
eller for annat stott hyresboendes del vara hégst 40 % och for
andra bostader hogst 25 %.

Pa YO-1 -kvartersomraden:
- minst 1 bp / 600 m2 vy.
studentbostader: minst 1 bp / 500 m2 vy.

Cykelplatser:

P& AK- kvartersomraden:

- Bostéder minst 1 cp/30 m2vy. Minst 75 % av cykelplatserna ska
placeras i forrad for friluftsutrustning som &r i gatu- eller gardsniva
eller pa annan lattillganglig plats

- Gastparkering minst 1 cp/1000 m?vy i narheten av entréerna

- Affars- och kontorsutrymmen minst 1 cp 50 m2vy

- Kundparkering minst 1 cp/15 kundplats i nérheten av entréerna
- Minst 1 cp / 3 arbetstagare (exkl. kontor).

- Invanarnas och besokarnas platser ska ha méjlighet for
ramlasning.

- For en storre cykelparkeringslosning av hdg kvalitet kan man
minska 1 bp per 10 tillaggsplatser for cyklar, dock far man minska
hdgst 5% av bilplatsernas helhetsantal réknat enligt plan-
bestammelsen. Tilldggsplatserna ska placeras i markplanet i
uteredskapsforrad.

Pa YO-1 -kvartersomraden:
-minst 1 cp /600 m’ vy.
studentbostader:

-minst 1 .cp /30 m'vy.

TOMTINDELNING

P4 detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet utarbetas
en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
43. kaupunginosan (Herttoniemi)

katu- ja vesialueita

49. kaupunginosan (Laajasalo, Yliskyla)
korttelin 49009 tonttia 2

korttelin 49012 tonttia 2

korttelin 49050 tonttia 2

katu-, puisto-, venesatama-, vesi-

ja erityisalueita

(muodostuu uudet korttelit 49457-49460)

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
43 stadsdelen (Hertonas)

gatu- och vattenomraden

49 stadsdelen (Degerd, Uppby)
kvarteret 49009 tomten 2

kvarteret 49012 tomten 2

kvarteret 49050 tomten 2

gatu-, park- smabatshamn-, vatten-
och specialomraden

(de nya kvarteren 49457-49460 bildas)
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