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MAANKAYTTOSOPIMUS JA KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS — Luonnos 29.11.2024

Osapuoli A

Osapuoli B

Kaupungin paatos

| Maankayttosopimus

Kiinteistd Oy Kasarmitorin Kauppakeskus
Y-tunnus 03612504

c/o Newsec PAM Finland

PL 52

00101 HELSINKI

(jaliempana Maanomistaja/Ostaja)

Helsingin kaupunki

Y-tunnus 0201256-6

Kaupunkiymparistdn toimiala
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelu
PL 58213

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jaliempana Kaupunki)

Tonttipaallikké pp.mm.2024 § xxx

Paatoksesta ei ole kuntalain mukaisessa maaraajassa jatetty oikaisuvaati-
musta Helsingin kaupungin kirjaamoon.

Kaupunki ja Maanomistaja sopivat maankaytto- ja rakennuslain 12 a luvun
seka kaupunginhallituksen 26.4.2021 § 310 antaman paatdoksen mukaisesti,
ettd Maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin ja sopii
asemakaavan muutoksen nro 12762 toteutukseen liittyen seuraavaa:

Sopimuksen kohde

Helsingin kaupungissa sijaitseva kiinteisté 91-3-210-3 (Kaartinkaupunki).

Asemakaavasta

Asemakaavan muutos koskee liikerakennuksen tonttia (KL) Kasarmitorin lai-
dalla, osoitteessa Kasarmikatu 19 a. Kaavaratkaisu mahdollistaa nykyisen,
kaksikerroksisen kaupparakennuksen purkamisen ja korvaamisen uudella,
kolmikerroksisella toimisto- ja liikerakennuksella. Korttelin kayttotarkoitus
muutetaan toimisto- ja liikerakennusten korttelialueeksi (K).Tontille on osoi-
tettu maanpaallista kerrosalaa yhteensa 4 600 k-m?, josta vahintaan 1 600 k-
m? tulee osoittaa liiketilaksi tai muuksi yleistlle avoimeksi tilaksi. Lisaksi
maan alle saa sijoittaa enintdan 2 070 k-m? liiketiloja pysakadinti-, huolto- ja
teknisten tilojen lisaksi.
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Sopimuskorvaus (v)

Maanomistaja suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustan-
nuksiin Kaupungille korvausta 50 000 euroa.

Korvaus tulee maksaa neljan kuukauden kuluessa siitd, kun kaavamuutos
on saanut lainvoiman.

Sopimuskorvauksen vakuus(v)

Taman sopimuksen mukaisten velvoitteiden vakuudeksi Maanomistaja pe-
rustaa kaupungille panttioikeuden kiinteistéon 91-3-210-3 luovuttamalla kau-
pungille tonttiin vahvistetuista yhteensa 50 000 euron maaraisista kiinnityk-
sista saadut sahkoiset panttikirjat tai antaa Kaupungin hyvaksyman muun
vakuuden Kaupungin hyvaksymalla etuoikeudella.

Vakuus vapautetaan ja luovutetaan takaisin Maanomistajalle, kun maankayt-
tokorvaus on kokonaisuudessaan maksettu ja esisopimuskohdan aluejarjes-
telyja koskeva lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston aluerakentamisyksikolla
on kokonaisvastuu kaava-alueen toteuttamisen koordinoinnista.

Maanomistaja on velvollinen noudattamaan rakentamisvaiheessa voimassa
olevan asemakaavan maarayksia ja niista mahdollisesti myonnettyja poik-
keuksia seka rakentamiseen liittyvia muita viranomaismaarayksia.

Maanomistaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hank-
keidensa toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan nii-
den ehtoja ja maarayksia.

Maanomistaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan omistamansa
tontin toteuttamisen ja kayton edellyttdmien rasitteiden/yhteisjarjestelyjen
perustamisesta.

Kaupunki ei vastaa mistaan Maanomistajan hankkeiden toteuttamisen eika
kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikd kustannuk-
sista.

Kunnallistekniikka ja johtosiirtovastuu

Maanomistaja suunnittelee ja toteuttaa kustannuksellaan tarvitsemansa
uuden kunnallistekniikan mahdollisine liittymismaksuineen ao. ver-
konomistajan ohjeita noudattaen.

Mikali Maanomistajan hanke edellyttaa Maanomistajan maalla sijaitsevien
kunnallisteknisten johtojen poistamista tai siirtdmista, maanomistaja toteut-
taa ne kustannuksellaan litospisteeseen saakka ao. verkonomistajan oh-
jeita noudattaen.
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Muut ehdot

Lisdksi maankayttdsopimuksessa noudatetaan jaljempana olevia, molem-
mille sopimusosille yhteisia ehtoja.

Il Kiinteistokaupan esisopimus

Ostaja ja Kaupunki ovat sopineet seuraavasta aluejarjestelysta:

Kaupunki luovuttaa Ostajalle kolmiulotteiset maaraalat nykyisista yleisista
alueista 91-3-9902-102 (3G102) ja 91-3-9901-0 (3K). Luovutettavista maa-
raaloista ja tontin 91-3-210-3 kolmiulotteisesta maaraalasta tullaan muodos-
tamaan peruskiinteiston alapuolinen kolmiulotteinen tontti korttelissa 3210.

Liitteena nro 1 olevassa asemakaavan muutosehdotuksessa nro 12762 on
maaritetty luovutettavien kolmiulotteisten maaraalojen alustavat ulottuvuudet
merkinnalla "ma-k” ja siihen liittyvalla maarayksella, jonka mukaan maanalai-
siin tiloihin saa sijoittaa huolto-, pysakaointi-, varasto ja teknisia tiloja likimaa-
raisen tason -1.0 ylapuolelle seka liiketiloja ensimmaiseen maanalaiseen
kerrokseen likimaaraisen tason +3.5 ylapuolelle. Kaupan kohteena olevien
maaraalojen alin korkeus on noin -1.0 m ja ylin korkeus on noin +8.3 - +9.0
m liitteena nro 2 olevan kartan mukaisesti. Kaupan kohteena olevien maara-
alojen lopulliset ulottuvuudet vahvistuvat, kun kaupunki on laatinut ja vahvis-
tanut kohteeseen tonttijaon.

Kiinteistdéluovutuksessa noudatetaan seuraavia ehtoja:

-1

-2

-3

-4

Kauppahinta on 383 000 euroa.

Lopullinen kauppakirja on allekirjoitettava neljan (4) kuukauden kuluessa
siitd, kun asemakaavan muutosehdotus on saanut lainvoiman.

Ostaja on tietoinen, ettad kaupan kohdetta rasittaa liitteiden 3 mukaiset ra-
kennusrasitteet ja muut kayttéoikeudet. Ostaja ottaa kiinteistokaupassa
vastattavakseen em. rasitteiden mukaiset oikeudet ja velvollisuudet sellai-
senaan. Ostaja on velvollinen kustannuksellaan tarvittavilta osin paivitta-
maan ne asemakaavan nro 12762 mukaista tilannetta vastaavaksi sopi-
malla niista oikeutetun/rasitetun osapuolen kanssa. Mahdollisista muutok-
sista tulee ilmoittaa Kaupungille.

Kaupan kohteella on aiemmin toiminut polttonesteiden jakeluasema. Maan-
varaiset polttonestesailiot on poistettu aiemman rakentamisen yhteydessa.

Kaupunki ilmoittaa kaytettavissdan olevien tietojen perusteella, ettei myyta-
valla alueella ole aiemmin harjoitettu muuta toimintaa, joka saattaisi aiheut-
taa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on Ostajan otettava en-
nen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tontit-yksikkoon. Kaupunki korvaa
ennen kaupantekohetkea tapahtuneesta pilaantumisesta aiheutuvat tavan-
omaiseen rakentamiseen nahden ylimaaraiset kustannukset Ostajalle. Kus-
tannukset korvataan ainoastaan siind tapauksessa, etta kaikista puhdista-
miseen liittyvista toimenpiteista ja niiden kustannuksista on sovittu tontit-
yksikdn kanssa ennen toimenpiteiden toteuttamista.
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Edelld mainittu korvausvelvollisuus on voimassa viisi vuotta kauppakirjan
allekirjoittamisesta. Taman jalkeen Ostaja vastaa pilaantumisesta ja siita
aiheutuvista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa viivastymisesta, viivastyksesta johtuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista, joita Ostajan hankkeelle saattaa aiheutua
alueen maaperan puhdistamisesta.

-5 Ostaja vastaa myytavalla alueella mahdollisesti olevista rakennus- ja
muista jatteistd seka vanhoista rakenteista, kuten johdoista, putkista ja pe-
rustuksista tai vastaavista.

I1-6 Maanalaisten tilojen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee noudattaa liit-
teena nro 3 olevaa Helsingin kaupungin ohjetta " Yleisten alueiden alle teh-
tédvien rakenteiden suunnitteluohjeet’. Ostaja on tietoinen, ettd kaupan koh-
teen ylapuolella olevan torin hulevesijarjestelyt vaativat tavanomaisesta
poikkeavia ratkaisuja, jotka Ostaja suunnittelee ja toteuttaa kustannuksel-

laan.
-7 Lisaksi noudatetaan kaupungin tavanomaisia kiinteistdkaupan ehtoja.
11-8 Kaupungilla on oikeus purkaa tdma kiinteistbkaupan esisopimus, mikali vi-

reilla oleva asemakaavan muutosehdotus nro 12762 ei saa lainvoimaa.
lll Molemmille sopimusosille yhteiset ehdot

Tama sopimus on voimassa ehdolla, ettd kaavamuutos vastaa tontin osalta
olennaisilta osiltaan seka laadultaan, ettd maaraltdan kaavamuutosehdo-
tusta nro 12762/17.9.2024 ja kaavamuutos saa lainvoiman.

Mikali tassa sopimuksessa tarkoitettu kaavamuutos ei muusta kuin Maan-
omistajasta johtuvasta syysta tulisi lainkaan voimaan 31.12.2029 mennessa,
sovitaan noudatettavasta jatkomenettelysta erikseen.

Mikali talldin todetaan, ettd sopimuksen edellytykset ovat rauenneet, ja sen
myo6ta myos tama sopimus raukeaa, osapuolilla ei ole tahan sopimukseen
perustuvia vaatimuksia toisiaan kohtaan. Kaupunki palauttaa talléin myds
hallussaan olevan sopimusosan mukaisen vakuuden Maanomistajalle.

Mikali Maanomistaja luovuttaa sopimuksen kohteen tai osia siitd kolman-
nelle, sitoutuu Maanomistaja sisallyttamaan tdman sopimuksen sille kuuluvat
velvoitteet luovutuskirjaan. Maanomistaja vastaa kuitenkin kaupunkiin nah-
den taman sopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttamisesta.

Mikali Maanomistaja ei noudata taman sopimuksen ehtoja, eika kaupungin
kirjallisesta kehotuksesta huolimatta korjaa rikkomustaan kohtuullisessa
ajassa, Maanomistaja on velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussak-
kona kunkin ehdon rikkomisesta enintdan satatuhatta (100 000) euroa.

Tasta sopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydet ja riidat pyritaan
ensisijaisesti ratkaisemaan neuvotteluteitse sopimalla. Mikali sovintoa ei kui-
tenkaan pystyta saavuttamaan, erimielisyydet ja riidat ratkaistaan Helsingin
karajaoikeudessa.



LITTEET
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Taman sopimuksen hyvaksyy kaupungin puolesta tonttipdallikkéd ja sopimus
tulee voimaan, kun paatds on tullut lainvoimaiseksi.

Tata sopimusta on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi Maanomistajalle,
yksi Kaupungille ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa, paivana kuuta 2025

Kiinteistd Oy Kasarmitorin Kauppakeskus

Helsingin kaupunki

Liite 1 Asemakaavakartta

Liite 2 Kartta kaupan kohteesta

Liite 2 Rasitesopimus/rakennusluvat

Liite 3 Yleisten alueiden alle tehtavien rakenteiden

suunnitteluohjeet

Kaupanvahvistajan todistus

Kaupanvahvistajana todistan, ettd N.N. Kiinteistd Oy Kasarmitorin Kauppa-
keskuksen puolesta yhtidn valtuuttamana ja N.N. Helsingin kaupungin puo-
lesta maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun tonttipaallikén valtuut-
tamana, ovat allekirjoittaneet tdman sopimuksen ja ettd he ovat olleet yhta
aikaa lasna sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien hen-
kiléllisyyden ja todennut, ettd sopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa
saadetylla tavalla.

Helsingissa, -paivana -kuuta 2025

N.N.



