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KIINTEISTO OY HELSINGIN TOIMITILOJEN HALLITUKSEN ESITYKSET
VARSINAISELLE YHTIOKOKOUKSELLE

Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilojen hallitus esittdd 29.5.2024 koolle kutsutulle varsinaiselle yhtidkokoukselle seu-
raavaa:

1) Asialistan kohta 7 / Taseen osoittaman voiton kayttaminen

Hallitus esittaa, etta tilikauden tappio 89 166,09 euroa kirjataan omaan p&ddomaan
edellisten tilikausien voittojen tilille ja ettd osinkoa ei makseta.

2) Asialistan kohta 9 / Talousarvio ja perittavat vastikkeet

Hallitus toteaa, ettd vuoden 2024 talousarviossa on otettu huomioon yhtidn omistukseen ositteeseen Kim-
naasipolku 5, 00750 Helsinki, tilikauden aikana valmistuva peruskoulu-, paivékoti- ja leikkipuistokohde.

Hoito- ja rahoitusvastikkeet on méaaritetty kiinteistékohtaisina.

Hallitus esittda varsinaiselle yhtidkokoukselle, etté yhtidkokous vahvistaa hallituksen esityksen mukaisen
vuoden 2024 talousarvion ja perittévat vastikkeet.

Hallitus esittaa vield, ettd yhtidkokous p&attéa valtuuttaa hallituksen paattdmaan valmistuvan Maatullin pe-
ruskoulun, paivakodin ja leikkipuiston (Kimnaasipolku 5) vastikelaskutuksen aloittamisen ajankohdasta ot-
taen huomioon uudisrakennuksen tosiasiallisesti toteutuvan valmistumisajan.

KIINTEISTO OY HELSINGIN TOIMITILAT
Vastikkeet 1.1.-31.5.2024 [hywak sytty ylimardisessd yhtiokokouksessa 15.1.2024)
Haito- Haita- Haita- Riahoitus- | Rahoitus- | Rahoitus-
Huoito- |Hoito- vastike, wastikkee | wastikkeen |Rahoitu [ Rahoitus{ vastike, vastikkee | vastikkeen
vastike, | vastike, |werollinen, |nalu- alv-vastike, | =- vastike, |wercllinen, |nale- alu-yaztike,
werota |werollinen | sis. Al 24 | vastike, |=zis. Alw 24 |wvastike, |verclline | =iz, Alw 24 |vastike, |zis Alv 24
KOHDE n calw s | alw 0 % weroton (n, ale 05| alw 0z N
2323 Maatullinkuja & [ent. Kimnaasipolku &) 421 5178 421 0508 DE27| 26354 20447 25,364 4,907 E.086
2348 Runokyldnkatu 2 17,994 1451 17,994 0,909 1L127) 19888 16,039 19,888 2849 4773
3507 Hanuripolku 3 5,393 70576 9,393 0,000
3577 Sturenkatu 12-14 9,903 a3 3,909 0322 0,339 0,000
4007 Apollonk.atu 12, Minereankatu 3 (1731) 0,474 2,280 10,974 0EE3 0822 10920 4806 0,520 2014 2621
E469 Kylinvanhimmantie 26 10,763 8.630 10,763 0,556 0,639 0,000
B470 Ostoskuja 3 5,121 7,356 3121 0,540 070 0,000
5471 Meripihk atie & 9,954 .02y 9,954 0EH 0782 0,000
E472 Vuorenszyrjd & 10,483 0,454 10,483 0,386 0,479 0,000
B473 Luutnantinkie 12-14 36,956 3,440 38,986 0,452 0,560 0,000
E474 Pikkalankatu b 292 5831 1292 0,240 0,298 0,000
G476 Vilppulantic 14 T.130 5,798 7180 0,380 0,471 0,000
E477 Muotoilijank.atu 3 .14 EA72 &4 0,056 0,089 0,000
E478 Savonkatu 4 10,025 8,085 10,026 0,63 0,310 0,000
E483 Laitatuulenk.aari 2 0,473 0,854 10,979 0,343 0425 0,000
6743 Kivik onkuja 4 11,453 5,236 11,453 0,660 0,318 15,138 12,208 15,138 2,930 3,633
KIINTEISTO OY HELSINGIN TOIMITILAT
Vastikkeet 1.6.-31.12.2024 Huom ! Maatullinkuja & alkaen 1.58.2024 rai kun rakennushanke valmistuu ja kohde luowutetaan
Haito- Haito- Haito- Fiahoituz- | Rahoitus- | Rahoitus-
Huoito- |Hoito- vastike, wastikkee | wastikkeen |Rahoitu [ Rahoitus{ vastike, vastikkee | vastikkeen
vastike, | vastike, |wverollinen, |nalv- alv-vastike, | =- vastike, |wercllinen, |nale- alv-vastike,
veroto [verollinen | sis. Alu 24 |wastike, |=ziz. Alv24  |vastike, |verclline |siz. Ale24  [wvastike, |ziz. Alv 24
KOHDE n Lale D | = alv 0 % weroton |n, al 034 | % alw 05 £
2323 Maatullinkuja & E.371 5,541 B8 0E37 0,790| 25278 20,386 25,278 4,893 B.OEY
2348 Runokyldnkatu 2 17,260 1391 17,250 0,996 1236] 20425 16,230 20,128 3,898 4,230
3507 Hanuripolku 3 7596
3577 Sturenk.atu 12-14 8.068 E.G0E B.0E8 0,000 0,000
4007 Apollonk.atu 12, Minereankatu 3 (1731) 9,681 T8 3681 0421 052z g3z 9,300 e 223 2767
5469 Kylinvanhimmantie 25 14,293 1612 14,399 0.5z0 0645
B470 Ostoskuja 3 5,998 7,266 8,996 0,536 0,664
E471 Meripihk atie & 12,091 2.7 1209 0,593 0742
G472 Vuorenszyrjd & 12,857 10,369 12,857 0,350 0,434
E473 Luntnantinkie 12-14 3107 26,036 3107 0,45 0,514
E474 Pikkalankatu 5 8677 E,398 BETY 0481 0,547
G476 Vilppulantic 14 6,258 5127 5358 0,180 0,224
G477 Muotoilijank.atu 3 8527 E277 8827 0,000 0,000
B478 Savonkatu 4 10,128 8168 10,128 0,621 0,770
E423 Laitatuulenk.aari 2 9,762 AT 9,762 0,299 0,37
E743 Kivik onkuja 4 10,320 2,323 10,320 0,633 0,785 14043 1,970 14,843 2,873 3562
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3) Asialistan kohta 14 / Valtuudet peria tai olla perimatta ylimaaraisia vastikkeita

Hallitus esittada varsinaiselle yhtiokokoukselle, etta yhtidkokous valtuuttaa hallituksen taloudellisen ti-
lanteen niin edellyttdessa perimaan tai taloudellisen tilanteen salliessa olemaan perimatta enintaan
kahden (2) kuukauden vastikkeet ja ettd valtuutus on voimassa seuraavan varsinaisen yhtiékokouk-
sen paattymiseen asti.

4) Asialistan kohta 15 / Lainanlyhennysrahaston kartuttaminen

Hallitus esittada varsinaiselle yhtiokokoukselle, etta yhtidkokous valtuuttaa hallituksen
kartuttamaan lainanlyhennysrahastoa yhtién vuoden 2024 lainanlyhennyksia vastaavasti
enintdan 3 000 000 eurolla.

5) Asialistan kohta 16 / Maksuton osakeanti ja osakkeiden merkinta

Yhtiéon omistukseen valmistuu — kuten edelld on todettu - uusi peruskoulu-, paivakoti- ja leikkipuisto-
kohde osoitteeseen Maatullinkuja 8, 00750 Helsinki. Helsingin kaupunginvaltuusto teki uudisraken-
nushanketta koskevan hankepéatdksen 30.3.2022 (§ 77, Asia/4). Valtuusto paatti tuolloin, etta kysei-
nen uudisrakennus tulee Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilojen omistukseen ja ettd yhtién uudisraken-
nusta koskeva osakekanta merkitddn Helsingin kaupungin omistukseen. Osaketilojen pinta-ala on
8413 m2.

Hallitus esittaa, ettéd yhtibkokous paattda maksuttomasta osakeannista seuraavin ehdoin:
a) tarjotaan merkittavaksi 8413 kappaletta uusia osakkeita (nro:t 6373-71785)

b) osakkeet tarjotaan merkittdvaksi yhtiéon ainoalle osakkeenomistajalle Helsingin kaupungille. Osake-
annissa ei siten poiketa osakkeenomistajien OYL 9 luvun 3 §:n mukaisesta merkintaetuoikeudesta

c) osakkeet oikeuttavat uudisrakennuksen hallintaan (osoitteessa Maatullinkuja 8, 00750 Helsinki) ra-
kennuksen valmistuttua.

d) merkintaan oikeutettu, Helsingin kaupunki, merkitsee annettavat 8413 uutta osaketta omistukseen-
sa talla paatdksella

6) Asialistan kohta 17/ Yhti6jarjestyksen muuttaminen

Maatullinkuja 8:aan valmistuvan uudisrakennuksen osaketilat pinta-aloineen ja osakesarjoineen tulee
lisata yhtidjarjestyksen huoneistoselitelmaan (3 §). Yhtidjarjestyksen toimialapykalaan (2 §) ja huo-
neistoselitelmaan (3 §) tehdaan myds muut tarvittavat valmistuvia uudisrakennuksia koskevat tayden-
nykset ja tdsmennykset.

Yhti¢jarjestyksen huoneistoselitelméasséa on osaketilojen osalta tunnistettu tdsmennettdvéd myds Ru-
nokyldnkatu 2:n osaketilojen ja niiden hallintaan oikeuttavien osakesarjojen osalta. Runokylankatu 2:n
osaketilojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden kokonaismaaraan ei tule muutoksia. Osaketiloja ja
osakesarjoja koskevat tdydennykset ja muutokset / tdsmennykset voidaan tehda ongelmitta, kun yhti-
6lla on vain yksi osakkeenomistaja eikd osakekirjoja ole painettu.

Lis&ksi yhtidjarjestyksen 20 §:43 esitetddn muutettavaksi siten, ettd yhtiodn sovelletaan jatkossa
asunto-osakeyhtitlain (1599/2009) koko lukua 5 (Muutosty6t).

Hallitus ehdottaa, ettd yhtiokokous paattad muuttaa yhtidjarjestysta hallituksen ehdotuksen
mukaisesti.
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Asialistan kohta 18 / Valtuudet hallitukselle neuvotella Helsingin Yliopiston kanssa yliopistolta vuokratulla
tontilla sijaitsevaa rakennusta ja maanvuokrasopimusta koskevista ratkaisuista seka tehda tahan liittyvat
yhtién paatdkset

Yhtié omistaa vuonna 1973 valmistuneen 474 m2:n laajuisen paivakotirakennuksen osoitteessa Ha-
nuripolku 3, 00420 Helsinki. Tontti on vuokrattu Helsingin yliopistolta. Rakennus tulee kuntonsa puo-
lesta peruskorjata, tai purkaa, koska sen kaytté ei muussa tapauksessa ole enaa terveellista eika tur-
vallista. Kaupunki ei tarvitse rakennusta omassa palvelutuotannossaan ja on vuodesta 2009 alkaen
vuokrannut tilat yksityiselle paivakotitoiminnan harjoittajalle. Vuokra ei viime vuosina ole aina enéa
kattanut valttamattémia hoitokuluja. Kaupunki on sopinut vuokralaisen kanssa vuokrasopimuksen
paattamisesté ja vuokraa toiminnan harjoittajalle korvaavat vanhat, mutta kayttékelpoiset tilat muualta
1.8.2024 alkaen.

Kaupunkiympariston toimiala on kasitellyt kiinteistdn tulevaisuutta ja esittanyt siitd oman kannanotton-
sa, joka on liitteena.

Rakennuksen jadannésarvo yhtion taseessa 31.12.2023 oli 30.741,00 euroa. Maanvuokra on n. 3 400
euroa/vuosi. Maanvuokrasopimus on voimassa 31.12.2054 saakka. Purku- ja maisemointikustannus-
ten arvioitu maara on noin 200 000 euroa. Yhtiéllda on mahdollisuus mahdollisessa kiinteiston kaupas-
sa siirtdd vuokrasopimus vuokranantajaa kuulematta toiselle.

Rakennus tulee peruskorjata, purkaa, myyda kunnostettavaksi tai vuokrata yllapitovelvoitteella, ja on
valtettava sen jaamista tyhjilleen. Yhtién omistajastrategian mukaista on - jos rakennuksia tai tiloja ei
tarvita kaupungin ydintoimintoihin — luopua niista, kun se on taloudellisesti perusteltua. Ympaérille si-
joittuu muita Yliopiston omistamia kiinteistdja, joten kiinteistdn pitkdjanteinen kehittdminen sopisi luon-
tevasti Yliopistolle. Yliopisto on aikaisemmin ilmoittanut, etta se voi neuvotella kiinteiston tulevaisuu-
desta, kun silla on tieto siitd, ettd rakennus jaa tyhjaksi. Yhti6 tavoittelee mahdollisissa neuvotteluissa
osakkeenomistajan edun mukaista lopputulosta.

Asialistan kohta 19 / Paatetaan ehdollisista valtuuksista hallitukselle jne. (Helsingin Rudolf Steiner -koulun
koulutalohanke)

Helsingin kaupunginhallitus paatti 27.6.2022 (§ 511, Asia/11) Helsingin Rudolf Steiner -koulun koulutalo-
hankkeen jatkovalmistelua koskevasta sopimuksesta ja koulutalon hallintamallista. Koulutalohankkeen
hankesuunnittelu on kd&ynniss, ja valmistunee kuluvan vuoden puitteissa. Koulutalohankkeen valmistuttua
Helsingin Rudolf Steiner -koulun kaytt66n koulutalohankkeen periaatteiden mukaisesti opetustarkoituksiin
luovutettava rakennus on talla hetkelld Helsingin kaupungin omistuksessa. Tarkoituksena on, ettéd Helsin-
gin kaupunki luovuttaa rakennuksen koulutalon omistamista varten perustettavalle kiinteistéosakeyhtiélle.
Kiinteisté Oy Helsingin Toimitilojen on tarkoitus perustaa edella mainittu kiinteistdosayhtié ensi vaiheessa
yksin, ja Helsingin Rudolf Steiner -koulun kannatusyhdistys ry tulisi siihen vdhemmistéosakkaaksi my&-
hemmin toteutettavassa suunnatussa osakeannissa.

Taytantédnpanon ehtona on, ettéd Helsingin kaupunginvaltuusto hyvéksyy vuokrasopimuksen, jossa Hel-
singin kaupunki vuokraa valmistelussa olevan hankesuunnitelman mukaisesti Helsingin Rudolf Steiner -
koulun kayttéon kunnostettavan ja laajennettavan rakennuksen Kiinteisté Oy Helsingin Toimitiloilta m&ara-
aikaisesti 30 vuotta ja sen jalkeen toistaiseksi jatkuvalla vuokrasopimuksella.

Yhtion perustaminen ja edelld mainittuihin toimiin liittyvat osapuolten kesken tehtévéat sopimus- ja muut
asiakirjat tulee valmistella yhteistydssa Helsingin kaupunginkanslian kanssa.



