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Asemakaavanmuutos koskee Patterimaen alueen itdosaa, joka
sijaitsee Pitajanmaelld vuonna 2023 valmistuneen pikaraitiotien
nro 15 tunneliaukon ja pysakin lahiymparistdossa. Alueelle on jo
aiemmin laadittu asemakaavaehdotus, jonka Helsingin kaupun-
ginvaltuusto hyvaksyi, mutta jonka Helsingin hallinto-oikeus ku-
mosi vuonna 2020. Nyt talle keskeiselle paikalle on valmisteltu
uusi asemakaavan muutos, jossa huomioidaan Helsingin hallinto-
oikeuden paatoksessa esille tulleet asiat.

Suunnittelualue ja uudisrakennusten maara on nyt hieman pie-
nempi, puistoaluetta saastyy laajemmin ja asuinrakennukset sijoit-
tuvat kauemmaksi Teknoksen maalitehtaasta. Kaupunkikuvallinen
tavoite on muodostaa Pitagjanmaentien ja Pajamaentien risteys-
alueen lansipuolelle tiivis asuinaluekokonaisuus, joka luo katujen
varsille urbaania ja elavaa ymparistda. Kolme korkeampaa asuin-
tornia tuovat tunnistettavuutta ja uudentyyppisia asuntoja alueelle.
Pikaraitiotien pysakin lahelle on suunniteltu uusia kivijalkaliiketi-
loja, ja liiketilojen vieresta avautuu yhteys korttelin lapi Patteri-
maen puistoalueen nk. tykkitielle. Pajamaen alueen viereen suun-
nitellut 5-kerroksiset talot vastaavat korkeudeltaan ja mittakaaval-
taan nykyisia asuinrakennuksia. Taloihin tulee harjakattoja, ja nii-
den julkisivuihin esitetdan materiaaleina tiilta, rappausta tai puuta
Julkisivujen tulee olla varikkaita. Nykyinen leikkipaikka on sijoitettu
uuteen paikkaan raitiotietunnelin ylakannen kohdalle, jolloin puita
ei tarvitse kaataa ja leikkialue voidaan maisemoida ymparistéon
sopivaksi.

Suunnitelmasta on alustavasti neuvoteltu ELY-keskuksen kanssa.
Kadunvarren rakentamiselle ollaan hakemassa kaavaprosessin
osana poikkeamislupaa liito-oravan ydinalueen osalta, joka sijait-
see Takkatien ja Pitajanmaentien reunassa.

Uutta asuntokerrosalaa kaavaratkaisussa on 30 930 k-m2, mika
tarkoittaa noin 770 uutta asukasta. Lisaksi on osoitettu 550 km2
kerrosalaa asuinrakennusten kivijalkaan sijoittuville liikkeille ja toi-
mitiloille. Kokonaiskerrosala on 31 480 k-m2.

Uusien asuinkortteleiden kohdalle on laadittu likennesuunnitelma
(nro 7703), joka on asemakaavan liitteena. Uuden asuntoalueen
autopaikat sijoittuvat paaosin pysakointilaitokseen Takkatien var-
ressa. Nain alueen etelaosa rauhoittuu autoliikenteelta ja asunto-
pihat vapautuvat autopaikkojen kansirakentamiselta. Ajoyhteys
tonteille on etelassa Pajamaenkujan uudelta pihakadulta ja poh-
joisessa uudelta Hiillospolulta kasin.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta uutta
asuin- ja liiketilarakentamista sijoittuu pikaraitiotien varrelle tay-
dentamaan Pitajanmakea ja Pajamakea. Kaavaratkaisussa on
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pyritty sijoittamaan taydennysrakentaminen siten, etta paaosa
Patterimaen lahivirkistysalueesta voidaan sailyttda rakentamatto-
mana.

Helsingin kaupunki omistaa koko kaavamuutosalueen. Kaavarat-
kaisu on tehty kaupungin aloitteesta.

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa uutta kerrostaloasu-
mista uuden pikaraitiotien palvelualueelle, juna-aseman lahelle ja
alueen puistomaisen paakadun Pitajanmaentien varteen. Kaava-
ratkaisulla tdydennetaan nykyisia asuin- ja tydopaikka-alueita uu-
disrakennuksilla siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa. Tarkea tavoite on muo-
dostaa uusille asukkaille vehreaa ja likennemelulta suojattua pi-
haymparistoa seka kehittaa Patterimaen lahivirkistysaluetta osoit-
tamalla nykyiselle leikkipaikalle uusi paikka. Samalla sailytetaan
Patterimaen puustoinen keskiosa paaosin koskemattomana.

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun
paikka - Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu
edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista siten,
etta Helsinkia kehitetaan raideliikenteen verkostokaupunkina.
Taydennysrakentamista toteutetaan erityisesti raideliikenteen var-
rella ja asemien ymparistoissa. Tavoitteena on asuntotuotannon
kasvun nopeuttaminen AM-ohjelman mukaisesti, asumiskustan-
nusten nousun hillinta ja tasapainoisten kaupunginosien luomi-
nen.

Suunnittelualueen pinta-ala on 33 562 m2. Tasta asuinkerrostalo-
tonttien (AK) osuus on 15 233 m2, lahivirkistysalueen (VL) 12 627
m2, katualueen 2 836 m2 ja pysakdintitontin (LPA) osuus on

2 866 m2. Keskimaarainen asuinkorttelitehokkuus on e=2,07.

Kaavaratkaisun myota kaavamuutosalueelle syntyy uutta kerros-
taloasumista yhteensa 30 930 k-m? ja uutta liike- ja/tai toimitilaa
vahintaan 550 k-m2. Asukasmaara lisaantyy noin 770 asukkaalla.

Kaavamuutosalueella sijaitsevalle teollisuustontille ei ole merkitty
rakennusoikeutta nyt voimassa olevassa asemakaavassa, mutta
poistuvien kahden varastohallin kerrosala on yhteensa n. 6 790 k-
m?.

Asukasmaaran lisays on noin 770 henkiloa.




10 (40)

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaavamuutosalue on nykyisin padosin puistoaluetta. Patterimaen
itdinen makialue on kallioista metsaaluetta, jolla kulkee entinen
tykkitie ja muita valaistuja ulkoiluteita. Sen itapaassa on raken-
nettu leikkipaikka. Alueen itdreunassa on n. 1 800 m2 Pitajanma-
entien risteyksen muutostdissa joutomaaksi jaanytta katualuetta.
Muutosalueen pohjoisosassa Takkatien varressa on teollisuusra-
kennusten ja -laitosten tontti (TT) yksikerroksisine varastohallei-
neen seka toteutumatta jaanyt metsainen pysakointitontti (LP).

Kaavamuutosalueen lahiymparistossa on Pajamaen paaosin
1950-luvulla rakennettu asuinalue, Talin siirtolapuutarha, 2000-
luvulla rakennettuja asuin- ja toimitilakortteleita seka Takkatien
tydpaikka-alue.

Kaavamuutosalueen lansipuolella, Patterimaen korkeimmalla koh-
dalla, sijaitsee muinaismuistolailla suojeltu ensimmaisen maail-
mansodan tukikohta, jossa on myods toisen maailmansodan ilma-
torjuntapatteri. Lisaksi alueella on luontoarvoja. Talle alueelle on
perustettu luonnonsuojelualue vuonna 2024.

Kaavamuutosalueen pohjoispuolen tydpaikkakortteleissa Takka-
tien alkupaassa on paaosin 4—5-kerroksista rakennuskantaa. Tak-
katien pohjoispuolella sijaitsee Teknoksen maalitehdas.

Asuinrakennusten korttelialue (AK)

Kaavaratkaisun mukaiset uudet asuntokorttelit sijaitsevat noin 300
metrin kavelyetaisyydella Pitajanmaen rautatieasemalta. Pikarai-
tiotien pysakki sijoittuu uuden asuntoalueen viereen Pitajanmaen-
tien ja Pajamaentien risteyksen kohdalle. Tontit soveltuvat hyvin
asumiseen, koska ne sijaitsevat valittomasti Patterimaen puisto-
alueen vieressa ja asuntoja on mahdollista avata edullisiin ilman-
suuntiin puistoon. Alueen palvelut kuten koulut, paivakodit, kau-
pat, kirjasto, urheilukentat ja kirkko sijaitsevat kaikki kavelyetai-
syydella kortteleista.

Asuntoaluekokonaisuus kasittaa nelja asuinkerrostalotonttia, jotka
kaikki samalla muodostavat oman erillisen korttelinsa. Kolme
naista tonteista sijoittuu Pitajanmaentien varteen molemmin puo-
lin pikaraitiotietunnelin aukkoa. Neljas tontti/kortteli sijoittuu puis-
toon Pajamaen asuntoalueen pohjoisreunan tuntumaan, kuitenkin
jattaen levean puustoisen kaistaleen Pajamaentien tonttien ja uu-
den korttelin valiin.

Suunnitelmassa on kolme korkeaa rakennusta: Pajamaentien ris-
teyksessa olevassa rakennuksessa on 14 kerrosta ja pikarai-
tiotien tunneliaukon molemmin puolin olevissa rakennuksissa on
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10 ja 14 kerrosta. Muiden uusien asuinrakennusten korkeudet
ovat 57 kerrosta. Liiketiloja on sijoitettu rakennusten kivijalkaan
Pajamaentien seka Takkatien risteysten kohdalla.

Rakennusten julkisivujen tulee olla varikkaita. Savyjen tulee olla
hillittyja murrettujen maavarien ja pastellien savyja, ei valkoista,
harmaata tai mustaa. Vierekkaiset rakennukset tai rakennusosat
eivat saa olla saman savyisia ja ne tulee suunnitella iimeeltaan eri
julkisivuratkaisuin. Pitajanmaentien ja Pajamaentien varsien ra-
kennuksissa julkisivujen tulee vaihdella noin 25 metrin valein. Tor-
nirakennukset voivat kuitenkin keskenaan olla saman savyiset.
Kortteleissa on asuinrakennusten lisaksi mahdollisuus rakentaa
pihalle viherkatolla varustettu 40 m2:n talousrakennus.

Tonttien kadunpuoleiset osat on kaavassa merkitty istutettavilla
puuriveilla ja etupiha-aluemerkinnalla, jonka mukaan rakennuksen
ja katualueen valinen alue tulee jasennella korkeatasoisin kiveyk-
sin ja istutuksin. Alueen tulee liittya luontevasti viereiseen katuun.
Tukimuurit on rakennettava luonnonkivipintaisina.

Uuden asuntoalueen autopaikat sijoittuvat padosin pysakaintilai-
tokseen Takkatien varressa. Nain alueen eteldosa rauhoittuu au-
toliikenteelta ja asuntopihat vapautuvat autopaikkojen kansiraken-
tamiselta. Kulku tonteilta pysakadintilaitokseen jarjestetaan lahivir-
kistysalueella uuden puistoreitin kautta seka myds katujen jalka-
kaytavien kautta.

Autopaikkojen vahimmaisvaatimus on 1 ap/130 asuntok-m2 ete-
laisemmissa kortteleissa 46169, 46170 ja 46171. Koska kortteli
46172 sijaitsee lahempana rautatieasemaa, tassa korttelissa au-
topaikkojen vahimmaisvaatimus on 1 ap/140 asuntok-m2. Vieras-
paikkoja on varattava 1 ap/1 000 k-m2.

Kolmen tornirakennuksen korttelit 46170, 46171 ja 46172

Jyrkilla harjakatoilla varustetut asuintornit muodostavat tunnistet-
tavan kolmen tornin rakennuskokonaisuuden, joka on suunniteltu
alueen Pitajanmaentien pitkan puistokatuakselin paatteeksi kau-
punkirakenteessa. Kortteleiden 46170 ja 46171 asuinkerrostalot
sijoittuvat tunneliaukon etelapuolelle Pitajanmaentien varteen
suojaten korteleiden yhteisen piha-alueen liikennemelulta puiston
puolella. Nykyisen nk. tykkitien jatke, Pitajanmaenpolku, kulkee
korttelipihan lapi yleisena jalankululle ja polkupyorailylle varattuna
yhteytena. Reitin varteen, korttelin 46170 14-kerroksisen tornita-
lon maantasokerrokseen, on osoitettu liiketilaa vahintaan 300 k-
m2. Huolto- ja pelastusliikenne tonteille jarjestetaan kortteleissa
46170 ja 46171 uuden Pajamaenkujan ja Pajamaenpolun kautta.

Kortteli 46172 sijoittuu kaava-alueen pohjoisosaan. 14-kerroksi-
nen torniosa seka kadun varren suuntaiset 6—7-kerroksiset lamel-
lit muodostavat suojaisat olosuhteet korttelin pihalle. Takkatien ja
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Pitajanmaentien kulmaan on kaavassa maaratty vahintaan 250 k-
m2 liike- tai toimistotilaa sijoitettavaksi rakennusten katutasoon.
Vahintaan yksi liiketila on varustettava ravintolakayttoon.

Korttelin 46172 liikuntaesteisille varatut autopaikat sijoittuvat pi-
halle. Viereisen paikoituslaitoksen ja asuinrakennuksen valiin on
suunniteltu lyhyt katuosuus (Hiillospolku), joka myds toimii yleisen
jalankulun ja polkupyoérailyn raittina puistosta Takkatielle. Sisaan-
ajo ja pelastustie asuintontille 46172/1 ohjataan Takkatielta Hiil-
lospolun kautta.

Kortteli 46169

Korttelin 461169 tontti 1 sijaitsee lahimpana Pajamaen asuntoalu-
etta. Tontille on osoitettu rakennusalat kolmelle 5- kerroksiselle ja
harjakattoiselle asuinkerrostalolle. Pajamaen alueen viereen
suunnitellut talojen suunnittelua ohjataan kaavamaarayksilla siten,
ettd ne vastaavat korkeudeltaan, sijoitusperiaatteiltaan ja muodoil-
taan nykyisia 1950-luvun naapurirakennuksia. Rakennusten julki-
sivujen on oltava paikalla muurattua tiiltd, muurauksen paalle teh-
tya rappausta tai puuverhottuja. Julkisivujen tulee lisaksi olla va-
rikkaita. Savyjen tulee olla hillittyja murrettujen maavarien ja pas-
tellien savyja, ei valkoista, harmaata tai mustaa. Vierekkaiset ra-
kennukset eivat saa olla saman savyiset. Tykkitien ja lantisen
puistoalueen puoleiset reunavyohykkeet on tontilla merkitty istu-
tettavana alueena, jolla isot ja hyvakuntoiset puut on sailytettava.

Asukkaiden autopaikat sijoitetaan paaosin alueen pysakaintilai-
tokseen Takkatien varressa, mutta tontin vieraspaikat seka vaa-
dittavat liikuntaesteisten paikat saa sijoittaa pihalle. Ajo tontille ta-
pahtuu tontin etelarajalle suunnitellun uuden pihakadun, Pajama-
enkujan, kautta.

Lahivirkistysalue (VL)

Asemakaavan muutoksessa uudet asuntokorttelit rajautuvat lahi-
virkistysalueeseen seka ymparoiviin katualueisiin. Kaavaratkaisun
muutokset sijoittuvat metsaisen ja kallioisen alueen itaosiin siten,
etta avokallioalueet sailyvat paaosin rakentamiselta. Kaavaratkai-
sun myota alue muuttuu korttelialueiden seka uusien katualueiden
ja reittien alueilta, mutta luontoarvoiltaan arvokkaimpaan alueen
keskiosaan jaa yhtenainen metsainen ja kallioinen alue, joka jat-
kuu lahivirkistysalueena kaava-alueen lansipuolella. Lantisen kort-
telialueen 46169 ymparilla on metsaista lahivirkistysaluetta, joka
jatkuu korttelin etelapuolella kapeana puustoisena alueena Paja-
maentielle saakka. Nykyinen, alueella ita-lansisuunnassa kulkeva
historiallinen tykkitie sailyy ja jatkuu Pajamaenpolkuna asuinkort-
teleiden lapi Pitajanmaentielle.

Patterimaen kukkulan kaakkoispuolella sijaitseva nykyinen leikki-
paikka on kaavassa siirretty noin 100—130 metria uuteen
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paikkaan pikaraitotien tunnelin betonikannen paalle. Uuden leikki-
ja oleskelualueeksi varatun alueen osan sijainti on ohjeellinen ja
sovitetaan paikalle mm. betonikannen, ymparoivan kallion ja kas-
villisuuden seka lapi kulkevan reitin reunaehtojen mukaan. Kansi
on nykyisellaan peitetty soramaalla. Rakennettava uusi leikki-
paikka ei ulotu idassa tunneliaukon reunalle saakka, vaan aidatun
reunan ja leikkipaikan vali on maaratty kaavassa istutettavaksi
vihrea suojavyohyke pensailla ja pienilla puilla.

Kavelyn ja pyorailyn uusi pohjois-etelasuuntainen reitti on lahivir-
kistysalueella suunniteltu huomioiden liito-oravien ydinalue. Reitti
mahdollistaa uusien tonttien yhteydet leikkipaikkaan ja yhteiseen
pysakointilaitokseen.

Uusittavat reittiosuudet tulee kaavamaarayksen mukaan sovittaa
ymparistoon, valttaen turhaa maaston muotoilua. Poistuvat reitti-
osuudet tulee istuttaa ja sopeuttaa ympardivaan metsaymparis-
toon. Lisaksi on maaratty, ettda LPA-tontin 46022/9 rajan etelapuo-
lelle tulee istuttaa puita ja/tai pensaita rakennuksen viereen siten,
etta tontti liittyy puistoon saumattomasti.

Autopaikkojen korttelialue LPA

Nykyinen teollisuustontti osoitteessa Takkatie 4 ja osa sen vie-
reista Lp-aluetta yhdistetdan kaavaehdotuksessa uudeksi LPA-
tontiksi. LPA-korttelialueelle 46022/9 saa sijoittaa pysakaintilaitok-
sen, johon saa rakentaa enintaan viisi kerrosta. Sisdanajo pysa-
kointilaitokseen on Takkatieltd. Rakennuksen julkisivuissa tulee
kayttaa kasveja, puuta tai tiiltd yhtena julkisivuaiheena ja raken-
nuksen katolle tulee rakentaa viherkatto ja/tai aurinkopaneeleja.

Kaava-alueen eteldosassa LPA-korttelialue 46040/5 on muodos-
tettu nykyisella puistoalueella sijaitsevan pysakointialueen pai-
kalle. Kaupunki on aikaisempina vuosina vuokrannut kyseista alu-
etta tonttien 46040/1, 2 ja 3 asuntoyhtidille niiden pihoihin liittyvina
autopaikkoina, ja jarjestelyn jatkuminen mahdollistetaan muutta-
malla maakaistaleen kaavamerkintaa kyseisille tonteille varatuksi
LPA-alueeksi.

Lahtokohdat

Pitajanmaentie on paakatu, jonka kautta on yhteys alueen paalii-
kennevaylille, Vindintielle ja Keha l:lle. Takkatie ja Pajamaentie
ovat paikallisia kokoojakatuja. Pitajanmaentien nopeusrajoitus on
50 km/h Pajamaentiesta itdan pain ja 40 km/h Pajamaentiesta
pohjoiseen. Pajamaentien ja Takkatien nopeusrajoitus on 40
km/h.




Palvelut

14 (40)

Arkivuorokauden keskimaaraiset likennemaarat: Pitdjanmaentie
noin 15 300 ajon./vrk, Takkatie noin 4 800 ajon./vrk, Pajamaentie
noin 2 800 ajon./vrk. Pitajanmaentieta pitkin kulkee lisaksi pikarai-
tiolinja 15 seka useita Helsingin sisaisia bussilinjoja ja seudullisia
poikittaisia linjoja. Pitdjanmaentiella on myds rakennettu paareitti-
tasoiset yksisuuntaiset pyoratieyhteydet.

Kaava-alue sijoittuu julkisen liikenteen kannalta keskeisella pai-
kalle. Pikaraitiolinja 15 kulkee kaava-alueen alitse ja raitiovaunu-
pysakki sijaitsee alueen vieressa Pitajanmaentien ja Pajamaen-
tien risteyksessa. Myds usean linjan bussipysakit itdan ja lanteen
sijoittuvat tahan kohtaan. Lisaksi alueelta on noin 250 metrin ka-
vely Pitajanmaen aseman laiturille, jossa A-juna kulkee Helsingin
ja Leppavaaran valilla.

Kaavaratkaisu

Uusien asuinkortteleiden kohdalle on laadittu likennesuunnitelma
(nro 7703), joka on asemakaavaselostuksen liitteena. Liikenne-
suunnitelmassa on uusi Pajamaenkuja-niminen pihakatu Pajama-
entieltd pohjoiseen. Ajoyhteys tonteille on etelassa Pajamaenku-
jalta ja pohjoisessa uudelta Hiillospolulta kasin. Uuden asuntoalu-
een autopaikat sijoittuvat paaosin pysakaintilaitokseen Takkatien
varressa. Ajoyhteys pysakdintilaitokseen on suoraan Takkatielta.
Asuntopihoille saa sijoittaa liikuntaesteisten paikat seka osan vaa-
dittavista vieraspaikoista. Huolto- ja pelastusajo kortteleihin 46170
ja 46171 on osoitettu Pajamaenkujan kadantdpaikalta. Huolto- ja
pelastusajo kortteliin 46172 on osoitettu Takkatieltd uuden Hiillos-
kujan kautta.

Korttelin 46169 vierasautopaikat tulee sijoittaa pihalle. Korttelin
46172 vieraspaikkoja ja le-paikkoja saa sijoittaa viereiselle LPA-
tontille korttelissa 46122. Loput vieraspaikoista ja liiketilan asia-
kaspaikat sijoittuvat Pajamaenkujan ja Hiilloskujan varteen seka
Talin siirtolapuutarhan luoteispuolella olevalle LP-alueelle.

Tontit liittyvat ympariston jalankulun ja pyorailyn reitteihin ja niita
pitkin lahivirkistysalueelle. Sisaiset tonttitiet toimivat pelastusreit-
teind, ja kaikkien asuinrakennusten laheisyyteen paasee pelas-
tusautolla. Pikaraitiotie ja Pitajanmaentien liittymaalue on vuosina
2019-2023 rakennettu erillisen liikennesuunnitelman (6620-0)
mukaisesti. Katusuunnitelmat vuodelta 2019 kyseisella kohdalla
ovat kaavaselostuksen liitteena.

Lahtokohdat

Pitdjanmaen yritysalueen seka Strombergin ja Pajamaen asuin-
alueiden kaupalliset palvelut sijaitsevat kaava-alueen laheisyy-
dessa. Pitajanmaen peruskoulu nuorisotiloineen ja kirjastoineen
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seka kirkko sijaitsee n. 10 minuutin kavelymatkan paassa kaava-
alueelta. Leikkipuisto Stromberg, ala-asteen koulu Valimomesta-
rinpuiston itapuolella ja paivakoti Kornetintien varressa ovat muu-
taman sadan metrin paassa muutosalueesta. Kutomokujalle n. 1
km:n paahan on lisaksi valmistumassa uusi paivakoti. Alueen
joukkoliikenneyhteydet ovat erinomaiset. Pikaraitiotien pysakin la-
hettyvilla ei ole nykyisin kaupallisia palveluja.

Kaavaratkaisu

Pitajanmaentien risteysalueiden yhteyteen on kaavassa osoitettu
kivijalkaan liike- tai toimistotilaa yhteensa 550 k-m2. Vahintaan
kaksi liiketilaa on varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon yla-
puolelle johdettavalla rasvahormilla.

Esteettomyys

Maisema ja

Asemakaava-alue on asuinkortteleiden kohdalla esteettomyyden
kannalta normaalia aluetta. Leikkipaikalle ja pysakointilaitokseen
johtavan puistoraitin suunnittelussa on kiinnitettava erityista huo-
miota esteettomyyteen suurten tasoerojen ja vaativan luontoym-
pariston vuoksi.

luonnonymparisto

Lahtokohdat

Patterimaen metsaalue rajautuu pohjoisessa teollisuusalueeseen,
jonka rakentaminen on alkanut 1960-luvulta. Etelassa metsaa ra-
jaa Pajamaen asuinalue. Patterimaen linnoituskallion rinteilla seka
Pajamaen asuinalueen lansi- ja pohjoispuolella on liito-oravalle
sopivaa lehtomaisen kankaan sekametsaa. Linnoituskallion alu-
eella on lisaksi arvoniittya.

Kaavamuutosalueella Patterimaen itdosassa on teetetty puusto-
kartoitus vuonna 2023. Alueen puusto on eri-ikaista ja -raken-
teista sekametsaa. Alueen metsatyypit vaihtelevat; alueelta [0ytyy
avokalliota, kuivahkoa ja tuoretta kangasmetsaa seka lehtoa.
Kosteammat metsatyypit I0ytyvat kaava-alueen etela- ja lansi-
osista. Kaava-alueella ei kuitenkaan ole pohjoisosan liito-oravan
ydinalueen lisaksi tunnistettuja arvokkaita luontokohteita.

Patterimaki liito-oravan elinymparistona

Kaava-alueella sijaitsee liito-oravan ydinalue (kohdenumero
97/2019), joka on pinta-alaltaan noin 1,33 hehtaaria. Ydinalueella
pikaraitiotien betonitunnelin pohjoispuolella on ollut kaksi pesaa,
joista toinen oravan vanha risupesa ja toinen kolopuu. Oravan ri-
supesa on ajan myota tippunut alas, joten ydinalueen pohjoispuo-
lella on talla hetkella vain yksi liito-oravalle soveltuva pesapuu.
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Betonitunnelin etelapuolella on yha liito-oravan pesimiseen sovel-
tuvia kolopuita.

Kaava-alueelle on tehty liito-oravakartoitus viimeksi kevaalla 2024
ja sita ennen kevaalla 2023 osana vuosittaista Helsingin liito-ora-
van kannanseurantakartoitusta. Kaava-alueella sijaitsevalta ydin-
alueelta ei I0ydetty kumpanakaan kevaana merkkeja liito-oravista.
Vaikuttaisi silta, ettd tama ydinalue on toistaiseksi autioitunut.

Kaava-alueen ulkopuolella Patterimakea ymparoivalla metsaalu-
eella seka Pajamaen asuinalueen lansipuolella sijaitsee myos
asuttuja lito-oravan ydinalueita. Liito-oravan liikkumisyhteydet
Patterimaen eteldosan ja pohjoisosan valilla seka lansi- ja itdosan
valilla ovat hyvat. Patterimaen metsa ulottuu itdan Pitajanmaen-
tien varteen. Sen kauemmaksi itdan tai pohjoiseen ei puustoa pit-
kin paase, silla Patterimaki on pohjois- ja itapuolella leveiden lii-
kennevaylien ja teollisuusalueiden sumputtama. Patterimaen alu-
eelta liito-oravan kulkuyhteydet ovat talla hetkella toimivat ete-
lasuuntaan Talin alueelle.

Patterimaen ymparistdn arvokkaat luontokohteet seka tehty puus-
tokartoitus ovat selostuksen karttaliitteina.

Kaavaratkaisu

Patterimaen viheralueen itdosassa puistoaluetta muutetaan ase-
makaava-alueella AK- ja katualueeksi n. 1,3 ha. Tahan kallioiseen
maastoon sijoitettujen asuinrakennusten pihat ovat maanvaraisia
ja ne sopeutetaan Patterimaen luonnonymparistéén. Asuntoton-
teille on annettu luonnonymparistéon sopeuttavia pihamaarayk-
sia. Pitagjanmaentien ja Pajamaentien puoleisille tontinosille on
maaratty istutettavaksi puurivit.

Kaavaratkaisun vaikutuksia liito-oravien elinymparistoon on ku-
vattu tarkemmin kohdassa "Vaikutukset luontoon ja maisemaan”.

Virkistys- ja viherverkosto

Lahtokohdat

Tavoitteellisessa viher- ja virkistysverkosto VISTRA:ssa kaava-
alueen poikki kulkee taydentava yhteys viheralueella ita-lansi-
suuntaisesti historiallisen tykkitien linjausta myotaillen. Yhteys jat-
kuu katualueella Pitdjanmaentieta ylittden Strombergin puiston
suuntaan. Lantisen vihersormen paareitti kulkee kaava-alueen
itapuolella pienimmillaan noin 130 metrin paassa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu tukee tavoitteellisen viher- ja virkistysverkoston to-
teutumista.
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Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Alueen yhdyskuntatekninen verkosto on rakennettu. Alueelle on
hyvat joukkoliikenneyhteydet. Kattavat kaupalliset ja julkiset pal-
velut sijoittuvat kavelyetaisyydelle suunnittelualueesta.

Ratkaisujen tulee tukea kestavia toimintatapoja ja energiamuo-
toja, energiatehokkuutta seka hiilineutraaliutta.

Purkumateriaalin kasittelysta ja kierrattamisesta on maaratty ra-
kennusjarjestyksen 34 §:ssa.

Tontille rakennettavasta hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijar-
jestelmasta on maaratty rakennusjarjestyksen 10 §:ssa.

Viherkertoimesta on maaratty rakennusjarjestyksen 31 b §:ssa.
Kaavaratkaisu

Kaavakartassa on maaratty, ettd uuden asuinkerrostalon hiilijalan-
jalki ei saa ylittaa Helsingin kaupungin asettamaa rakennusajan-
kohtana voimassa olevaa hiilijalanjaljen ohjearvoa. Mikali raken-
nukseen on maaratty toteutettavaksi pysakointihalli, joka sisallyte-
taan E-lukuun ja siten rakennuksen hiilijalanjalkeen, voi kokonais-
hiilijalanjaljen raja-arvon ylittda 10 %.

Kyseinen kaavamaarays liittyy Helsingin strategiseen hiilineutraa-
liustavoitteeseen 2030, ja se kattaa rakennustydmaalla syntyvat
paastot, rakennusmateriaalien paastot, elinkaarenaikaisen energi-
ankulutuksen paastot, korjauksista aiheutuvat paastot seka purka-
misen ja purkujatteen kasittelyn paastot.

Suurin osa kaava-alueesta on maanvaraista, johon hulevesien
luonnollinen imeyttaminen maahan on mahdollista maaperasta
riippuen. Tykkitien molemmin puolin on alun perin rakennettu hu-
levesia keraavat ojat. Kaavassa on Pajamaenkujan pihakatua
vasten varattu asuinkortteliin 46170 istutettava alue hulevesien
johtamisen ja viivyttamisen kasittelya varten. Pysakointilaitoksen
kattopinnat tulee rakentaa viherkattoina hulevesien hidasta-
miseksi tai hydodyntaa aurinkoenergian tuottamiseen. Talousra-
kennuksiin tulee rakentaa viherkatto.

Uudisrakennusten ja rakenteiden tulee olla elinkaareltaan kesta-
via ja pitkaikaisia. Kaavamaarayksen mukaan rakennusten julkisi-
vujen tulee paaosin olla paikalla muurattuja, tiilen paalle tehtya
rappausta tai puuverhottuja.
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Suojelukohteet

Lahtokohdat

Kaava-alueen lansipuolella sijaitseva Patterimaki on maisemal-
taan, kasvistoltaan ja kulttuurihistorialtaan arvokas alue, jonka vir-
kistysarvot ovat merkittavat. Kohteista tarkein on muinaismuisto-
lain nojalla suojeltu linnoituslaite ja siihen liittyva ketokasvillisuus,
joka vaatii ymparilleen riittavan suojavyohykkeen. Linnoitusalu-
eelle on perustettu luonnonsuojelualue vuonna 2024.

Kokonaisuuteen kuuluu myds linnoitusalueelle idasta johtava so-
rapaallysteinen yhdystie, joka nykytilassa toimii puiston paavirkis-
tysreittind. Tama niin kutsuttu tykkitie kulkee kaava-alueen halki
Patterimaen linnoitusalueesta Pitgjanmaentielle. Syksylla 2019
Museoviraston Arkeologiset kenttapalvelut tutkivat edellista kaa-
vaehdotusta nro 12477 varten tykkitien itdosaa kaivamalla sen
poikki kolme koeojaa ja dokumentoivat tien rakenteet.

Kaavaratkaisu

Tykkitie sailyy uudessa kaavaehdotuksessa padosaltaan, mutta
sen itdinen loppuosuus linjataan uudestaan tulevien uudisraken-
nusten valistd Pitgjanmaentielle.

Tykkitien lantinen osuus on suojeltu s-merkinnalla, jonka mukaan
alueella sijaitsee ensimmaisen maailmansodan aikainen tykkitie.
Tie tulee pitda nykyisessa asussaan (pinnoite, linjaus, tasaus, ra-
kenteet ja maisema). Sen nykyasun yllapito ilman erillista lupaa
on sallittu. Aluetta koskevista toimenpiteista on neuvoteltava kau-
pungin museoviranomaisen kanssa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Pajamaentiella ja Pitajanmaentiella sijaitsee useita runkojohtoja,
kuten 600...800 mm vesijohto, 600 mm jatevesiviemari, tunneli
vesihuoltolinjoineen ja 400 mm kaukolammon siirtojohto.

Kaavaratkaisu

Nykyisia yhdyskuntateknisen huollon verkostoja taydennetaan ra-
kentamalla uudet viemarit, vesijohdot ja kaapelit Pajamaenkujalle.
Ne voidaan liittaa Pajamaentien nykyiseen kunnallistekniikkaan.

Uusi maankaytto aiheuttaa jatevesiviemarin siirtotarpeen Pajama-
entien ja Pitajanmaentien liittymaalueella noin 40 metrin osuu-
delta seka tietoliikennekaapeleiden siirtotarpeen Pajamaentiella ja
Pitajanmaentien lansipuolella.
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Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Maapera

Patterimaen maanpeite on ohut ja kallio on monin paikoin paljas-
tuneena. Makea reunustava maapera koostuu paaasiassa siltista
ja hiekasta seka moreenista. Tulevien asuinkortteleiden koillis- ja
kaakkoisnurkassa sijaitsee luonnonmaaperan paalle tehtyja tayt-
toja.

Kaava-alueen pohjoisreunaa rajaa Pitajanmaen teollisuusalue.
Takkatien ja Pitajanmaentien kulmauksessa sijaitsevalla tontilla
on aiemmin todettu pohjavedessa teollisuusalueelta kulkeutuneita
liuottimia (ksyleenit, etyylibentseeni, tolueeni ja kokonaishiilive-
dyt). Pilaantuneisuuden Iahto- ja levinneisyysalue on kunnostettu
pohjavesipumppauksien ja huokosilmapuhdistuksen avulla vuo-
sina 1998-2013.

Asemakaava-alueella toteutettiin maaperatutkimukset vuoden
2017 syksylla. Tutkimukset kohdistettiin maankayton historiatar-
kastelun perusteella alueille, joilla esiintyy tayttdja. Tutkimuksissa
todettiin yksi kynnysarvon ylitys lyijyn osalta korttelin 46172 ita-
osassa.

Pohjavesi

Alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Korttelien koillisnur-
kassa pohjaveden pinta on noin tasolla +14,9...+16,3 ja kaakkois-
nurkassa noin tasolla +9,1...+9,9. Paaosin korttelialueet sijaitse-
vat kallioisilla alueilla.

Kaava-alueella tehtyjen maaperatutkimusten yhteydessa otettiin
naytteita pohjavedesta. Tutkimusten mukaan korttelin 46172 ita-
osassa esiintyy pohjavedessa alhaisia pitoisuuksia kloorattuja liu-
ottimia (trikloorieteeni ja cis-1,2-dikloorieteeni) seka MTBE- ja
TAME-yhdisteita. Lisaksi todettiin kohonnut pitoisuus nikkelia.

Kaavaratkaisu

Maapera on perustamisolosuhteiltaan paaosin hyvaa. Kitkamaa-
ja kallioisilla alueilla tulee varautua louhintoihin.

Tulevien asuinkortteleiden alueilla toteutetuissa maaperatutkimuk-
sissa ei todettu maaperan pilaantuneisuutta. Korttelin 46172 alu-
eella todettiin yksi kynnysarvon ylitys lyijyn osalta, milla on vaiku-
tusta mahdollisesti kaivettavien massojen kasittelyyn ja hyddynta-
mismahdollisuuksiin. Korttelin 46172 alueella on lisaksi todettu
pohjavedessa mm. kloorattuja liuottimia. Pohjavedessa
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esiintyvien haitta-aineiden muodostamat mahdolliset terveys- ja
ymparistoriskit tulevassa maankaytossa tulee selvittaa. Asema-
kaavassa on annettu seuraava pilaantunutta maaperaa koskeva
maarays: "Maaperan pilaantuneisuus on korttelissa 46172 selvi-
tettava ja pilaantuneet alueet kunnostettava ennen rakentamiseen
ryhtymista.”

Korttelissa 46172 pohjavedenpinta on lahella nykyistda maanpin-
taa. Pitdjanmaentien vastaisten rakennusten osalta tulee tassa
korttelissa varautua vesitiiviisiin kellarirakenteisiin.

Asemakaavassa on osoitettu 5 m x 5 m tilavaraus maanalaisen
yleiskaavan mukaisen suunnitellun teknisen huollon tunnelin pys-
tykuilulle Pajamaentien varteen.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Pitajanmaentien, Takkatien ja Pajamaentien liikenne seka pikarai-
tiotien liikkenne aiheuttavat alueella melua ja ilmanlaatuvaikutuk-
sia. Takkatieta liikennodivat myds teollisuutta palvelevia kuljetuk-
sia. Helsingin kaupungin kansallisen meluselvityksen 2022 mu-
kaan kaava-alueen itareunaan kohdistuu nykytilanteessa enimmil-
Idan noin 60...65 dB paivaajan keskiaanitaso tieliikenteen takia.
Etdampana Pitadjanmaentiesta paivaajan keskiaanitasot alittavat
55 dB Patterimaenpuistossa.

Takkatiella asemakaava-alueen luoteispuolella toimii maalitehdas,
joka on kayttamiensa kemikaalien laadun ja maaran perustella
maaritelty nk. toimintaperiaateasiakirjalaitokseksi. Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto Tukes on maaritellyt laitokselle 1 kilometrin laa-
juisen konsultointivyohykkeen, jolla maankayton suunnitellussa on
Kiinnitettava erityista huomiota riittaviin suojaetaisyyksiin laitoksen
ja ulkopuolisten toimintojen valilla. Merkityksellisimpia suojattavia
kohteita ovat herkat toiminnot, kuten hoitolaitokset, paivakodit ja
asuinalueet. Tuotantolaitosten mahdolliset vaikutukset voivat olla
normaalin toiminnan aiheuttamia liikenteen ja tuotannon vahaisia
paastoja kuten hajua tai poikkeustilanteiden, kuten onnettomuuk-
sien, vaikutuksia.

Kaavaratkaisu

Liikenteen haitat

Asuntokortteleille on laadittu meluselvitys. Meluselvityksessa var-
mistettiin mallintamalla, etta ratkaisulla saavutetaan hyvaksyttavat
olosuhteet asuntoihin seka pihoille. Melu ja ilmanlaatuolosuhteet
on otettu huomioon kaavaratkaisussa mm. rakennusalojen suun-
nittelussa. Uudet rakennukset on sijoitettu Pitajanmaentien var-
teen kadun suuntaisesti, sisapihat on hyvin melulta suojattu ja
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VNP 993/1992 melutason ohjearvot alittuvat laajasti. Kaavassa on
maaratty vahimmaistasot rakennusten julkisivujen kokonaisaane-
neristavyydelle.

Tonttien 46171/1 ja 46172/1 tornirakennusten tunneliaukon vierei-
seen julkisivuun ei saa rakentaa parvekkeita eika vain yhteen
suuntaan avautuvia asuntoja.

Tunneliaukkoon, Pitdjanmaentiehen, sen risteyksiin seka Takka-
tiehen rajautuviin maantasokerroksiin ei saa sijoittaa asuntoja ka-
dun puolelle.

Oleskeluparvekkeista seka leikkiin ja oleskeluun tarkoitetuista
piha-alueista on maaratty, etta ne tulee sijoittaa ja tarvittaessa
suojata siten, etta niilla saavutetaan melutason ohjearvo paivalla
ja yolla.

Suomessa ei toistaiseksi ole virallisia ohje- tai raja-arvoja runko-
melulle ja likennetarinalle, mutta suunnittelun tavoitearvoina voi-
daan kayttaa VTT:n esittdmia suosituksia. Kaavassa on maaratty,
etta tonteilla 46170/1, 46171/1 ja 46172/1 Pitdjanmaentiehen ja
tunneliaukkoon rajautuvat rakennukset tulee suunnitella siten,
ettei raitioliikenteen aiheuttama runkomelu tai tarina ylita tavoit-
teena pidettavia enimmaisarvoja asuinrakennusten sisatiloissa.

Lisaksi Patterimaen Raide-Jokerikaavassa nro 12434 on aikai-
semmin annettu raitiotien suunnittelua koskeva maarays, jolla py-
ritdan varmistamaan, ettei raitiotieliikenteesta tulevaisuudessa ai-
heudu sen lahiympariston rakennuksiin merkittavaa runkomelu-
tai tarinahaittaa.

Kaava-alueen ilmanlaatuun vaikuttaa eniten Pitajanmaentien tielii-
kenne. Alueen ymparistoolosuhteet mahdollistavat paastojen hy-
van tuulettumisen ja liikkenteen pakokaasuperaisten paastojen
paastokehityksen myota epapuhtauspitoisuuksien ei arvioida kas-
vavan nykyisesta. lImanlaatu voi kuitenkin etenkin epaedullisissa
saaolosuhteissa olla ajoittain heikkoa, ja siksi kaavassa on hyvan
sisailman laadun varmistamiseksi ja ilman epapuhtauksille altistu-
misen vahentamiseksi annettu maarays, joiden mukaan tonteilla
46170/1, 46171/1 ja 46172/1 Pitdjanmaentiehen, Takkatiehen ja
tunneliaukkoon rajautuvien rakennusten tuloilmanotto tulee jarjes-
taa tehokkaasti suodatettuna eika ilmanottoa saa jarjestaa raken-
nusten niilta sivuilta, joille on asetettu aanitasoerovaatimus.

Maalitehdas
Hajuvaikutukset

Maalitehtaan toiminnoista on tehty ymparistovaikutusten arviointi
(YVA) vuonna 2000. Toiminta on paaosin sailynyt ennallaan arvi-
oinnin ajankohtaan verrattuna. Liuottimien kayttomaarat eivat ole
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kasvaneet, vaan selvasti vahentyneet arvioinnin aikaisesta tilan-
teesta. Haihtuvien hiilivetyjen (VOC) paastot ilmaan on YVA-se-
lostuksessa arvioitu vahaisiksi. Laitokselta saadun tiedon mukaan
sille ei ole nykyisen VOC-yhdisteiden talteenottojarjestelman ai-
kana tullut naapurustosta yhteydenottoja hajuhaittojen takia. Ha-
jun esiintymisesta on aiemmin tehty selvitys, joka on paivitetty
syksylla 2017 (VTT Expert Services Oy, 2017).

Paivitetyssa kartoituksessa kavi ilmi, etta maalitehtaasta peraisin
olevaa selvasti koettua hajua esiintyi tehtaan lahialueilla vaihtelu-
valilla 1-6 % ja keskimaarin 1 % kokonaisajasta. Alueen korkeim-
mat hajuarvot kohdistuivat Patterimaen lahivirkistysalueelle. Suo-
messa ei ole maaritetty ohjearvoja hajuille vaan ymparistosuojelu-
laki kieltda toiminnan, josta aiheutuu ilman pilaantumista ja sen
seurauksena merkittavaa viintyvyyden vahenemista. Saksan,
Tanskan ja Englannin selvan hajun viitearvot asuinalueille vaihte-
levat valilla 1-10 %. Lisaksi tyossa arvioitiin hajun miellyttavyys.
Hajun koettiin olevan keskimaarin "hieman miellyttavaa”. Hajut
esiintyivat lyhyina, kapeina ja paikallisina puuskina, ja ne laimeni-
vat nopeasti maalitehtaasta poispain mentaessa.

Turvallisuusvaikutukset

Pitajanmaen asuin- ja teollisuusalueet sijaitsevat suureksi osaksi
Teknoksen maalitehtaan 1 km laajuisella konsultointivyohyk-
keelld, jolla maankayton suunnittelussa on kiinnitettava erityista
huomiota riittaviin suojaetaisyyksiin laitoksen ja vaikutuksille alttiin
toiminnan valilla. Ymparistdministerid on ohjeistanut kirjeessaan
(YM4/501/2015) pyytamaan lausunnot Tukesilta ja pelastuslaitok-
selta konsultointivydhykkeelle sijoittuvista asemakaavoista.

Helsingin kaupunki on Pitagjanmaelle tavoiteltujen maankayton
muutoshankkeiden vuoksi teettanyt ulkopuolisella asiantuntijakon-
sultilla Teknos Oy:n maalitehtaan onnettomuusvaarojen kartoituk-
sen ja vaikutusten arvioinnin (Poyry, 2015). Sen tavoitteena on
ollut tunnistaa mahdolliset onnettomuudet, joiden vaikutukset voi-
sivat ulottua tehdasalueen ulkopuolelle. Selvitys on laadittu Tuke-
sin "Tuotantolaitosten sijoittaminen” -ohjeen (2015) mukaisin peri-
aattein.

Selvityksen kemikaaliturvallisuuden tutkimisen lahtokohtina ovat
olleet laki vaarallisten kemikaalien ja rajahteiden kasittelyn turval-
lisuudesta (390/2005 ja lain muutos 358/2015), asetukset kemi-
kaalien teollisen kayton ja varastoinnin valvonnasta (VnA
856/2012 seka asetuksen muutos VnA 686/2015.

Laitostyypin mahdolliset riskit liittyvat etenkin liuottimien kasitte-
lyyn. Laitoksen toimintaa on selvitetty mm. asiakirja-aineiston
avulla ja laitoskaynnein. Lahtotiedot ja laitosta koskevan erityis-
asiantuntemuksen on antanut Teknos Oy, joka myos on
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osoittanut tydhon tehtaan toiminnan erikoisasiantuntijat: tehdas-
paallikon, turvallisuuspaallikon ja ymparistdasiantuntijan.

Tehtaan toiminta on kayty lapi mahdollisten vaaratilanteiden tun-
nistamiseksi potentiaalisten ongelmien analyysilla (POA). Tarkas-
teluun on otettu koko tehdasalue toimintoineen rajaamatta mitaan
ongelmatyyppia etukateen pois. Tarkastellut kohteet olivat maan-
paalliset ja maanalaiset ulkosailiot, kellarisailiot, sailididen tayttd
sailidautosta seka tuotanto- ja varastotilat eri rakennuksissa. Ta-
pausten todennakoisyytta ja seurausten vakavuutta on arvioitu
standardin SFS-IEC 60300-3-9 mukaisen riskimatriisin avulla.

Tunnistetuista mahdollisista vaaratilanteista (27 tilannetta) on tut-
kittu mallintamalla kaikki ne, joiden vaikutusten arvioitiin voivan
ulottua laitosalueen ulkopuolelle. Tapaukset olivat todennakoisyy-
deltdan arvioitu suurimmillaan luokkaan 3, eli sanallisena kuvak-
sena "ei kertaakaan tehtaan elinkaaren aikana”. Tunnistetuista
vaaratilanteista tutkittiin mallintamalla ulkona sijaitsevan liuotinsai-
lidn vuotoa ja tulipaloa, kemikaalien ulkona kulkevien siirtoputkis-
tojen vuotoa ja hoyryn rajahdysta, maanalaisten ja ulkosailididen
sailididen tayton yhteydessa tapahtuvia vuotoja, nestekaasusai-
lidn taytdon yhteydessa vuotavan kaasun paloa ja rajahdysta seka
tulipaloa tuotantotiloissa ja varastorakennuksessa. Seurausvaiku-
tuksia voivat taman kaltaisissa onnettomuuksissa aiheuttaa mm.
altistuminen vuotojen liuotinhoyryille, tulipalojen savukaasuille, ra-
jahdysten ylipainevaikutuksille seka palojen lampdsateilylle.

Mallinnukset on tehty kayttden Tukesin oppaassa suositeltuja olo-
suhteita stabiili F, tuulen nopeus 3 m/s ja neutraali D tuulen no-
peus 5 m/s. Sdaolosuhteet kuvaavat myds leviamisen kannalta
epaedullisia tilanteita. Palojen mallinnuksissa on oletettu, ettei pa-
loja sammuteta lainkaan. Kesalampatilassa lampohaviaminen on
voimakkainta ja paaston vapautuminen nopeinta, joten leviamis-
mallinnuksissa on kaytetty ilman lampdtilana +25 °C. Paastopil-
vien haitta-ainekomponenttien pitoisuuksien ja vaikutusten tarkas-
telussa on kaytetty AEGL-kynnysarvoja (Acute Exposure Guideli-
nes), jotka on tarkoitettu normaalivaestdlle niin, ettd myos herkat
yksilot on otettu huomioon ja siten niiden ajatellaan suojaavan la-
hes kaikkia ihmisia. AEGL-arvot kuvaavat asteikolla 1-3, mita
haittavaikutuksia ihminen voi saada altistuttuaan tietyn ajan kyn-
nysarvon mukaiselle kemikaalipitoisuudelle.

AEGL 2 -arvolla voidaan arvioida turvallista etaisyytta esimerkiksi
hoitolaitoksiin (sairaalat, vanhainkodit, paivakodit), kouluihin
taikka kohteisiin, joissa voi olla kerralla suuria ihmismaaria (ker-
rostaloalueet, suuret urheiluhallit ja -kentat, ostoskeskukset, ma-
joitusliikkeet, isot kokoontumistilat ja -alueet.
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Mallinnustuloksista on maankayttdarvioihin otettu aina suurimmat
etaisyydet tuottaneet mallinnusolosuhteet. Mallinnusten perus-
teella pisimmalle ulottuvia vaikutuksia maantasolla (2 m tarkaste-
lukorkeudella) todettiin nestekaasun purkupaikalla tapahtuvalla
vuodolla. Mikali vuodosta aiheutuu rajahdys, voivat sen ylipaine-
vaikutukset ulottua tehdasalueen ulkopuolelle. Vammautumisen
riskia tai rakenteellisia vaurioita aiheuttava 5 kPa ylipaine ulottui
enimmillaan 89 metrin etaisyydelle tayttopaikasta. Rakennukset ja
alueet, joissa normaalisti oleskelee ihmisia, tulee sijoittaa kyseisin
painerajan mukaista etaisyyttd kauemmaksi. Vaara-alue ei ulotu
Patterimaen itdosan asemakaava-alueelle. Kaavan mahdollista-
mat uuteen asuinkayttéon varatut kerrostalokorttelit sijoittuvat 1a-
himmillaan yli 160 metrin etaisyydelle purkupaikasta.

Tuotantorakennuksen tulipalotilanteesta savukaasut poistuvat ka-
tolla sijaitsevista savunpoistoluukuista. Koska kuumat savukaasut
kohoavat ylospain ja paastokohta on korkealla, eivat savukaasu-
jen haitallisten komponenttien pitoisuudet ylittaneet AEGL-kyn-
nyspitoisuuksia lainkaan tarkastelukorkeudella 2 m. Hiilimonoksi-
din CO (haka) AEGL 2 -pitoisuus, jota sovelletaan asumiseen ja
herkkaan toimintaan, ylittyi 20 m korkeudella 152 metrin etaisyy-
delle paastokohdasta, joka sijaitsee tuotantorakennuksen katolla.
Paasto ulottuu talla korkeudella noin 50 metria laitosalueen ulko-
puolelle. Asemakaava-alueen mahdollistama kerrostalorakentami-
nen sijaitsee lahimmilldaankin yli 160 metrin paassa savukaasujen
paastokohdasta.

Teknoksen toiminnassa ei ole tehtaan johdon kirjallisen ilmoituk-
sen mukaan tapahtunut merkittavia muutoksia, milla olisi vaiku-
tusta vuonna 2015 laadittuun onnettomuuksien vaikutusten arvi-
ointiin. Valmistettujen tuotteiden maaran muutoksella (vahentynyt)
ei ole vaikutusta tehtaalla varastoitavien tai prosessilaitteissa ole-
vien kemikaalien maariin, mika on ollut keskeinen peruste arvioin-
nin vaaraskenaarioille. Kaytettyjen kemikaalien ominaisuuksissa
ei myoskaan ole tapahtunut merkittavia muutoksia. Tehdasalueen
ymparistossa tapahtuvaan, Teknokselle saapuvan ja lahtevan lii-
kenteen osalta voidaan todeta taman vahentyneen onnettomuus-
riskien vaikutusten ajankohdasta 2015.

Teknoksen maalitehtaan suurimmat tunnistetut mahdolliset onnet-
tomuusskenaariot: nestekaasurajahdys maantason ylipainevaiku-
tuksineen ja tuotantorakennuksen tulipalon savukaasupaaston
vaikutuskorkeudella 20 m on esitetty ja niiden suhdetta asema-
kaavan maankayttoon on tarkasteltu asemakaavan selostukseen
litetyissa havainnekuvissa.
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Pelastusturvallisuus

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu on suunniteltu siten, etta pelastuslaitos paasee jo-
kaisen rakennuksen laheisyyteen pihakatujen ja pp/h-reittien
kautta. Asuntojen hatapoistumisjarjestelyt tarkentuvat jatkosuun-
nittelussa huomioiden katujen varteen istutettavat puurivit. Raken-
nusten varatiejarjestelyt korttelien pihoilla suunnitellaan siten, etta
pelastuslaitoksen toimenpiteet eivat edellyta nostopaikkojen ra-
kentamista. Ratkaisu tukee my0s tavoitetta luoda pihatiloista
mahdollisimman vehreita.

Nimisto

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 12.6.2024 esittaa alueen
uudelle pihakatuosuudelle nimen Pajamaenkuja—Smedje-
backagranden seka lahivirkistysalueelle nimen Patterimaen-
puisto—Batteribacksparken. Etelaiselle huolto- ja pelastustielle esi-
tettiin nimi Pajamaenpolku—Smedjebackastigen. Pohjoiselle, Tak-
katiehen liittyvalle huolto- ja pelastustielle esitettiin 11.9.2024 nimi
Hiillospolku-Glodstigen.

Vaikutukset ja tehtyjen selvitysten yhteenveto

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaupunki on teettanyt vaihtoehtoisia viitesuunnitelmia ja havain-
nekuvia uudisrakentamisesta Pitdjanmaen itdosaan. Alueelle on
teetetty puustokartoitus seka alustava hulevesiselvitys. Asuinkort-
teleita koskeva liikenteen meluselvitys seka varjostusselvitys on
laadittu asemakaavan muutosta varten. Lisaksi liito-oravan esiin-
tyminen alueella on kartoitettu ja tarkistettu vuosittain ulkopuoli-
sella asiantuntijalla. Kaavaratkaisun aiheuttamaa hiilijalanjalkea
on arvioitu kayttaen asemakaavoituksen vahahiilisyyden arviointi-
menetelmaa Planectia. Asemakaava-alueella toteutettiin maape-
ratutkimukset vuoden 2017 syksylla. Teknoksen maalitehtaan ris-
kiselvitys ja hajuselvitykset on aikaisempien kaavamuutosten yh-
teydessa laadittu tehtaan lahialueelle.

Liikenteen meluselvitys, Planect-laskennan tulokset seka puusto-
kartoitus on kaavaselostuksen liitteina. Luettelo tehdyista selvityk-
sista on selostuksen sivulla 5.
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Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
(172024, Alv 0 %) seuraavasti:

Katualueet 300 000 e
Viheralueet 350 000 e
Kunnallistekniikka 100 000 e
Johtosiirrot 50000 e
Yhteensa 800 000 e

Viheralueiden kustannusarvio sisaltda uuden leikkipaikan ja puis-
toraittien rakentamisen.

Kunnallisteknisten verkostojen kustannusarvio sisaltaa uuden ve-
sihuollon ja hulevesiviemareiden rakentamisen seka kaukolampo-
verkon laajennuksen. Johtosiirtojen kustannusarvio sisaltaa
HSY:n jatevesiviemarin siirron Pajamaentiella.

Kustannusarvio ei sisalla sahko- ja tietolikenneverkkojen rakenta-
mis- tai siirtokustannuksia.

Tonttitalous

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Helsingin kaupunki
omistaa kaavoitettavan maa-alueen. Kaupungille kohdistuu tuloja
tonttien myymisesta, rakennusoikeuden myynnista ja vuokraami-
sesta. Kaavoitettavan rakennusoikeuden arvo on noin 23 mil. eu-
roa.

Kaava-alueen maapera mahdollistaa rakennusten perustamisen
paaosin kallion- tai maanvaraisena. Alueella on suotuisat perusta-
misolosuhteet ja nain ollen perustamiskustannukset ovat kohtuu-
hintaiset. Pysakointi jarjestetaan maanpaallisessa pysakointilai-
toksessa. Asemakaava luo edellytykset toteuttaa AM-ohjelman
mukaista asuntotuotantoa; yhtaalta vapaarahoitteisen tuotannon,
toisaalta myos tuetun asuntotuotannon.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympa-
ristoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen tiivistaa kaupunkirakennetta Pita-
janmaessa keskeisella paikalla. Uusia asuntoja syntyy merkitta-
vasti pikaraitiotie 15:n varrelle MAL-sopimuksen tavoitteiden mu-
kaisesti. Pitajanmaentien ja Pajamaentien entista leveaa risteys-
aluetta on raitiotien rakentamisen yhteydessa pienennetty huo-
mattavasti, ja kaavaehdotuksessa tata entista katualuetta on
muutettu asuintonteiksi tiivistaen kaupunkirakennetta. Pitajanma-
entien metsikon reunustama kaarre muuttuu rakennetuksi eri liik-
kumismuotoja tasapuolisesti palvelevaksi kaduksi.
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Ratkaisun kaupunkikuvallinen tavoite on muodostaa paakatujen
risteykseen tiivis asuinaluekokonaisuus, joka tuo tahan paikkaan
urbaania ja elavaa katuymparistéa. Korkeat tornirakennukset tuo-
vat tunnistettavuutta ja uudentyyppisia asuntoja alueelle. Pikarai-
tiotien pysakin lahelle on suunniteltu uusia kivijalkaliiketiloja, ja lii-
ketilojen vieresta avatu yhteys Patterimaen puistoalueen nk. tykki-
tielle. Kaavaratkaisun uudisrakennuksista kolme tornirakennusta
on selvasti muita rakennuksia korkeampia.

Pajamaen alueen viereen suunnitellut rakennukset vastaavat kor-
keudeltaan ja mittakaavaltaan nykyisia asuinrakennuksia. Uudis-
rakennukset sopeutetaan nykyiseen rakennuskantaan. Raken-
nuksiin tulee loivia harjakattoja, ja niiden julkisivuihin esitetéan
tiilta, rappausta tai puuta seka vareja. Varjostusselvitys osoittaa,
ettd uudisrakentaminen ei varjosta hairitsevasti ympardivaa asun-
tokantaa.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Taydennysrakentaminen vahentaa puistoaluetta ja biomassaa.
Nykyisten seka uusien asukkaiden kayttama viher- ja virkistysalue
pienenee nykyisesta, mika kasvattaa alueen kayttdpainetta ja
josta aiheutuu esimerkiksi metsanpohjan kulumista. Kallioista
maastoa puustoineen on puistoalueen puoleisilla asuntotonteilla
sailytetty mahdollisimman paljon. Kortteleiden maanvaraisilla
piha-alueilla sailytetdaan nykyista puustoa mahdollisuuksien mu-
kaan, mutta istutetaan myos uusia puita ja puutarhakasvillisuutta.
Metsaisilla ja etenkin kulutukselle herkilla alueilla on mahdollista
ohjata kulku hienovaraisesti kulunohjauksen keinoin.

Kaavaratkaisusta aiheutuvista muutoksista liito-oravan ydinalu-
eella on neuvoteltu Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa. Kaava-
ratkaisu edellyttaa poikkeamista liito-oravan luonnonsuojelulain
mukaisesta suojelusta, ja poikkeamishakemus on jatetty ELY-kes-
kuksen kasiteltavaksi marraskuussa 2024. Poikkeamislupa tulee
olla myonnetty ennen kuin tarkistettu kaavaehdotus viedaan kau-
punkiymparistolautakunnan kasittelyyn vuonna 2025.

Kaava-alueen virkistysverkosto on nykyisin Helsingin tavoitteelli-
sen viher- ja virkistysverkostosuunnitelman (VISTRA) mukainen
eika verkosto tule muuttumaan. Kaavaratkaisun mukaisten yh-
teyksien rakentamisella voidaan parantaa nykyisten virkistysreit-
tien laatua, kuten esteettomyytta ja leveytta. Laadukas ja yllapi-
detty polkuverkosto ohjaa kulkua viheralueilla ja vahentaa luon-
nontilaisen metsanpohjan kulumista.

Patterimaen suojellun linnoituskukkulan itapuolella oleva VL-mer-
kinnalla osoitettu lahivirkistysalue saa nimen Patterimaenpuisto ja
sita hoidetaan ja kehitetaan lahimetsana. Nykyinen leikkipaikka
siirretaan uuteen paikkaan virkistysalueella. Leikkipaikan siirto
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raitiotietunnelin betonikannen kohdalle muuttaa taman kohdan
kalliometsan reunalla aktiiviseen kayttoon.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Maankayton muutos lisda hieman ajoneuvoliikennetta alueella,
mutta lisays ei ole merkittava suhteessa nyKkyisiin liikennemaariin.
Uudisrakentamisen arvioidaan lisaavan liikennetta ympardivaan
katuverkkoon keskimaarin 560 ajoneuvolla vuorokaudessa. Jalan-
kulku- ja pyoraliikenteen olosuhteet paranevat, kun puistoalueelta
rakennetaan uusi yhteys Takkatielle ja uusitaan yhteydet Pajama-
entielle seka uudelle pikaraitiotiepysakille.

Tykkitie sailyy tdydennysrakentamisalueen lansiosassa ja liittyy
uuteen pihakatuun (Pajamaenkuja) seka uuteen jalankulun ja
pyorailyn reittiin (Pajamaenpolku), joka johtaa asuinkerrostalotont-
tien valista Pitajamaentielle. Jalankulun ja pyorailyn reitit ratkais-
taan korkeuserot huomioiden.

Uusi maankayttd aiheuttaa jatevesiviemarin siirtotarpeen Pajama-
entien ja Pitdjanmaentien littymaalueella noin 40 metrin osuu-
delta seka tietoliikennekaapeleiden siirtotarpeen Pajamaentiella ja
Pitajanmaentien lansipuolella.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Nykytilassaan Pitajanmaentien katuymparistdodn rajautuva viher-
alue seka sen edustalla oleva entinen katuristeysalue muuttuu
kaavan toteutuksen myoéta padosin asuinrakentamisen kortte-
leiksi. Etenkin korkeammat uudisrakennukset muuttavat alueen ja
Pitajanmaentien nakymien paatepisteiden kaupunkikuvaa. Uudet
korkeat rakennukset sijoittuvat osin Pitagjanmaentien mutkaan
kohtaan, jossa on pitkat nakymat molempiin suuntiin Pitagjanma-
entieta. Rakennukset muodostavat siten maamerkkimaisen koh-
dan seka nakyman paatepisteen ja tulevat olemaan maisemalli-
sesti keskeisessa asemassa.

Katupuurivit uudisrakennusten edustalla ja uudet liiketilat vahvis-
tavat Pitagjanmaentien luonnetta palveluiltaan monipuolisena ja
aluetta kokoavana puistokatuna. Puiston puolelle muodostuva pi-
hamiljod on luonnonlaheinen ja rauhoitettu liikkenteen hairioilta.

Alueella kulkevasta tykkitiesta suojellaan sen lantinen osuus ra-
kenteineen. Rakentamisen alle jaavalle tieosuudelle (itdosa) on
suoritettu arkeologinen tutkiminen ja Iahiympariston kartoittami-
nen vuonna 2019.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Suunnittelualue sijaitsee olemassa olevan kaupunkirakenteen si-
salla seka uuden raideliikenneyhteyden vieressa, mika on tarkoi-
tuksenmukaista ilmastonmuutoksen hillinnan ja sopeutumisen
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nakokulmasta. Suunnittelussa on otettu huomioon kaupungin hiili-
neutraalisuustavoitteet muun muassa jalankulun ja pyorailyn edel-
lytyksia parantamalla seka edellyttamalla ilmastoviisaita ratkaisuja
rakentamisessa. Kaava-alueen korttelit ovat kavelyetaisyydella
pikaraitiotien ja bussien pysakeilta seka Pitagjanmaen juna-ase-
malta. Mahdollistamalla uusi rakentaminen jo rakennettujen aluei-
den yhteyteen vahentaa uudisrakentamisen hajautumista laajem-
malle ympari seutua.

Kaavassa on annettu ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumi-
seen tahtadvia maarayksia. Hiilijalanjalkimaarayksen mukaan
asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa Helsingin kaupungin
asettamaa rakennusajankohtana voimassa olevaa hiilijalanjaljen
ohjearvoa. Asukkaiden pysakadinti on jarjestetty keskitetysti paikoi-
tuslaitokseen, jolloin pihakansia ei tarvitse rakentaa pihoille. Maa-
varaisten pihojen suunnittelusta on maaratty, etta alueen puustoa
tulee sailyttaa mahdollisimman hyvin. Pysakdintilaitoksen katolle
tulee rakentaa viherkatto ja/tai aurinkopaneeleja ja sen julkisi-
vuina tulee kayttaa kasveja, puuta tai tiiltd yhtena julkisivuai-
heena. Lisaksi on annettu maarayksia piha-alueiden maaston-
muotojen huomioimisesta, louhinnan ja tayttdjen maaran minimoi-
misesta, korttelialueiden hulevesien hallinnasta painanteissa seka
piharakennusten viherkatoista.

Kaavaratkaisun aiheuttamaa hiilijalanjalkea on arvioitu kayttaen
asemakaavoituksen vahahiilisyyden arviointimenetelmaa Pla-
nectia. Laskuri arvioi esirakentamisen, infra- ja talonrakentamisen
ja yllapidon, energiankulutuksen ja liikenteen seka maaperan ja
kasvillisuuden hiilijalanjalkea ja -kadenjalkea 50 vuoden tarkaste-
lujaksolla. Kaavaratkaisun mukaisessa tilanteessa muodostuva
vuosittainen hiilijalanjalki kerrosneliota kohden on laskurin mu-
kaan noin 22 kgCO.e ja vuosittainen hiilikadenjalki kerrosneliéta
kohden noin 2 kgCO.e. Kaavaratkaisun mukaisen hankkeen hiili-
jalanjaljesta suurin osa aiheutuu rakentamisesta (n. 16 kgCO.e
kerrosneliéta kohden). Koska korttelien maapera on perustamis-
olosuhteiltaan paaosin hyvaa, on laskelmassa nakyva rakentami-
sen paastojen osuus pienempi kuin Helsingin kaavahankkeiden
hiilijalanjalkilaskennoissa keskimaarin.

Haviavien hiilivarastojen vaikutus hiilijalanjalkeen on kerrosneliota
kohden 0,494 kgCO,e. Haviavien hiilinielujen vaikutus hiilikaden—
jalkeen kerrosneliéta kohden on 0,207 kgCO.,e 50 vuoden jaksolla
ja uusien hiilinielujen vaikutus kerrosneliota kohden on vastaa-
vasti -0,279 kgCO,e.
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Kuva 6. Planect tulosten haviédvien hiilivarastojen, havidvien hiilinielujen ja uusien hiilinielujen yhteenveto.

Nykyisellaan kaava-alueen metsainen alue on kokoluokaltaan
noin 2,5 hehtaaria ja kaavan toteuduttua metsainen alue on koko-
luokaltaan noin 1,2 hehtaaria, joten metsaista aluetta haviaa noin
1,3 hehtaaria. Toisaalta uusia puita istutetaan pihoille ja katujen
varteen, jossa puita ei talla hetkella ole.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri vaesto-
ryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa, sosiaali-
siin oloihin ja kulttuuriin

Kaavan valmistelun lahtékohtana on otettu huomioon maaliteh-
taan tunnistetut kemikaalien kasittelyyn ja varastointiin liittyvat ris-
kit ja niiden arvioidut turvallisuusvaikutukset. Vaikutukset on otettu
huomioon asemakaavan laadinnassa toimintojen sijoittamisessa.
Vaikutukset eivat ole ristiridassa asemakaavan maankayton
kanssa. Kaavaratkaisu luo edellytykset terveelliselle ja turvalliselle
asumiselle.

Kaavaratkaisu mm. meluntorjuntaa ja pilaantuneen maan kunnos-
tusta koskevine maarayksineen luo edellytykset terveellisen ja
viihtyisan asuinympariston toteuttamiselle. Pelastusturvallisuus on
otettu huomioon suunnittelussa. Yhtenaiset korttelipihat muodos-
tavat suojaisen leikki- ja oleskelualueen. Laheiset puistoalueet
tarjoavat hyvat virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet.

Leikki- ja oleskelualue on sijoitettu uuteen paikkaan raitiotietunne-
lin ylakannen kohdalle, jolloin puiden kaataminen leikki- ja oleske-
lualueen vuoksi minimoidaan. Leikki- ja oleskelualue sijoittuu kau-
emmaksi (n. 100-130 m linnuntietd) Pajamaen alueesta kuin ny-
kyinen leikkipaikka, mutta sijoittuu uusiin suunniteltuihin asuinkort-
teleihin nahden keskeisella paikalla.

Uudisrakennukset ja uusi Pajamaenkuja muuttavat Pajamaentien

asuinkiinteistdjen (46040/1-3) asuntojen nakdaloja. Uudisrakenta-
minen ei kuitenkaan varjosta naiden tonttien piha-alueita ja raken-
nuksia. Uudisrakennusten ja kyseisten asuinrakennuksen valiin
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on suunniteltu istutettavaksi puita ja pensaita, mika pehmentaa
muutosta.

Myds Pitajanmaentien varren asuinrakennusten (Strombergintie
8—14) nakdalat muuttuvat kaupunkimaisemmiksi kaavaratkaisun
myo6ta, kun Pitdjanmaentien vastakkaiselle puolelle rakentuu ka-
dunvarteen urbaani rakennusrintama, jonka edustalla on puurivi.
Tehty varjostustarkastelu osoittaa, etta uudisrakennusten vaiku-
tukset myos Strombergintien asuinrakennuksiin ovat vahaiset.

Elinkeino-, tyodllisyys- ja talousvaikutukset

Kaavan toteuttamisella on positiivinen vaikutus rakennusalan tyol-
lisyyteen seka valillisesti kasvavan kotimaisen kysynnan kautta
muuhun talouteen. Uudet asukkaat lisdavat palvelukysyntaa Pita-
janmaen alueella ja tuovat siten tyollistavaa piristysta alueen elin-
keinoelamalle. Uutta liiketilaa tulee Pitajanmaentien varteen va-
hintaan 550 k-m2, mika parantaa alueen palvelutarjontaa.

Toteutus

Rakentamisaikataulu

Asuinkerrostalokorttelit ovat rakentamiskelpoiset, kun kaava on
saanut lainvoiman. Paikoituslaitoksen rakentaminen edellyttaa,
ettd Teknos Oy irtisanoo vuokrasopimuksensa kaupungin TT-ton-
tilla osoitteessa Takkatie 4, purkaa tontilla olevat rakennukset ja
puhdistaa maaperan rakennuskelpoiseksi. Neuvottelut luovutusai-
kataulusta ovat kaynnissa.

Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatods 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta suurilla kaupunki-
seuduilla

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- sijoitetaan merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoi-
mintojen alueet siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

- jatetaan riittavan suuri etaisyys haitallisia terveysvaikutuksia
tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen valille tai hallitaan riskit muulla tavoin.
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Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin kohdissa
"Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen toteuttamisen vaiku-
tukset"

Naista kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu mer-
kittavan asuntorakentamisen sijoittamista raideliikenteen palvelu-
alueelle.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) Pajamaen pohjoisreuna on merkitty asuntovaltaiseksi
alueeksi A2, mutta padosa kaava-alueesta oli merkitty asuntoval-
taiseksi alueeksi A1. Helsingin hallinto-oikeus on paatdksellaan
5.2.2018 kumonnut Helsingin uudesta yleiskaavasta mm. Teknos
Oy:n valituksesta johtuen A1-alueen. Kaavamuutosalueella on
paaosin voimassa yleiskaava 2002, jonka mukaan asemakaavan
muutos on valmisteltu.
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Helsingin yleiskaava 2002:ssa kaavamuutosalue on paaosin ker-
rostalovaltaista aluetta. Patterimaen kautta on aluevarauksen li-
saksi yleiskaavassa merkitty varaus pikaraitiotielle tunnelissa
seka uuden paakatulinjauksen varaus Pitdjanmaentielta Patteri-
maen kautta radan yli Konalantien paahan (nk. Pitajanmaen-
kaari). Patterimaen itdosan asemakaavaratkaisu on pikaraitiotien
ja tadydennysrakentamisen osalta alueella voimassa olevan yleis-
kaavan 2002 mukainen. Laadittu kaavaratkaisu poikkeaa yleis-
kaava 2002:sta siten, etta Pitdjanmaenkaaren paakatusuunnitel-
masta alueen lapi on myéhemmin luovuttu.

Pitajanmé
yritysalue

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) mukaan kaava-alueella on kaksi tunnelivarausta, josta
toinen on liikennetunneli (jo rakennettu pikaraitiotie) ja toinen on
teknisen huollon tunneli. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalai-
sen yleiskaavan mukainen.
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Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta

Patterimaen puistoalueella ja Pajamaentien katualueella on voi-

massa vuodelta 1960 oleva asemakaava nro 4666. Takkatie 4:n
teollisuustontilla, LP-alueella seka osalla Takkatien ja Pitajanma-
entien risteyksen katualueita on voimassa asemakaava nro 5775
vuodelta 1966.

Kuva: Patterimden Raide-Jokeri, asemakaavan muutosehdotus nro 12434

Patterimaen Raide-Jokerin asemakaavamuutos nro 12434 tuli
lainvoimaiseksi 11.10.2018. Kaava mahdollisti pikaraitiotien toteu-
tuksen Patterimaen alueella siihen liittyvine katujarjestelyineen Pi-
tajanmaentien ja Pajamaentien risteyksessa.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
7.6.2023.

Aiemmat suunnitelmat ja paatokset

Patterimaen asemakaava ja asemakaavan muutos nro 12477 hy-
vaksyttiin kaupunginvaltuustossa 13.3.2019. Uudenmaan ELY -
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keskus teki 18.4.2019 oikaisukehotuksen kaavan hyvaksymista
koskevasta paatoksesta. Kaupunginvaltuusto paatti 9.10.2019,
ettd se ei muuta kaavan hyvaksymispaatosta ELY-keskuksen oi-
kaisukehotuksen johdosta. Hallinto-oikeus on 29.9.2020 kumon-
nut kaupunginvaltuuston paatdksen asemakaavan nro 12477 hy-
vaksymisesta.

Kuva: Havainnekuva Patterimden kaavaehdotuksesta nro 12477 (kumottu
HO:n p&éatdkselld 29.9.2020)

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa alueen.
Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet
Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2023 kaupungin aloitteesta.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helen Oy

- Helen Sahkoverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
- Museovirasto

- Uudenmaan ELY-keskus

- Tukes

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

- sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala

- Helsingin vammaisneuvosto

- Helsingin vanhusneuvosto

- Espoon kaupunki

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n nahtavilldolosta on ilmoitettu osallisille kir-
jeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat seka lehti-ilmoituk-
sella Helsingin Uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 6.3.-24.3.2023
seuraavissa paikoissa:

- Pitajanmaen kirjastossa, osoite Jousipolku 1
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin verkkotilaisuutena 6.3.2023.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat kavelyn ja pyorailyn seka
Patterimaen tunnelin turvallisten olosuhteiden varmistamiseen
suunnittelussa, yhdyskuntatekninen tunnelin, paaviemarin seka
yleisten vesihuoltolinjojen huomioon ottamiseen alueen maankay-
ton suunnittelussa, nakymien avaamiseen katualueelta puistoon
ja uudisrakennusten sopeuttamiseen Pajamaen rakennuskan-
taan, seka pelastusajoneuvojen paasyn varmistamiseen lahelle
uudisrakennuksia.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa si-
ten, etta kavelyn ja pyorailyn paareitti on linjattu esteettomasti ja
raitiotielinjasta selvasti eroteltuna Pitajanmaentielta puistoon.



http://www.hel.fi/suunnitelmat
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Lahimpana Pajamaen aluetta olevat uudisrakennukset on sopeu-
tettu olemassa olevaan rakennuskantaan mittakaavan, materiaa-
lin ja kattomuotojen osalta. Puistoon avautuu nakymia katualu-
eelta tunneliaukon kohdalta. Pelastusajo uudisrakennusten pi-
hoille on mahdollistettu kaavaehdotuksessa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet kohdistuivat paaosin taydennysrakentamiseen, viher-
alueisiin, liito-oravien esiintymiseen seka paivakotipaikkojen riitta-
mattdmyyteen lahialueella.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta uudisra-
kennukset on sopeutettu nykyiseen rakennuskantaan. Rakennuk-
siin on suunniteltu harjakattoja, ja niiden julkisivuihin esitetaan
tiilta, rappausta tai puuta seka vareja. Pajamaen alueen viereen
suunnitellut talot vastaavat korkeudeltaan ja mittakaavaltaan ny-
kyisia asuinrakennuksia. Pikaraitiotien pysakin lahelle suunniteltu-
jen liiketilojen vieresta avataan yhteys Patterimaen puistoalueen
nk. tykkitielle. Puustoa on saastetty mahdollisimman laajasti Paja-
maen nykyisten tonttien ja uuden alueen valissa. Pajamaentie 1,
3 ja 5 tonttien nykyisten autopaikkojen ja uuden asuintontin valiin
on jatetty n. 12 m levea puustoinen puistokaistale. Pajamaenku-
jan pihakatualue on suunniteltu paaosin nykyisen soratien ja -ken-
tan kohdalle.

Kirjallisia mielipiteita saapui 45 kpl. Lisaksi suullisia mielipiteitd on
esitetty asukastilaisuudessa ja puhelimitse.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Helsingin kaupunki teetti Tengbom Oy arkkitehtitoimistolla kaksi
alustavaa viitesuunnitelmaa asemakaavan muutoksen pohjaksi.
Vaihtoehdoissa visualisoitiin tornitalojen erilaisia korkeuksia,
maaraa ja sijoitusta kaupunkirakenteessa. Suunnitelmavaihtoeh-
dot kuvattiin nain:
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Kuva: "Kaksi tornia” -viitesuunnitelmassa on kaksi korkeaa rakennusta. Paja-
méentien risteyksessé olevassa rakennuksessa on 16 kerrosta ja Takkatien
varrella olevassa asuinrakennuksessa on 14 kerrosta. Tornien katutasossa on
liiketiloja ja niiden edustalla pienet aukiot. Muiden alueella olevien asuinraken-

nusten korkeudet ovat 5-7 kerrosta.
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Kuva: "Kolme tornia” - viitesuunnitelmassa on kolme korkeaa rakennusta: Paja-
maéentien risteyksessa olevassa rakennuksessa on 14 kerrosta ja pikaraitiotien
tunneliaukon molemmin puolin olevissa rakennuksissa on 10 ja 14 kerrosta.

Muiden uusien asuinrakennusten korkeudet ovat 5-7 kerrosta. Liiketiloja esite-
tdén rakennusten kivijalkaan Pajamé&entien seké Takkatien risteysten kohdalla.

Kerrokantasi-verkkokuuleminen 9.10.-6.11.2023

Viitesuunnitelmaluonnokset olivat kommentoitavina 9.10.—
6.11.2023 Helsingin avoimessa Kerrokantasi-verkkokuulemi-
sessa, josta ilmoitettiin Uutta Lansi-Helsinkia -tilaisuudessa
11.10.2023 seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa.
Mielipiteita paasi kirjoittamaan kummankin suunnitelman esittely-
sivun lopussa olevaan valikkoon. Suunnitelmista saatiin yhteensa
485 kommenttia.
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Yhteenveto mielipiteista

Kerrokantasi-verkkokuulemisen yhteydessa saadut mielipiteet
kohdistuivat mm. ratkaisujen lahimetsan pienentymiseen, kaupun-
kikuvaan, rakennusten massoitteluun, kavelyreitteihin, ympa-
roivien asuntojen varjostusoloihin, riittdmattomaan palvelutarjon-
taan, liikenteen lisdantymiseen, leikkipuiston siirtamiseen ja huo-
noneviin nakymiin rakentamisen myota. Yli 40:ssa kommentissa
esitettiin koko kaavahankkeesta luopumista, koska hallinto-oikeus
jo kertaalleen oli kumonnut edellisen asuntokaavahankkeen alu-
eelle ja kaavoituksen ajankohta nahtiin vaarin valittuna asuntojen
huonon kysynnan aikana. Toisaalta rakentamista Pitajanmaentien
viereen kannatettiin myos, ja positiivista palautetta annettiin n.
70:ssa kommentissa. Vaihtoehdosta "Kaksi tornia” saatiin 263
kommenttia ja vaihtoehdosta "Kolme tornia” saatiin 222 komment-
tia.

”Kolme tornia” -vaihtoehdon valinta jatkosuunnittelun pohjaksi

Saapuneen palautteen ja asiantuntija-arvioiden perusteella paa-
tettiin valita kolmen tornin vaihtoehto jatkosuunnittelun pohjaksi.
Valintaan vaikuttivat mm. ratkaisun kaupunkikuvalliset ja —tilalliset
ansiot seka sen suurempi suosio Kerro kantasi- palautteessa.
Suunnitteluratkaisun valinnassa pyrittiin ottamaan huomioon eri
vaihtoehdoista saadut kommentit.

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen kanssa
jarjestettiin neuvottelu 31.1.2023, jossa sovittiin, ettd kaupunki
teettaa vuosittaiset lito-oravakartoitukset kaava-alueella ja hakee
ELY-keskukselta poikkeamislupaa alueella olevan liito-oravan
ydinalueen koillisen osan osalta kaavoitusprosessin aikana.

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- Helen Oy

- Helen Sahkdverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
- Uudenmaan ELY-keskus

- Tukes

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

- sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala
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Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.

Esitelty lautakunnalle
Helsingissa, 19.11.2024
Marja Piimies
asemakaavapaallikkd




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Helsinki Tayttamispvm 8.10.2024
Patterimaen itdosa
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm 17.2.2023
Kunnan kaavatunnus 09112922
3,3562 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
0,1223 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,3562

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m* +/]

Yhteensa 3,3562 | 100,00 31480 0,94 0,0000 24691

A yhteensa 1,56233 45,4 31480 2,07 1,56233 31480

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,2382 -6789

V yhteensa 1,2627 37,6 0 0,00 -1,4363 0

R yhteensa

L yhteensa 0,5702 17,0 0 0,00 0,1512 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,1223 3,64 0 0,0040 0

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

Rakennussuojelut

[Ikm] [k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa

0 0

0

0




Alamerkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m* +/]

Yhteensa 3,3562 | 100,00 31480 0,94 0,0000 24691

A yhteensa 1,56233 45,4 31480 2,07 1,56233 31480

AK 1,5233 100,0 31480 2,07 1,5233 31480

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,2382 -6789

TT 0,0000 0,0 0 -0,2382 -6789

V yhteensa 1,2627 37,6 0 0,00 -1,4363 0

VP 0,0000 0,0 0 -2,5807 0

VL 1,2627 100,0 0 0,00 1,1444 0

R yhteensa

L yhteensa 0,5702 17,0 0 0,00 0,1512 0

Kadut 0,0997 17,5 0 0,00 -0,2482 0

Pihakadut 0,0937 16,4 0 0,00 0,0937 0

Kev.liik.kadut 0,0902 15,8 0 0,00 0,0902 0

LP 0,0000 0,0 0 -0,0711 0

LPA 0,2866 50,3 0 0,00 0,2866 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,1223 3,64 0 0,0040 0

ma-bt 0,0971 79,4 0 0,0000 0

ma-JL 0,0212 17,3 0 0,0000 0

ma-ku 0,0040 3,3 0 0,0040 0
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Pitdjanmaki, Patterimaen itdosan asemakaavan muutos

Kaupunkiymparistdn toimiala Diaarinumero HEL 2022-015420
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 0563 12
Paivatty 17.2.2023 Oas 1653-00/23

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetdan miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa
vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa, jolloin OAS:n paivitetty versio I0ytyy Helsingin
karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Alueen pohjoisosaan suunnitellaan
~ tdydennysrakentamista sekd paikoituslaitos

Asuinrakennuksia suunnitellaan kadun
- varteen ja Pajaméaen alueen pohjoisreunaan

Kuva 1. llmakuva suunnittelualueesta.

Tiivistelma Patterimaen itaiselle alueelle suunnitellaan asemakaavan
muutosta tulevan Raide-Jokerin tunneliaukon ymparistoon.
Raitiotien linjaus kulkee osittain tunnelina alueen arvokkaan
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linnoitusalueen alitse. Raiteelle on laadittu asemakaava vuosina
2016-2017 ja pikaraitiotien liikenne kaynnistyy 2023.

Hallinto-oikeus kumosi Patterimaen asemakaavaehdotuksen nro
12477 vuonna 2020. Kaavoitus aloitetaan uudestaan ja nyt
tutkitaan suppeammalle alueelle taydennysrakentamista
Pitajanmaentien ja Pajamaentien varteen sekd Pajamaen
asuntoalueen pohjoisreunalle. Suunnittelussa huomioidaan
aikaisemmin laaditun kaavaehdotuksen kumoamisen perusteet:
lahimpien suunniteltujen asuinrakennusten etaisyys Teknoksen
maalitehtaasta seka liito-oravat. Tulevan alueen autopaikat
keskitetaan pysakointilaitokseen Takkatien varteen.

Hankkeen lahtokohdista keskustellaan verkkotilaisuudessa 6.
maaliskuuta 2023.

Kuva 2. Alustava havainnekuva uudesta suunnitelmasta
Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos koskee Patterimaen puisto- ja katualuetta,
joka sijaitsee Pitajanmaella Takkatien yritysalueen ja Pajamaen
asuntoalueen valissa. Kaavaratkaisu mahdollistaa
taydennysrakentamista alueen paakadun varteen
katuristeyksessa, johon sijoittuu myods Raide-Jokerin pikaraitiotien
tuleva pysakki. Kaavaratkaisulla taydennetaan nykyisia asuin- ja




tyopaikka-alueita uudisrakennuksilla siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin
saavutettavissa.

Osallistuminen ja aineistot

Hanketta esitellaan verkkotilaisuudessa maanantaina 6.3.2023
klo 18.00 — 18.45.

Tilaisuuden ohjelma ja liittymislinkki |10ytyvat verkosta osoitteesta
https://www.hel.fi/asukastilaisuudet. Osallistumiskokemus on
parempi tietokoneella, jossa on iso nayttd. Osallistuminen
onnistuu myds mobiililaitteella kuten tabletilla tai alypuhelimella.

Tilaisuuden tallenne on katsottavissa kaupunkiympariston
Youtube-kanavalta tilaisuuden jalkeen kahden viikon ajan
osoitteessa https://bit.ly/kymp-youtube.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua 6.-24.3.2023
seuraavissa paikoissa:

e verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.

e Pitajanmaen kirjastossa, osoite Jousipolku 1

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse
numerossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot/yhteystiedot.
Asiakaspalvelun kayntiosoite on TyOpajankatu 8, tarkistathan
asiakaspalvelupisteen aukioloajat verkosta. Myds suunnittelijaan
voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin
karttapalveluun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmiste-
luaineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 27.3.2023.
Kirjalliset mielipiteet lahetetaan Helsingin kaupungin kirjaamoon
(Pohjoisesplanadi 11-13) sahkdpostiosoitteeseen
helsinki.kirjaamo@hel.fi tai postiosoitteeseen Helsingin kaupunki,
kirjaamo, kaupunkiympariston toimiala, PL 10, 00099 Helsingin
kaupunki.

Mielipiteet voi esittda myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille
jarjestetaan erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat
lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan
kaavaehdotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja
osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeisella sivulla.
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Osalliset

Vaikutusten arviointi

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Pajamaki-Seura ry, Pitajanmaki Seura ry, Pajamaen
Palloveikot, HJK Juniorit ry, Helsingin
luonnonsuojeluyhdistys ry, Talin siirtolapuutarhayhdistys ry
— Pitdjanmaen Teollisuusyhdistys ry
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin vanhusneuvosto
— Helsingin vammaisneuvosto
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)
— Tukes
— Museovirasto
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
— Espoon kaupunki

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistoon,
kaupunkikuvaan, luontoon, virkistykseen, maisemaan,
kulttuuriperintdon ja likenteeseen ja laaditaan tarvittavat
selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi.
Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat
kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Patterimaen puistoalue sijaitsee keskeisella paikalla
Pitdjanmaelld. Suunnittelualue on paaosin viheraluetta ja
katualuetta. Puistoalue on kallioista metsaaluetta, jolla kulkee
entinen tykkitie ja muita ulkoiluteita. Alueen kaakkoisosassa on
rakennettu leikkipaikka. Pajamaentien ja Pitajanmaentien
katuristeys on siirretty poispain Patterimaen puistoalueesta
Raide-Jokerin katu- ja pysakkirakentamisen yhteydessa.
Suunnittelualueen koillisosassa on liito-oravan ydinalue.
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Ydinalueen osalta on myonnetty poikkeamislupa Raide-Jokerin
tunneliaukon ja tunnelin rakentamista varten.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavoitus on tullut vireille
kaupungin aloitteesta.

Asemakaavatilanne

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1966-2018)
ja niissa alue on paaosin merkitty puistoalueeksi ja
Pitajanmaentien katualueeksi. Tontti osoitteessa Takkatie 4 on
teollisuus- ja varastorakennusten tontti (TT) ja Pitdjanmaentien ja
Takkatien kulmassa on pieni, toteuttamaton pysakointitontti (Lp).
Raide-Jokerin tunnelin alue on vuoden 2018 asemakaavassa
varattu maanalaiselle joukkoliikennetunnelille
suojavyohykkeineen.

U

2 /4
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Kuva 3. Ote ajantasa-asemakaavasi‘a
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Yleiskaavatilanne

Korkein hallinto-oikeus on paatoksellaan 8.11.2018 kumonnut
Helsingin yleiskaava 2016:sta A1-alueen (asuntovaltaista aluetta),
jolla suunnittelualue paaosin sijaitsee. Talla alueella on voimassa
yleiskaava 2002, jonka mukaan alue on kerrostalovaltaista
aluetta.

-

5,

Kuva 5. Ote Helsingin yleiskaavasta 2002.
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Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun
kulttuuriympariston viereen. Patterimaen korkeimmalla kohdalla
sijaitsevat linnoituslaitteet kuuluvat Museoviraston RKY 2009-
kohdeluetteloon Paakaupunginseudun | maailmansodan
linnoitteet.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Siv Nordstrom, arkkitehti, p. (09) 310 37322, siv.nordstrom@hel.fi

Liikenne
Eeva Vaisto, liikenne, p. (09) 310 37353, eeva.vaisto@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Mikko Juvonen, tiimipaallikkod, p. (09) 310 37252,

mikko.juvonen@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Harald Arlander, maisema-arkkitehti p. (09) 310 42146,
harald.arlander@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median
kanavissa (https://www.facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja
https://twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 17.2.2023

Tuomas Eskola.
Lantisen yksikon paallikko
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2023 kaupungin aloitteesta

v

OAS nahtavilla 6.3.-24.3.2023, asukastilaisuus 6.3.2023 verkkotilaisuutena
nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja
Helsingin Uutiset -lehdessa

mahdollisuus esittaa mielipiteita

kaupunkiymparistdlautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa

v

kaavaehdotus esitellddn kaupunkiymparistolautakunnalle arviolta kevaalla vuonna 2024
kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|6ytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

kaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla
https://www.hel.fi/kaavakuulutukset

mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

muistutukset ja lausunnot kasitellddn kaupunkiymparistolautakunnassa
kaupunkiymparistélautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille muistutuksen jattaneille,
joiden sahkoposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta

v

Hyvdksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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liImakuva Helsingin kaupunki
Patterimaen itaosa Asemakaavoitus
Lantinen yksikko
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
"MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Pysakéintipaikkojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Kattokaltevuus.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan
rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden,
kattokaltevuuden tai muun méérayksen.

Rakennusala.

Rakennusala.

Maanalaisen joukkoliikennetunnelin alue, jolla
rakentamista suunniteltaessa on otettava huo-
mioon betonitunnelin asettamat rajoitukset.

Maanalainen joukkoliikennetunneli suoja-
vyohykkeineen. Joukkoliikennetunnelin
alueelle saa myos sijoittaa sen huollon
vaatimat maanalaiset tilat ja laitteet.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa maanpinnalle
johtavan kaupungin tarpeisiin varatun ilmanvaihto-,
savunpoisto- ja/tai poistumiskuilun suojavyéhykkei-
neen. Maanpaallinen rakennelma tulee sovittaa
lahivirkystysalueen ymparistoon.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Omrade for narrekreation.

Kvartersomrade for parkeringsplatser.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.
Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Taklutning.

Det understreckade talet anger den byggratt,
byggnadshdjd, taklutning eller annan bestdm-
melse som ovillkorligen ska iakttas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta.

Omrade for underjordisk kollektivtrafiktunnel
dér betongtunnelns begrénsningar ska beaktas
vid planering av byggande.

Underjordisk kollektivtrafiktunnel med
skyddszon. P4 kollektivtrafiktunnelns
omrade far aven underjordiska ut-
rymmen och sakerhetsanordningar
placeras.

Underjordiskt utrymme dar man for stadens behov
far placera ett schakt for ventilation, rékevakuering
och/eller utrymning med skyddszon. Konstruktion
ovan jord ska anpassas till miljon pa omradet for
narrekreation.
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Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleisen rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden kokonais-
aaneneristavyyden likennemelua vastaan on
oltava vahintaan luvun osoittama dB-méaara.

Etupiha-alue, joka tulee jasennelld korkea-
tasoisin kiveyksin ja istutuksin. Alueen tulee
liittya luontevasti viereiseen katuun. Tukimuu-
rit on rakennettava luonnonkivipintaisina.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
0sa, sijainti ohjeellinen.

Istutettava alueen osa. Hyvakuntoiset ja isot
puut on sailytettava.

Hulevesien johtamiseen ja viivyttdmiseen
varattu istutettava alueen osa, sijainti oh-
jeellinen.

Istutettava puurivi. Istutettavien puiden on
oltava vahintaan 3 m korkeita.

Sailytettava puu.

Alueen 0sa, jolla sijaitsee ensimméisen
maailmansodan aikainen tykkitie. Tie tu-
lee pitda nykyisessa asussaan (pinnoite,
linjaus, tasaus, rakenteet ja maisema).
Sen nykyasun yllapito iiman erillista lupaa
on sallittu. Aluetta koskevista toimenpiteis-
td on neuvoteltava kaupungin museo-
viranomaisten kanssa.

Katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
katu, jolla pelastus- ja huoltoajo tonteille on sal-
littu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle
varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle varattu
alueen osa, sijainti ohjeellinen. Uusi reittiosuus
virkistysalueella tulee sovittaa ympéristéon
valttaen turhaa maaston muotoilua.

Joukkoliikenteelle varattu alueen osa. Raitiotie
tulee suunnitella siten, etta raideliikenteen ai-
heuttama vériné tai runkoaani ei ylita tavoittee-
na pidettavia enimmaisarvoja asuinrakennusten
sisatiloissa raitiotien vaikutusalueella.

Pihakatu.

Suluissa olevat numerot osoittavat ne tontit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Linje som anger takasens riktning.

Beteckningen anger att helhetsljudisoleringen
mot trafikbuller i byggnadens yttervaggar samt
fonster och andra konstruktioner ska vara minst
det dB-tal som beteckningen anger mot denna
sida av byggnaden.

Forgard som ska utformas med hogklassiga
stenlaggningar och planteringar. Omradet
ska ansluta sig naturligt till angransande gata.
Stédmurar ska byggas i natursten.

For lek och utevistelse reserverad del av
omrade, riktgivande lage.

Del av omrade som ska planteras. Valmaende
och stora trad ska bevaras.

Del av omrade som ska planteras, dit dagvatten
leds och dar vattnets avrinning ska fordrojas, rikt-
givande lage.

Tradrad som ska planteras. Trad som planteras
ska vara minst 3 m hoga.

Trad som ska bevaras.

Del av omrade med kanonvag fran forsta
varldskriget. Vagen ska bevaras i nuvarande
skick (yta, vaglinje, hojdniva, konstruktion

och landskap). Underhall av vagen i nuvarande
skick ar tillatet utan sarskilt tillstand. Om atgarder
pa omradet ska forhandlas med stadens musei-
myndigheter.

Gata.

Gata reserverad for allman gang- och
cykeltrafik.

Gata reserverad for allman gang- och cykeltrafik,
dér raddnings- och servicetrafik till tomterna ar
tillaten.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad
del av omrade.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad
del av omrade, riktgivande lage. Den nya
végen pa rekreationsomradet ska anpassas till
miljén genom att undvika onddig omformning
av terrangen.

Omrade reserverat for kollektivtrafik. Spar-
végen ska planeras sa att den vibration
och de stomljud som spartrafiken astad-
kommer inte Gverskrider de varden som
efterstravas inomhus i bostadshus pa spar-
végens influensomrade.

Gérdsgata.
Siffrorna inom parentesen anger de

kvarter vilkas bilplatser far forlaggas till
omradet.




Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

Asukkaiden kayttdon tulee rakentaa riittavien
varasto- ja huoltotilojen liséksi jokaiseen AK-
kortteliin vahintaan seuraavat asumisen apu-
tilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-
ajantila. Kaikki asumisen aputilat, yhteistilat seké
varasto-, huolto-, tekniset- ja vaestdnsuojatilat
seka 10-14-kerroksisissa rakennuksissa eli
tornirakennuksissa lisaksi hissikuilut ja tek-

niset hormit saa rakentaa asemakaavassa mer-
kityn kerrosalan lisaksi.

Tontilla 46172/1 vahintaan 250 k-m? ja tontilla
46170/1 vahintaan 300 k-m? asemakaavaan
merkitysta kerrosalasta on rakennettava liike- tai
toimistotiloina rakennusten katutasoon Pit&jan-
méentien risteysalueiden yhteyteen. Vahintaan
yksi liiketila/tontti on varustettava rasvanerottelu-
kaivolla ja katon ylapuolelle johdettavalla rasva-
hormilla.

Korttelissa 46170 on varattava tila verkonhaltijan
ohjeen mukaista séhkémuuntamoa varten. Tilan
tulee integroida rakennukseen.

Tunneliaukkoon, Pitajinmaentiehen, sen risteyksiin
ja Takkatiehen rajautuviin maantasokerroksiin ei saa
sijoittaa asuntoja kadun puolelle.

Tornirakennuksen ylimpaén kerrokseen tulee sijoit-
taa asukkaiden yhteistilaa parvekkeineen.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

5-7-kerroksisissa asuinrakennuksissa on oltava
loiva harjakatto avoraystaalla. Katon enimmais-
kaltevuus on 1:3.

Tornirakennuksissa harjakaton on oltava kattotiil-
ta tai konesaumattua peltia ja samaa varisavya
kuin julkisivussa. Tornirakennusten julkisivujen ja
muotoilun tulee muodostaa yhtenéinen kokonai-
suus.

Tornirakennusten jyrkempaan katonlappeeseen
raystaslinja on rakennettava kahta kerrosta mata-
lammalle kuin suurin sallittu kerrosluku. Réystés-
linjan yl&puolella aukotus ja parvekkeet tulee to-
teuttaa kattolyhtyulokkeina.

Rakennusten julkisivujen on oltava paikalla muu-
rattua tiiltd, muurauksen paalle tehtya rappausta tai
puuverhottuja.

Rakennusten julkisivujen tulee olla varikkéita. Savy-
jen tulee olla hillittyja murrettujen maavarien ja pas-
tellien savyja, ei valkoista, harmaata tai mustaa. Vie-
rekkaiset rakennukset tai rakennusosat eivat saa
olla saman savyisia ja ne tulee suunnitella imeeltaan
eri julkisivuratkaisuin. Pitdjanmaentien ja Pajamaen-
tien varsien rakennuksissa julkisivujen tulee vaihdel-
la noin 25 metrin valein. Tornirakennukset voivat kui-
tenkin keskenaan olla saman savyiset.

Maantasokerroksen katujulkisivu ei saa antaa umpi-
naista vaikutelmaa.

Byggnadsritt och anvandning av utrymmen

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen
for de boende ska i varje AK-kvarter atminstone
foljande hjalputrymmen fér boendet byggas: tvatt-
stuga, torkrum, gemensam bastu och fritidslokal.
Alla hjélputrymmen for boendet, gemensamma
lokaler samt forrads-, service- och tekniska utrym-
men, befolkningsskydd samt i byggnaderna med
10-14 vaningar dvs tornbyggnaderna dven hiss-
och tekniska schakt far byggas utéver den i detalj-
planekartan angivna vaningsytan.

Pa tomt 46172/1 ska minst 250 m? vy och pa tomt
46170/1 minst 300 m? vy byggas som affars- eller
kontorslokaler i gatuniva invid Sockenbackavagens
korsningar. Minst en affarslokal per tomt ska forses
med fettaavskiljningsbrunn och en imkanal som ska
ledas upp ovanfor taket.

| kvarter 46170 ska reserveras ett utrymme for eltrans-
formator i enlighet med néatdistributorens instruktioner.
Utrymmet ska integreras i byggnaden.

Bostader far inte placeras i markniva mot tunnelopp-
ningen, Sockenbackavagen och dess korsningar eller
mot Spiselvagen.

| tornhusens Gversta vaning ska for invanarna placeras
gemensamt utrymme med balkong.

Stadsbild och byggande

Bostadsbyggnader med 5-7 vaningar ska ha flackt
astak med dppen takfot. Taklutningen far maximalt
vara 1:3.

| tornhusen ska astaket vara i taktegel eller maskin-
falsad plat och ha samma fargnyans som fasaden.
Tornbyggnadernas fasader och formgivning ska
bilda en enhetlig helhet.

| tornhusen ska takfotslinjen paden brantare sidan av
taket byggas tva vaningar lagre an tillatet vaningsantal.
Ovanfor takfotslinjen ska fonsterdppningar och balkon-
ger utformas som taklyktor.

Byggnadernas fasadmaterial ska vara platsmurat tegel,
platsmurat tegel med putsyta eller trapanelering.

Byggnadernas fasader ska vara fargade. Nyanserna ska
vara dampat brutna jordfarger eller pastellfarger och inte
vita, gra eller svarta. Byggnader eller byggnadsdelar intill
varandra far inte ha samma fargnyans och ska ill sin ka-
raktar ha olika fasadlosningar. Invid Sockenbackavagen
och Smedjebackavéagen ska byggnadernas fasader va-
riera med ca 25 meters mellanrum. Tornhusen kan sinse-
mellan ha samma fargnyans.

Fasaden mot gatan i markniva far inte ge ett slutet intryck.




Liiketilat on sijoitettava Pitdjanmaentien katuristeyksien
yhteyteen. Tiloissa tulee olla suuret ikkunat ja esteetdén
sisaénkaynti suoraan kadulta. Liiketiloissa katutaso-
kerroksen korkeuden on oltava vahintaan 4,5 metria.

LPA-tontin rakennuksen julkisivuissa tulee kayttaa kas-
veja, puuta tai tiiltd yhtena julkisivuaiheena ja rakennuk-
sen katolle tulee rakentaa viherkatto ja/tai aurinkopa-
neeleja. Pysakdintilaitoksen katolle saa rakentaa por-
rashuoneyhteyden enimmaiskerrosluvun estamatta.

Tornirakennuksissa parvekkeet eivat saa ulottua raken-
nusalan ulkopuolelle.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennukseen. Tonteilla 46171/1 ja
46170/1 voi olla yhteiset jatetilat.

Kortteleihin 46169, 46170 ja 46172 saa rakentaa talous-
rakennuksia yhteensé enintdan 40 k-m? korttelia kohden
asemakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi. Talousraken-
nuksiin tulee rakentaa viherkatto.

Lamellitalojen parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaiteiden, ko-
ko, sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut rat-
kaisut seka valaistus suunniteltava ja toteutettava siten,
etté lintujen tdrmééminen lasiin minimoidaan.

Pihat ja ulkoalueet

Tontti-, [&hivirkistys- ja katualueilla louhinnan ja
tayttojen maara tulee minimoida ja huomioida
maastonmuodot.

Maavaraisten pihojen suunnittelussa ja raken-
tamisessa tulee alueen puustoa, erityisesti suu-
ria puita, pyrkia sailyttdméaén mahdollisimman
hyvin.

Tontilla 46170/1 tornirakennuksen ja katualueen
valiin jaavan tontin osan materiaalin on oltava luon-
nonkivi. Alueen tulee liittya ilman tasoeroja jalan-
kulkualueeseen.

Tontteja ei saa aidata. Liittyminen puistoon tulee
toteuttaa saumattomasti. LPA-tontin 46022/9 etela-
puolelle tulee puistoon istuttaa puu- ja/tai pensas-
ryhmia siten, etta tontti liittyy puistoon saumattomasti.

VL-alueella tunneliaukon aidatun reunan ja leikki- ja
oleskelualueen véliin tulee istuttaa vihrea suojavyohy-
ke pensailla ja pienilla puilla.

Suuret tasoerot tulee rakentaa terassein, joihin liittyy
istutuksia. Tukimuurien on oltava luonnonkivipintai-
sia tai paikalla valettuja.

Jos tontti jaetaan useammaksi tontiksi, on tonttien
piha-alueet rakennettava yhteiskayttoisiksi.

Affarslokalerna ska placeras invid Sockenbackavagens
gatukorsningar. Lokalerna ska ha stora fonster och en
tillgénglig ingang direkt fran gatan. | affarslokaler ska va-
ningen i gatuniva ha en hojd pa minst 4,5 meter.

Pa LPA-tomten ska i byggnadens fasader anvandas
vaxter, tra eller tegel som ett fasadmotiv och byggna-
dens tak ska ha grontak och/eller solpaneler. Pa par-
keringsanlaggningens tak far byggas ingang till trapp-
hus utan hinder av maximivaningsantal.

| tornhusen far balkonger inte verskrida byggnadsytan.

Soprum ska placeras i byggnad. Tomterna 46171/1 och
46170/1 kan ha gemensamt soprum.

| kvarteren 46169, 46170 och 46172 far byggas eko-
nomibyggnader hdgst 40 m? vy per kvarter utdver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan. Ekonomibygg-
nader ska ha grontak.

Lamellhusens balkonger far inte stddas fran marken.

| planering och byggande av fonster och dvriga glasytor
sasom glasracken ska risken for fagelkollisioner minime-
ras genom att beakta glasytornas storlek, placering, yt-
monster, glasets egenskaper och évriga ldésningar samt
i belysningens planering.

Gardar och utomhusomraden

P4 tomt-, narrekreations- och gatuomraden ska
schaktning och utfyllnad minimeras och terran-
gens form beaktas.

| planering och byggande av gardar pa natur-
mark ska man spara s& mycket som méjligt av
omradets tradbestand, i synnerhet stora trad.

Pa tomt 46170/1 ska omradet mellan tornhuset
och gatuomradet beldggas med natursten. Om-
radet ska ansluta sig utan nivaskilinader till fot-
gangaromradet.

Tomterna far inte inh&gnas. Tomten ska anslutas
till park s& att gransen inte markeras. Vid LPA-tom-
tens 46022/9 sddra grans ska i parken planteras
trad- och/eller buskplanteringar sa att gransen mot
parken inte markeras.

Pa VL-omradet mellan tunneldppningens staket-
forsedda kant och omradet fér lek och utevistelse
ska planteras en skyddszon med buskar och sma
trad.

Stora nivaskillnader ska terrasseras och planteras.
Stodmurarna ska ha naturstensyta eller vara plats-
gjutna.

Om tomten delas in i flera tomter, ska tomternas
gardar byggas for gemensamt bruk.




Tonteilla 46170/1 ja 46171/1 piha-alueet tulee raken-
taa yhteiskayttoisiksi.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kaytetd leikkipaik-
koina tai kulkutein3, tulee istuttaa tai osoittaa asukkai-
den viljelyalueeksi.

Ymparistohairioiden torjunta

Tonteilla 46170/1, 46171/1 ja 46172/1 tulee
Pitdjanmaentiehen, Takkatiehen ja tunneli-
aukkoon rajautuvien rakennusten ilmanotto
jarjestaa tehokkaasti suodatettuna. Tuloilman-
ottoa ei saa jarjestaa rakennusten niilta sivuil-
ta, joille on asetettu danitasoerovaatimus.

Oleskeluparvekkeet seka leikkiin ja oleske-
luun tarkoitetut piha-alueet tulee sijoittaa ja tar-
vittaessa suojata siten, etté niilld saavutetaan
melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

Tonteilla 46171/1 ja 46172/1 tornirakennusten
raitioradan puoleiseen julkisivuun ei saa raken-
taa vain yhteen suuntaan avautuvia asuntoja.
Tontin 46172/1 tornirakennuksen tunneliaukon
viereiseen julkisivuun ei saa rakentaa parvek-
keita.

Tonteilla 46170/1, 46171/1 ja 46172/1 Pitajan-
méentiehen ja tunneliaukkoon rajautuvat raken-
nukset tulee suunnitella siten, ettei raitioliikenteen
aiheuttama runkoaani/taring ylita tavoitteena pi-
dettévid enimmaisarvoja asuinrakennusten sisa-
tiloissa.

Maaperan pilaantuneisuus on korttelissa 46172
selvitettava ja pilaantuneet maat kunnostettava
ennen rakentamiseen ryhtymista.

Rakennettavuus

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa
tydnaikaisesti eikd pysyvasti.

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja
lujitettava siten, ettd niista tai niiden rakenta-
misesta ei aiheudu vahinkoa rakennuksille,
muille maanalaisille tiloille tai rakenteille eika
kaduille ja katupuuistutuksille, eika haittaa tai
vahinkoa kunnallistekniikan verkostoille.

Asuntojen toisena uloskaytavana toimivan
poistumisportaan saa rakentaa asemakaa-
vakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

limastonmuutos - hillinta ja sopeutuminen

Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa
Helsingin kaupungin asettamaa rakennus-
ajankohtana voimassa olevaa hiilijalanjéljen
raja-arvoa. Raja-arvo on mahdollista ylittaa
rakentamispaikan tai asemakaavan tiettyjen
vaatimusten vuoksi rakennusajankohtana
voimassa olevien kaupungin maarittelemien
poikkeusten mukaisesti.

Pa tomterna 46170/1 ja 46171/1 ska gardarna byg-
gas for gemensamt bruk.

Obebyggda tomtdelar som inte anvands som lekplat-
ser eller gangvagar ska planteras eller anvisas som
invanarnas odlingsomrade.

Forebyggande av miljostorningar

Pa de byggnader som gransar mot Sockenbacka-
vagen, Spiselvagen och tunneldppningen pa tom-
terna 46170/1, 46171/1 och 46172/1 ska tilluften
filtreras effektivt. Friskluftsintag far inte placeras pa
de sidor av byggnaderna som har belagts med
krav pa ljudisoleringsférmaga.

Vistelsebalkonger samt gardar for lek och vistelse
ska placeras och vid behov skyddas sa att man
pa dessa uppnar bullernivans riktvarden dag och
natt.

Pa tomterna 46171/1 och 46172/1 far bostader som
Oppnar sig mot endast ett hall inte byggas i tornbygg-
nadens fasad mot sparvagen. P4 tomten 46172/1 far
balkonger inte byggas i tornbyggnadens fasad invid
tunnel6ppningen.

De byggnader som gransar mot Sockenbackavégen
och tunneldppningen pa tomterna 46170/1, 46171/1
och 46172/1 ska planeras s att stomljud/vibration som
fororsakas av sparvagstrafik inte dverstiger de maximi-
varden som efterstravas inomhus i bostadshus.

Férorening av marken ska utredas i kvarter 46172
och sanering av férorenade omraden ska utféras
innan byggande inleds.

Byggbarhet

Nivan for hangande grundvatten eller for grund-
vatten far inte sankas under byggtiden eller san-
kas bestaende.

Utrymmen under markniva ska placeras, schaktas
och forstarkas sa att de eller byggandet av dem inte
fororsakar skada pa byggnader, pa évriga utrym-
men eller konstuktioner under markniva eller pa ga-
tor och gatutrad. Samhallstekniska natverk far inte
heller férorsakas olagenhet eller skada.

Utrymningstrappa som fungerar som bostadernas
andra reservutgang far byggas utdver den i detalj-
planekartan angivna vaningsytan.

Begransning av och anpassning till
klimatforandringen

Koldioxidavtrycket for flervaningshus far inte
dverstiga det gransvérde for koldioxidavtrycket
som galler i Helsingfors stad vid tidpunkten

for byggandet. Gransvérdet kan Gverskridas pa
grund av byggnadens placering eller sarskilda
krav i detaljplanen, ifall dessa uppfyller de un-
dantagskriterier som galler i Helsingfors stad vid
tidpunkten for byggandet.




Korttelialueille on muodostettava painanteita
viivyttdmaan hulevesien kulkeutumista valu-
ma-alueella.

LIIKENNE
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

-asuinkerrostalot korttelissa 46172 vahintaan 1 ap/
140 k-m? asuinkerrosalaa,

-asuinkerrostalot korttelissa 46169, 46170 ja 46171:
vahintaan 1 ap/130 k-m? asuinkerrosalaa,

-liike- ja toimitilat vahintaan 1 ap/100 k-m?,
-vieraspysakointi 1 ap/1000 k-m? asuntokerrosalaa.

Asukkaiden autopaikat tulee sijoittaa LPA-tontin py-
sakdintilaitokseen. Tontin 46169/1 vieraspaikat tu-
lee sijoittaa tontin pihalle. Korttelin 46172 vieras-
paikkoja ja likuntaesteisten paikkoja saa sijoittaa
korttelin 46022 LPA-tontille.

Liikuntaesteisten autopaikat sijoitetaan porras-
kaytavien laheisyyteen. Naita autopaikkoja vara-
taan 1 ap/2000 k-m? asuntokerrosalaa kohden.

Ne eivat lisaa pysakdintipaikkojen kokonaismaaraa.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

-asunnot: 1 pp/30 k-m? Naista vahintaan 75 %
on sijoitettava rakennuksiin tai katoksiin.

-liike- ja toimitilat; 1 pp/50 k-m2.
Pydrapaikkojen tulee olla runkolukittavia.

Autopaikkojen kokonaismaaraa voidaan vahentaa

kannustimien avulla asumisen osalta enintaan 25 %.

Naita kannustimia ovat:

-Jos vahintaan 50 autopaikkaa toteutetaan kes-
kitetysti nimeamattomina, voidaan kokonaispaik-
kamaarasta vahentaa 10 %.

-Jos kerrostaloyhtid liittyy pysyvasti yhteiskaytto-
autojarjestelmaan tai osoittaa muilla tavoin varaa-
vansa asukkaille yhteiskayttdautojen kayttomah-
dollisuuden, voi kokonaismaarasta vahentaa 5
autopaikkaa yhta yhteiskayttopaikkaa kohti, kui-
tenkin enintédén 10 %.

-Jos kerrostaloyhtio osoittaa pysyvasti vaadittua
suuremman ja laadukkaamman pyérapysakéin-
tiratkaisun, autopaikkojen vahimméaismaarasta
voidaan vahentda 1 ap kymmenta pydrapysakoin-
nin lisdpaikkaa kohden, kuitenkin enintaan 5 %.
Pyodrapaikkojen tulee sijaita pihatasossa olevassa
ulkoiluvélinevarastossa.

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA:

Korttelialueelle on laadittava erillinen tonttijako.

Pé kvartersomradena ska man bilda sankor som
fordrojer dagvattenflodet till avrinningsomradet.

TRAFIK
Minimiantal bilplatser:

-flervaningshus i kvarter 46172 minst 1 bp/

140 m? bostadsvaningsyta,

-flervaningshus i kvarter 46169, 46170 ja 46171
minst 1 bp/130 m?2 bostadsvaningsyta,

-affars- och verksamhetsutrymmen minst 1 bp/
100 m? vy,

-gastparkering 1 bp/1000 m? bostadsvaningsyta.

De boendes bilplatser ska placeras i LPA-tom-
tens parkeringsanlaggning. Pa tomt 46169/1 ska
gastplatserna placeras pa garden. Bilplatser for
gaster och rorelsehindrade i kvarter 46072 far
placeras pa LPA-tomten i kvarter 46022.

Bilplatser for rorelsehindrade placeras nara trapp-
uppgangarna. Sadana bilplatser reserveras 1 bp/
2000 m? bostadsvaningsyta. De dkar ej helhets-
mangden bilplatser

Minimiantal cykelplatser:

- 1 ¢p/30 m? vy. Minst 75 % av dessa ska placeras i
byggnaderna eller under skarmtak.

- affars- och verksamhetsutrymmen: 1 cp/50 m? vy.
Alla cykelplatser ska ha ramlasningsmajlighet.

Bilplatsernas helhetsmangd kan via incitament minskas
med hdgst 25 % for bostader. Dessa incitament &r:

-Om man bygger minst 50 bilplatser som en
helhet utan namngivna platser kan det totala
antalet platser minskas med 10 %.

-Om husbolaget varaktigt ansluts till ett sambruks-
bilsystem eller pa annat satt pavisar att invanarna
erbjuds motsvarande service kan bilplatsernas
totala antal minskas med 5 bp per sambruksplats,
sammanlagt dock max. 10 %.

-Om husbolaget varaktigt bygger en storre och battre
cykelforvaringslésning an minimikravet, kan bilplatser-
nas antal minskas med 1 bp per 10 tillaggsplatser for
cyklar, dock max. 5 %. Cykelplatserna ska placeras i
ett forrad for friluftsutrustning i niva med garden.

PA DETTA DETALJPLANEOMRADE:

For kvartersomradet ska utarbetas en separat tomtindelning.
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Yhdistelma asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos nro 12922 voimaantullessaan kumoaa.
Sammanstalining av de detaljplaner som upphévs da detaljplanedndringen nr 12922 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna ar i annan skala an detaljplaneandringen.
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arvioitu taso
Ka Kallioinen alue, joka alkaa 0-1m:n etdisyydelld maanpinnasta.
S Paasavikerroksen paksuus >3m.
avi ulottuu maanpintaan tai sen l&heisyyteen.
a Savi ulott intaan tai sen I3heisyyt

HELSINGIN KAUPUNKI / MAANKAYTON YLEISSUUNNITTELU /
TEKNISTALOUDELLINEN SUUNNITTELU / Jarkko Nyman / Sanna Ihantola / 2024 /

S+H

Siltti+hiekkakerroksen paksuus on > 3m
ja se ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.

Siltti+hiekkakerroksen paalla olevan savikerroksen paksuus on 1-3m.
Siltti+hiekkakerroksen paksuus on > 3m.
Savikerros ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.

Siltti+hiekkakerroksen paalla olevan taytekerroksen paksuus on 1-3m.
Siltti+hiekkakerroksen paksuus on 2 3m.
Téyte ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.

Kallion paall olevan siltti+hiekkakerroksen paksuus on 1-3m.
Siltti+hiekkakerros ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.

TEK
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Skenaario: Nestekaasurajahdys purkupaikalla, ylipaineen vaikutukset

Vaikutukset rakennuksiin ja ihmisiin. Mahdollisia rakenne- tai rakennustyyppeja (Tukes 2015)

. A
5 kPa: 8m Vaikutuksia;
Pienié vaurioita tal rakenteille ja
vammautumisen ris|

Mahdollisia rakenne- tai rakennustyyppeja:
Rakennukset ja alueet, joissa normaalisti oleskelee ihmisia.

B

15 kPa: 40m Vaikutuksia:
Talojen osittaisia romahtamisia,
pysyvan vammautumisen riski.

Mahdollisia rakenne- tai rakennustyyppeja:

Rakennukset ja rakenteet, joille perustelluista siisté voidaan hyvaksya tdma ylaraja,
kuten painetta kestavéksi mitoitetut teollisuusrakennukset.

. C
30 kPa: 24m Vaikutuksia:
Kantavien rakenteiden romahduksia ja onnettomuuden mahdollinen laajenemisriski.

Mahdollisia rakenne- tai rakennustyyppeja:
Teollisuuslaitteet ja -rakenteet.

Alueet ja toiminnot, joissa oleskelee paljon ihmisia tai jotka ovat luonteeltaan herkkid, tulee sijoittaa vaara-alueen 5 kPa ulkopuolelle.

HELSINGIN KAUPUNKI / MAANKAYTON YLEISSUUNNITTELU / TEKNISTALOUDELLINEN SUUNNITTELU / Kaarina Laakso / Sanna Ihantola / 2024




Skenaario: Tulipalo tuotantotiloissa
Savukaasujen leviaminen

CO-péaston kynnysarvot 20 m korkeudella
Séaaolosuhde F3

AEGL- 2 (30 min) 150 ppm A

Herkat toiminnot: hoitolaitokset (ml. pdivakodit), koulut, kerrostaloalueet,
suuret ostoskeskukset, majoitusliikkeet, isot kokoontumistilat ja -alueet.

AEGL- 3 (30 min) 600 ppm

Pientalot ja muut kohteet, joissa on kerrallaan vain kohtuullinen maara ihmisia,
kuten pienet myymalat.

Maanpinnalla (tarkastelukorkeus 2 m) mallinnetut savukaasupaastot eivat ylittaneet kynnysarvoja.

Havainnekuva pohjautuu aineistoon: Teknos Oy:n Pitdjanmden tehtaan onnettomuuksien vaikutusten arviointi,
POyry 2015 ja Tukes opas, Tuotantolaitosten sijoittaminen 2015.

HELSINGIN KAUPUNKI / MAANKAYTON YLEISSUUNNITTELU / TEKNISTALOUDELLINEN SUUNNITTELU / Kaarina Laakso / Sanna Ihantola / 2024
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Tiivistelma

Tassa selvityksessa on tutkittu tie- ja raitiolikenteen aiheuttamia aanitasoja Helsingin
kaupungin asemakaavamuutosalueen "Patterinmaen itaosa” julkisivuilla, parvekkeilla
ja oleskelualueilla. Kohde sijaitsee pikaraitiotielinjan 15 tunnelin suuaukon ymparistos-
sa Helsingin Patterimaessa. Asemakaavamuutos mahdollistaa asuinkerrostaloja, leik-
kipaikan seka pysakointitalon Patterimaen alueelle. Merkittavimmat melunlahteet koh-
teen ymparistdssa ovat Pitdjanmaentie, Pajamaentie, Takkatie seka raitiotie (pikarai-
tiolinja 15).

Asemakaavamuutosalueella vallitsevat keskiaanitasot on esitetty liitteen 1 melukar-
toissa. Suunnitellut rakennukset on sijoiteltu meluldhteiden suuntaisesti niin, etta ne
suojaavat suunniteltujen rakennuksien suojan puoleisia piha-alueita. Rakennuksien
suojan puolelle muodostuu laajoja alueita, joilla melun ohjearvot alittuvat. Tunnelin
paalla sijoittuvalla leikkialueella melun ohjearvot alittuvat. Kaavamaarays on suositel-
tavaa maaritella siten, etta oleskelu- ja leikkialueille tulee muodostua alueita, joilla pai-

vaajan (Laeq7-22) 55 dB ja yOajan (Laeq,22-7) 50 dB ohjearvot alittuvat.

Ulkovaipan aanitasoerosuositukset on esitetty kohdassa 5.2. Selvityksen perusteella
todettiin, etta ulkovaipan aaneneristyksen maarittelyssa mitoittavaksi muodostuu tie- ja

raideliikenteen keskiadanitasot. Adnitasoerosuositukset on esitetty kuvassa 5.

Parvekkeille muodostuvat suositukset aanitasoerovaatimuksiksi vaihtelevat valilla
ALavaad 3...13 dB. Parvekkeita koskeva kaavamaarays on suositeltavaa maaritella si-
ten, etta liikenteestd aiheutuva A-painotettu keskidénitaso ei saa ylittda parvekkeilla
péivéaikana (Laeq,7-22) 55 dB eiké ybaikana (Laeq,22-7) 50 dB. Nain ollen tarkempi melun-
torjuntarakenteita koskeva mitoitus ja suunnittelu laadittaisiin rakennuslupavaiheessa

lopullisten suunnitelmien perusteella.

A-INSINOORIT SUUNNITTELU OY
Espoossa 13.6.2024

A-Insindorit Suunnittelu Oy
p. 0207 911 888, www.ains.fi
Y-tunnus 0211382-6
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Patterimaen itaosan asemakaavamuutos

16-1212.1
1 Johdanto
1.1 Tilaaja

Helsingin kaupunki, Kaupunkiympariston toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne
Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki

Yhteyshenkilo: Ville Mantymaki

1.2 Tekijat

A-InsinGorit Suunnittelu Oy
Bertel Jungin aukio 9, 02600 Espoo
puh. 0207 911 888

Muska Maki
Akustiikkasuunnittelija

Jarno Kokkonen
Suunnittelupaallikkd

1.3 Kohde ja selvityksen tarkoitus

Kohde: Patterinmaen itdosan asemakaavamuutos

Patterimaki, Helsinki

Tehtava: Liikennemeluselvitys asemakaavamuutosta varten

Tassa selvityksessa on tutkittu tie- ja raitioliikenteen tuottamia melutasoja Helsingin
kaupungin asemakaavamuutosalueen suunniteltujen rakennuksien julkisivuille, par-
vekkeille ja piha-alueille. Asemakaavamuutosalue muodostuu 14 asuinkerrostalosta
seka yhdesta pysakaintilaitoksesta. Selvityksessa on tarkasteltu leikki- ja oleskelualu-
een sijoitusta seka maaritetty suositeltavat aanitasoerovaatimukset julkisivuille ja par-

vekkeille, jotta saavutetaan asetetut tavoitearvot.

A-Insindorit Suunnittelu Oy
p. 0207 911 888, www.ains.fi
Y-tunnus 0211382-6
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2 Lahtotiedot

2.1 Maastomalli ja rakennukset

Selvitys perustuu Helsingin kaupungin vuoden 2017 kansallisen meluselvityksen [1]
maastomalliaineistoon, jota on taydennetty seka Helsingin kaupungin toimittamalla
kantakartta-aineistolla seka Maanmittauslaitokselta saadulla avoimella aineistolla (2 m

korkeusmalli, kiinteistérajat). (maanmittauslaitos/avoimen-tietoaineiston-cc-40-

lisenssi).

Asemakaavaluonnos on saatu Helsingin kaupungilta, joka on toimitettu 16.4.2024.

Suunnittelualueen asemakaavaluonnos esitettyna kuvassa 1.

Kuva 1. Suunnittelualueen asemakaavaluonnos.

A-Insindorit Suunnittelu Oy
p. 0207 911 888, www.ains.fi
Y-tunnus 0211382-6
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2.2 Liikenne

2.2 1Tieliikenne
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Kohteen laheisyydessa merkittavimmat tiemelulahteet ovat Pitajanmaentie, Pajamaen-

tie seka Takkatie. Teiden nykyiset ja ennustetut likennemaarat on saatu Helsingin

kaupungilta. Ennusteliikennemaarat eivat kuvaa mitaan yksittaista vuotta, vaan liiken-

nemaarat on esitetty tilanteessa, johon melun kannalta on ollut tarkoituksenmukaista

varautua. Keskiarkivuorokauden liikkennemaarat, nopeusrajoitukset ja raskaan liiken-

teen osuudet on esitetty eri tieosuuksille taulukossa 1.

Kuten taulukosta 1 nahdaan, ovat ennusteliikennetiedot nykytilannetta suurempia ja si-

ten melun kannalta mitoittavampia. Tasta syysta selvityksessa on esitetty melulasken-

nat vain ennustetilanteen liikennemaarilla laskettuna.

Liikenteen paiva- ja yoajan jakaumatietona on kaytetty Helsingin kaupungin maankay-

ton yleissuunnittelun meluselvitysohjeessa [2] esitettyja katuluokitukseen perustuvia

jakaumia.

Taulukko 1. Laskennassa kaytetyt keskiarkivuorokauden likennemaarat

NK'?(V:'i_ KAVL Nobeus- Raskaan
Tieosuus yry Ennuste P lilkkenteen
lanne ion/vrk rajoitus
[ajon/vrK] [ajon/vrk] osuus
Pitdjanmaentie, valilla
o ) o 16 300 17 600 40 km/h 8 %
Kaupintie-Strombergintie
Pitdjanmaentie, valilla 14 800
) o o 17 000 40 km/h 8 %
Strombergintie-Pajamaentie
Pitdjanmaentie, valilla 14 100
o _ 17 000 | 40-50 km/h 10 %
Pajamaentie-Takomotie
Pajamaentie 2700 4 000 30 km/h 16 %
Takkatie 4 800 6 000 40 km/h 4 %

A-Insindorit Suunnittelu Oy
p. 0207 911 888, www.ains.fi

Y-tunnus 0211382-6
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2.2.2 Raitioliikenne

Suunnittelualueelle on valmistunut pikaraitiolinja 15. Mallinnuksessa kaytetyt raitiotien
likennetiedot ja kalustotyyppi on esitettyna taulukossa 2. Raitiotien 1ahtotiedot on saa-

tu pikaraitiotien liikennemeluselvityksesta [3].

Taulukko 2. Laskennassa kaytetyt raitioliikennetiedot.

Paiva Yo Pituus | Nopeus

Kalusto | Selitys
[kpl] | [kpl] | [m] | [km/h]

Pikaraitiovaunu, molemmat suunnat
Artic XL 246 56 45 30-70
yhteensa

Yoajan siirtoajot, suunta Keilaniemi-
Artic XL - 3 45 30-70
Itakeskus

Ydajan tyhjat siirtoajot,
Artic XL - 13 45 30-70
suunta Itakeskus - Keilaniemi

Raitiotien tunneli on huomioitu Helsingin meluselvitysohjeen mukaan teollisuusmelu-
mallilla. Tunnelin suuaukosta tulevaan meluun vaikuttavat tunnelin pituus, suuaukon
koko ja muoto, aanilahteen voimakkuus ja taajuusjakauma seka tunnelin sisapinta.
Tehdyssa mallinnuksessa tunnelista tulevan aanen voimakkuus ja suuntaavuus on
mallinnettu olettaen tunnelit kokonaan akustisesti koviksi. Tunnelin suuaukon mallin-
nus on tehty lahteen [4] mukaisesti. Tunnelin dimensiot on mitattu karttakuvien perus-
teella. Taajuusjakauma tunneliin on standardin SFS-EN ISO 717-1:2020 [5] mukainen.

3 Vaatimukset

3.1 Valtioneuvoston paatos 993/1992 melutason ohjearvoista

Valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 [6] on maaritelty melun A-painotetun ekviva-
lenttitason Laeq enimmaisarvot ulko- ja sisatiloissa, jotka on esitetty taulukossa 3. Sel-

vityksessa on sovellettu vanhan asuinalueen ydajan ohjearvoa 50 dB.
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Taulukko 3. Valtioneuvoston paatdksen 993/1992 mukaiset suurimmat sallitut ohjear-

vot.
Melun A-painotetun ekvivalent-
Sovellettava alue titason
enimmaisarvo Laeq
Paivaaikaan Ydaikaan
Ohjearvot ulkona
(klo 7-22) (klo 22-7)
Asumiseen kaytettavat alueet,
virkistysalueet taajamissa ja taajamien valitto-
55 dB 45 /50 dB*
massa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitok-
sia palvelevat alueet
. Paivaaikaan Yoaikaan
Ohjearvot sisalla
(klo 7-22) (klo 22-7)
Asuin, potilas ja majoitushuoneet 35dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

*Uusilla asuinalueilla ydajan ohjearvo on 45 dB ja vanhoilla asuinalueilla 50 dB. Oppi-

laitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta ydajan ohjearvoa.

3.2 Helsingin kaupungin liikennemeluselvitysohje

Meluselvitys on laadittu Helsingin kaupungin likennemeluselvitys ohjeen mukaisesti

[2]. Alla on esitetty Helsingin ohjeen mukaiset ohje- ja tavoitearvot melulle:

e Melutasoja verrataan valtioneuvoston paatoksessa (993/1992) annettuihin me-
lutason ohjearvoihin. Melun ohjearvot on tarkoitettu kaytettavaksi maankayton,
likenteen ja rakentamisen suunnittelussa seka rakentamisen lupamenettelyis-

sa.

e Liikenteen aiheuttaman sisamelun enimmaistason suositusarvona sovelletaan
enimmaisaanitasoa Lamax < 45 dB. Tavoitteena on, ettd Lamax 45 dB ei ylity yo-
aikaan lepoon ja nukkumiseen kaytettavissa tiloissa. Yksittainen aanekas ta-
pahtuma ei viela tarkoita suositusarvon ylitysta, vaan sallittuja ylityksia voi olla

muutamia.

Lisaksi parvekkeiden toteutettavuudesta on ohjeessa kirjattu seuraavaa:
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e Oleskeluparvekkeet, jotka sijoittuvat yli 52 dB paivamelun tai 47 dB yomelun
(julkisivuun kohdistuva melutaso ilman heijastusta) julkisivuille, tulee suojata

parvekelasituksen avulla.

o Voimakkaan melutason julkisivuille, joihin kohdistuu 65-69 dB paivamelutaso
tai 60—64 dB yOmelutaso, ei suositella oleskeluparvekkeita. Talla melutasolla
oleskeluparvekkeiden jatkosuunnittelu vaatii yksityiskohtaisempaa akustiikka-

suunnittelua.

e YIi 70 dB paivamelun tai yli 65 dB yomelun julkisivuille ei tule esittaa oleskelu-

parvekkeita.

4 Mallinnus

Meluselvityksissa kaytettava melumallinnusohjelmisto CadnaA 2023 sisaltaa pohjois-
maiset tieliikenne-, raideliikenne- ja ymparistdomelun laskentamallit. Ohjelmistosta on
voimassa oleva yllapitosopimus, joka takaa, etta kaytdossa on aina viimeinen versio oh-

jelmistosta.

Melumallinnus perustuu kolmiulotteiseen maastomalliin, johon on maaritetty keskeiset
aanen leviamiseen vaikuttavat objektit seka eri pintojen akustiset ominaisuudet. Oh-
jelmisto ottaa huomioon maan ja rakennusten pintojen akustiset ominaisuudet. Las-
kennassa huomioon otettavien heijastusten maara on 2. Mallinnuksessa asfalttipinnat,
vesialueet, rakennukset ja tiet on asetettu akustisesti koviksi pinnoiksi. Kaava-alueiden
maanpinta on mallinnettu Helsingin kaupungin meluselvitysohjeen mukaisesti [2] puo-
likovana. Rakennuksen julkisivusta tuleville heijastuksille on asetettu 1 dB vaimennus.
Ohjelmisto laskee melun levidmisen 3D-maastomallissa huomioiden rakennetun ym-

pariston seka melulahteet paiva- ja yoaikaan.

Liikenteen aiheuttamat A-painotetut keskidanitasot on laskettu paiva- (Laeq,7-22) ja yo-
aikaan (Laeq,22-7). Melun leviamisen havainnollistamiseksi liitteessa 1 on esitetty mal-
linnuksen tuloksena saadut melukartat, jotka tassa selvityksessa on laskettu kaytta-

malla 2 metria tiheaa laskentapisteverkkoa. Melukartat on laskettu 2 metrid maanpin-

nan ylapuolella.
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Melukartoissa keskiaanitasot on esitetty erivarisina vyohykkeina, joiden leveys on 5
dB. Meluvydhykkeet on piirretty karttoihin silloin, kun A-painotettu keskiaanitaso ylittaa
45 dB.

Liitteissa 1 ja 2 on julkisivuille kohdistuvan melun suurimmat &anitasot esitetty nume-
roarvoina julkisivun pinnan kohdalla ilman julkisivusta tulevaa heijastusta. Laskenta on
tehty rakennuksen jokaisen kerroksen korkeudella 2 m lattiatason ylapuolella. Liitteis-

sa on esitetty ainoastaan korkeussuunnassa suurimmat aanitasot.
5 Tulokset

5.1 Aanitasot ulko-oleskelualueilla

Kohteessa sovelletaan valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 esitettyja ulko-
oleskelualueiden ohjearvoja, joiden mukaan A-painotettu keskiaanitasot eivat saa ylit-
taa ulko-oleskelualueilla paivaaikana (Laeq,7-22) 55 dB eika ydaikana (Laeq,22-7) 50 dB

(vanha alue). Suunnittelualueella vallitsevat keksiaanitasot on esitetty liitteessa 1.

Asemakaavamuutoksen mahdollistamat asuinrakennukset on suunniteltu toteutettavan
niin, etta rakennukset muodostuvat melua torjuviksi rakennelmiksi Pitajanmaentien,
Takkatien ja raitiotien suuntaisesti. Rakennuksien suojan puolelle muodostuu laajoja

alueita, joilla melun ohjearvot alittuvat paiva- ja ydaikana.

Tunnelin suuaukon ylapuolelle suunnitellulla leikkialueella paiva- ja yoajan ohjearvot

alittuvat laajalla alueella.

Tehdyn melumallinnuksen perusteella voidaan todeta, etta leikkiin ja ulko-oleskeluun
tarkoitetuilla alueilla meluohjearvot [6] alittuvat. Kaavamaarays on suositeltavaa maari-
tella siten, etta oleskelu- ja leikkialueille tulee muodostua alueita, joilla paiva- (Laeq,7-22)

55 dB ja yb6ajan (Laeq,22-7) 50 dB ohjearvot alittuvat.

5.2 Suositukset ulkovaipan aanitasoerovaatimuksista

Kohteen julkisivuille muodostuvat ulkovaipan aaneneristysvaatimukset ilmoitetaan jul-
kisivuun kohdistuvan aanitason ja sisalla sallittavan aanitason erona ALA vaad. Asuin-

huoneiden sisatiloissa sovelletaan valtioneuvoston paatéksen 993/1992 ohjearvoa,
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jonka mukaan liikenteesta aiheutuva A-painotettu keskiaanitaso ei saa ylittaa paivaai-
kaan (Laeq7-22) 35 dB tai ydaikaan (Laeq,22-7) 30 dB.

Lisaksi ybaikaisen raitiovaunun ohituksen aiheuttama aanitaso ei saa ylittaa lepoon tai
nukkumiseen tarkoitetuissa tiloissa 45 dB Helsingin meluselvitysohjeen mukaisesti [2].
Asuintilojen aanitasoerovaatimukset voidaan siis maarittaa joko keski- tai enim-

maisaanitasojen perusteella.

5.2.1 Keskiaanitasot

Suunniteltujen rakennuksien julkisivuille kohdistuvat liikenteesta aiheutuvat suurimmat
keskiaanitasot on esitetty liitteessa 1. Melukartoista nahdaan, etta asuinrakennuksen
julkisivulle kohdistuu suurimpia keskiaanitasoja raitiotien suuaukon kohdalla, seka Pi-
tajanmaentien varteen sijoittuvan asuinrakennuksen julkisivuilla. Suurin julkisivulle
kohdistuva keskidanitaso on paivaaikaan 68 dB ja ydaikaan 64 dB. Nain ollen suurin
suositeltu aanitasoerovaatimus ALavaad on 34 dB (64 dB — 30 dB). Kuvissa 6—7 on esi-
tetty rakennuksille muodostuvat keskidaanitasot paiva- ja ydaikaan kerroksittain merkit-

sevien julkisivujen osalta.

Tunnelin suuaukon vieressa yoajan keskiaanitasot ovat mitoittavampia, kun taas muu-

alla mitoittavammaksi tilanteeksi muodostuu paivaajan keskiaanitasot.
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Kuva 2. Pitdjanmaentien ja Pajamaentien risteyksen ja tunnelin suuaukon vieressa si-

jaitsevien asuinrakennuksien julkisivuille muodostuvat keskiaanitasot kerroksittain pai-
vaaikaan.
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Kuva 3. Tunnelin suuaukon ja Pitajanmaentien vieressa sijaitsevien asuinrakennuk-
sien julkisivuille muodostuvat keskiaanitasot kerroksittain paivaaikaan.
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suuaukon ja Pitajanmaentien vieressa sijaitsevien asuinrakennuk-
sien julkisivuille muodostuvat keskiaanitasot kerroksittain yoaikaan.
c%2Ppp @ © @ ¥ Tizkiis

a @

a

f@@@@@@@

w(?@@@

Yoooo
0000600
L
000NN
- GLISIR IR A2 AL
BO0RARAA
N\

\

Kuva 4. Pitdgjanmaentien ja Takkatien risteyksen vieressa sijaitsevien asuinrakennuk-
sien julkisivuille muodostuvat keskiaanitasot kerroksittain paivaaikaan.
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5.2.2 Enimmaisaanitasot

Julkisivuille kohdistuvat, raitiovaunun ohituksesta aiheutuvat yOaikaiset enimmaisaani-
tasot on esitetty liitteen 2 melukartassa. Enimmaisaanitasot ovat suurimmillaan 76 dB,
jolloin niistd muodostuvat suositukset aanitasoerovaatimukseksi ALa vaad Ovat suurim-
millaan 31 dB. Enimmaisaanitasot eivat ole kohteessa merkitsevia suosituksia julkisi-

vun aanitasoerovaatimuksiksi maarittaessa.

5.2.3 Suositukset ulkovaipan aanitasoerovaatimuksista

Liitteen 2 melukartoista ja kuvista 2—5 nahdaan, etta tai tie- raideliikenteen keskiaani-

tasot ovat mitoittavia maaritettaessa suosituksia ulkovaipan aanitasoerovaatimuksiksi.

Kuvassa 6 on esitetty suositukset asemakaavassa esitettaville aanitasoerovaatimuksil-

le ALA,vaad.
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Kuva 5. Julkisivuille muodostuvat su03|tukset ulkovaipan aanltasoerovaatlmuk3|kS|
ALA,vaad.

Tunnelin suuaukon laheisyyden, seka Pitajanmaentien ja takkatien risteysalueella si-
jaitsevien rakennuksien suosituksia maarittaessa on huomioitu pieni lisdvarmuusvara
(+ 1 dB), littyen tunnelin mallinnukseen, todellisiin ajonopeuksiin, risteyskohtiin ja mal-
linnukseen liittyvaan epavarmuustekijoihin. Pitajanmaentien ja Pajamaentien risteys-
kohtaan ei ole lisatty varmuusvaraa, silla Pajamaentien liikenne on vahaista, eika ris-
teys ole valoristeys. Pitajanmaentien likenne on kohdassa merkitseva tasaisella lii-

kennevirrallaan.

Muiden rakennuksien/ julkisivujen osalta laskettu &anitasoero on ALavaad < 30 dB, eika
talldin naille rakennuksille ole selvityksen perusteella tarpeen antaa kaavamaaraysta

julkisivun aanitasoerovaatimukseksi.
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5.3 Parvekkeiden daniolosuhteet

Parvekkeen aanitasoerovaatimus ilmoitetaan parvekelasitukseen kohdistuvan aanita-
son ja parvekkeella sallittavan aanitason erona ALavaad. Oleskeluparvekkeilla sovelle-
taan valtioneuvoston paatdksen 993/1992 ohjearvoa, jonka mukaan liikenteesta aiheu-
tuva A-painotettu keskiaanitaso ei saa ylittaa paivaaikaan (Laeq,7-22) 55 dB tai yoaikaan
(LAeq,22-7) 50 dB [6]. Julkisivuille kohdistuvat, likenteesta aiheutuvat suurimmat kes-
kidanitasot on esitetty liitteen 1 melukartoissa. Naista aanitasoista parvekkeille muo-

dostuvat suositellut aanitasoerovaatimukset on esitetty julkisivuittain kuvassa 6.

Oleskeluparvekkeiden suositeltavat aanitasoerovaatimukset ALa vaad Vaihtelevat valilla
4...13 dB. Helsingin meluselvitysohjeen [2] mukaisesti suuren vaatimustason parvek-
keiden (ALavaad = 10...14 dB) osalta toteuttamiskelpoisuus tulee varmistaa yksityis-
kohtaisella parvekkeen mitoituslaskelmalla. Suuren vaatimustason parvekkeet ovat
suositeltavaa toteuttaa sisaanvedettyina ja niiden jatkosuunnittelussa on suositeltavaa

toteuttaa tarkempaa mitoituslaskelmaa.

Avoimella parvekkeella aani heijastuu julkisivusta ja muista parvekerakenteista, jolloin
se on noin 3 dB suurempi kuin julkisivuun kohdistuva melutaso. Taman takia kaikki
oleskeluparvekkeet, joiden lasituksiin kohdistuva aanitaso on vahintaan liitteen 1 me-
lukartoissa paiva- 52 dB tai yoaikaan 47 dB tulee lasittaa. Tallaiset julkisivut on esitetty
kuvassa 6 vihrealla varilla. Vihrealla on esitetty myos ne julkisivut, joilla oleskelupar-
vekkeen aanitasoerosuositus on korkeintaan 3 dB. Talloin suositus tayttyy tavanomai-
sella lasituksella, eika parvekkeiden meluntorjuntaa ole tarpeen erikseen mitoittaa, sil-

|& suositustaso tayttyy ns. tavanomaisella lasituksella.
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Kuva 6. Lasitettujen parvekkeiden suositukset aanitasoerovaatimuksiksi ALa vaad. Vih-
realla on esitetty julkisivuilla sijaitsevat parvekkeet, jotka suositellaan lasitettavaksi,
mutta niiden meluntorjuntaa ei ole tarpeen erikseen mitoittaa.

6 Suositukset asemakaavamaarayksiksi ja johtopaatokset

6.1 Aanitasot ulko-oleskelualueilla

Asuntojen ulko-oleskelualueet seka leikkialue on mahdollista sijoittaa melun ohjearvot

(55/50 dB) alittavalle alueelle ilman meluntorjuntaa.

Kaavamaarays on suositeltavaa maaritella siten, etta oleskelu- ja leikkialueille tulee
muodostua alueita, joilla paivaajan (Laeq,7-22) 55 dB ja ydajan (Laeq.22-7) 50 dB ohjear-

vot alittuvat.

6.2 Suositukset ulkovaipan aanitasoerovaatimuksista

Melumallinnuksen perusteella ennustetilanteessa mitoittavammaksi tilanteeksi muo-
dostuvat tie- ja raideliikenteen keskidanitasot Laeq. Rakennuksien julkisivuille kohdistu-

vat suositukset ulkovaipan aanitasoerovaatimuksiksi ovat esitettyna kuvassa 5 kaik-
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kien suunniteltujen rakennuksien osalta. Suositellut aanitasoerovaatimukset vaihtele-

vat julkisivusta ja rakennuksen sijainnista riippuen valilla ALAyvaad = 31...35 dB.

Julkisivuja jotka on esitetty vihrealla varilla koskee rakennuksen aaniymparistoasetuk-
sen [4] vahimmaisvaatimus ALavaad = 30 dB, joka tulee huomioitua rakennuslupavai-
heessa. Naille julkisivuille ei ole valttamatonta erikseen asettaa aanitasoerovaatimuk-

sia.

6.3 Parvekkeiden aaniolosuhteet

Oleskeluparvekkeet, jotka ovat yli 52 dB paivamelutason julkisivuilla tulee suojata par-
vekelasituksen avulla. Parvekkeiden meluntorjunta on mahdollista toteuttaa parveke-
lasituksella. Parvekkeet, joiden aanitasoerosuositus ylittdaa 10 dB on suositeltavaa to-
teuttaa sisaanvedettyina, seka niiden jatkosuunnittelussa on suositeltavaa tehda tar-

kempaa mitoituslaskelmaa.

Kaavamaarays on suositeltavaa maaritella siten, etta liikenteesta aiheutuva melutaso
ei saa parvekkeilla ylittda paivaajan keskidanitasoa (Laeq,7-22) 55 dB. Nain ollen tar-
kempi parvekkeita koskeva aaneneristysselvitys laadittaisiin rakennuslupavaiheessa,
jolloin tarkempi mitoituslaskelma voidaan tehda esimerkiksi YMP ohjeen 6/2016 [8]

mukaisesti.

7 Epavarmuudet

Meluselvityksen lahtotietoihin liittyvat epavarmuudet liittyvat useimmiten likennemaa-
rien ennustamiseen seka nopeuksiin. Laskentatulos ei ole kovin herkka suurehkoille-
kaan muutoksille likennemaarien suhteen. Mikali ennuste on 25 % suurempi, niin silla

on noin 1 dB vaikutus keskiaanitasoihin.

Tunnelin suuaukon melulahteen voimakkuuteen vaikuttaa likennemaaran lisaksi tun-
nelin geometria ja sisapintojen absorptio. Suuaukon geometriat on mallinnettu kartta-
kuvien perusteella, joten mitat saattavat todellisuudessa hieman erota mallinnetusta ti-
lanteesta. Tunneli on mallinnettu taysin heijastavaksi. Tunnelin mallinnuksessa on kay-
tetty suuaukossa olevia nopeuksia. Syvemmalla tunnelissa nopeudet saattavatkin olla
mallinnettua tilannetta suuremmat, mutta nopeuksien muutos tapahtuu kauempana
Vermon puoleisella suuaukolla. Kokonaisuudessaan tunnelin suuaukko on mallinnettu
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varman puolella ja julkisivujen aanitasoerosuosituksia maarittaessa on pyritty huomi-

oimaan epavarmuustekijat.

Tamanhetkisissa suunnitelmissa tunnelin suuaukon vieressa on kasvillisuusvyohyke,
jonka pinnan muodot ovat porrastettuja. Maastonmuotojen vaikutukset on huomioitu

melumallissa, mutta toteutus saattaa olla todellisuudessa jokin toinen.

Kokonaisuutena selvitys on laadittu siten, etta tulokset eivat pyri aliarvioimaan meluta-
soja. Nain ollen selvityksen tuloksena esitettyjen meluntorjuntavaatimusten voidaan

arvioida olevan riittavat, vaikka epavarmuuksia esitettyihin tuloksiin vaistamatta liittyy-

Kin.
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