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Elinkaarisuunnittelua koskeva puitejarjestely sopimuskaudelle 2024
— 2026 (optiokausi 1 + 1 vuotta)

HEL 2024-005511 T 02 08 02 00

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
hyvaksyy kokonaistaloudellisesti edullisimmat tarjoukset ja oikeuttaa
teknisen johtajan tekemaan elinkaarisuunnittelua koskevat puitesopi-
mukset seuraavien tarjoajien kanssa seka tekemaan niihin tarvittaessa
vahaisia teknisia korjauksia ja tarkennuksia:
Osa-alue 1: Elinkaarisuunnittelu palvelurakennushankkeissa
1. Ryhmittyma Hepacon Oy ja Rakennuttajatoimisto HTJ Oy
2. Ryhmittyma Rejlers Rakentaminen Oy ja Rejlers Finland Oy
3. Ramboll Finland Oy
4. Sweco Finland Oy
5. Sitowise Oy
Osa-alue 2: Elinkaarisuunnittelu asuinrakennushankkeissa
1. Ryhmittyma Hepacon Oy ja Rakennuttajatoimisto HTJ Oy
2. Sweco Finland Oy
3. Sitowise Oy
4. Granlund Oy
Osa-alue 3: Rakennustuotteiden uudelleenkaytdén konsultointipalvelu
palvelu- ja asuinrakennushankkeissa
1. Lotus Demolition Oy
2. |deastructura Oy
3. Spolia Design Oy
Osa-alue 4: Ymparistoluokituskonsultointi palvelu- ja asuinrakennus-
hankkeissa
1. Ramboll Finland Oy
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2. Sweco Finland Oy
3. Sustera Green Building Oy

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
hylkaa ryhmittyman A-Insin6orit ELINK (A-Insindorit Rakennuttaminen
Oy ja Insin6oritoimisto Leo Maaskola Oy) osa-aluetta 2 koskevan tar-
jouksen, koska se ei tayta tarjouksen sisallolle asetettuja vahimmais-
vaatimuksia.

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
hylkaa Sustera Green Building Oy:n osa-aluetta 1 koskevan tarjouksen,
koska se ei tayta tarjouksen sisallolle asetettuja vahimmaisvaatimuksia.

Arvio hankinnan kokonaisarvosta sopimuskaudella optiokaudet mu-
kaan lukien on arvonlisaverottomana 10 200 000 euroa (enimmaisarvo
12 800 000 euroa) jakautuen osa-alueittain seuraavasti:

Osa-alue 1: 3 600 000 euroa (enimmaisarvo 4 400 000 euroa).

)
Osa-alue 2: 3 600 000 euroa (enimmaisarvo 4 400 000 euroa).
Osa-alue 3: 1 500 000 euroa (enimmaisarvo 2 000 000 euroa).
Osa-alue 4: 1 500 000 euroa (enimmaisarvo 2 000 000 euroa).
Puitesopimus tulee voimaan, kun sopimus on allekirjoitettu. Sopimus

paattyy 30.9.2026. Tilaajalla on oikeus jatkaa sopimuskautta kahdella
(2) yhden (1) vuoden pituisella optiokaudella. Tilaaja paattaa myo-
hemmin erikseen, ottaako se optiokauden kayttoon.

Puitesopimus ei synny taman paatoksen tiedoksiannolla, vaan vasta
kun molemmat osapuolet ovat allekirjoittaneet hankintaa koskevan eril-
lisen kirjallisen sopimuksen. Hankintasopimus voidaan tehda aikaisin-
taan 14 paivan kuluttua siita, kun tarjoaja on saanut tai hanen katso-
taan saaneen paatdksen ja valitusosoituksen tiedoksi.

Puitesopimus ei sisalla maaraostovelvoitetta eika tuota konsultille yksi-
noikeutta toimeksiantojen toteuttamisesta tilaajalle.

Hankintasopimusta ei voida tehda ennen kuin tarjoaja on toimittanut
hankintayksikolle tarjouspyynndssa mainitut hankintalain 88 §:n mukai-
set rikosrekisteriotteet. Hankintayksikko tutkii otteista, koskeeko tarjoa-
jaa jokin hankintalain mukainen poissulkemisperuste.

Esittelijan perustelut
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Hankinnan perustiedot

Hankintamenettely

Helsinki on sitoutunut kantamaan vastuunsa ilmastonmuutoksen hillin-
nassa. Helsingin kaupunkistrategiassa 2021-2025 tavoitteeksi on ase-
tettu hiilineutraali Helsinki vuoteen 2030 mennessa. Hiilineutraali Hel-
sinki -toimenpideohjelman lisaksi muita tarkeita kaupungin omaa raken-
tamista ohjaavia asiakirjoja ovat muun muassa kaupungin toimitilastra-
tegia, kiinteistopoliittinen ohjelma, ilmastonmuutokseen sopeutumisen
linjaukset seka kierto- ja jakamistalouden toimenpideohjelma.

Taman puitejarjestelyn tehtavana on varmistaa monipuolisella ja kor-
keatasoisella suunnittelu- ja konsultointiosaamisella, etta vahahiilisyys,
energiatehokkuus, elinkaariedullisuus, luontoarvot seka kiertotalous tu-
levat huomioiduiksi kaupungin omissa talonrakennus- ja purkuhank-
keissa ja, etta hankkeet toteuttavat kaupunkitasoisia tavoitteita.

Tarjouskilpailulla valitaan yritykset, joiden kanssa tehdaan saatujen tar-
jousten perusteella puitesopimukset 30.9.2026 saakka. Sopimuksia on
mahdollista jatkaa kahdella optiovuodella.

Tarjoukset annetaan kiinteina yksikkohintoina varsinaisen sopimuskau-
den ajaksi.

Hankintaan sisaltyvat palvelut on jaettu neljaan osa-alueeseen seuraa-
vasti:

1: Elinkaarisuunnittelu palvelurakennushankkeissa
2: Elinkaarisuunnittelu asuinrakennushankkeissa

3: Rakennustuotteiden uudelleenkayton konsultointipalvelu palvelu- ja
asuinrakennushankkeissa

4: Ymparistoluokituskonsultointi palvelu- ja asuinrakennushankkeissa

Tarjoaja on voinut antaa tarjouksen haluamistaan osa-alueista. Puite-
jarjestelyn osa-alueille 1 ja 2 valitaan 4-6 toimittajaa ja osa-alueille 3 ja
4 valitaan 2-4 sopimustoimittajaa, mikali soveltuvia tarjoajia on nain
monta.

Kilpailutus perustuu Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan
3.5.2024 paivattyyn tarjouspyyntoon HEL 2024-005511. Hankinta on
toteutettu julkisista hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista annetun
lain (1397/2016) mukaisella avoimella menettelylla. Kyseessa on EU-
kynnysarvon ylittava palveluhankinta.
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Saadut tarjoukset

Hankinnasta on 5.5.2024 julkaistu EU-hankintailmoitus sahkoisessa il-
moituskanavassa www.hankintailmoitukset.fi. Hankintailmoituksessa
ilmoitettiin tarjouspalvelu.fi -toimittajaportaalin internet-osoite, josta tar-
jouspyyntoasiakirjat olivat kaikkien palveluun rekisteroityneiden noudet-
tavissa.

Maaraaikaan 4.6.2024 klo 13.00 mennessa tarjouksen jatti 13 tarjoajaa
(suluissa osa-alueet, joita tarjous koskee):

— AFRY Finland Oy (3)

— Ryhmittyma A-Insin66rit ELINK: A-Insinddrit Rakennuttaminen Oy ja
Insindoritoimisto Leo Maaskola Oy (2)

— Ryhmittyma A-Insinddrit Suunnittelu Oy ja A-Insindorit Rakennutta-
minen Oy (1 ja 3)

— Granlund Oy (1, 2 ja 4)

— Ryhmittyma Hepacon Oy ja Rakennuttajatoimisto HTJ Oy (1 ja 2)

— Ideastructura Oy (3)

— Lotus Demolition Oy (3)

— Ramboll Finland Oy (1, 3 ja 4)

— Ryhmittyma Rejlers Rakentaminen Oy ja Rejlers Finland Oy (1)

— Sitowise Oy (1 ja 2)

— Spolia Design Oy (3)

— Sustera Green Building Oy (kayttaa voimavarayksikoita) (1, 3 ja 4)

— Sweco Finland Oy (1, 2, 3 ja4)

Saaduista tarjouksista laadittiin avauspoytakirja.

Tarjoajien soveltuvuuden arviointi

Tarjousten tarkastus

Tarjouspyynndssa edellytettiin, etta tarjoaja tayttaa ESPD-lomakkeessa
vaaditut tarjoavaa yritysta koskevat tiedot.

Tarjouspyynndssa esitettiin tarjoajien soveltuvuutta koskevat rahoituk-
selliseen ja taloudelliseen tilanteeseen, tekniseen suorituskykyyn ja
ammatilliseen patevyyteen liittyvat vaatimukset seka niiden tayttymisen
varmistamiseksi vaaditut selvitykset.

Kaikki tarjoajat tayttavat tarjouksessaan ilmoittamiensa tietojen mukaan
asetetut soveltuvuusvaatimukset.

Tarjouspyynnossa esitettiin tarjouksen sisallolle asetetut vahimmais-
vaatimukset. Tarjoavan yrityksen henkilost6a koskevat vahimmaisvaa-
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timukset osa-alueittain oli esitetty tarjouspyynnon liitteissa 2a-d vahim-
maisvaatimukset, joihin tarjoajien tuli tayttaa nimettyjen asiantuntijoiden
tiedot.

Osa-alueelle 2 tarjoajien tuli nimetd mm. yksi (1) vastaava elinkaari-
suunnittelija. Tarjouksessa tuli esittaa elinkaarisuunnittelijan referens-
seina viisi (5) asuinrakennushanketta, joista vahintaan yksi (1) on pal-
veluasumista (palvelutalo tai vastaava). Ryhmittyma A-Insinorit ELINK
(A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy ja Insindoéritoimisto Leo Maaskola
Oy) oli ilmoittanut vastaavalle elinkaarisuunnittelijalle referenssikoh-
teeksi 1 asuinrakennushankkeen, joka oli merkitty palveluasumiseksi.
Ryhmittymaa A-Insinoorit ELINK pyydettiin tdBsmentamaan, milla perus-
teella he katsovat ilmoitetun referenssin olevan vaadittua palveluasu-
mista. Tarkastusvaiheessa tarjouksen ja saatujen lisaselvitysten perus-
teella todettiin, ettd ryhmittyman A-Insindoérit ELINK (A-Insinddrit Ra-
kennuttaminen Oy ja Insinddritoimisto Leo Maaskola Oy) tarjous on tar-
jouspyynnon vastainen, koska elinkaarisuunnittelijaksi nimetylla henki-
16114 ei ollut esittéda yhtaan asuinrakennushanketta, jossa olisi palvelua-
sumista (palvelutalo tai vastaava). Palveluasumisen referenssiksi esi-
tetty asuinrakennushanke on senioreille tarkoitettu vuokra-
asuntokohde, joka ei ole palveluasumista.

Nain ollen ryhmittyman A-Insindoérit ELINK (A-Insinddrit Rakennuttami-
nen Oy ja Insinddritoimisto Leo Maaskola Oy) tarjous osa-alueelle 2 tu-
lee hylata tarjoajien tasapuolisen ja syrjimattoman kohtelun turvaami-
seksi.

Osa-alueella 1 tarjoajien tuli nimetad mm. yksi (1) l@mpdpumppuasian-
tuntija. Lampopumppuasiantuntijan tuli olla suorassa tyosuhteessa tar-
joajayrityksessa tai ryhmittymassa tai osakkaana tarjoajayrityksessa tai
ryhmittymassa. Tarkastusvaiheessa todettiin, etta Sustera Green Buil-
ding Oy:n tarjous on tarjouspyynndn vastainen, koska lampdpumppua-
siantuntijaksi on nimetty henkild, joka on voimavarayksikon palveluk-
sessa.

Nain ollen Sustera Green Building Oy:n tarjous osa-alueelle 1 tulee hy-
|ata tarjoajien tasapuolisen ja syrjimattoman kohtelun turvaamiseksi.

Kaikki muut tarjoukset tayttavat tarjouksen sisallolle asetetut vahim-
maisvaatimukset ja tarjoukset ovat tarjouspyynnén mukaisia.

Tarjousten vertailu ja sopimustoimittajien valinta

Tarjouspyynndssa on maaritelty tarjousten valintaperusteet. Kokonais-
taloudellista edullisuutta vertaillaan halvimman hinnan perusteella.
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Vertailuperusteet ja niiden arviointiperusteet kayvat ilmi paatdksen liit-
teena olevista osa-aluekohtaisista vertailutaulukoista.

Tarjoushinnat annetaan osa-alueittain kiinteina tuntiveloitushintoina.
Tarjouksen vertailuhinta muodostuu annetuista tuntiveloitushinnoista.

Tarjousten vertailussa kaytettavat hintapisteet muodostuvat osa-
alueittain siten, etta halvin tarjous (a) saa 100 hintapistetta. Muiden tar-
jousten hintapisteet muodostuvat naiden vertailuhinnasta (b) kaavalla
a/b*100.

Halvinta hintaa voitiin kayttaa vertailuperusteena, koska hankintaa kos-
kevat laatutekijat otettiin huomioon tarjoajaa koskevissa soveltuvuus-
vaatimuksissa ja hankinnan kohteelle asetetuissa laatua koskevissa
vahimmaisvaatimuksissa.

Puitesopimustoimittajiksi valitaan kokonaistaloudellisesti edullisimmat
tarjoukset jattaneet tarjoajat osa-alueittain seuraavasti:

Osa-alue 1: Elinkaarisuunnittelu palvelurakennushankkeissa

Ryhmittyma Hepacon Oy ja Rakennuttajatoimisto HTJ Oy
Ryhmittyma Rejlers Rakentaminen Oy ja Rejlers Finland Oy
Ramboll Finland Oy

Sweco Finland Oy

Sitowise Oy

ok wN=

Osa-alue 2: Elinkaarisuunnittelu asuinrakennushankkeissa

Ryhmittyma Hepacon Oy ja Rakennuttajatoimisto HTJ Oy
Sweco Finland Oy

Sitowise Oy

Granlund Oy

hoON =

Osa-alue 3: Rakennustuotteiden uudelleenkaytdn konsultointipalvelu
palvelu- ja asuinrakennushankkeissa

1. Lotus Demolition Oy
2. Ideastructura Oy
3. Spolia Design Oy

Osa-alue 4: Ymparistoluokituskonsultointi palvelu- ja asuinrakennus-
hankkeissa

1. Ramboll Finland Oy
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2.  Sweco Finland Oy
3.  Sustera Green Building Oy

Ennen mahdollisen hankintasopimuksen tekemista tarkastetaan viela
hankintalain mukaiset poissulkemisperusteet tarjoajan toimittamien ri-
kosrekisteriotteiden perusteella.

Sopimuskaudella noudatettava menettely hankinnoissa

Toimeksiannot tilataan kokonaistaloudellisen edullisuuden mukaisen
osa-aluekohtaisen prosenttijakauman perusteella. Tarjoajakohtainen
prosenttiosuus maaraytyy tarjoajan saamien vertailupisteiden mukai-
sesti seuraavan kaavan mukaisesti: Tarjoajan saamat vertailupisteet /
kaikkien puitejarjestelyyn valittujen tarjoajien vertailupisteiden sum-
ma*100.

Prosenttijakaumaa on kaytanndssa mahdotonta saada toteutumaan
taysin tarkasti sopimuskauden aikana. Prosenttijakauman toteumassa
voi siten olla vaihtelua +- 5 % -yksikkda / toimittaja. Prosenttiosuus ku-
vaa tilausten euromaaraista jakaumaa, ei tilausten lukumaaran jakau-
maa.

Prosenttijakauman mukaisesta toimeksiantojen tilaamisesta voidaan
poiketa sopimusehdoissa mainituilla perusteilla.

Toimivalta
Helsingin kaupungin hallintosdanndén mukaan toimialalautakunta omal-
la toimialallaan paattaa tai hyvaksyy perusteet ja rajat, joiden mukaan
viranomainen paattaa hankinnoista lukuun ottamatta osakkeita (10 luku
1 § 3 momentti 3 kohta). Kaupunkiymparistélautakunnan paatoksen
19.12.2023 § 700 mukaan kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten
ja yleisten alueiden jaostolla on hankintavaltuudet yli 3 miljoonan euron
suuruisiin hankintoihin. Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja
yleisten alueiden jaosto on nain ollen toimivaltainen paattamaan han-
kin-nasta.
Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Joonas Hautala, johtava energia-asiantuntija, puhelin: 09 310 87868
joonas.hautala(a)hel.fi
Minna Launiainen, LVI-suunnittelupaallikko, puhelin: 09 310 23193
minna.launiainen(a)hel.fi
Anniina Tolonen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 09 310 37438
anniina.tolonen(a)hel.fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi

https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki Esityslista 11/2024 8 (8)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Asial/5
22.08.2024

Liitteet
1 Vertailutaulukko, osa-alue 1
2 Vertailutaulukko, osa-alue 2
3 Vertailutaulukko, osa-alue 3
4 Vertailutaulukko, osa-alue 4
Oheismateriaali
1 Tarjouspyynto
2 Palvelukuvaus
3 Puitesopimusluonnos
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kau-
punkiymparistolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Kymp, Hankintapalve-  Esitysteksti
lut
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