1(8)

SOPIMUS RASITTEENLUONTEISISTA OIKEUKSISTA
1. Osapuolet

1.1 Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan korttelin 17129 tontti 1, jonka haltijana on vuokraso-
pimuksen perusteella Helsingin Asumisoikeus Oy (Y-tunnus 0912770-2).
Asemakaavan mukainen rakennusoikeus 7200 + 300 k-m?2.
Kaytetty rakennusoikeus 7791 k-m?2.
Kiinteistétunnus 91-17-129-1 (jaljempéna “tontti 17).
Kiinteistén omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6).

1.2 Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan korttelin 17129 tontti 2, jonka haltijana on vuokraso-
pimuksen perusteella Asunto Oy Helsingin Postipaketti (Y-tunnus 3304230-3)
Asemakaavan mukainen rakennusoikeus 4800 + 100 k-m?2,
Kaytetty rakennusoikeus 4678 k-m?.
Kiinteistétunnus 91-17-129-2 (jaljempéna "tontti 27).
Kiinteistén omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6).

1.3 Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan korttelin 17129 tontti 3, jonka haltijana on vuokraso-
pimuksen perusteella Postipuiston Pysé&kadinti Oy (Y-tunnus 3094935-6)
Asemakaavan mukainen rakennusoikeus 0 k-m?.
Kiinteistétunnus 91-17-129-3 (jaljempéna “tontti 37).
Kiinteistén omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6).

Edelld mainitut jaliempana yhdessa myoés "Osapuolet” tai erikseen "Osapuoli”.
2. Sopimuksen tarkoitus

Taméan sopimuksen tarkoitus on sopia kaikista rasitteenluonteisista oikeuksista ja yhteisjarjestelyista
seka velvollisuuksista (jaliempéna “rasitteet tai rasiteoikeudet”), joilla edelléd mainittujen tonttien ra-
kentaminen ja kayttd toteutetaan kokonaisuuden kannalta jarkevélla tavalla tonttien rajoista vélitta-
matta.

Sopimuksella mydénnetyt oikeudet ja velvollisuudet kohdistuvat tonttien haltijoihin.

Mik&li mydhemmin havaitaan, etté kaikista tonttien jarkevan suunnittelun ja kaytdn kannalta tarpeelli-
sista rasitteista ei ole sovittu, Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan asiasta. Téllaiset rasiteoikeudet
ovat korvauksettomia. Rasitteiden rakentamis-, yllapito- ja peruskorjauskustannuksista ja naiden ja-
kamisesta sovitaan kuitenkin aina erikseen. Rasitteita ei perusteta, eik& merkité kiinteistérekisteriin,
vaan tadma sopimus liitetdan tonttien pitk&aikaisiin vuokrasopimuksiin ehtona noudatettavaksi.

Téssa sopimuksessa ei erotella kiinteistbnmuodostamislain mukaisia kiinteistérasitteita ja maan-
kayttd- ja rakennuslain mukaisia rakennusrasitteita.

Osapuolet omistavat kaikki tonttiensa rajojen sisépuolella sijaitsevat rakennukset, rakenteet, raken-
nelmat, varusteet ynné muut laitteet. Talla sopimuksella ei muuteta naitd omistusoikeuksia.

Sopimuksen Osapuolet eivat saa luovuttaa tonttiensa rajojen sisadpuolella sijaitsevien niiden raken-
nusten tai tilojen tai ndiden osien, jotka palvelevat toisten Osapuolten tarpeita, omistus- tai kayttdoi-
keuksia kolmannelle osapuolelle iiman toisten Osapuolten suostumusta.
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3. Sopimuksen Osapuolten kesken sovittavat rasitteet

Sopimuksen Osapuolet sopivat seuraavista rasitteista, jotka ovat merkitty liitteind 1 — 3 oleviin rasite-
piirroksiin: |

3.1 Rakenteet ja rakennusosat

¢ tontin 1, tontin 2 ja tontin 3 rakennusten yhdyskuntatekniset johdot, putket ja viemarit
ulottuvat liitteen 1 mukaisesti tontilla 1, tontilla 2 ja tontilla 3 sijaitsevalla yhteispihalla
mainituille tonteille.

¢ tontin 3 toisen poistumistien porras ja luiska sijoittuvat litteen 1 mukaisesti tontille 1

¢ tontin 1 jatontin 2 rajalla sijaitsee liitteen 1 mukaisesti seina- ja perustusrakenteiden
rasite

¢ tontin 1 jatehuoneen katoksen rakenteet ulottuvat litteen 1 mukaisesti tontille 3

¢ tontin 2 asunnon eristeet sijaitsevat liitteen 2 mukaisesti tontilla 1 noin yhden metrin
matkalla kerroksissa 2-7.

¢ tontin 1 ja tontin 2 valisen liitteestd 3 iimenevan vesikaton kattovesia voidaan ohjata ve-
sikaton kattokaivoihin tontille 1 ja tontille 2.

Osapuolet vastaavat omien rakennustensa ja perustuksiensa toteutus-, yllapito-, korjaus-, uusi-
mis- ja uudelleenrakentamiskustannuksista. Mikali perustukset palvelevat useampia tontteja, nai-
den toteutus-, yllapito-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannukset jaetaan ko. tont-
tien kesken kohdassa 1 maariteltyjen kaytettyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

3.2 Palomuurin rakentamatta jattiminen ja seinédrasite

o tontilla 1 ja tontilla 2 on pysyvé oikeus jattéd& palomuuri rakentamatta mainittujen tonttien
véliselle rajalle liitteessa 2 merkitylla tavalla. Molemmat tontit ovat seké oikeutettuina
etté rasitettuina.

e tontin 1 ja tontin 2 rakennukset ovat rakennettu kiinni toisiinsa. Mikali tontin 1 ja/tai tontin
2 rakennus puretaan, purettavan rakennuksen omistaja vastaa jéljelle jaévan rakennuk-
sen seinan ennallistamisesta/rakentamisesta vastaamaan jaljelle jadvan rakennuksen jul-
kisivua. Julkisivun tulee tayttda voimassa olevat s&a&nnét ja méaraykset.

3.3 Videstdsuoja

Tontilla 2 sijaitsee liitteen 1 mukainen 120,5 m%n véestdsuoja, josta osoitetaan 26,5m?:ta
suoja-alaa tontin 1 kayttdéoén kriisiaikana. Kayttdéoikeus ei koske normaaliajan kayttdé esimer-
kiksi irtaimistovarastona.

Tontti 1 maksaa vaesténsuojan rakennuskustannuksia tontille 2, kustannuslaskennassa on li-
satty Helsingin Asumisoikeus Oy:n kustannuksia vaesténsuojasta johtuen 96 535 € (alv 24%) ja
kustannus pienennetty Asunto Oy Helsingin Postipaketilta pois.

Tontti 2 vastaa vaestdnsuojan kaikista normaaliolojen kaytbnaikaisista yllépito-, korjaus-, uusi-
mis- ja uudelleenrakentamiskustannuksista.

Vaestdnsuojan lakisdateiset kriisivalmiuden yllapito-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamis-

kustannukset jaetaan tontin 1 ja tontin 2 kesken, jolloin tontille 1 osoitetaan 265/1205 osaa kus-
tannuksista.
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3.4 Jitehuone
Tontilla 1 sijaitsee liitteen 1 mukainen jatehuone.

Tontin 2 asukkailla on kulkuoikeus tontilla 1 olevaan jatehuoneeseen seké oikeus kayttaa niille
varattua osaa jatehuoneesta. Tontin 2 liiketilan haltijoilla on kulkuoikeus tontilla 1 olevaan jate-
huoneeseen seka oikeus kayttdd koko korttelin 17129 liiketiloille varattua osaa jatehuoneesta.

Jatehuone on asuntojen osalta jaettu tonttikohtaisesti omiksi osastoiksi ja kumpikin osapuoli
vastaa oman osansa siivous-, huolto- ja korjauskustannuksista. Tontti 2 on oikeutettu kaytta-
mé&an korvauksetta jatehuoneen séhkda energiatehokkaaseen valaistukseen jatehuoneessa
oleskeltaessa.

Liikehuoneistojen osalta tontti 1 ja tontti 2 kayttavat samaa jatehuonetta. Tontti 1 on oikeutettu
laskuttamaan tontti 2:Ita liiketilojen jatehuoneen, siivous-, huolto- ja korjauskustannuksista, kus-
tannusjako tehdé&an liiketilojen huoneistoalojen suhteessa: tontti 1:n liiketilojen huoneistoala on
272m? ja tontti 2:n liiketilojen huoneistoala on 89m?.

Koko jatehuonerakennuksen tuholaistorjunta-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteen
kustannukset jaetaan mainituille tonteille kaytettyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

Kustannuslaskennassa on lisatty Asunto Oy Helsingin Postipaketille kustannuksia jatehuo-
neesta johtuen 73 360 € (alv 24%) ja kustannus pienennetty Helsingin Asumisoikeus Oy:It&
pois.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd tontti 3 ei kayta jatehuonetta, eika osallistu miltdén osin sen
kustannuksiin.

3.5 Korttelin 17129 yhteispiha

Korttelin 17129 yhteispiha sijoittuu liitteen 1 mukaisesti tontille 1, tontille 2 ja tontille 3. Osapuo-
lilla on oikeus kulkea yhteispihalla ja kayttéda yhteispihaa kaikkine laitteineen ja rakenteineen
mainittujen tonttien rajoista riippumatta. Myés kiinteistéhuollolla on oikeus kayttaé yhteispihaa
huoltoreittina.

Kukin Osapuoli vastaa hallitsemansa tontin osalta yhteispihan toteutus-, kaytté-, yllapito-, hoito-
, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannuksista.

3.6 Kortteleiden 17129 ja 17130 ajoneuvojen pysakointi

Kortteleiden 17129 ja 17130 tonttien autopaikoitusta palveleva Postipuiston Pysékdinti Oy:n
omistukseen toteutettava pysakdéintilaitos tulee sijaitsemaan liitteen 1 mukaisesti tontilla 3. Kort-
teleiden 17129 ja 17130 tonteilla on oikeus kulkea vapaasti pysékdintilaitoksessa.

Tontille 3 toteutettavassa pyséakointilaitoksessa on yhteensa 160 nimeamatdnté autopaikkaa.

Tontti 3 vastaa pysakoéintilaitoksen toteuttamisesta, yllépidosta, hoidosta, huollosta, korjauk-

sesta, uusimisesta ja uudelleenrakentamisesta seka niistd aiheutuvista kustannuksista. Toteut-
tamis-, yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannukset jaetaan
kortteleiden 17129 ja 17130 tonttien kesken autopaikkojen lukumaarén mukaisessa suhteessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kunkin korttelin 17129 ja 17130 tontin vuokralainen tai omistaja
on velvollinen allekirjoittamaan tontin pitkdaikaisen vuokrasopimuksen tai kauppakirjan allekir-
joittamisen jalkeen viimeistédan 2 kuukauden kuluessa Postipuiston Pysakéinti Oy:n kanssa
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merkinta- ja kayttdsopimuksen 2, merkitsemé&an autopaikkojen lukumaaran mukaisessa suh-
teessa mainitun yhtién &anivallattomia B2- ja/tai C2-osakkeita ja maksamaan osakkeiden mer-
kintdhinnan pysakdintiyhtidlle pysakaéintilaitoksen investointikustannusten kattamiseen seka
kuukausittain perittdvan kayttdmaksun pysakdéintilaitoksen kayttokustannusten kattamiseen.

3.7 tontin 1 ja tontin 2 vesihuoltoliittymat, hulevedet

tontilla 1 ja tontilla 2 on omat vesiliittymat, jotka on sijoitettu katualueelta lAmménjakohuoneisiin.
HSY:ll& tulee olla paasy tontin 1 ja tontin 2 ldmmobnjakohuoneisiin.

tontilla 1, tontilla 2 ja tontilla 3 on omat jatevesiliittyméat ja yhteinen hulevesiliittyma. tontilla 1,
tontilla 2 ja tontilla 3 on oikeus ohjata yhteispihan pintavesia liitteen 1 mukaisesti tonteilta toi-
selle.

4. Muut rasiteluonteiset oikeudet

Rakennusaikana Osapuolilla on oikeus kayttda toisen Osapuolen tonttia valttdmattdman rakennus-
tyén tai muun toimenpiteen tekemiseksi, jollei tasta aiheudu toiselle muuta kuin tilapaisté ja vahaista
haittaa tai hairiéta. Oikeutetun tontin on toimenpiteen jalkeen kunnostettava rasitetun tontin alue ja
saatettava se kayttda edelténeeseen tilaan.

Rakennusaikana Osapuolilla on oikeus, mikali siitd kussakin tapauksessa erikseen sovitaan rasite-
tun tontin kanssa, sijoittaa toistensa tonteille ja sen alapuolelle rakenteita, putkia, johtoja kaapeleita,
varusteita ja laitteita. Tarvittaessa tata sopimusta tarkennetaan tallaisten sijoittamisten edellyttamalla
tavalla.

Kukin Osapuoli vastaa yksin sellaisten rakenteiden, putkien, johtojen, kaapeleiden, varusteiden ja
laitteiden toteuttamis-, yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus- ja uusimiskustannuksista, jotka palvelevat
yksin kyseisen Osapuolen hallitsemaa kiinteistéa.

Kahta tai useampaa tonttia palvelevien rakenteiden, putkien, johtojen, kaapeleiden, varusteiden ja
laitteiden toteuttamis-, yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus- ja uusimiskustannuksista vastaavat kyseiset
Osapuolet asemakaavassa madariteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

5. Muut ehdot

Uusimisella tarkoitetaan varusteiden ja laitteiden korvaamista uudella. Uudelleenrakentamisella tar-
koitetaan rakennusten, rakenteiden ja rakennelmien rakentamista kokonaan uudelleen.

Yllépidolla tarkoitetaan mm. rakennusten, rakenteiden, rakennelmien, alueiden, varusteiden ja laittei-
den hallintoa, kayttda, huoltoa, hoitoa ja siivousta. Yllapitokustannuksilla tarkoitetaan yllépidosta ai-
heutuvia kulueria, joihin kuuluvat mm. hallinnosta, kéytdsta ja huollosta, siivouksesta, lammityksesta,
vedesta ja jatevedestd, séhkdsta, jatehuollosta ja vahinkovakuutuksista ja kunnossapitokorjauksista
aiheutuvat kustannukset.

Huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteisiin tdman sopimuksen perusteella vel-
vollisella on oikeus p&éasté suorittamaan ko. toimenpiteet toisen Osapuolen alueelle niin pikaisesti
kuin ko. toimenpiteet sité edellyttdvat. Oikeutettu tontti on velvollinen sopimaan kuitenkin hyvissa
ajoin etukateen mainituista tdista rasitetun tontin kanssa. Mainitut ty6t on suoritettava kohtuullisessa
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ajassa ja mahdollisimman vahan vahinkoa ja haittaa aiheuttavalla tavalla. Oikeutettu tontti on velvol-
linen korvaamaan mainituista tdistd mahdollisesti aiheutuneet haitat ja vahingot rasitetuille tonteille.

Em. toimenpiteisiin velvollinen Osapuoli ei saa kuitenkaan ryhtyé toisen Osapuolen oikeuden ja/tai
omaisuuden kayttdéa haittaavaan ja/tai vahingoittavaan rakentamis- tai muuhun rasitteen yllapitoon
ja/tai uudistamiseen liittyvaan toimenpiteeseen ennen kuin asiasta on hyvissa ajoin etukateen neu-
voteltu rasitetun tontin kanssa, ellei kyseessa ole vahéainen tai viipymatté tehtava toimenpide. Mikali
toimenpiteiden yhteydessa on valttdméatonta purkaa tai muulla tavalla kajota toisen Osapuolen ra-
kennuksen rakenteisiin tms. tai suorittaa rasitealueella rakentamis-, kaivamis- tai muita vastaavia
téita, on toimenpiteeseen velvollinen Osapuoli velvollinen tydn valmistuttua vipymatté kustannuksel-
laan ennallistamaan toisen Osapuolen omaisuuden sellaiseksi kuin se oli ennen toimenpiteeseen
ryhtymisté. Tyéta tehdesséa on pyrittdvad minimoimaan toisen Osapuolen omaisuudelle aiheutettu va-
hinko ja haitta.

Mikali huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteeseen velvollinen ja vastuullinen
Osapuoli ei ryhdy kohtuullisessa ajassa toisen Osapuolen kirjallisen vaatimuksen jalkeen valttdamat-
témiin asian vaatimiin toimenpiteisiin ja toisen Osapuolen etu vaatii toimenpiteiden suorittamista, on
talla oikeus suorittaa tai teettdad toimenpide ja oikeus saada siitd aiheutuneet kohtuulliset kustannuk-
set korvatuksi vastuulliselta Osapuolelta tai teettédad toimenpide laiminlyéneen Osapuolen lukuun
mahdollisimman edullisella tavalla. Osapuoli on my6s oikeutettu kohtuulliseen korvaukseen muiden
Osapuolten puolesta tekemastaan yhteista rasitetta koskevasta tyosta.

Kukin Osapuoli on velvollinen yllapitdmaan kattavuudeltaan ja vakuutusméaaraltdén vahintédan tavan-
omaisen tasoista kiinteistdvakuutusta.

Mikali tdssd sopimuksessa tarkoitetuista kustannuksista on mahdollista saada korvausta Osapuolen
vakuutuksesta, kustannukset katetaan aina ensisijaisesti vakuutuskorvauksella ja vain ylimenevasta
osasta Osapuolet vastaavat tdssd sopimuksessa tarkoitetulla tavalla.

Sopimuksen muuttaminen

Mikali Osapuolten rakentamista koskevat suunnitelmat ja toteutus muuttuvat tai tarkentuvat siten,
ettd myds tatd sopimusta on tarpeen ja perusteltua muuttaa tai tarkistaa, Osapuolet sitoutuvat hy-
vaksymaan tdman sopimuksen sisaltdédn tarvittavat ja perustellut muutokset edellyttéden, etté ne eivat
muuta sopimuksen luonnetta olennaisesti toiseksi.

Sopimuksen voimaantulo ja siirtiminen

Tama sopimus tulee voimaan allekirjoitushetkelld. Tdmé& sopimus on voimassa Osapuolten vuokra-
sopimusten voimassaoloajan eiké sitd voida irtisanoa ilman jokaisen Osapuolen ja Helsingin kaupun-
gin hyvaksymista.

Mikali jokin Osapuoli luovuttaa tontin vuokra- tai omistusoikeuden rakennuksineen, se sitoutuu sa-
malla siirtdmaan luovutuksensaajalle tdméan sopimuksen kaikkine sopimukseen liittyvine oikeuksi-
neen ja velvollisuuksineen. [iIman em. tilannetta Osapuolet eivat vapaudu sopimusvelvoitteestaan
ilman kaikkien muiden Osapuolten suostumusta.

Rasitteista maksettavat korvaukset

Kaikki tdssd sopimuksessa mainitut oikeudet ja rasitteet luovutetaan Osapuolille korvauksetta.
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9. Sopimuksen liittdminen pitkdaikaisiin maanvuokrasopimuksiin

Tama sopimus liitetdén sopimuksen Osapuolina olevien tonttien pitk&daikaisiin maanvuokrasopimuk-
siin.
10.Vastuun rajaus

Helsingin kaupunki ei vastaa tassé sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutumisesta, eik& mis-
taan tasta sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista eik& kustannuksista.

Helsingin kaupunki ei mydskaan vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali tassa sopi-
muksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eik& vahingoista, haitoista ja kustannuk-
sista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteistéjen toteuttamisen ja/tai kaytén

edellyttdmista rasitteista.

Kaupungin omistuksessa oleviin tontteihin kohdistuvista mahdollisista velvoitteista, haitoista ja kus-
itannuksista vastaa kunkin tontin vuokralainen.

11. Erimielisyydet

Tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat pyritdan ratkaisemaan ensisijaisesti neuvottelemalla. Jos riitaan
ei saada ratkaisua neuvottelemalla, riidat ratkaistaan ensimmaisen& oikeusasteena Helsingin karaja-

oikeudessa.
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