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§ 259
Kvarteret Isabellan (Madeiranaukio, Jatkasaari) asemakaavan muut-
taminen (nro 12586)

HEL 2017-013736 T 10 03 03
Hankenumero 2361_3
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— hyvaksya 21.5.2019 paivatyn asemakaavan muutoksen piirustuk-
sen nro 12586 mukaisena. Asemakaavan muutos koskee 20. kau-
punginosan (Lansisatama, Jatkasaari) korttelin 20829 tonttia 3 ja
katualuetta.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin. Paatésasiakirjat ja vuorovaikutus-
raportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalve-
lussa, Soérnaistenkatu 1, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Alandsbanken Bostadsfond Specialplaceringsfond: 1 560
euroa

o Svenska handelshbgskolan: 780 euroa

o Stiftelsen Brita Maria Renlund minne sr.: 660 euroa

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti asemakaavan muutoksesta hallin-
tosaannon 16 luvun 1 §:n kohdan 2 perusteella, koska kaavaratkaisulla
ei katsota olevan merkittavia vaikutuksia.

Esittelija
vs. kaupunkiympariston toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Lisatiedot
Teo Tammivuori, arkkitehti, puhelin: 310 21192
teo.tammivuori(a)hel fi

Liitteet

Sijaintikartta
llImakuva
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3 Asemakaavan muutoksen nro 12586 kartta, paivatty 21.5.2019
4 Asemakaavan muutoksen nro 12586 selostus, paivatty 21.5.2019, pai-
vitetty Kylk:n 21.5.2019 p&atdksen mukaiseksi
5 Havainnekuva 21.5.2019
6 Tilastotiedot
7 Vuorovaikutusraportti 21.5.2019
8 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Helsingin seudun ymparistd-  Esitysteksti
palvelut (HSY) Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 7
Uudenmaan elinkeino-, lii- Esitysteksti
kenne- ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 3
Liite 4
Liite 7
Helen Sahkdverkko Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 7
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) 20. kaupungino-
san (Lansisatama) korttelin 20829 tonttia 3 ja katualuetta, joka sijaitsee
Jatkasaaressa Atlantinkadun ja Melkinlaiturin kulmauksessa Madeira-
naukion varrella. Etelassa aluetta rajaa Ahdinallas, Idassa Hyvantoi-
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vonpuisto ja pohjoisessa korttelin 20829 tontit 1 ja 2. Tavoitteena on,
etta kortteli osaltaan jatkaa Helsingin kantakaupunkia Jatkasaareen
sosiaalisesti, ekologisesti ja taloudellisesti kestavan kehityksen periaat-
teiden mukaisesti.

Alueelle on suunniteltu asuinkerrostaloja siten, etta tontti jaetaan kayt-
totarkoitukseltaan kolmelle erityyppiselle hallintamuodolle: opiskelija-
asunnolle, tuetulle vuokra-asumiselle seka vapaarahoitteiselle vuokra-
asumiselle. Asemakaavatontin 4 tornia on korotettu. Julkisivumateriaa-
leja ja varimaarityksia on tarkistettu kaikilla asemakaavatonteilla ja
massoittelua on muutettu vahaisessa maarin Ahdinaltaan ja Hyvantoi-
von puiston laidoilla. Uutta asuntokerrosalaa on 640 k-m?2. Liiketilaker-
rosalaa on 145 k-m? vahemman kuin kaavassa 12331. Tonttien keski-
maarainen tehokkuusluku on e=4,9. Asukasmaaran lisays on noin 14
henkea.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta rakennuk-
sen rakentaminen aiemman asemakaavan rakennusoikeuden laajuu-
dessa on mahdollista aiemman asemakaavan rakennusalojen puitteis-
sa. Kaupunkikuvassa kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa siten, et-
ta kortteleiden 20828 ja 20829 muodostama suurkorttelisommitelma
tasapainottuu korttelin 20829 torniosan korotuksen myoéta.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontti on talla hetkella rakentamaton. Ymparoivan korttelin rakennukset
ovat rakenteilla. Hyvantoivonpuisto viimeistellaan asuinrakennusten
valmistuttua.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 2015.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty tontinva-
raajan hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltdo on neuvoteltu
hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Asemakaava ei poikkea kustannuksiltaan Atlantinkaaren asemakaavan
arvioiduista toteuttamiskustannuksista. Kaavaratkaisun toteuttamisesta
ei aiheudu kaupungille uusia kustannuksia. Atlantinkaaren asemakaa-
van toteuttamisen kustannuksiksi on arvioitu noin 170 €/k-m?. Kaavoi-
tettavan rakennusoikeuden arvo on karkeasti arvioiden 13—15 mil;. eu-
roa.
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Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteistd seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyéta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin Satama

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat laivaliikenteen aiheuttaman melun
torjuntaan. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitus-
tydssa siten, etta korttelin julkisivuille kohdistuvan laivaliikenteen melun
torjunnan maaraysta on tarkistettu alueelle valmistuneiden uusimpien
melumallinnusten perusteella.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat rakentamisen korkeuteen. Mielipiteet on otettu
huomioon kaavoitusty0ssa siten, etta korkeuden muutoksen vaikutuk-
sista ympariston varjoisuuteen on laadittu selvitys. Kirjallisia mielipiteita
saapui 1 kpl.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 27.3.-9.4.2019

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kayttd- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisen lausunto sen ollessa julkisesti
nahtavilla. Lausunnossa esitetyt huomautukset kohdistuivat vesihuollon
tilapaisjarjestelyihin.

Lausunto saatiin seuraavalta taholta:

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
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Lisaksi seuraava taho ilmoitti, ettei ole lausuttavaa: Helen Sahkoverkko
Oy.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Sovelletut sdannokset

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenveto kaavaehdotuksesta
saadusta viranomaisen lausunnosta seka vastine siina esitettyihin
huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole ollut tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavilldolon yhteydessa esitettyjen
huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ei tehty muutoksia julkisen
nahtavillaolon jalkeen. Aineistoon tehdyt muut taydennykset on esitetty
kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Maankaytto- ja rakennuslaki 9 §, 51 §,52 §,54 §, 57 §,59 §, 62 §.

Esittelija
vs. kaupunkiympariston toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Teo Tammivuori, arkkitehti, puhelin: 310 21192
teo.tammivuori(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12586 kartta, paivatty 21.5.2019
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12586 selostus, paivatty
21.5.2019
5 Havainnekuva 21.5.2019
6 Tilastotiedot
7 Vuorovaikutusraportti 21.5.2019
8 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipide
Muutoksenhaku
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Otteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

Kustannusten osalta:

Ote
Hakijat

Helsingin seudun ymparisto-
palvelut (HSY)

Uudenmaan elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskus

Helen Sahkdverkko Oy

Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen

Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to

Otteen liitteet

Esitysteksti

Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen

Esitysteksti

Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen

Liite 7

Esitysteksti

Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen

Liite 3

Liite 4

Liite 7

Esitysteksti

Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen

Liite 7

KYMP/Aska/Hirvonen, Salmi (kuulutus)

KYMP/Hatu/Koski (laskutus)

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 14.03.2019 § 26
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