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§ 428
Kumpulan karjen asemakaavan muutosehdotus (nro 12852) ja sen
asettaminen nahtaville (sisaltaa likennesuunnitelman)

HEL 2013-005863 T 10 03 03

Hankenumero 0819 4
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— asettaa 29.8.2023 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12852 (liite nro 3) julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja ra-
kennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee
Helsingin kaupungin 24. kaupunginosan (Kumpula) korttelia 954,
korttelia 24957 seka puisto- ja katualueita (muodostuu uusi kortteli
24986).

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
TyOpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— eftta asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa.

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12852 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistolautakunnassa.

Kasittely

Asian aikana kuultavina olivat johtava arkkitehti Sari Ollila, yksikdn
paallikkd Antti Varkemaa, liikenneinsindori Eetu Saloranta ja erityisa-
siantuntija Katharina Mead. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jal-
keen kokouksesta.
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Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Sari Ollila, arkkitehti, puhelin: 310 37373
sari.ollila(a)hel.fi
Antti Varkemaa, pohjoisen alueyksikdn paallikkd, puhelin: 09 310 37053
antti.varkemaa(a)hel.fi
Eetu Saloranta, liikenneinsinddri (likennesuunnittelu), puhelin: 09 310 20498
eetu.saloranta(a)hel.fi
Stefan EkI6f, maisema-arkkitehti (maisemasuunnittelu), puhelin: 09 310 52239
stefan.eklof(a)hel.fi
Olli Kontkanen, projektipaallikko (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 09 310 34521
olli.kontkanen(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti (rakennussuojelu), puhelin: 09 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12852 kartta, paivatty 29.8.2023
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12852 selostus, paivatty
29.8.2023
5 Havainnekuva, 29.8.2023
6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7434)
7 Tilastotiedot
8 Vuorovaikutusraportti 29.8.2023
9 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantdoonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisalto

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Kumpulan karjen kortte-
lia (Koskelan varikko), joka sijaitsee Kustaa Vaasan tien, Koskelantien
ja Valtimontien rajaamassa kolmiossa. Mukana kaava-alueessa on li-
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saksi Valtimontie ja Koskelantien katualueen osa seka LPA-tontti Val-
timontiella.

Kaavaratkaisu on tehty, koska raitiotieliikenteen lisaantyessa tarvitaan
nykyista isompi varikkorakennus ja tilaa uudelle huoltoraiteelle seka
uutta kayttoa Kaupunkiliikenteelta muutoksen myota kayttamattomiksi
jaaviin Kaarihalliin ja Ananastaloon (nykyinen varikon tyontekijoiden
asuintalo korttelin keskelld). Nykyiset varikkorakennukset on tarkoitus
purkaa, Kaarihalli ja Ananastalo suojellaan. Lisaksi tavoitteena on lisata
asumista hyvien liikenneyhteyksien aarella ja osoittaa puistoksi osa ny-
kyista puistoaluetta. Tavoitteena on, etta kortteli liittyy luontevasti kan-
takaupunkiin ja ymparoiviin kortteleihin, se on elava ja vehrea keidas
monipuolisine kaupallisine- ja puistopalveluineen, siella on helppo liik-
kua, riittavasti puustoa liito-oravan kulkuyhteyden turvaamiseen ja alue
on ekologisesti monimuotoinen.

Kortteliin mahdollistetaan kaupallinen keskittyma. Kaavamaarayksin
pyritaan siihen, etta kortteliin voi sijoittua monenlaisia toimijoita, liiketilat
ovat muuntojoustavia ja toiminta elavoittaa ulkotilaa.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan erilaisten kaytto-
tarkoitusten sovittaminen kortteliin, jossa on tasoeroja, ymparistohairioi-
ta, tavoite liikkumisyhteyksien parantamisesta ja liito-oravayhteyden
turvaamisesta Kustaa Vaasan tien yli. Lisaksi on pyritty edistamaan
kiertotaloutta mm. turvaamalla kahden rakennuksen sailyminen, edel-
lyttamalla muuntojoustavia liiketiloja, selvittamalla kaavatyon aikana
mahdollisuutta liiketilojen kiertotalouskonseptiin ja tutkimalla kiertota-
loustavarataloa Kaarihalliin.

Uutta asuntokerrosalaa on 27 900 k-m2 ja liiketilakerrosalaa vahintaan
13 500 k-m2. (Lisaksi ET-korttelialueella saa olla liike-, toimisto-, lilkun-
ta-, vapaa-ajan- seka pysakointitiloja enintaan puolet kerrosalasta.)
Asukasmaaran lisays on n. 700 asukasta.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
7434), jonka mukaan Kustaa Vaasan tien ja Valtimontien risteysaluetta
selkiytetaan ja etelan suuntainen bussipysakki siirretaan Kustaa Vaa-
san tielld Valtimontien etelapuolelle. Lisaksi Kunnalliskodintien ja Kos-
kelantien risteysalueelle tulee suurempi tonttiliittyma raitiovaunuvarikon
ja kaarihallin toimintoja varten. Muilta osin liikennejarjestelyt sailyvat
nykyisenkaltaisena.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta mahdollis-
tetaan kaupunkitasoisesti raitiotievarikon laajentaminen, alueelle tulee

uusia asukkaita, alueen kaupalliset palvelut paranevat ja korttelin poh-

joisreunaan rakennetaan huoltoraide Koskelan ja Kapylan suuntaan.
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Puisto ja kentta pienenevat nykyisesta ja liito-oravan kulku Kustaa
Vaasan tien yli turvataan.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa seuraavien kaupunkistrategian tavoitteiden
toteutumista: Asuntotuotannon kasvun nopeutuminen AM-ohjelman
mukaisesti, asumiskustannusten nousun hillinta, tasapainoisten kau-
punginosien luominen ja asumistiheyden nousu. Kaupunkirakennetta
kehitetaan kestavasti, ensisijaisesti uudistamalla ja taydentamalla ole-
massa olevaa rakennettua ymparistéa huomioiden alueiden erityispiir-
teet. Tiivistyvan kaupungin liikkennejarjestelman riittava kapasiteetti ja
toimivuus varmistetaan suunnittelemalla kaikki kulkumuodot ja huo-
mioimalla niiden kytkeytyminen toisiinsa.

Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 ja oikeusvaikutteisen
yleiskaavan 2002 mukainen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen maankayton periaat-
teet ja Koskelan varikon alueen suunnittelukilpailun Iahtokohdat ja ta-
voitteet vuonna 2013.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne
Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1951, 1977 ja 1996.

Helsingin kaupunki omistaa kaava-alueen. Kaavaratkaisu on tehty kau-
pungin aloitteesta. Kaavaratkaisun sisaltdo on neuvoteltu Kaupunkilii-
kenteen kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
seuraavasti (alv 0, 06/23):

Katualueet 2,0 milj. euroa
Pilaantuneen maaperan kunnostaminen 1,5 milj. euroa
Kunnallistekniikka 1,5 milj. euroa
Meluesteet 0,4-0,7 milj. euroa
Yleiset alueet ja puistot 3,0 milj. euroa
Palvelurakentaminen 3-5 milj. euroa
Yhteensa n. 12—14 milj. euroa

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaavoitettavan rakennusoi-
keuden arvo on n. 30—60 milj. euroa. Ensimmainen arvo ei sisalla vari-
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kon alueelle kaavan mahdollistamaa kerrosalaa ja toinen arvo sisaltaa
kaavan mahdollistaman kerrosalan kokonaisuudessaan.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helsingin energia

— Liikennelaitos (HKL)

— Helsingin seudun liikenne (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— sosiaali- ja terveystoimiala

— ymparistokeskus

— pelastuslaitos

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat mm. varikon alueella sijaitseviin joh-
tolinjoihin, vesihuollon yleissuunnitelman ja kustannusarvion esittamis-
tarpeeseen, ymparistohairidihin, kavelyn- ja pyorailyn yhteyksiin, huol-
toraiteen ajoitukseen ja rakennushistoriaselvityksen tarpeeseen. Kan-
nanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatydéssa mm. siten,
etta alueelle on teetetty rakennushistoriaselvitys. Linja-autovarikko, nk.
Ananastalo seka osa kivimuuria on kaavaratkaisussa suojeltu. Korttelin
keskella oleva Ananaspuisto mahdollistaa alueen hengittavyyden ja ra-
kennusten valisen visuaalisen yhteyden sailymisen. Kaavoituksen yh-
teydessa on tehty suunnitelma HSY:n vesihuoltolinjojen siirtamisesta
pois tonttien alueelta katualueelle. Hulevesiputken HV1200 siirron to-
teuttamiskelpoisuus on tarkasteltu. Siirrettavien ja rakennettavien vesi-
huoltolinjojen tilantarve ja mahtuminen muun kunnallistekniikan rinnalle
on varmistettu. Kaikille johtosiirroille ja rakennettaville linjoille on tutkittu
kustannukset.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat mm. liito-oravayhteyteen, lintujen turvallisuuteen,
urheilu- ja puistoalueeseen ja liikkumiseen kuten Kustaa Vaasan tien
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Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

ylityskohtaan. Alueelle toivottiin kaupunkimaista ilmetta, enemman
asuinrakentamista ja uusia kulkureitteja. Suunnitelmaa, kiertotalous-
kauppakeskusideaa ja paivittaistavarakaupan tuloa alueelle pidettiin
hyvana. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta liito-
oravayhteys turvataan, kaavaratkaisu mahdollistaa kaupunkimaisen
ratkaisun Kustaa Vaasan tien varteen, valtimontien ja Kustaa Vaasan
tien risteysalue selkiytyy ja lintujen térmaysriskia on pyritty minimoi-
maan kaavamaarayksella.

Kirjallisia mielipiteita saapui 5 kpl.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Vaylavirasto

— Uudenmaan ELY-keskus

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala

— seka muut mahdolliset tahot.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Sari Ollila, arkkitehti, puhelin: 310 37373
sari.ollila(a)hel.fi
Antti Varkemaa, pohjoisen alueyksikdn paallikkd, puhelin: 09 310 37053
antti.varkemaa(a)hel.fi
Eetu Saloranta, liikenneinsinddri (likennesuunnittelu), puhelin: 09 310 20498
eetu.saloranta(a)hel.fi
Stefan EkI6f, maisema-arkkitehti (maisemasuunnittelu), puhelin: 09 310 52239
stefan.eklof(a)hel.fi
Olli Kontkanen, projektipaallikkd (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 09 310 34521
olli.kontkanen(a)hel.fi
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Sakari Mentu, arkkitehti (rakennussuojelu), puhelin: 09 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12852 kartta, paivatty 29.8.2023
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12852 selostus, paivatty
29.8.2023
5 Havainnekuva, 29.8.2023
6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7434)
7 Tilastotiedot
8 Vuorovaikutusraportti 29.8.2023
9 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipidekirjeet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantéonpano
Tiedoksi

Kaupunginkanslia tiedoksianto
Kymp/Asemakaavoituspalvelu (kuulutus) tiedoksianto

Paatoshistoria

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikko 3.12.2021

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 19.12.2013
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