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224 §
Vahingonkorvausvaatimus, kiinteistovaurio

HEL 2021-009276 T 03 01 00
Paatos

Lakipalvelut-yksikon paallikko paatti hylata hakijan vahingonkorvaus-
vaatimuksen.

Paatoksen perustelut

Kaupungille on 20.8.2021 esitetty viela erittelemattoman suuruinen va-
hingonkorvausvaatimus kaikista osoitteessa Kanttiinikuja 2 sijaitsevalle
kiinteistolle 18.8.2021 kello 16.50 tapahtuneen tulvan aiheuttamista
huolto- ja korjauskustannuksista tdysmaaraisesti. Vaatimuksen esitta-
jaksi on vaihtunut 27.9.2022 Asunto Oy Painiitynkulma Espoo. Asunto-
osakeyhtion osakas on omalta osaltaan perunut vaatimuksensa, koska
kustannuksista on vastannut kyseinen asunto-osakeyhtio. Vaatimuksen
mukaan Helsingin kaupungin puolella sijaitseva Sankitien oja on tulvi-
nut Kanttiinikuja 2 kohdalla Espoossa sijaitsevan kiinteiston pihaan.
Vaatimusten summa on yksiloity yhteensa 3 355,19 euroon.

Kunnossapitolaki edellyttdaa kaupunkia pitdmaan kunnossa ja puhtaana
asemakaava-alueella olevat kadut, torit, katuaukiot, puistot, istutukset
ja muut naihin verrattavat yleiset alueet niilta osin kuin ne kunnan
osaksi on lain mukaan saadetty. Kunnan hallinnassa oleva tori, katuau-
kio, puisto ja muu naihin verrattava yleinen alue on kunnan pidettava
alueen kayttotarkoituksen vaatimassa kunnossa.

Helsingissa viheralueet jaetaan kayttotarkoituksen ja liikenteellisen
merkityksen mukaiseen luokitukseen. Sankitien oja sijaitsee luonnonti-
laisessa metsassa, Sankipuisto-nimisella, asemakaavoitetulla viheralu-
eella.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaupunki on velvollinen huolehti-
maan hulevesien hallinnan jarjestamisesta. Kiinteiston omistaja tai hal-
tija vastaa kiinteiston hulevesijarjestelman hallinnasta seka siihen kuu-
luvasta laitteistosta ja rakenteista. Esimerkiksi kiinteiston pihalla olevat
ojat, kaivot, putket ja painanteet, salaojarakenteet ja perustusten kuiva-
tukseen kaytettavat, sekd muut huleveden johtamiseen ja kasittelyyn
kaytettavat rakenteet ovat kiinteiston vastuulla.

Pelastuslain mukaan rakennuksen omistajan tai haltijan on osaltaan
ehkaistava vaaratilanteiden syntymista ja varauduttava henkiléiden,
omaisuuden ja ympariston suojaamiseen vaaratilanteissa eli esimerkik-
si tulvavahingon uhatessa.
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Hakijan esittaman vaatimuksen johdosta asiassa on pyydetty selvitys
Helsingin kaupungin viheralueiden seka kunnossapitoa tilaavalta etta
kunnossapitoa suorittavalta taholta Sankiojan alueella.

Lahtotietojen mukaan hakijan kiinteistd on ymparoivaa aluetta mata-
lammalla ja vieressa sijaitseva metsaalue sijoittuu kokonaisuudessaan
hulevesiherkalle alueelle. Siita ei ole tietoa, onko hakijan kiinteisto ja
sen lahella sijaitsevat muut uudisrakennukset liittyneet HSY:n jarjes-
telmaan. Helsingin kaupunki ei mydskaan ota kantaa Espoon kaupun-
gin asemakaavaan, hulevesien jarjestamiseen tai tulvariskiin vahingon
karsineen Kiinteiston laheisyydessa Espoon puolella.

Selvityksen mukaan Helsingin puolella sijaitsee kostea metsaalue va-
hingonkarsijan kiinteiston vieressa. Metsaalueen ojiin ei tehda kunnos-
sapitosuunnitelmia, vaan metsat pyritaan pitamaan mahdollisimman
luonnontilaisina. Luonnonhoitosuunnitelmissa ei oteta kantaa alueen
kuivatukseen. Tavoitteena ei ole kosteikkometsien kuivattaminen, vaan
olemassa olevat kosteikot pyritaan sailyttamaan luonnon monimuotoi-
suuden sailyttamiseksi.

Helsingin puolella kuivatusrakenteiden hoidon tyot on maaritetty tuote-
kortteihin. Lopputuloksena tulee olla avattu laskuoja tai muu vastaava
kuivatusrakenne, josta on poistettu kuivatusta estava kasvillisuus. Koh-
teet voivat olla avo-ojia, hulevesiviemareita, imeytyssalaojia tai kuiva-
tuspainanteita. Hoitotehtavaan kuuluu myoés kohteiden kunnossapito- ja
hoitotarpeen seuranta. Metsaojien kunnossapito- ja hoitotarve tarkaste-
taan muiden téiden yhteydessa. Rumpujen hoidosta on maaritetty tuo-
tekorteissa seuraavasti: Lopputuloksena tulee olla avattu putki, rumpu
tai valppa, josta on poistettu tukkeumat (jaa, roskat, liettymat jne.) ja
jonka toiminta on muutoinkin varmistettu. Hoitotehtavaan kuuluu myos
putkien, rumpujen ja valppien kunnossapito- ja hoitotarpeen seuranta.

Kunnossapidosta vastaavalta saadun selvityksen mukaan ojaa on tark-
kailtu saanndllisesti ennen vahinkoa kesalla 2021. Oja laskee metsasta
Sankitien puistoon. Hilapellon puoleista ojaa tarkkaillaan siten, etta vesi
paasee virtaamaan esteetta. Tarkkailua tehdaan aina roskakierrosten
ja muun kunnossapidon yhteydessa. GPS-tietojen mukaan tarkkailua
on tehty ennen vahinkoa 17.8.2021 kello 10.39 ja 3.8.2021 kello 10.37.
Sankitien puoleista osuutta on tarkkailtu saanndllisesti tydnjohdon toi-
mesta. GPS-tietojen mukaan ennen vahinkoa 5.8.2021 kello 13.49 ja
30.7.2021 kello 12.12. Alueen urakoitsijan antamien selvitysten perus-
teella urakoitsijan tekemista ojan hoito- ja seurantatoista ei tule esille,
etta hoitotdita tai seurantaa olisi laiminly6ty, vaan urakoitsija on toimi-
nut tuotekorttien maaritysten mukaan.
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Vahingonkorvausvaatimuksen johdosta Helsingin kaupunki on pyytanyt
selvityksen limatieteen laitokselta. Saadun selvityksen mukaan vuonna
2021 elokuun puolivali on ollut hyvin sateinen. Tapahtumapaivaa
18.8.2021 ennen oli satanut useampana paivana kohtalaisesti ja ajan-
kohdan sademaarat olivat Helsingissa monin paikoin harvinaisia, pai-
koin poikkeuksellisia, eli toistuvuus vastaaville sademaarille on har-
vemmin kuin kerran 10 vuodessa, paikoin harvemmin kuin kerran 30
vuodessa.

Lahinna vahinkoaluetta limatieteen laitoksen sadetta mittaava havain-
toasema sijaitsee Espoon Tapiolassa. Tapahtumapaivana 18.8.2021
kuurosaderintama ylitti Helsingin iltapaivalla noin klo 15 ja 17 valilla. II-
lemmalla alueella satoi viela hieman lisaa, mutta sademaarat olivat il-
tapaivaa selvasti vahaisemmat. Tapiolassa satoi vuorokauden aikana
31,2 mm, joista 27,1 mm iltapaivalla esiintyneen kuuron yhteydessa.
Osoitteeseen Kanttiinikuja 2, Espoo tehtiin myds tutkasadehavaintoihin
perustuva sademaaraarvio. Taman arvion mukaan osoitteessa satoi
paivan aikana noin 31 mm, voimakkain tuntisade esiintyi klo 16-17 ja oli
noin 25 mm.

liImatieteen laitos maarittelee verkkosivuillaan sateen rankkasateeksi,
kun sadetta kertyy 7,0 mm 1 tunnissa tai 10 mm 4 tunnissa. Rankkasa-
teella tarkoitetaan hyvin voimakasta lyhytaikaista sadetta.

Pelkka vahinkotapahtuma ei yksinaan aiheuta kaupungille korvausvas-
tuuta. Kadun kunnossa- ja puhtaanapitoon liittyva vahingonkorvausvas-
tuu perustuu Iahtokohtaisesti tuottamukseen, eli kadun kunnossapitajan
on vahingonkorvausvastuun syntymiseksi taytynyt syyllistya johonkin
laiminlydntiin, huolimattomuuteen tai virheelliseen menettelyyn. Lisaksi
edellytetaan, etta toiminnan tai laiminlydnnin ja syntyneen vahingon va-
lilld on syy-yhteys. Kunnossapitaja vapautuu vahingonkorvausvastuus-
taan osoittamalla, etta kunnossapito on hoidettu asianmukaisesti.

Kiinteiston omien rakenteiden (sokkelien, kellareiden seinien, alapoh-
jan) tulee olla vedenpitavia. Kiinteistd vastaa itse ja kustannuksellaan
kadun rakenteissa liikkuvan tai olevan veden kiinteiston rakenteille ai-
heuttamista vaurioista ja niiden korjaamisesta.

Ymparistoministerion asetus rakennusten kosteusteknisesta toimivuu-
desta ottaa kantaa kiinteiston maanvastaisiin seinarakenteisiin seuraa-
vasti: Maanvastaisen ulkoseinan rakenteen on estettava ymparoivan
maan kosteuden seka hulevesien haitallinen tunkeutuminen seinara-
kenteeseen vedeneristyksella tai vedenpaineen eristyksella taikka ra-
kenteellisesti hallitulla vedenpoistolla, joka mahdollistaa kellarin seinan
kuivumisen ulospain. Vedeneristyksen tai vedenpaineen eristyksen on
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oltava maanvastaisen ulkoseinarakenteen ulkopinnassa tai ulkopuoli-
sen, maata vasten olevan lammoneristyksen sisapuolella.

Vahingonkorvausvastuu edellyttaa tuottamusta. Lainsaadannon mu-
kaan perustusten kuivatukseen kaytettavat, seka muut huleveden joh-
tamiseen ja kasittelyyn kaytettavat rakenteet kiinteistossa ovat kiinteis-
ton vastuulla. Kiinteistolle ohjautuneet sadevedet ovat johtuneet ran-
kasta sateesta.

Hakijan kiinteisto sijaitsee hulevesiherkalla alueella. Kiinteiston tulee
huolehtia hulevesien pois johtamisesta ja vahinkojen valttdmiseksi eh-
kaistava vaaratilanteiden syntymista ja varauduttava henkildiden,
omaisuuden ja ymparistdn suojaamiseen vaaratilanteissa eli esimerkik-
si tulvavahingon uhatessa. Helsingin kaupungin suorittamat kunnossa-
pidon toimet Sankitien ojan alueella ovat olleet kaupungin asettamien
normien mukaisia. Rankkasade on limatieteen laitoksen mukaan ollut
vahinkopaivana poikkeuksellinen. Tallainen rankkasade lahettaa liik-
keelle irronneita risuja ja muuta kasvustoa, jotka voivat likkuessaan es-
taa vesien virtaamista ojissa ja rummuissa.

Kaupungin puolelta ei ole todettavissa tahallisuutta tai tuottamusta.
Edella esitetyn perusteella kunnossapidon suhteen ei ole tapahtunut
myoskaan laiminlydntia. Nain ollen kaupunki katsoo, ettei se ole asias-
sa korvausvelvollinen.

Sovelletut oikeusohjeet
Vahingonkorvauslaki (412/1974) 2 luku 1 §

Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) 103 e §, 103§, 103 h §, 103 i
§

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys 16 §
Pelastuslaki (379/2011) 14 §

Ymparistoministerion asetus rakennusten kosteusteknisesta toimivuu-
desta (782/2017) 8 §, 21 §

Laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/1978) 1-4 §

Kaupunkiymparistdn toimialajohtajan paatés 30.12.2020 § 53

Lisatiedot
Marjo Laine, valmistelija, puhelin: 310 38506
kymp.korvausasiat(a)hel.fi
Muutoksenhaku
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Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta

Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 224 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatos on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-

musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,

joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda

ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.
Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistélautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkoinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Kaisu Tahtinen

yksikon paallikkd

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 05.10.2022.
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