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§ 464

V 30.8.2023, Sornaisten Hanasaaren Energiakorttelin asemakaava ja
asemakaavan muutos (nro 12811)

HEL 2019-005103 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus paatti panna asian poydalle.
Kasittely
Esteelliset: Ville Lehmuskoski
Esteellisyyden syy: yhteisojaaviys (hallintolain 28.1 § kohta 5)
Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti panna asian pdydalle Minja Kos-
kelan ehdotuksesta.
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaava- ja asemakaavan muutoksen nro 12811 kartta, paivatty
22.11.2022, muutettu 30.5.2023
2 Asemakaava- ja asemakaavan muutoksen nro 12811 selostus, paivatty
22.11.2022, muutettu 30.5.2023, paivitetty Kylk:n 30.5.2023 paatdksen
mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 22.11.2022, taydennetty 23.5.2023
4 Muistutus, 9.1.2023
5 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus
Kaupunginhallitus esittdad kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 10. kaupunginosan (Sérnainen, Hana-
saari) korttelin 10649 osan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen,
joka koskee 10. kaupunginosan (Sérnainen, Hanasaari) korttelin 252
osaa tontista 12, osaa tontista 4 ja osaa korttelista 10649 seka katua-
luetta 22.11.2022 paivatyn ja 23.5.2023 muutetun piirustuksen nro
12811 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.
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Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltod

Alue sijaitsee Suvilahdessa, Hanasaaren voimalaitosalueen vieressa,
Sornaisten rantatien ja Vilhonvuorenkadun risteyksessa.

Kaavaratkaisun toteuttaminen mahdollistaa korttelin kayton erilaisten
energiamuotojen, erityisesti uusiutuvien energiamuotojen tuotantoon
Hiilineutraali Helsinki 2030 -toimenpideohjelman tavoitteiden mukaises-
ti. Energiantuotantomuodot kehittyvat vaiheittain ja asemakaavassa va-
raudutaan tuleviin tarpeisiin joustavasti. Ensimmaisessa vaiheessa
asemakaava mahdollistaa alueen nykyisten toimintojen, kuten huippu-
ja varalampokeskuksen tuotannon jatkumisen.

Suunnittelualueen pinta-ala on 24 886 m2. Alueen kokonaisrakennu-
soikeus on 50 000 k-m2. Korttelin tehokkuusluku on e=2,01.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Alueella on voimassa Soérnaistenrannan ja Hermanninrannan osayleis-
kaava, jossa alue on energiahuollon aluetta (EN) ja palvelujen ja hallin-
non aluetta (P). Osayleiskaava on energia-alueen (EN) osalta vanhen-
tunut. Energiahuollolle tarvittavan alueen laajuus on pienentynyt osay-
leiskaavan aikaisesta tilanteesta etenkin siksi, etta Helenin tarpeet alu-
eella ovat pienentyneet Hanasaaren kivihiilivoimalaitoksen lopettami-
sen vuoksi 1.4.2023 alkaen. Helsingin maanalaisen yleiskaavan 2021
mukaan alue on keskustan maanalaisen kehittdmisen kohdealuetta.
Nyt laadittu kaavaratkaisu on em. yleiskaavojen mukainen.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista.
Tavoitteena on hiilineutraali Helsinki, joka saavuttaa tavoitteensa, toimii
esimerkking, ja tekee enemman kuin osuutensa ilmastonmuutoksen
torjunnassa. Fossiilisten polttoaineiden kaytosta luovutaan. Helsingin
hiilineutraaliustavoitetta aikaistetaan vuoteen 2030 eika Helsinki tee
enaa uusia investointipaatoksia bioenergialaitoksista. Hiilinollatavoite
asetetaan vuodelle 2040, minka jalkeen tavoitteena on hiilinegatiivi-
Suus.

Kaavaratkaisu mahdollistaa korttelin muuttamisen alykkaiden ja kesta-
vien energiaratkaisujen kortteliksi Helen-konsernin kayttoon. Se mah-

dollistaa alueella energian ja sahkon siirto- ja varastointiratkaisut seka
lammontuotannon. Alueella sallitaan nykyisen lampdlaitoksen toiminta
seka sen edellyttamat tekniset laitteet ja polttoaineen varastointi. Hele-
nin tavoite on hiilineutraalisuus 2030.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne
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Alueella on voimassa useita asemakaavoja (1956 ja 2016) ja niissa
alue on merkitty osin Tehdaskortteleiksi (Tk), osin liike- ja toimitilara-
kentamisen korttelialueeksi (K) seka katualueeksi. Osa alueesta on
asemakaavoittamatonta. Korttelin nykyinen rakennusoikeus on 9 500 k-
m2.

Alue on tallakin hetkella paaosin Helenin energiatuotannon kaytossa.
Siella on sahkdkeskus, jonka katolle ja etelapaatyyn on asennettu au-
rinkopaneeleita, lampokeskus piippuineen seka kylma huoltoasema.

Helsingin kaupunki omistaa korttelialueen. Maa-alue on vuokrattu He-
len Oy:n kayttéon. Kaavaratkaisu on tehty Helen Oy:n hakemuksen
johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei paaosin aiheudu kaupungille kus-
tannuksia. Pilaantuneen maaperan kunnostuskustannukset maarite-
taan toteutuvien rakennushankkeiden yhteydessa. Maanomistajana
olevan kaupungin ja alueen haltijan kesken on erillisissa sopimuksissa
sovittu maaperan kunnostuksesta aiheutuvien kustannusten vastuun-
jaon periaatteista. Lautakunnan esityslistasta poiketen kaava-
alueeseen tai sen osaan ei liity maankayttosopimusmenettelya, joka tu-
lisi saattaa paatokseen ennen kaavan hyvaksymista.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §)

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistdlautakunnalle 22.11.2022 ja
ehdotus oli julkisesti nahtavilla 8.12.2022-12.1.2023.

Lautakunta edellytti, etta nahtavilla olon aikana muotoillaan sellainen
kaavamaarays, joka rajaa kaavasta ulos uudet polttoon perustuvat in-
vestoinnit kaupunkistrategian mukaisesti.

Uusia polttoon perustuvia investointeja ei kuitenkaan ole rajoitettu kaa-
vamaarayksin, koska taman ei katsota olevan asemakaavalla saadel-
tavissa, minka lisaksi huoltovarmuuden takaaminen edellyttaa toistai-
seksi kaikkien energiamuotojen mukana oloa. Asemakaavan muutok-
sessa on pyritty mahdollistamaan nykyisen toiminnan jatkuminen ja ke-
hittaminen toiminnanharjoittajan hiilineutraalisuustavoitteiden mukai-
sesti kohti paastotonta tuotantoa.

Lautakunta katsoi myds, etta kaavan jatkosuunnittelussa tulee huo-
mioida kaava-alueen kaupunkikuvallisesti keskeinen asema ja ohjata
rakentamista arkkitehtonisesti laadukkaaseen ratkaisuun.

Kaava-alueen kaupunkikuvallisesti keskeinen asema on jo pyritty huo-
mioimaan rakennusten julkisivumateriaaleja seka kortteliin liittyvien ka-
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tutilojen suunnitteluun liittyvilla maarayksilla. Niilla pyritaan liittamaan
kortteli osaksi nykyisten energiakorttelissa sijaitsevien rakennusten ma-
teriaalimaailmaa ja ohjaamaan rakentamisessa arkkitehtonisesti laa-
dukkaaseen ratkaisuun Suvilahden valtakunnallisesti arvokas rakennet-
tu kulttuuriymparisto eli RKY-alue huomioon ottaen.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 1 muistutus.

Muistutuksessa esitetyt huomautukset kohdistuivat katulinjaan kiinni
rakentamisvelvoitteeseen sekd Sornaisten rantatiella ettéd Vilhonvuo-
renkadun puolella, missa nyt on valjaa tarpeettoman raitiotievarauksen
vuoksi. Tama mahdollistaisi kerrosalan lisaamisen ja tehokkaamman
rakentamisen. My0s kivijalkaliiketilaa tulisi lisata elavan katutilan edis-
tamiseksi.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY)

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

— Helen Oy

Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat yhdyskuntarakentee-
seen, yleiskaavaan, pilaantuneisiin maihin, meluntorjuntaan, ilmasto-
vaikutusten arviointiin, vesihuoltoon ja jatehuoltoon.

Tukes totesi, ettd kaavamuutoksessa on huomioitu lampdlaitoksen alu-
een nykyinen toiminta seka uusien oljysailididen onnettomuusvaarat,
eika silla ole muutoksesta huomautettavaa. Myos HSL totesi, ettei silla
ole lausuttavaa kaavaehdotuksesta.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saadusta muistutuksesta ja lausunnoista seka vastineet niissa esitet-
tyihin huomautuksiin. Kaavaehdotusta ei muutettu muistutuksen joh-
dosta. Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan ta-
voitteet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin

julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-

taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu teh-
dyt muutokset -liitteeseen.
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Tarkemmat perustelut

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Oheismateriaali

Muutoksenhaku

Otteet

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset koskevat,
on kuultu erikseen keskustelutilaisuudessa.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

1 Asemakaava- ja asemakaavan muutoksen nro 12811 kartta, paivatty
22.11.2022, muutettu 30.5.2023

2 Asemakaava- ja asemakaavan muutoksen nro 12811 selostus, paivatty
22.11.2022, muutettu 30.5.2023, paivitetty Kylk:n 30.5.2023 paatdksen
mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 22.11.2022, taydennetty 23.5.2023

4 Muistutus, 9.1.2023

5 Osa paatoshistoriaa

Sijaintikartta
llImakuva
Tehdyt muutokset

WN -~

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-
vaksyminen

Ote Otteen liitteet
Helen Oy Esitysteksti
Helen Sahkdverkko Oy  Esitysteksti
Helsingin seudun lii- Esitysteksti
kenne -kuntayhtyma

Helsingin seudun ym- Esitysteksti
paristopalvelut -

kuntayhtyma

Turvallisuus- ja kemi- Esitysteksti
kaalivirasto (Tukes),
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Helsinki
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparisto-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi

Kaupunkiymparistdlautakunta

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto
Asemakaavoitus

Paatoshistoria
Kaupunkiymparistélautakunta 30.05.2023 § 303
HEL 2019-005103 T 10 03 03

Hankenumero 0942 12
Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 22.11.2022 paivatyn ja 30.5.2023 muutetun asemakaava- ja ase-
makaavan muutosehdotuksen nro 12811 (liite nro 3) hyvaksymista.
Asemakaava koskee 10. kaupunginosan (Sérnadinen, Hanasaari)
osaa korttelia 10649 ja asemakaavan muutos koskee 10. kaupungi-
nosan (Sornainen, Hanasaari) korttelin 252 tonttia 12 ja osaa tonttia
4, osaa korttelia 10649 ja katualuetta.

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutukseen. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
TyOpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi
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— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.
Kasittely
30.05.2023 Ehdotuksen mukaan
Esteelliset: Ville Lehmuskoski (hallintolain 28 §:n 1 momentin
5 kohta)
Asian aikana kuultavina olivat tiimipaallikk6 Matti Kaijansinkko ja erityi-
sasiantuntija Kati Immonen. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jal-
keen kokouksesta.
23.05.2023 Poydalle
29.11.2022 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
22.11.2022 Poydalle
Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot

Pia Kilpinen, arkkitehti, asemakaavoitus, puhelin: 310 37443
pia.kilpinen(a)hel.fi

Matti Kaijansinkko, tiimipaallikkd, asemakaavoitus, puhelin: 310 37195
matti.kaijansinkko(a)hel.fi

Kati Immonen, erityisasiantuntija, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 09 310 37254
kati.immonen(a)hel.fi

Kaarina Laakso, tiimipaallikkd, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi

Anu Haahla, ympaéristdasiantuntija, teknistaloudelliset asiat, puhelin: +358 9 310

28916
anu.haahla(a)hel.fi

Riikka Osterlund, likenneinsindéri, likenneasiat, puhelin: 310 37312
riikka.osterlund(a)hel fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko 30.09.2022 § 55

HEL 2019-005103 T 10 03 03

Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12811 pohjakartan
kaupunginosassa 10 Sornainen. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.
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Paatoksen perustelut

Lisatiedot

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunkimittaus-
palvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12811
Kaupunginosa: 10 Sornainen
Kartoituksen tydnumero: 24/2022
Pohjakartta valmistunut: 4.7.2022
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikolle.

Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
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