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1.

Johdanto

Helsingin Yleiskaavassa 2016 linjattiin, ettd kaupungin tuleva kasvu oh-
jataan raideliikenteen verkostokaupungiksi, laajentaen kantakaupunkia
paaliikennevayliin tukeutuen. Tahan liittyi periaate muuttaa kaupunkiin
tulevat paavaylat kaduiksi, joissa likennevaylan kapasiteettia kasvate-
taan raideliikenteella. Autoliikenteen roolin vahentyessa asuntorakenta-
minen mahdollistuu naiden kaupunkibulevardien varsilla.

Korkein hallinto-oikeus kumosi kuitenkin osan kaupunkibulevardimerkin-
ndista ja nadihin tukeutuvasta uudesta maankaytdsta. Nain tapahtui myds
Lahdenvaylan varrella, jossa voimaan jai Yleiskaava 2002. Jo siina Lah-
denvaylan varrelle oli suunniteltu Viikin raitiotie.

Osayleiskaavatyd Viikinrannassa kaynnistettiin yleiskaavallisen tilanteen
ajantasaistamiseksi. Kaavaan sisallytettiin myds Lahdenvayla Koskelan
ja Keha | valiselta osuudelta, silld seka pikaraitiotien sijoitus ettd asunto-
rakentaminen valtakunnallisen paavaylan varteen edellyttavat naiden
yhteensovittamista. Koska kaavan ratkaisut liittyvat vahvasti Lahden-
vaylan antamiin reunaehtoihin, kaynnistettiin kaavatydn rinnalla Lahden-
vaylan esiselvitys. Osayleiskaavaehdotuksen ratkaisut tukeutuvat osal-
taan esiselvitystydn tuloksiin.

Viikinrannassa nykyiselle pienteollisuusalueelle on osoitettu kantakau-
punkityyppista rakentamista. Yritystoiminnalle on osoitettu korvaavia alu-
eita eri puolilta kaava-aluetta.

Osayleiskaava-alue rajautuu merkittaviin luontoalueisiin, joista osa on
suojeltu. Suunnittelussa on kiinnitetty erityistd huomiota suojelupaatds-
ten perusteena olevien luontoarvojen sailyttamiseen.

Samanaikaisesti kaavatyon rinnalla on laadittu Keski-Viikin kaavarunko
ja Pihlajiston suunnitteluperiaatteet. Naiden toisiinsa rajautuvien aluei-
den suunnittelu on laadittu yhteistydssa ja esimerkiksi asukaskysely to-
teutettiin hankkeiden yhteisena. Osayleiskaava-alueella on myds laadittu
asemakaavoja Kumpulankarkeen ja Viikinrannan Energiakortteliin, joi-
den osalta osayleiskaava vastaa asemakaavojen sisaltoa.

Osayleiskaavaehdotuksen valmisteluaineistoon kuuluvat tama selostus
litteineen seka kaavakartta ja havainnekuva, joka havainnollistaa kaava-
ratkaisua kuvaten sen yhta toteutusmahdollisuutta. Selostuksen liitteena
on laadittuja selvityksia seka vuorovaikutusraportti.
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Tiivistelma

Viikinrannan—-Lahdenvaylan osayleiskaavalla laajennetaan kantakau-
punkia Lahdenvaylan suunnassa Viikin—Malmin pikaraitiotien varressa
seka eheytetdan yleiskaavallinen kokonaisuus Korkeimman hallinto-oi-
keuden Yleiskaavasta 2016 kumoamalta osalta. Alueesta suunnitellaan
monipuolinen, urbaani kaupunginosa, joka yhdistda Arabianrannan Viik-
kiin.

Osayleiskaavan rinnalla laaditussa Lahdenvaylan esiselvityksessa tar-
kastellaan edellytyksid muokata tatd moottoritien lahestymisjaksoa kau-
punkiin siten, etta likenteen ymparistdvaikutuksia vahennetaan kuitenkin
séilyttaen valtakunnallisen vaylan riittdva palvelutaso. Selvityksen poh-
jalta nopeusrajoitus voidaan alentaa 80 km/h tasolle, ja jatkossa selvite-
tdaan mahdollisuuksia 60 km/h nopeustasolle.

Osayleiskaavassa Viikin—Malmin pikaraitiotie on linjattu Lahdenvaylan
varteen. Pikaraitiotien pysakki sijoittuu Hernepellontien alikulun koillis-
puolelle, ja tdman ymparille on suunniteltu Viikinrannan alueen keskus
aukioineen ja kaupallisine palveluineen. Keskusaukiolta on suunniteltu
jalankulkuyhteydet ympardivaan kantakaupunkirakenteeseen, jolloin jul-
kisen liikenteen kayttd on helppoa ja houkuttelevaa mahdollisimman mo-
nelle asukkaalle.

Alueen korttelirakenne on suunniteltu nykyista katuverkkoa mukaillen,
mika mahdollistaa alueen rakennuskannan uusiutumisen joustavasti
myo6s pienempina kokonaisuuksina. Viikintien katutilaa on leventanyt tie-
linjaukselle sijoittuva 400 kV maakaapeli suojaetaisyyksineen. Valjyys
tukee Viikintien kehittamista vehreana kaupunkimaisena puistokatuna.
Pysakadinti on keskitetty pysakdintitaloihin. Keskustasta Viikkiin johtava
pyorailyn baanayhteys kulkee alueen kaakkoislaidalla.

Keskeisen alueen kaavamerkintana on C, joka mahdollistaa asumisen
ohella myos toimitilaa. Asumisen sijoittamisen ja laatutason kannalta
keskeista on Lahdenvaylan nopeustaso. Kaavaratkaisu mahdollistaa
asemakaavoituksen erilaisiin Lahdenvaylan kehitysvaiheisiin.

Viikinkalliolle on suunniteltu linnoitusmainen korttelirakenne. Alueen ete-
ldosassa kalliosuo ja sen ymparistd on osoitettu yleiseksi puistoalueeksi,
jolta avautuu laajoja nakymia ymparistoon. Raitiotiepysakin saavutetta-
vuuden varmistaa jalankulkusilta Hernepellontien ja Sahamyllynrinteen

yli.

Viikinrannan asuinkorttelit jatkavat Vanhankaupunginkosken korttelira-
kennetta. Pornaistenniemenojaa seuraava puustoinen puistoyhteys vah-
vistaa Natura-alueiden valista viheryhteytta.

Pornaistenniemen alue on suunniteltu luonnonsuojelun ja virkistyksen
I&htokohdista tdydentamaan Vanhankaupunginkosken virkistyksellista ja
kulttuurihistoriallista kokonaisuutta.

8



Saynaslahden alueelle on suunniteltu asumista seka aluetta palveleva
koulukeskus pallokenttineen. Alueen kaakkoisreunassa kaupunkira-
kenne lomittuu luonnonymparistoon. Maaperaolosuhteiden vuoksi raken-
taminen painottuu alueen lansiosiin.

Koskelan kaupunginosan laidalle jo kaavoitettu toimitilakortteli on suun-
niteltu muutettavaksi asumiskayttéon. Nykyisen vahaliikenteisen silmuk-
karampin poisto on osoitettu jo voimassaolevassa asemakaavassa.

Osayleiskaavan laatimisen aikana Energiakorttelin asemakaava on saa-
nut lainvoiman ja Kumpulankarjen asemakaavaehdotus on hyvaksytty
kaupunkiymparistdlautakunnassa. Osayleiskaavan ratkaisut vastaavat
laadittujen asemakaavojen sisaltoa.

Osayleiskaava-alueen rakentuessa sen nykyinen toiminta pienteollisuus-
alueena lakkaa. Nykyisia toimintoja voi sijoittua osin korttelikaupungin
kivijalkatiloihin ja osin Lahdenvaylan varteen osoitetuille yritysalueille.
Alueen asukasluvun kasvaessa my0s palvelujen kysynta kasvaa, ja uu-
delle yritystoiminnalle avautuu mahdollisuuksia.



3.

Tavoitteet

Kaavaratkaisu tukee kaupungin strategisia tavoitteita ohjaamalla kanta-
kaupunkimaista rakentamista tulevan pikaraitiotien varrelle. Helsingin
kaupunkistrategian 2021-2025 mukaan Helsinki suunnittelee ja rakentaa
vetovoimaista, viihtyisaa ja kaunista kaupunkitilaa niin uusille kuin van-
hoillekin alueille. Strategia painottaa raideliikenteen verkostokaupungin
kehittdmista sekd olemassa olevan rakennetun ymparistén uudistamista
ja tdydentamista huomioiden alueiden erityispiirteet.

Viikinrannan—-Lahdenvaylan alueen osayleiskaavoituksen tavoitteena on
ratkaista Lahdenvaylan varren maankayton ja liikenteen kokonaisuus
Yleiskaavan 2016 periaatteiden mukaisesti laajentaen kantakaupunkia
Viikin—Malmin pikaraitiotien varteen, mutta ilman Korkeimman hallinto-
oikeuden paatoksella kumottua kaupunkibulevardia.

Viikinranta suunnitellaan kantakaupunkimaiseksi kaupunginosaksi, joka
yhdistaa Arabianrannan Viikkiin. Se tarjoaa houkuttelevaa asumista Vii-
kin luonnonsuojelualueen vierelld sekd mahdollistaa tydpaikkamaaran
kasvun uudistuvalla alueella.

Viikin—Malmin pikaraitiotie palvelee sen varrelle syntyvan uuden asutuk-
sen ja tyopaikkojen tarpeita, mahdollistaen kestavan kaupunkirakenteen
muodostumisen hyvin saavutettavalle alueelle. Lisaksi pikaraitiotie toimii
koko koillisen Helsingin joukkoliikenteen runkoyhteytena keskustaan
mahdollistaen raideliikenteeseen tukeutuvan kaupunkikehityksen muun
muassa Malmin kentan alueelle. Osayleiskaavalla varmistetaan osaltaan
edellytykset raitiotien tekniselle ja taloudelliselle toteutettavuudelle. Vii-
kintietd kehitetdan kaupunkimaisena alueellisena kokoojakatuna.

Lahdenvaylalle haetaan yhteistydssa tieviranomaisten kanssa sen toimi-
vuuden varmistava ratkaisumalli, jonka ymparistdvaikutukset ovat ny-
kyista vahaisemmat ja joka mahdollistaa ymparilleen kaupunkirakenteen
taydentymista ja kehittymistd. Lahdenvayla palvelee erityisesti pitkdmat-
kaista joukko- ja tavaraliikennetta.

Alueen ja sen ympariston luontoarvojen sailyminen varmistetaan.

Kaupunkistrategian tarkeana osana on ilmastonakokulma, johon sisaltyy
muun muassa hiilineutraalisuustavoitteen aikaistaminen vuoteen 2030.
Kaava-alueella sijaitsee runsaasti kaupungin vesi- ja energiahuollon inf-
rastruktuuria, jonka toimintaedellytykset ja kehittaminen varmistetaan.
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4. Kaavaratkaisun kuvaus

4.1. Yleiskaavan sisaltovaatimukset ja osayleiskaavaratkaisu

4.1.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on otettava huomioon ja niiden
toteuttamista on edistettavad maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoi-
tuksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Alueidenkayttotavoitteet
jakaantuvat viiteen paaryhmaan:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparistod

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Viikinrannan—-Lahdenvaylan osayleiskaava toteuttaa tavoitteita mahdol-
listaen uuden yhdyskuntarakenteen muodostumisen olemassa olevan
rakenteen yhteyteen hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarelle. Kaava-
alueen sijainti seka luonto- ja virkistysalueiden etta palveluiden aarella
luo edellytykset terveelliselle ja turvalliselle elinymparistélle. Osayleis-
kaavalla varmistetaan arvokkaiden kulttuuriymparistdjen sailyminen seka
Natura- ja muiden luonnonsuojelualueiden suojelun perusteena olevien
luontoarvojen sailyminen. Kaava-alueelle sijoittuu merkittavasti energia-
huoltoon liittyvaa infrastruktuuria, jonka toiminta ja kehittymisedellytykset
varmistetaan.

4.1.2. Maakuntakaava

Maankaytto- ja rakennuslain (1.1.2025 alkaen Alueidenkayttolaki) mu-
kaan maakuntakaava on ohjeena yleiskaavaa laadittaessa ja muutetta-
essa. Maakuntakaava on otettava huomioon, pyrittava edistamaan sen
toteuttamista ja katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta kaavan toteut-
tamista.

Osayleiskaavoitusta ohjaa Helsingin seudun vaihemaakuntakaava (osa
Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuutta), joka tuli alueen osalta voimaan
24.9.2021. Maakuntakaavan osayleiskaavoitusta ohjaava sisaltd on ku-
vattu luvussa 9.1 .4.

Viikinrannan-Lahdenvaylan osayleiskaava on voimassaolevan maakun-
takaavan mukainen. Lahdenvayla on osoitettu joukko- ja/tai tavaraliiken-
teen kannalta merkittavaksi tieksi tai kaduksi, jolla kulkevan joukko- ja
tavaraliikenteen jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet turvataan. Osa-
yleiskaavassa on osoitettu alueen keskusta- ja taajamatoiminnot, saily-
tetty arvokkaat kulttuuriymparistot seka varmistettu luonnonsuojelualuei-
den suojelun perusteena olevien luontoarvojen sailyminen. Yhdyskunta-
teknisen huollon kannalta keskeisten johtojen ja rakenteiden sailyminen
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ja kehittdmisedellytykset ovat olleet tydssa keskeinen lahtdkohta ja ne
on kaavaratkaisussa huomioitu.

Vaihemaakuntakaavan yleisissa suunnittelumaarayksissa edellytetdan
ilmastonmuutoksen hillinnan ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen kan-
nalta kestavia ratkaisuja. Olevaan rakenteeseen tukeutuva alue- ja yh-
dyskuntarakenne vahentaa liikkumisen paastdja ja kaavaratkaisu tukee
kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettda. Kaupunkirakenteen tiivistaminen
ja kantakaupunkimaisen rakenteen laajentaminen jo rakennetussa ym-
paristdssa vahentaa tarvetta kaupunkirakenteen laajenemiselle muualla

kaupungissa ja Helsingin seudulla.

4.1.3. Yleiskaavan sisaltovaatimusten toteutuminen

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon Maankayttd- ja raken-
nuslain 39 §:ssé luetellut sisédltdvaatimukset siind maarin kuin laaditta-
van yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat.

Taulukossa 1 on esitetty yleiskaavan sisaltdvaatimukset ja miten Viikin-
rannan—-Lahdenvaylan osayleiskaava vastaa naihin vaatimuksiin.

Huomioitava sisaltovaatimus,
MRL 39§

Miten osayleiskaava toteuttaa sisdltévaatimuksia

Yhdyskuntarakenteen toimi-
vuus, taloudellisuus ja ekologi-
nen kestavyys

Rakentaminen tdydentaa nykyista kaupunkirakennetta joukkoliiken-
neyhteyksien varrella sijoittuen jo rakennetuille alueille

Olemassa olevan yhdyskuntara-
kenteen hyvaksikaytto

Uusi kaupunkirakenne hyddyntaa olemassa olevaa katuverkkoa ja
kunnallistekniikkaa

Asumisen tarpeet ja palveluiden
saatavuus

Osayleiskaava mahdollistaa asuntojen rakentamisen n. 7000 uudelle
asukkaalle. Osayleiskaava-alueen ymparistdssa on olemassa olevia
palveluita ja toisaalta kaavan mahdollistama asukasmaara synnyttaa
uusia palveluita, jotka hyodyttavat myos lahialueiden asukkaita. Hy-
vat joukkoliikenneyhteydet seka kavelyn ja pyoérailyn edellytykset var-
mistavat palvelujen hyvan saavutettavuuden.

Mahdollisuudet liikenteen, erityi-
sesti joukkoliikenteen ja kevyen
likenteen, seka energia-, vesi-
ja jatehuollon tarkoituksenmu-
kaiseen jarjestamiseen ymparis-
ton, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla

Osayleiskaava-alue sijoittuu nykyisten verkostojen aarelle ja tukeutuu
niihin. Alueen liilkenneratkaisu tukeutuu kestaviin kulkumuotoihin.
Osayleiskaavassa on huomioitu alueen tarkea rooli energia-, vesi- ja
jatehuollon jarjestamisessa ja varauduttu naihin liittyviin tulevaisuu-
den tarpeisiin. Osayleiskaavan toteuttamisen ymparistdvaikutukset on
voitu tunnistaa ja seka kaavan ratkaisuilla ettéa suunnittelumaarayk-
silla varmistaa osayleiskaavan kestavaa kehitysta tukeva rooli.

Mahdollisuudet turvalliseen, ter-
veelliseen ja eri vaestoryhmien
kannalta tasapainoiseen elinym-
paristodn

Kaava-alueen ymparistdssa on merkittavia luonnonsuojelualueita ja
kaava-alueella naihin liittyvia monipuolisia virkistysalueita. Kaupungin
monipuoliset palvelut ovat kaikkien vaestéryhmien saavutettavissa.
Lahdenvaylan esiselvityksen kautta mahdollistettu Lahdenvaylan no-
peustason lasku vahentaa merkittavasti liikenteesta aiheutuvaa melu-
ja paastokuormitusta ja luo siten nykyista paremmat edellytykset ter-
veelliselle elinymparistolle.
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Kunnan elinkeinoelaman toimin-
taedellytykset

Kaava-alueella on pienteollisuutta, josta vain osa voi sijoittua uuteen
rakenteeseen. Vastaavalle toiminnalle soveltuvia uusia paikkoja on
osoitettu Lahdenvaylan varrelta. Alueen lisdéntyva vaestomaara
mahdollistaa tyopaikkojen lisdantymisen alueella verrattuna nykyti-
laan.

Ymparistéhaittojen
vahentaminen

Asumisen sijoittuminen olevaan kaupunkirakenteeseen vahentaa liik-
kumistarvetta. Lahdenvaylan nopeustason lasku vahentaa merkitta-
vasti liikenteesta aiheutuvaa melu- ja paastokuormitusta ja luo siten
nykyista paremmat edellytykset terveelliselle elinymparistolle. Raken-
tamisen ilmastopaastdjen osalta alue on tavanomaista tasoa ja niiden
osalta suuri merkitys on rakentamisvaiheen paastoilla. Rakentamisen
paastdja ohjataan asemakaavoituksella ja muulla yksityiskohtaisem-
malla suunnittelulla. Pienteollisuuden poistuminen luonnonsuojelualu-
eiden vieresta vahentad ymparistoriskeja.

Rakennetun ympariston, maise-
man ja luonnonarvojen vaalimi-
nen

Kulttuurihistoriallisesti arvokas Vanhankaupunginkosken alue sailyy
ja uusi asutus sen ymparistdssa tukee alueen toimintojen ja raken-
nuskannan sailymista. Rakentamisen sijoittumisessa ja yksityiskohtai-
semman suunnittelun ohjaamisessa on otettu huomioon maisema
seka luontoarvot. Luonto- ja Natura-vaikutusten arviointien tulokset
on huomioitu kaavaehdotusta laadittaessa.

Virkistykseen soveltuvien
alueiden riittavyys

Alue sijoittuu laajojen luontoalueiden vierelle. Osayleiskaavassa on
suojeltu ja kehitetty alueen viher- ja virkistysalueita ja naita yhdista-
vaa reitistéa. Virkistysmahdollisuuksia on runsaasti ja ne ovat hyvin
saavutettavissa.

Ei aiheuta maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle koh-
tuutonta haittaa

Vuokrattujen kiinteistdjen sopimuksia ei jatketa nykyiseen kayttéon
vuosien 2034/2037 jalkeen. Osayleiskaava mahdollistaa kuitenkin
kiinteist6jen kehittdmisen uuteen kayttoon.

Taulukko 1. Yleiskaavan sisaltévaatimukset ja niiden toteutuminen Viikinrannan-Lahdenvaylan

osayleiskaavassa

Vaihemaakuntakaavan yleisissa suunnittelumaarayksissa edellytetdan
ilmastonmuutoksen hillinnan ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen kan-
nalta kestavia ratkaisuja. Olevaan rakenteeseen tukeutuva alue- ja yh-
dyskuntarakenne vahentaa liikkkumisen paastéja ja kaavaratkaisu tukee
kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta.

4.2.

Kaavan ohjausvaikutus

Kaava on oikeusvaikutteinen yksityiskohtainen aluevarausosayleis-

kaava, joka ei ohjaa suoraan rakentamista, vaan kaavaa toteuttavaa yk-

sityiskohtaisempaa suunnittelua.

4.3.

Kokonaisrakenne

Osayleiskaavalla osoitetaan Lahdenvaylan varrelle uutta kaupunkiraken-
netta, joka laajentaa kantakaupunkia paavaylien suunnassa Yleiskaavan
2016 periaatteiden mukaisesti. Osayleiskaavalla kaupunkirakenteen laa-
jeneminen osoitetaan Viikintiehen tukeutuvaksi. Lahdenvayla osoitetaan
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valtakunnallisesti merkittavaksi tieksi eritasoliittymineen, jonka lahelle
sijoittuvaa uutta maankayttda mahdollistavia ratkaisuja on selvitetty
osayleiskaavatyon yhteydessa tieviranomaisten kanssa laaditulla Lah-
denvaylan esiselvityksella.

4.4. Suunnittelualue

Suunnittelualue kasittda Lahdenvaylan varren reuna-alueita Koskelasta
Keha l:lle. Suunnittelualue sisaltda Korkeimman hallinto-oikeuden Lah-
denvaylan varrelta kumoamat osat Yleiskaavasta 2016. Lahdenvaylan

tiealue kuuluu osayleiskaava-alueeseen Keha l:lle saakka.

Alueen lounaisosassa, lahinna keskustaa, on kulttuurihistoriallisesti ar-
vokasta Vanhankaupunginkosken ymparistoa.

Suunnittelualueen paaosa kasittaa Viikinrannan asuin- ja tyopaikka-alu-
een, joka rajoittuu luontoarvoiltaan merkittdvaan Vanhankaupunginlah-

den Natura-alueeseen. Oman leimansa alueelle tuovat myds koko kau-
punkia palvelevat kunnallistekniset laitokset: vedenpuhdistamo, jateve-

denpuhdistamo ja sdhkdasema.

Suunnittelu kohdistuu ensisijaisesti alueeseen, johon Yleiskaavassa
2016 suunnitellut merkinnat Korkein hallinto-oikeus kumosi vuonna 2018
ja jossa voimassa on Yleiskaava 2002. Suunnittelualueeseen kuuluu
naiden liséksi alueita, joilla Yleiskaava 2016 on voimassa. Yleiskaavati-
lannetta on kuvattu tarkemmin luvussa 9.1.5.
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Kuva 1. Suunnittelualue.
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4.5.

Mitoitus

Osayleiskaavan vaikutuksia arvioidaan koko siltd alueelta, jolle osayleis-
kaavan toteuttamisella arvioidaan olevan olennaista merkitysta. Osa vai-
kutuksista kohdistuu kaavan suunnittelualueelle ja sen valittémaan 1a-
hiymparistdon, osa koko kaupungin alueelle ja laajemminkin seudulle,
erityisesti Lahdenvaylaa koskevien ratkaisujen osalta. Vaikutukset ihmi-
siin koskevat kaava-alueen nyKyisia ja tulevia asukkaita seka lIahialuei-
den asukkaita. Yrityksiin ja elinkeinoeldamaan kohdistuvia vaikutuksia tar-
kastellaan vastaavalla tavalla osana laajempaa kokonaisuutta.

Osayleiskaava ei maarittele tarkasti toteutuvaa mitoitusta, mutta antaa
sille yleisluontoisen mitoituksen Yleiskaavan 2016 tapaan. Toteutuva
kerrosala ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessa. Havainnekuvassa
on esitetty yksi osayleiskaavoituksen tavoitteita ja maarayksia toteuttava
rakentamisen tapa. Sen mukaisesti osayleiskaava-alueelle sijoittuu
asuntorakentamista noin 330 000 k-m? ja toimitiloja noin 40 000 k-m?2.
Asukasmaarana tama vastaa noin 7 000 asukasta (47 k-m?/as) ja toimin-
nan laadusta riippuen noin 400-1 000 tydpaikkaa.

Asuminen Liike/ Yleinen
toimitila

Hernepellonkuja 76 000 12 500 0
Viikinkallio 46 000 0 0
Viikinranta ja Pornaistenniemi 89 000 3000 2500
Séaynaslahti 57 000 0 10 000
Katarina Stenbockin katu 56 000 0 0
Latokartanonkaari 0 14 500 0
Viikinmaentie 6 000 0 0
Hernepellontie 0 5500 0
Yhteensa 330 000 35 500 12 500

Taulukko 2. Havainnekuvan mukaisen ratkaisun kerrosalat osa-alueittain
ja kayttotarkoituksittain. Maarat tarkentuvat asemakaavoituksessa.
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4.6.

Osa-alueet

Suunnittelualue on jaettu osa-alueisiin niiden tulevan luonteen ja raken-
tamistavan mukaan.
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Kuva 2. Suunnittelualueen osa-alueet.
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Kuva 3. Nakyma Viikinrannan alueelta.

4.6.1. Kantakaupunkialueet

4.6.1.1. Viikinranta

Viikinrannan alue on nykytilassa pienteollisuusalue asemakaavamerkin-
tanaan T. Asemakaavan tehokkuusluku on 0,6 tai 0,7. Alueen lounais-
reunassa on rivi LPA-alueita. Rakennuskanta on paaosin peraisin 1980-
luvulta ja tonttien vuokrasopimukset voimassa vuoteen 2034.

Alueen Viikintieta 1ahinna oleva osa on rakennettavuudeltaan hyva. Ala-
rinne puolestaan on rakennettavuudeltaan heikompi, ja edellyttda myos
tayttdja nykyisen maanpinnan ollessa osain tulvakorkeutta alempana.

Osayleiskaavassa alue on osoitettu asuntovaltaiseksi alueeksi A-2 seka
keskusta-alueeksi C. Korttelirakenne noudattelee nykyisia katulinjoja,
jolloin alueen maankaytén uudistuminen voi tapahtua tonttikohtaisesti
pitemman ajan kuluessa. Havainnekuvassa esitetty korttelirakenne pe-
rustuu 5—-8-kerroksisista rakennuksista muodostuviin umpikortteleihin.
Moni-ilmeisyytta tuovat kortteleiden sisdosissa 2-kerroksiset rivitalot.
Korttelirakennetta lavistéa sen keskiosassa urbaani jalankulkuyhteys,
joka muodostuu osin kadusta, osin jalankulkuraitista.

Pysakainti on sijoitettu kahteen pysakdintitaloon, joiden ohjeellinen si-
jainti on esitetty.

Havainnekuvassa esitetty asuinkerrosala on 89 000 k-m?, mika on sama
kuin luonnosvaiheessa. Lisdksi suunnitelma sisaltaa liike/toimitilaa 3000
k-m?2.
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Kuva 4. Nakymakuva Viikintielta kohti Viikinkalliota.

4.6.1.2. Viikinkallio

Alue on nykyisin rakentamaton. Kallion rinteet ovat jyrkat lantista sivua
lukuun ottamatta ja sen laki on puolestaan melko tasainen. Kallion laki-
alue on luonnonoloiltaan karu, mutta silld on pieni luonnontilaisena saily-
nyt kalliosuo.

Alueen asemakaavoitus asuinkayttéon aloitettiin 2010-luvulla, mutta
hanke ei edennyt.

Maanalaisessa yleiskaavassa alueella on varaus jatevedenpuhdistamon
laajennusta varten. Laajennuksen tarve perustuu EU-parlamentin
10.4.2024 hyvaksymaan yhdyskuntajatevesidirektiiviin, joka velvoittaa
HSY:n rakentamaan orgaanisten haitta-aineiden poistolaitoksen 2030-
luvun aikana. Koska puhdistamon toiminta perustuu painovoimaiseen
jateveden kiertoon ja koska puhdistamohallien katon kalliokerroksen
vahvuuden tulee olla vahintaan 15 m, ei kallioon ole mahdollista louhia
rakennusten kellareita tai pysakaintitiloja.

Osayleiskaavassa kallion laki on osoitettu asuntovaltaiseksi alueeksi A-
2. Havainnekuvan mukaisessa ratkaisussa asuinkorttelit muodostavat
linnamaisen hahmon. Rakennukset suojaavat korttelin sisdosia ja kallion
laen puistoaluetta Lahdenvaylan liikenteen melulta. Viikintien puoleinen
rinne on jyrkka, mutta voi tarjota mahdollisuuksia kiinnostaville terassita-
loratkaisuille.
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4.6.1.3. Viikinmaentie

Ajoliikenne alueelle johdetaan Energiakortteliin rakennettavan Sahamyl-
lynrinne-nimisen kadun kautta, johon asumista palveleva uusi tonttikatu
liittyy. Jalankulkuyhteys Viikinkalliolta pikaraitiotien pys&kille toteutetaan
ylikulkusillan kautta. Suuren korkeuseron vuoksi sillan pituuskaltevuus ei
riitd, vaan pysakin padhan tarvitaan tasonvaihtojarjestelyt (porras ja/tai
hissi). Pysakointi toteutetaan pysakadintitalossa, jolle on esitetty ohjeelli-
nen sijainti.

Kallion ylatasanteen suo on sailytetty viheralueena. Kaavaehdotuksessa
suon ymparistd seka kallion etelanpuoleinen rinne on esitetty lahivirkis-
tysalueena ja osoitettu kalliolle Viikintien ja Hernepellontien liittymasta
virkistysreitti, joka toteutetaan porrasyhteytena.

Havainnekuvassa esitetty asuinkerrosala on noin 45 800 k-m?, eli lahes
sama kuin luonnosvaiheessa (46 700 k-m?).

Pienipiirteinen alue koostuu nykyisin paaosin rivi- ja pienkerrostaloista.
Suurin osa rakennuksista on 1960—1980-luvuilta, mutta joukossa on
my0s yksittaisia vanhempia pientaloja. Naista kahdessa on tunnistettu
historiallisia arvoja. Maanomistus on hajautunutta ja suuri osa kiinteis-
toista on yksityisessa omistuksessa.

Osayleiskaavassa alue on osoitettu asuntovaltaiseksi alueeksi A-3, mika
sallii maltillisen tdydennysrakentamisen. Viikinmaentie on osoitettu rei-
tiksi, joka on varattu yleista jalankulkua ja pydrailya seka huoltoajoa var-
ten. Reitti jatkuu Vanhankaupunginkosken suuntaan seka itdan Viikinkal-
liolle, mika voi toteutua nykyisen rakennuskannan mahdollisesti uusiutu-
essa Viikinmaentien itapaassa.

4.6.1.4. Hernepellonkuja

Alue on nykytilassa pienteollisuusalue asemakaavamerkintanaan T.
Asemakaavan tehokkuusluku on 0,7. Alueen koilliskulmassa on LPA-
alue. Rakennuskanta on ialtdan vaihtelevaa ollen padosin peraisin
1950-1960-lukujen vaihteesta seka toisaalta 1980-luvulta; joukossa on
lisdksi uudempiakin. Tonttien vuokrasopimukset ovat voimassa vuoteen
2037.

Alue on rakennettavuudeltaan hyva.

Osayleiskaavassa alue on osoitettu keskusta-alueeksi C. Aluetta sivuaa
Lahdenvaylan suuntainen Viikin—Malmin pikaraitiotie, jonka pysakki si-
joittuu Iahelle Hernepellontien alikulkua. Pysakin 1&hiymparistd muodos-
taa koko Viikinrannan alueen toiminnallisen keskuksen, joka on myos
sen kaupallinen painopiste
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Kuva 6. Kaupallisen kivijalkatoiminnan kannalta keskeisimmat katutilat.
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4.6.1.5. Saynaslahti

Korttelirakenne noudattelee nykyisia katulinjoja ja tonttijakoa, jolloin alu-
een maankaytdn uudistuminen voi tapahtua tonttikohtaisesti pitemman
ajan kuluessa. Havainnekuvassa esitetty korttelirakenne perustuu 5-8-
kerroksisista rakennuksista muodostuviin umpikortteleihin.

Lahdenvaylan likennemelu asettaa erityisia reunaehtoja alueen tulevaan
kayttoon. Lahdenvaylan puoleiset rakennukset voivat melun estamatta
olla toimitilaa, harraste- ja liikuntatiloja, varastoja tai pysakointitaloja.
Asuntorakentaminen tien nykyisella nopeustasolla 100 km/h on mahdol-
lista Lahdenvaylaan rajoittuvilla tonteilla vain siten, ettd asunnot avautu-
vat yksinomaan hiljaiselle puolelle. Lahdenvaylan suunnitteluperusteiden
mukainen 80 km/h nopeus mahdollistaa asuntorakentamista tietyin rajoi-
tuksin. Vaihtoehdot monipuolistuvat, jos nopeus on tata alhaisempi.

Ehdotuksen havainnekuvassa on esitetty ratkaisu, jossa Lahdenvaylan
suuntaiset rakennusmassat ovat kapearunkoisia ja asuinhuoneet suun-
tautuvat rakennuksen hiljaiselle puolelle. Lahdenvaylan puolella meluta-
sot ovat julkisivuilla suurimmillaan 77 dB (80 km/h) ja 74 dB (60 km/h),
mika vaatisi aanitasoeroksi vahintdan 42/39 dB. Kaytanndssa ratkaisun
tulisi todennakdisesti olla umpinainen luhtikdytava Lahdenvaylan puo-
lella, erityisesti nopeusrajoituksen ollessa 80 km/h. Vastaavia danita-
soerovaatimuksia alueella on jo olemassa Viikinmaelle rakennetuilla
asuintaloilla, joissa ratkaisuna on luhtikdytava Lahdenvaylan suuntaan.

Tilanteessa, jossa nykyinen rakennuskanta on poistunut Lahdenvaylan
varrelta mutta uutta ei ole rakennettu, kohdistuu “toisessa rivissa” ole-
vien Hernepellonkujan rakennuksiin enintdan 74 dB (80 km/h) ja 70 dB
(60 km/h) melutaso, mika vaatisi 8anitasoeroksi vahintaan 39/35 dB. Ra-
kennusmassojen tulisi myds muodostaa yhtenainen rivi, jotta melu ei
paase leviamaan sisapihoille.

Pysakadinti on sijoitettu kahteen pysakdintitaloon, joiden ohjeellinen si-
jainti on esitetty.

Havainnekuvassa esitetty asuinkerrosala on noin 76 000 k-m?2. Taman
lisdksi suunnitelma sisaltaa toimitilaa noin 12 500 k-m?.

Alueella on sijainnut jatevedenpuhdistamo ennen nykyisen puhdistamon
rakentamista. Puhdistamon jaatya tarpeettomaksi sen altaat ja muut ra-
kenteet on peitetty tayttomaalla. Maanalaiset rakenteet, alueen korkeus-
asema paaosin tulvakorkeuden alapuolella seka maaperan yleisesti
heikko rakennettavuus ovat alueen maankayton haasteita. Alueella on
ollut erilaista maa-aineisten kasittelyyn ja kiertotalouteen liittyvaa toimin-
taa, ja puhdistettua jatevetta on hydédynnetty lumensulatusaltaassa. Alu-
eelle sijoittuu sisaanajo nykyisen vedenpuhdistamon maanalaisiin tiloi-
hin, mika tulee sailyttaa. Asukaskyselyssa ilmeni, etta alueen toimin-
nasta aiheutuu haittoja asukkaille (raskas liikenne, hajuhaitat). Nykyisten
toimijoiden vuokrasopimukset paattyvat vuonna 2025.
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Kuva 7. Nakyma Saynaslahden alueelta.

Lahdenvaylan likennemelu ulottuu alueen pohjoisosaan.

Osayleiskaavassa alueella on sailytetty jatevedenpuhdistamon sisaan-
ajo, jonka yhteyteen on liitetty uusi lumensulatusasema seka tilavaraus
jatteen imukerayksen koontiasemalle. Jateasema ja pysakdintitalo muo-
dostavat melulta suojaavan rakenteen Lahdenvaylan suuntaan. Kaava-
ehdotuksessa koulu ja paivakoti seka pallokentta on sijoitettu luonnok-
sesta poiketen alueen kaakkoisreunaan, jolloin Natura-aluetta I&3hinna
oleva rakentaminen on luonteeltaan matalaa. Koulun piha muodostaa
puustoisen suojavydhykkeen luonnonsuojelualuetta vasten, ja koska
koulun piha-alue aidataan, muodostaa se samalla kulkuesteen luonnon-
suojelualueen suuntaan.

Pyorailybaanan linjaus on esitetty kaavaluonnoksesta poiketen kulke-
maan Saynaslahden kautta, jotta sen pituuskaltevuudet pysyvat mailtilli-
sempina kuin Viikintien alkuperaisessa linjauksessa. Baana kulkee pyo6-
rakatuna Saynaslahden asuinkortteleiden kaakkoispuolella ja ohittaa ja-
tevedenpuhdistamon sisdanajolle ja jateasemalle varatun alueen poh-
joiskautta, liittyen Viikintiehen. Baana jatkuu Viikintieta pitkin pohjoiseen
kohti Viikkia kaksisuuntaisena pydrabaanana.

Asuinkorttelit alueen lansiosassa ovat Viikinrannan ja Hernepellonkujan
alueiden tapaan pienimuotoisia umpikortteleita.

Alue liittyy merkittaviin linnustoalueisiin ja tdman vuoksi rakennusten lin-
tuystavallisyyteen tulee asemakaavoituksessa ja rakennussuunnitte-
lussa kiinnittaa erityistd huomiota.
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Havainnekuvassa esitetty asuinkerrosala on 57 000 k-m? (luonnoksessa
69 000 k-m?). Maara on vahentynyt lahinna Natura-alueen suojavyohyk-
keen vuoksi. Yleisia rakennuksia on suunnitelmassa 10 000 k-mZ.

4.6.1.6. Vanhankaupunginkoski

Yleiskaava 2016 on alueella voimassa ja siina merkintdna on C2. Kata-
riina Saksilaisen katu jakaa alueen kahteen osaan. Pohjoispuolinen alue
on paaosin vuosina 2005-2010 valmistunut kerrostaloalue, jonka ase-
makaavamerkinta on AK. Kadun eteldpuolella on vanhempaa rakennus-
kantaa, jolla on eriasteisia suojelumaarayksia: osin suojeltu kerrostalo-
kortteli AK/s, KTYU-kortteli seka ALY -kortteli.

Osayleiskaavassa Katariina Saksilaisen kadun pohjoispuoleinen alue on
osoitettu toteutuneen kaupunkirakenteen mukaisesti asuntovaltaiseksi
alueeksi A-2. Lisaksi talle alueelle on merkitty keskeiset jalankulku- ja
pyoratieyhteydet. Kadun eteldapuolella kerrostalokortteli on merkitty mer-
kinnalla A/s ja KTYU-kortteli merkinnalla P/s. ALY -korttelin suojellut ra-
kennukset sijoittuvat osayleiskaavan virkistysalueelle V/s, jossa raken-
nukset on merkitty sk-merkinnalla.

4.6.1.7. Kalastajanpolku

Yleiskaava 2016 on alueella voimassa ja siind merkintana on C2. Alue
jakautuu kahteen eriluonteiseen osaan. Viikintien varressa on vuonna
2012 valmistunut kerrostalokortteli asemakaavamerkintanaan AK. Ta-
man pohjoispuolella on pienimuotoisempaa rakentamista kaavamerkin-
nalla A. Tama osa-alue on rakentunut vuodesta 2016 alkaen. Osoit-
teessa Kalastajanpolku 8 on sr-2 -luokiteltu rakennus kaavamerkinnalla
ALY.

Osayleiskaavassa alue on osoitettu Viikintien varressa asuntovaltaiseksi
alueeksi A-2 ja sen pohjoispuoleinen alue asuntovaltaiseksi alueeksi A-
3. Merkinnat heijastelevat alueen nykyistd maankayttda. Kalastajanpolku
8 on merkitty sk-merkinnalla.

4.6.1.8. Katarina Stenbockin katu

Alue on nykyisin rakentamatonta Lahdenvaylan ramppialuetta. Liikenne-
maara Lahdenvaylaltd Koskelantielle nousevalla rampilla on 9 200
ajon/vrk ja Koskelantieltd Kustaa Vaasan tielle laskeutuvalla rampilla
400 ajon/vrk. Alueella on voimassa Yleiskaava 2016, jonka mukaan alue
on osin asuntovaltaista aluetta A2 ja kantakaupunkia C2. Osa kantakau-
punkimerkinndista on kumottu KHO:n paatoksella. Talla alueella on voi-
massa Yleiskaava 2002 merkintdinaan kerrostalovaltainen alue ja virkis-
tysalue. Asemakaavassa (2003) Kustaa Vaasan tielle johtava silmukka-
ramppi on poistettu ja alueelle on osoitettu huoltoasema ja toimistora-
kennuksia kerrosalaltaan yhteensa 25 100 k-m?. Asemakaava ei ole to-
teutunut.

Osayleiskaavassa Kustaa Vaasan tien ramppi poistetaan asemakaavan
ja Lahdenvaylan esiselvityksen mukaisesti. Alue osoitetaan paaosin
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asuinkayttéon. Havainnekuvassa alueelle on esitetty 54 000 k-m? asu-
mista. Alueen kaikkien kulkumuotojen paareittina toimii uusi Katarina
Stenbockin katu. Pysakadinti toteutetaan pysakointitalossa, jolle on esi-
tetty ohjeellinen sijainti. Alueen pohjoisosa on altis hulevesitulville, joihin
varautuminen tulee huomioida jatkosuunnittelussa.

Ehdotusvaiheessa rakentamisaluetta on supistettu pohjoisosastaan ke-
mikaaliturvallisuuden vuoksi, mutta asuinkerrosala on ennallaan, 56 000
k-m? (luonnoksessa 54 000 k-m?). Vesilaitoksen lahialueelle on muodos-
tettu suojaviheralue, joka yhdessa alueelle sijoitetun toisen pysakdintilai-
toksen kanssa varmistaa asumisen turvallisuuden.

4.6.2. Toimitila-alueet

4.6.2.1. Energiakortteli

Energiakortteliin on laadittu asemakaavan muutos samanaikaisesti
osayleiskaavan valmistelun kanssa. Asemakaavan muutoksen tavoit-
teena on rakentaa uusi katuyhteys, kaapeliyhteys ja turvata korttelin lisa-
rakentamisella Helsingin sdhkénjakeluverkon tarpeet.

Fingrid Oyj:n 400 kilovoltin kaapeliyhteydet on suunniteltu tuotavan Van-
taan Lansisalmesta suunnittelualueelle rakennettavaan sahkdasemaan.
Kaapelihankkeella mahdollistetaan Helen Sahkéverkon 110 kilovoltin
verkkomuutokset Pitdjanmaella Vihdintien ymparistdssa ja sita kautta
Helsingin kaupungille maa-alan vapauttaminen Lantisen Bulevardikau-
pungin rakentamiseen. Samalla turvataan Helsingin kaupungin ja Helen
konsernin hiilineutraaliustavoitteiden mukaisen energiatuotannon ja séh-
konsiirtoverkon kehittamisedellytykset.

Asemakaavamuutoksella energiakortteli taydentyy uudisrakennuksilla
maaraltdan 19 157 k-m?. Tonttien keskimaarainen tehokkuusluku on
€=0.58. Kaavaratkaisuun liittyy uusi ajoyhteys Hernepellontieltad. Nykyi-
nen ajoneuvoliittyma energiakortteliin Sahamyllyntieltd muutetaan rin-
nakkaiseksi pyoratieksi ja jalkakaytavaksi. Helen Oy hyédyntaa energia-
kortteliin rakennettavien palvelinkeskusten hukkalampda kaukolammaon
tuotannossa, mika vahentaa Helenin energiatuotannon hiilidioksidipaas-
téja merkittavasti.

Osayleiskaavan merkinnat ja maaraykset on laadittu asemakaavamuu-
toksen mukaisina. Lisaksi asemakaavanmuutoksella toteutetulta katuyh-
teydeltd on osoitettu katuyhteys edelleen Viikinkalliolle osayleiskaavassa
osoitettuun asuinkortteliin.

4.6.2.2. Kumpulankarki

Kumpulankarjen korttelissa Yleiskaavan 2016 merkintd Kantakaupunki
C2 on valtaosin voimassa. Kustaa Vaasan tien puolelta merkinta on
poistettu KHO:n paatdksella. Taltd osin voimassa on Yleiskaava 2002,
jossa kortteli on osoitettu tydpaikka-alueeksi. Kortteliin on valmisteltu
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asemakaavan muutosta samanaikaisesti osayleiskaavatyon kanssa.
Kortteliin sijoittuu raitiotievarikko, kaupallisia palveluja ja asumista. Ase-
makaavan muutosehdotuksessa 29.8.2023 kortteliin on osoitettu raitio-
vaunuvarikon alueelle yhdyskuntateknisen huollon ET-alue, Valtimontien
varteen AK-alue ja naiden valiin puisto (VP) seka suojelumerkinnalla va-
rustettu vaunuhallin tontti merkinnalla K. Alueen etelakarjessa on liito-
oravayhteyden merkinta.

Osayleiskaavan merkinnat mukailevat laadittavaa asemakaavaa siten,
etta ET-alue on merkitty samalla merkinnalla, AK-alue A-2-merkinnalla ja
vaunuhallin alue P/s-merkinnalla. Vaunuhallilla on lisdksi sk-merkinta.
Liito-oravayhteysmerkintd on osoitettu jatkumaan alueen eteldkarjesta
Kustaa Vaasan tien yli.

4.6.2.3. Latokartanonkaari

Alueella ovat voimassa Yleiskaava 2016 seka asemakaava 11490 (voi-
maantulo 6.7.2007). Yleiskaavassa alue on toimitila-aluetta (T). Asema-
kaavassa alueelle on osoitettu KTY-merkinnalla toimitilaa yhteensa

20 400 k-m? kerrosluvun ollessa 3-5. KTY-merkinta on yleiskaavaan
verrattuna rajoittavampi edellyttdessaan ymparistohairiéta aiheuttama-
tonta toimintaa. Liiketilaa on myos rajoitettu enintdan 15 prosenttiin salli-
tusta kerrosalasta. Alueelle sijoittuu ensimmaisen maailmansodan aikai-
sia linnoitekohteita.

Asemakaavassa rakennukset suojaavat Latokartanon asuinkortteleita
paateiden melulta. Alueen ajoyhteyksina on kolme lyhytta tonttikatua,
jotka erkanevat kohtisuoraan Latokartanonkaarelta. Asemakaavassa on
osoitettu joukkoliikenteen ajoyhteys Latokartanonkaarelta Keha l:lle joh-
tavalle rampille. Asemakaavassa ei ole osoitettu tilavarausta Viikin—-Mal-
min pikaraitiotielle. Asemakaava ei ole toteutunut.

Osayleiskaavan tavoitteena on nykyisten kaavojen tapaan mahdollistaa
erikokoisten ja eri kayttotarkoituksiin soveltuvien kohtuuhintaisten toimiti-
lojen rakentaminen tdydentdmaan ja monipuolistamaan alueen tydpaik-
katarjontaa. Tavoitetta on tarkistettu vastaamaan toimitilan yleista kysyn-
taa seka paikallista tarvetta. Osayleiskaavan havainnekuvassa esitetty
rakentaminen on laajuudeltaan 14 500 k-m? (noin 70 % nykyisen asema-
kaavan kerrosalasta). Toimistotilan kysynta vilkkaimpien keskustojen ul-
kopuolella on vahentynyt ilmeisen pysyvasti. Toisaalta teollisuudelle ja
tuotannolle osoitetut alueet ovat vahentyneet ja vahenevat myos taman
osayleiskaavan alueella Viikinrannassa. Osayleiskaavan toimitilamer-
kintd mahdollistaa asemakaavan KTY-merkintaa monipuolisempia toi-
mintoja. Yritystoiminnan aiheuttamia hairidita asuinkortteleille vahentaa
niiden valisen etaisyyden kasvaminen seka Viima-raitiotien etta alueen
pituussuuntaisen ajoyhteyden vuoksi.

Ajoyhteys alueelle on osoitettu Biologinkadun liittymasta, jossa raitiotien
kanssa risteava liikenne haittaa raitioliikennettd mahdollisimman vahan.
Joukkoliikenteen yhteysvaraus Keha | rampille on poistettu.
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Alueelle sijoittuva linnoitekohde Tukikohta VIII:3 on rajattu sm-alueeksi
ja sailyy suojaviheralueella (EV). Hieman tdman aluerajauksesta lan-
teen, TP-aluevarauksella merkitylla tyopaikka-alueella, sijaitsee ensim-
maisen maailmansodan aikaisen yhdystien osuus, joka on ollut maantie-
kaytdssa 1960-luvulle. Kyseessa ei ole kiinted muinaisjaannos, mutta
kohde on tarpeen tutkia ja dokumentoida ennen alueen muuttuvaa
maankayttda.

4.6.2.4. Hernepellontien varsi

Hernepellontien pohjoispaassa on asemakaavoitettuna ja rakennettuna
toimitilaa TY-merkinnalla osoitteissa Hernepellontie 11-27. Hernepellon-
tien ja Harjannetien kiertoliittyman seka Lahdenvaylan valissa on pienia
suojaviheralueita. Pahkindsaarenkadun paassa on rakentamaton KTY-1-
kortteli.

Osayleiskaavassa nykyiset toimitila-alueet sekd osa suojaviheralueista
on merkitty TP-alueeksi. Lahdenvaylan mahdolliset muutokset voivat
mahdollistaa tiealueen rajan tarkistuksia ja korttelialueiden laajentami-
sen Lahdenvaylan suuntaan. Pahkindsaarenkadun paassa olevalla kort-
telialueella sijoittuu muinaismuistoksi merkittyja luolia.

4.6.3. Viher- ja virkistysalueet

Osayleiskaavan viheralueet sijoittuvat useille eri osa-alueille ja ovat paa-
osin nykyisia ja sailytettavia viheralueita. Tavoitteena on alueen virkis-
tysarvojen turvaaminen, kehittdminen ja niiden vahvistaminen. Osayleis-
kaavaratkaisun osana laaditussa viher- ja virkistysverkoston yleispiirtei-
sessa suunnitelmassa osayleiskaava-alueelle osoitetaan riittavasti hel-
posti saavutettavia virkistysalueita ja reitteja vastaamaan kasvavan asu-
kasmaaran kayttopainetta. Suunnittelussa otetaan huomioon alueen li-
saantyvan asukasmaaran luoma kayttdpaineen lisdantyminen, minka
aiheuttamaan maaston kulumiseen vastataan ohjaamalla kulkua alueella
riittavasti.

Viherverkostoa ja virkistyspalveluita kehitetdan osana laajemman alue-
kokonaisuuden viheralueverkostoa ja myds muiden kaupunkilaisten tar-
peisiin. Virkistysreitteja tukevat myos alueella olevat luontokohteet seka
maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti tarkeat aluekokonaisuudet, joi-
den arvot ja ominaispiirteet on huomioitu. Toimiva ja kattava viher-
alueverkosto parantaa ekosysteemipalveluiden tarjontaa ja tukee luon-
non monimuotoisuutta turvaamalla ekologisen verkoston ydinalueiden ja
niiden valisten yhteyksien sailymisen.

Osayleiskaavassa osoitetaan uusia virkistyksen alueita niin rakennetun
alueen sisalle kuin kaavan viheralueillekin (Kuva 8). Alueen keskeisia
virkistysalueita ovat Pornaistenniemi, Saynaslahden pohjukka, Viikinran-
nan ja Vantaanjoen rannan puistot, Viikinkallio seka Koskelan uuden
asuinalueen virkistysalue. Kaavamerkintédna on VL seka VL/s niilla alu-
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eilla, joilla ymparistd on sailytettdva luonto-, maisema- tai kulttuurihistori-
allisten arvojen perusteella. Sdynaslahden puisto on osoitettu urheilu- ja
virkistysalueeksi (VU).

Pornaistenniemen puistoaluetta kehitetadn palvelemaan suurempaa va-
estdmaaraad. Saynaslahden pohjukan alueelle sijoittuvan koulun ja pai-
vakodin laheisyyteen varataan alueita urheilu- ja virkistyspalveluille seka
puisto- ja virkistysalueeksi. Viikinrannan puistossa yhteensovitetaan kas-
vavan asukasmaaran virkistyksen ja likkumisen tarpeet seka ekologisen
verkoston ja luonnonsuojelualueiden tarpeet. Vantaanjoen rantapuistoja
vaalitaan kulttuurihistoriallisesti, maisemallisesti, ekologisesti ja virkistyk-
sen kannalta merkittavind ymparistdina. Koskelan uusi asuinalue suunni-
tellaan kytkeytymaan luontevasti olemassa oleviin Vantaanjoen ja Kos-
kelan virkistysalueisiin. Lisaksi pienemmat taskupuistot ja oleskelupaikat
tukevat virkistysverkostoa.

Alueen virkistysreittiverkostoa kehitetdan uusilla rakentuvilla alueilla
seka huomioidaan nykyisen reitiston kehittamisen tarpeet ja kytkeytymi-
nen ympardivaan virkistysverkostoon. Kaavakartalla virkistysreitiston
muodostavat varsinaisella ulkoilureitin merkinnalla osoitettujen reittien
lisaksi yleista jalankulkua ja pyoraliikennetta varten varatut reitit, joilla
huoltoajo kiinteistdille on sallittu, seka pyodraliikenteen nopeat runkoyh-
teydet (baanat), jotka voidaan paikoin toteuttaa pytrakatuina. Tavoit-
teena on tihentaa nykyista verkostoa. Alueen lavitse kulkevia tarkeita
reitteja ovat seka yhteydet julkisen liikenteen ja alueen kaupallisten pal-
veluiden aareen seka yhteydet laajemmille luontoalueille niin Vanhan-
kaupunginlahden kuin Vantaanjoen varren suuntaan. Vanhankaupungin-
koski ymparistdineen sekd Vantaanjoen vartta pohjoiseen johdattava
puistoyhteys toimivat merkittdvina ekologisina yhteyksina ja virkistysreit-
teina. Malmin hautausmaan kohdalla ohjataan korkeusasemista ja topo-
grafiasta johtuen virkistysverkosto kulkemaan lannemmas Lahdenvaylan
alikulkuun seka Keha | reunan olemassa olevalle reitille.

Vantaanjoki rajoittaa kulkua virkistysalueilla. Vantaanjoen pystyy ylitta-
maan Pornaistenniemen, Kuninkaankartanonsaaren ja Viikintien kohdilta
suunnittelualueen etelaisessa osassa. Seuraava ylityspaikka on Viikin-
maen jalankulku- ja pyorailysilta, joka sijaitsee ylajuoksulla noin 900 m
-1 km etaisyydella Viikintiesta. Lahdenvayla sijoittuu suunnilleen naiden
kahden puolivaliin, ja siksi Lahdenvaylan suunnittelun yhteydessa on tar-
peellista tutkia jalankulun ja pyorailyn yhteyden lisaamista esimerkiksi
raitiotiesillan yhteyteen.

Kaikilla alueen viher- ja puistoalueilla korostuu hulevesien luonnonmu-
kaisen hallinnan tarve. Maarallisen hallinnan ja viivytyksen tarpeen li-
saksi hulevesien laadullinen parantaminen korostuu, koska aluetta rajaa-
vat Vanhankaupunginlahden ja Vantaanjoen Natura 2000-alueet. Hule-
vesien laatua tulee parantaa ennen purkamista vastaanottavaan vesis-
téon. Hulevesien hallintarakenteet tulee sijoittaa mahdollisimman lahelle
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hulevesien syntymispistettd, ja niita ei lahtokohtaisesti tule sijoittaa ve-
sisto- tai merivesitulva-alueille, jotta hulevesista keratyt haitta-aineet ei-
vat huuhtoudu tulvavesien mukana Natura-alueille tai Vanhankaupungin-
lahteen. Hulevesien hallintaa toteutetaan myos muilla alueilla, kuten ton-
teilla ja katualueilla. Kaavatydn yhteydessa laaditussa yleispiirteisessa
kunnallistekniikan viitesuunnitelmassa viher- ja puistoalueille on esitetty
hulevesikosteikkoja.

4.6.3.1. Pornaistenniemi

Pornaistenniemi ymparistdineen on rakentuvan alueen virkistyksen pai-
nopiste. Alueelle nykyiselldan sijoittuvat palvelut sailyvat ja lisksi alu-
eelle sijoittuu uusi paivakoti ja leikkipaikka tai leikkipuisto. Pornaistennie-
men Design-koirapuisto sailytetdan alueella, mutta tarkemmassa suun-
nittelussa, kuten paivakodin tarkemman sijoittumisen yhteydessa, koira-
puiston paikkaa voidaan tarvittaessa muuttaa. Jatkosuunnittelussa var-
mistetaan myds, ettd Vanhankaupungin kosken laheisyyteen vakiintunut
ruokarekkatoiminta on mahdollista jatkossakin ja palvelee alueella virkis-
taytyvia ihmisia. Uusien seka ymparivuotisten ettad pienimuotoisten liiku-
teltavien palveluiden syntymisedellytyksia vahvistetaan.

Puuston lisddmisen paikat Pornaistenniemessa (Kuva 13Kuva 8) vali-
taan tarkemmin paivakodin sijoittumisen yhteydessa. Kaavamaarayksen
mukaisesti alueella puustoa on hoidettava liito-oravan elinolot ja liikkumi-
nen huomioon ottaen.

Pornaistenniemelta on paasy luontopolulle ja Lammassaaren pitkos-
puille. On odotettavissa, etta kasvillisuuden kulutus alueella lisdantyy.
Erityisesti suojeltu tervaleppalehto tulee suojata liialliselta kulutukselta
ohjaamalla kulku alueella selkeita rakennettuja reitteja pitkin. Alueella
tulee huomioida sekd metsaverkoston etta niittyverkoston jatkuvuus.
Liito-oravan liikkumisreittien ja ydinalueiden turvaamisen lisaksi tarkeat
lintu-, matelija- ja sammakkoelainalueet tulee huomioida jatkosuunnitte-
lussa. Natura 2000-alueiden suojelun perusteena olevien luontoarvojen
sailyminen varmistetaan.
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Kuva 8. Suunnittelualueen nykyiset ja kehitettavat virkistysreitit ja -alueet.
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4.6.3.2. Saynaslahti

Saynaslahdelle varataan alueita urheilu- ja virkistyspalveluille seka
puisto- ja virkistysalueeksi. Virkistysalueet kytkeytyvat alueelle sijoittu-
vaan kouluun, paivakotiin ja asutukseen seka tarjoavat yhteyden laajem-
mille luontoalueille Vanhankaupunginlahden ja Viikin suuntiin.

Alueelle sijoitetaan toiminnallisia virkistyspalveluita, kuten liikkuntakentta,
leikkipaikka, lahilikuntapaikka seka oleskelualueita. Sdynaslahden alu-
een reunoille lisadtdan luonnonsuojelualueiden myoétaisesti puustoa ja
etenkin eteldisen reunan puustoista yhteytta Viikinrannan ja Viikin valilla
vahvistetaan. Myos linnuston alueet sekd matelija- ja sammakkoelain-
kohteet huomioidaan jatkosuunnittelussa. Natura 2000-alueiden suoje-
lun perusteena olevien luontoarvojen sailyminen varmistetaan. Virkistys-
reitistda kehitetdan alueella huomioiden Natura-alueen suojaetaisyydet.
Nykyinen lumen vastaanottoon liittyva allas puretaan.

4.6.3.3. Viikinrannan puisto

Viikinrannan rakennettujen kortteleiden ja Natura-alueen valissa sijaitsee
kapea rantapuisto, jossa yhteensovitetaan kasvavan asukasmaaran vir-
kistyksen ja liikkumisen tarpeet sekd ekologisen verkoston ja luonnon-
suojelun tarpeet. Ojan Natura-alueen puoleinen rantapuisto on osoitettu
suojaviheralueeksi, eika sille osoiteta virkistysreitteja. Muuta rantapuis-
toa koskee yleismaarays, jonka mukaan alueelle tulee suunnitella noin
50 metrin puustoinen suojavythyke tai muulla tavoin varmistaa, ettei Na-
tura-alueelle suuntaudu hallitsematonta kulkua. Saynaslahdenoja toimii
luontaisena kulkuesteend Natura-alueen suuntaan.

Viikinrannan alueen ohittava baana rakennetaan pyérakatuna, jonka yh-
teydessa on jalankulun reitti. Rantapuistoon sijoittuu myés toinen luon-
teeltaan luonnonlaheisempi virkistysreitti. Reitistdéa tdydentaa Viikinran-
nan kortteleiden valissa kulkeva samansuuntainen urbaani kuja, joka luo
viihtyisan ja pienimittakaavaisen vaihtoehtoisen reitin alueen palveluiden
ja pikaraitiotiepysakin suuntaan. Reitti koostuu osittain kavelykaduista ja
osin tonttikaduista seka katuymparistosta. Rantapuistossa tulee mahdol-
listaa my0Os esteetdn kulku rinteessa mahdolliselta tasolta toiselle. Es-
teettomat reitit voidaan sijoittaa tonttikatuihin liittyvien taskupuistojen jat-
kumoiksi rantapuistoon.

Puisto rajautuu pohjoisessa osassaan keskustoimintojen korttelialueen
yhteydessa olevaan viheraukioon, jota suunnitellaan elamisen ja olemi-
sen tilana puuistutuksineen ja terasseineen. Aukion yhteyteen voi sijoit-
tua myds kioskityyppista myyntia.

Viikinrannan puiston keskivaiheille on suunniteltu paivakoti leikkipaikkoi-
neen, joka taydentaa paivakodin aukioloaikojen ulkopuolella puiston vir-
kistyspalveluja. Rantapuistoon on mahdollista sijoittaa lisaksi levahdys-

paikkoja taskupuistomaisiin kohtiin tai uoman varteen.
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4.6.3.4. Viikinkallio

Puistoa rajaa luonnonsuojelualueesta Pornaistenniemenoja, jota voi-
daan kehittdd osana kaupunkiymparistéa ja -kuvaa, kunhan luonnonsuo-
jelun ja luonnon monimuotoisuuden asettamat rajoitteet huomioidaan
riittdvalla tasolla. Ojaa ei ole tarkoituksenmukaista ylittaa sillalla (oja on
kansainvalisesti arvokasta linnustoaluetta ja Natura 2000-alueen suoja-
vyohyketta), mutta rantaan voi harkituissa paikoissa, nykyista puustoa
mahdollisimman paljon séilyttden, sijoittaa pienimuotoisia laiturimaisia
rakenteita. Uoma on tarkea osa luonnonymparistda, ja sen hydrologiset
olot tulee turvata. Natura 2000-alueiden suojelun perusteena olevien
luontoarvojen sailyminen varmistetaan.

Rantapuistoa kehitetdadn vahvistamaan sekd metsaisen verkoston alu-
eellista yhteytta etta niittyverkoston yhteytta. Lisaksi liito-oravan kehitet-
tadvan puustoisen reitin tulee olla uoman lansipuolella riittava (vahintaan
20-50 m), mita varten vaaditaan toimintojen ja virkistysreittien yhteenso-
vittamista tarkemmassa suunnittelussa. Rantapuustoa tulee lisdksi sai-
Iyttdd mahdollisimman paljon etenkin uoman rannassa varjostuksen, ve-
den lampétilan, suojan ja uoman luontaisen puunsaannin turvaamiseksi.
Puustoisuutta vahvistaa sen toteuttaminen etupainotteisesti esimerkiksi
nykyisten pysakointialueen ja Saynaslahdentien alueilla.

Rantapuiston pohjoisosassa, Saynaslahdentien ja Viikintien risteyksen
itdpuolella on 0,33 ha kokoinen alue vanhaa kosteaa runsasravinteista
tervaleppalehtoa, jonka hydrologiset olot tulee pitdad samanlaisina jat-
kossa maankayton muuttuessa. Nykyaan alueella ei ole kuluneisuutta,
mita jatkosuunnittelussakin on vaalittava. Luontoarvoja ja uoman tilaa ja
laatua ei saa heikenta3, ja etenkin uoman osalta niita tulee parantaa jat-
kosuunnittelun keinoin.

Rantapuisto on paaosin altis seka meri- etta hulevesitulville. Merivesi-
tulva-alueille ei ole tarkoituksenmukaista sijoittaa hulevedenhallinnan ra-
kenteita, eika rannan lahella ole tarkoituksenmukaista kasitella ja viivyt-
taa kuin lahialueen hulevesia. Rantapuiston alueella hulevesien hallin-
nan rakenteita voidaan kuitenkin osoittaa pyorailybaanan lansipuolelle,
jos baanan maanpinnan korkeutta nostetaan tarpeeksi merivesitulviin
nahden. Hulevesien hallinnassa on huomioitava myos ilmastonmuutok-
sen vaikutukset sadantaan, valuntaan ja merivedenpinnan korkeuteen.
Uomaan ei mydskaan saa johtaa kasittelemattomia hulevesia luontoar-
vojen turvaamiseksi.

Viikinkallion laella, korttelin keskella, sijaitsee pieni luonnontilaisena sai-
lynyt kalliosuo. Sen vesitasapaino tulee turvata esim. hulevesien ohjaa-
misella niin, etta sen nykyiset luontoarvot sailyvat tai niita parannetaan.
Suon ymparille voidaan sijoittaa Iahivirkistymista palveleva pieni puisto.

Viikinkallio on osa niittyverkoston tukialuetta. Kuivien ja kallioisten aluei-
den kasvillisuutta ja maisemallista arvoa yhteensovitetaan maankayttoon
jatkosuunnittelussa.
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Korkeuserojen takia Viikinkallion kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin lahialu-
eille tulee kiinnittaa erityista huomiota. Viikintien ja Hernepellontien ris-
teyksen kohdalta Viikinkallion lakialueen suuntaan voidaan jatkosuunnit-
telussa tutkia kuntoportaiden rakentamista. Viikinkallion suunnittelurat-
kaisuissa varmistetaan nakymalinjojen sailyminen Vanhankaupunginlah-
delle julkisilta alueilta.

4.6.3.5. Vantaanjoen rantapuisto

Vantaanjoen rantapuisto yhdistaa Viikinrannan ja Pornaistenniemen
Vantaanjoen varren laajaan vihersormeen seka sille sijoittuviin virkistys-
palveluihin ja reitteihin. Vantaanjoen rantapuiston virkistysalueet ja -reitit
palvelevat kaupunkilaisia myo6s laajemmin suunnittelualueen ulkopuo-
lelta. Vantaanjoen rantapuiston kautta on yhteys muun muassa Pikku-
kosken uimarannalle. Rantapuisto kuuluu Helsingin maakunnallisesti ar-
vokkaisiin kulttuuriymparistéihin osana laajempaa Vantaanjokilaakson
maisema-aluetta.

Vantaanjoen varsi on myos tarkea ekologinen yhteys. Viikinrannan —
Lahdenvaylan osayleiskaava-alueella erityisesti Kalastajarannan puo-
lella jokea tulee sailyttda vahva puustoinen yhteys seka huolehtia, etta
se jatkuu tarpeeksi leveana Lahdenvaylan yli pohjoiseen liito-oravan rei-
tin suuntaisesti. Vantaanjoen virtavesiyhteys on merkittdva koko Van-
taanjoen valuma-alueen kannalta, ja vesialue on Natura 2000-aluetta.
Natura 2000-alueiden suojelun perusteena olevien luontoarvojen saily-
minen varmistetaan. Alue on arvioitu tarkedksi linnustoalueeksi. Kaava-
alueen pohjoispuolella Vantaanjokilaaksoon sijoittuu myds muita arvok-
kaita luontoalueita. Kustaa Aadolfin puisto Vantaanjoen lansipuolella sai-
lyy virkistysalueena. Vanhankaupunginkosken pato rajautuu suunnittelu-
alueen ulkopuolelle.

4.6.3.6. Koskelan virkistysalueet

Koskelan uusi asuinalue suunnitellaan Lahdenvaylan pohjoispuolelle.
Alueelle tulee leikkipaikka, ja alue kytkeytyy luontevasti olemassa oleviin
Vantaanjoen ja Koskelan virkistysalueisiin ja -reitteihin. Jatkosuunnitte-
lussa vedenpuhdistuslaitoksen lansipuolen rinteissa voidaan tutkia mah-
dollisuutta kuntoportaisiin. Alueella tulee kiinnittdd huomiota hulevesien
viivyttamiseen ja kasittelyyn seka puustoisen yhteyden vahvistamiseen
ja sailyttamiseen Lahdenvaylan ja Vantaanjoen yli. Lahdenvaylan Van-
taanjoen ylittavalla kohdalla tulee jatkosuunnittelussa pyrkia edistamaan
pyorailyn ja jalankulun reitin jatkuvuutta joen vyli.

Kunnallistekniikan kehitystd kuvastava Koskelan ja Vanhankaupungin
vesi- ja viemarilaitoksen rakennuskanta ymparistdineen kuuluu valtakun-
nallisesti arvokkaisiin rakennettuihin kulttuuriymparistoéihin, mika huomi-
oidaan alueen suunnittelussa.
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4.6.4. Katu- ja liikennealueet

4.6.4.1. Lahdenvayla

Osayleiskaavan alueella sijaitseva Lahdenvayla on valtatie neljan etela-
paa, joka on samalla moottoritien paatdskohta ja Helsingin kaupungin
sisdantulovayla. Kaava-alueelle sijoittuu Lahdenvaylasta noin 4,5 kilo-
metrin osuus valilla Valtimontie — Keha | (seututie 101). Kivikon erita-
soliittyma ei sisélly kaava-alueeseen.

Lahdenvayla on tarkastelujaksolla osin maantie ja osin katu. Hallinnolli-
sen luokan muutos tapahtuu Koskelan eritasoliittyman kohdalla, jonka
eteldpuolella valtatie 4 on katua (Kustaa Vaasan tie) ja pohjoispuolella
maantietd (Lahdenvayla).

Tarkastelujaksolla on kaksi eritasoliittymaa. Koskelantien ja Viikintien
kohdalla suunnittelualueen eteldosassa on Koskelan eritasoliittyma ja
alueen keskivaiheilla on Pihlajamaen eritasoliittyma. Pihlajamaen erita-
soliittyma on suuntaisliittyma, josta on rampit Helsingin keskustan suun-
taan.

Osayleiskaavan suunnittelun yhteydessa on tehty valtion kanssa yhteis-
tydssa Lahdenvaylan esiselvitys. Esiselvityksessa on tarkasteltu Lah-
denvaylan nopeuden laskemista seka pikaraitiotien linjaamista Lahden-
vaylan kanssa samaan kaytavaan. Nopeuden laskeminen mahdollistaisi
tehokkaamman maankaytdén Lahdenvaylan varrella. Pikaraitiotien linjaa-
minen samaan kaytavaan Lahdenvaylan kanssa parantaa osayleis-
kaava-alueen maankaytén mahdollisuuksia. Lahdenvaylan liittymasta
Koskelantien kohdalla on suunniteltu poistettavan eteldan meneva
ramppi ja pohjoisesta tulevan rampin linjausta suoristetaan. Nailla toi-
menpiteillda mahdollistetaan lisdrakentamista nykyisten ramppien tilalle.

Melunsuojaratkaisuiden maisemointi ja laatu huomioidaan suunnitte-
lussa. Lahdenvaylan ymparistéssa kiinnitetddn huomiota myds laaduk-
kaisiin joukkoliikenteen vaihtopaikkoihin ja kavely-ymparistdjen viihtyi-
syyteen.

Jatkosuunnittelussa huomioidaan Vantaanjoen jalankulun ja pyorailyn
ylitystarve Lahdenvaylan kohdalla.

Lahdenvaylan suunnittelussa huomioidaan liito-oravan todennakdiset
ylityspaikat.

Katu- ja liikennealueita voidaan hyddyntaa hulevesien hallinnassa. Kaa-
voituksen yhteydessa laaditussa yleispiirteisessa kunnallistekniikan viite-
suunnitelmassa katu- ja liikennealueille esitetdan biosuodatusrakenteita.
Katu- ja liikennealueet toimivat myds maanpaallisina tulvareitteinad suu-
remmissa hulevesitulvatilanteissa.
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Kuva 9. Viikin—Malmin pikaraitiotien vaihtoehtoiset linjaukset Viikinkallion kohdalla.

4.6.4.2. Viikin-Malmin pikaraitiotie

Osayleiskaavan alueella varaudutaan Viikin—Malmin pikaraitiotien toteut-
tamiseen. Osayleiskaavassa lahtokohtana on ollut raitiotien yleissuunnit-
telussa tutkittu linjaus, joka seuraa Lahdenvaylaa sen kaakkoispuolella
alkaen Koskelantien liittymasta Latokartanoon asti.

Viikinkallion kohdalla yleissuunnittelussa oli vaihtoehtoisia linjauksia,
koska linjauksen toteutettavuudesta Lahdenvaylan varteen ei ollut var-
muutta. Lahdenvaylan esiselvityksessa tutkittiin sekd Lahdenvaylan vie-
ressa kulkevan (VE1) etta Viikinkallion sahkéaseman etelapuolelta kul-
kevien (VE2, VE3) linjausten toteutettavuutta. Lisaksi vertailussa tarkas-
teltiin raitiotien sijoitusta Viikintielle (VE4).
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4.6.4.3. Katualueet

Pikaraitiotien yleissuunnitelman mukaan tutkituista vaihtoehdoista Lah-
denvaylan vartta seuraava VE1 on paras useista ndkdkulmista. Rai-
tiotien liilkenndinti erotellulla radalla moottoritien vierella on sujuvaa. Vii-
kinkallion pysakin sijoittelu Hernepellontien ylikulun kohdalle palvelee
seka uutta Viikinkallion aluetta ettd aiempaa Viikinmaen aluetta Lahden-
vaylan pohjoispuolella, tarjoten myds hyvan vaihtoyhteyden Hernepel-
lontietd kulkevaan bussilikenteeseen. Ratalinjaus pitda kehittyvan
maankayton alueet yhtenadisena. Linjaus on yhteensovitettavissa moot-
toritiehen, vaikka tydnaikaisia likennehaittoja ei voidakaan valttaa ja ne
vvoivat olla suhteellisen pitkakestoisia. Linjaus ei myoskaan esta Viikin-
kallion energiakorttelin asemakaavan mukaista toteuttamista eika haittaa
sen nykyista kayttoa.

Vaihtoehtojen 2—4 hyvat puolet liittyvat padasiassa Lahdenvaylan tydnai-
kaisten liikennehaittojen vdhenemiseen. Haittapuolina ovat maankaytto-
potentiaalin vdheneminen raitiotien kulkiessa Viikinkallion ja Hernepel-
lonkujan kaava-alueiden keskelta ja korkeuserojen hallinta (VE2, VE3)
tai raitiotien merkittavasti hitaampi kulku (VE4). Liséksi vaihtoehdot sisal-
tavat vaihtoehtoa 1 suurempia maisemallisia vaikutuksia, jotka ovat
my0s riskeja toteutettavuudelle ja aikataululle. Linjan vieminen sahko-
aseman vieresta (VE2, VE3) vaatii teknista yhteensovittamista asemaan
littyvien maanalaisten kaapelien kanssa ja voi edellyttaa linjauksen siir-
toa hyvin lahelle viereisia asuinrakennuksia tai jopa naiden kiinteistdille.

Vaihtoehtojen 2—4 kustannuksia ei arvioitu, mutta todennakoisesti niiden
toteuttaminen ei ole vaihtoehtoa 1 edullisempaa.

Pikaraitiotien linjaus sijoittuu osin nykyiselle Lahdenvaylan maantiealu-
eelle. Raitiotien toteuttaminen edellyttaa siten tiesuunnitelmaa maantie-
alueen kaventamiseksi ja asemakaavoitusta taman tilan osoittamiseksi
pikaraitiotielle.

Osayleiskaava-alueen pohjoispadssa varaudutaan myos Viikin—Malmin
pikaraitiotiesta erkanevaan ratahaaraan kohti Myllypuroa. Tama linjaus
tulisi kulkemaan Latokartanonkaaren ja Keha l:n valissa

Osayleiskaavan liikenneratkaisu nojautuu paaosin nykyisen katuverkon
kaltaiseen kokonaisuuteen, jossa Viikintie alueellisena kokoojakatuna
palvelee Viikinkallion ja Viikinrannan alueen kokoavana katuyhteytena.
Lannessa Viikintie liittyy Koskelantiehen, joka on paaajoreitti Viikinran-
nan alueelle lannesta. Lahdenvayla liittyy moottoritierampein Koskelan-
tiehen. Etelasta Toukolan suunnasta kaava-alueen katuverkkoon yhdis-
tyy Hameentie alueellisena kokoojakatuna.

Hernepellontie toimii paikallisena kokoojakatuna, johon liittyy Sahamyl-
lynrinteen uusi katuyhteys Viikinkallion energiakortteliin ja Viikinkallion
suunnitellulle asuinalueelle. Suunnittelualueen pohjoisosassa kulkeva

35



Latokartanonkaari on luokittelultaan paikallinen kokoojakatu, mutta jota
jatkosuunnittelussa tulee tarkastella mahdollisesti alueellisen kokoojaka-
dun suunnitteluperiaattein suuren likennemaaransa (paikoin yli 10 000
ajon/vrk) vuoksi.

Kaikki kadut suunnitellaan toimimaan osana jalankulun ja pyoéraliiken-
teen verkostoa. Tavoitteena on tihedsilmainen verkosto, joka tarjoaa ly-
hyita yhteyksia ja vaihtoehtoisia reitteja jalankulkijoille ja pydrailijdille.
Autoliikenteen nakdkulmasta katuverkko on sen sijaan puumainen ja
muodostuu selkeistd paa- ja kokoojakaduista, joista lyhyet tonttikadut
haarautuvat. Alueen paaosin nykymuotoiselle katuverkolle pohjautuvan
suunnitteluratkaisun vuoksi katuverkon jasentelyohjeen mukaisia paikal-
lisia likennesoluja voidaan maaritelld vain melko soveltavasti — alueen
halkova Viikintie esimerkiksi rajaa Viikinrannan omaksi pitkaksi liiken-
nesolukseen, ja toisaalta Sdynaslahden ja Katarina Stenbockin kadun
alueen voidaan ajatella olevan omia paikallislikennesolujaan, vaikka ra-
jautuvatkin vain osin paaverkkoon. Osayleiskaavan katuverkkoa kuvaa-
kin paremmin perinteisempi puumainen muoto.

Kaikilla suunnittelualueen katu- ja likennealueilla korostuu hulevesien
luonnonmukaisen hallinnan tarve.

Viikintie

Viikinrannan katuverkon keskeisen osan muodostaa Viikintie, joka on
alueellinen kokoojakatu, joka kokoaa ja johtaa alueen keskeisia liikenne-
virtoja ylempaan paaverkkoon. Sen katuluokkaan ei ole suunnitteilla
muutoksia, ja sen linjausta muutetaan vain hieman nykyiseen nahden.
Hernepellontien risteyksesta lounaaseen katulinjausta siirretdan hieman
luoteeseen kohti Viikinkalliota, jotta Viikinrannan asuinkortteleista saa-
daan jarkevan kokoisia rakentamisen toteutettavuutta ja viihtyisyytta aja-
tellen.

Hernepellontien risteyksesta pohjoiseen Viikintien katutila on levea ka-
dun alle sijoitettavan korkeajannitekaapelin varoetaisyyksien vuoksi. Se
tuo seka haasteensa etta hyotynsa jatkosuunnitteluun — liikenteen vaati-
mat tilavaraukset on helppo mahduttaa kadun poikkileikkaukseen, mutta
samalla on ratkaistava, miten luodaan viihtyisaa katuymparistoa.

Viikintietda suunnitellaan alueellisen kokoojakadun tyyppiratkaisua nou-
datellen kavelya, pyodraliikennetta, autoliikennetta ja bussiliikennetta var-
ten. Pyoraily ja jalankulku erotellaan rakenteellisesti toisistaan ja ajora-
dasta, bussipysakit voidaan toteuttaa syvennyksina tai ajoratapysak-
keina, jotka osaltaan rauhoittavat liikennetta.
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e Moottoritie m— PAdkatu
= Alueellinen kokoojakatu Paikallinen kokoojakatu

Kuva 10. Katuverkko.

Suunnitteluratkaisussa kadun tilavaraus on mitoitettu siten, ettd Herne-
pellonkujasta etelaan kadun molemmin puolin voidaan toteuttaa kaksi-
suuntaiset pyoratiet, jolloin ne ovat helpommin verkollisesti sovitetta-
vissa Vanhankaupunginkosken siltojen rajoittamaan poikkileikkaukseen
Viikintien eteldpaassa. Pyoraliikenteen tavoiteverkossa Viikintielld on yk-
sisuuntaiset py0rareitit, mitka ovat edelleen pitkan tahtaimen tavoitteina.
Laadukkaan yksisuuntaistamisen edellytyksena on kuitenkin jatkosuun-
nittelussa tutkia, voidaanko siltoja leventaa tai rakentaa uusi jalankulun
ja pyorailyn yhteyssilta kosken yli.
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e Baana m—— Py&railyn padreitti
== == Baana, tavoitteellinen linjaus ~ ~———— Muu paikallinen py6&rareitti

Kuva 11. Pyoériéliikenteen reitit.

Katarina Stenbockin katu

Lahdenvaylan kierrerampin poistaminen mahdollistaa Katarina Sten-
bockin kadun asuinalueen rakentamisen. Rampin poistaminen on voi-
massa olevan asemakaavan mukainen ratkaisu, jota ei ole toteutettu.
Katarina Stenbockin katu on tonttikatu, joka palvelee ympargivia asuin-
kortteleita.

Pydraily tapahtuu tonttikadulla ajoradalla sekaliikenteessa. Tonttien kes-
kitetyn pysakoinnin lisaksi aluetta palvelemaan voi tonttikadun varrelle
voi osoittaa asiointi- ja vieraspysakaintia.
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Katarina Stenbockin katu voi toimia myds ajoyhteytena vedenpuhdistus-
laitokselle. Suunnittelussa on otettava huomioon kemikaaliturvallisuuden
vaatimukset.

Pyorabaana

Nopean pydraliikenteen baana linjataan kulkemaan Pornaistenniemelta
Viikinrannan asuinkortteleiden ohi koilliseen kohti Saynaslahtea ja Viik-
kia. Pyorabaana toteutetaan Viikinrannan kohdalla pyérakatuna, jolloin

se palvelee myds asuinkortteleiden huoltoa ja pelastusliikennettd seka

mahdollista tontille ajoa. Py6rakatua ei ole tarkoitettu moottorilikenteen
l&piajoreitiksi.

Kaavaehdotuksessa baana on linjattu luonnoksesta poiketen kulkemaan
Saynaslahden alueen lapi, jolloin reitti kiertdd tasamaata pitkin Viikintien
ja Hernepellonkujan liittyman kohdalla olevan maen. Saynaslahden alu-
eella reitti toteutetaan paaosin pyorakatuna. Baana liittyy alueen pohjois-
reunassa Viikintiehen, jossa se jatkuu kohti Viikkia kaksisuuntaisena
py6rabaanana.

Tonttikadut

Viikinrannan rantapuistoon rajautuva tonttikatu / pelastustie toteutetaan
pyorakatuna, joka on myds osa baanaverkostoa. Tonttikadut palvelevat
kadun varrella olevaa maankayttéa, kadut ovat lyhyita eika niita ole tar-
koitettu lapiajoon. Tonttikaduilla voidaan sallia kadunvarsipysakdinti asi-
ointi- ja vieraspysakdintia varten. Pyoraily sijoitetaan ajoradalle sekalii-
kenteena, jalkakaytavat toteutetaan molemmin puolin katua, jos maan-
kayttdéa on kummallakin puolella.

4.7. Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavakartassa kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai kaupunki-
kuvan kannalta arvokkaat rakennukset on osoitettu sinisella neliolla ja
numeroitu. Merkinnalla on osoitettu seka kaavassa suojellut rakennukset
ettd osayleiskaavatyon yhteydessa tunnistetut kohteet (9-11), joissa on
katsottu olevan merkinnan edellyttamia arvoja. Naiden kohteiden suojelu
ratkaistaan asemakaavoituksessa.

1. Viikintie 2. Kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus. ALY, sr-2.

Katariina Saksilaisen katu 3. Suojeltava rakennus. ALY, sr-3.
Katariina Saksilaisen katu 5. Suojeltava rakennus. ALY, sr-3.
Katariina Saksilaisen katu 6. Suojeltava rakennus. AK, sr-3.
Katariina Saksilaisen katu 9. Suojeltava rakennus. KTYU, sr-3.

Katariina Saksilaisen katu 11. Suojeltava rakennus. AK/s, sr-3.

N o O &~ N

Katariina Saksilaisen katu 11. Suojeltava rakennus. AK/s, sr-3.
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8. Viikintie 10. Suojeltava rakennus. ALY, sr-3. Inventoitu arvoluok-
kaan 2.

9. Pornaistenkuja 1. Ei suojeltu, inventoitu arvoluokkaan 2. AORA4.
10. Viikintie 20. Ei suojeltu, inventoitu arvoluokkaan 2. AOR4.

11. Kalastajanpolku 8. Kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokas rakennus. ALY, sr-2.

12. Kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus. Kaavaehdo-
tuksen mukaan K, sr-3.

4.8. Palvelut

4.8.1. Julkiset palvelut
4.8.1.1. Koulu

Alueelle on sijoitettu tilavaraus yhtenaiselle peruskoululle, jonka mitoitus
perustuu havainnekuvan mukaiseen asukasmaaran lisdykseen. Koulu
on sijoitettu Saynaslahden alueelle, joka tasaisena mahdollistaa myo6s
pallokentan (80 x 100 m) tilavarauksen.

4.8.1.2. Leikkipalvelut

Leikkipalveluverkosto taydentyy uusilla leikkipaikoilla ja -puistolla ja
suunnitellut leikkipaikat tulevat palvelemaan osin myés suunnittelualu-
een ulkopuolisia alueita.

Suunnittelualueelle sijoittuu yksi uusi leikkipuisto Pornaistenniemeen
suunnitellun paivakodin yhteyteen. Leikkipuisto palvelee seka rakentuvia
alueita etta parantaa merkittavasti leikkipaikkojen saavutettavuutta myos
jo rakentuneilla asuinalueilla.

Asuinalueiden laheisyyteen on lisdksi tarpeen suunnitella lahileikkipaik-
koja, joiden sijainnit maaritellaan jatkosuunnittelussa.

4.8.1.3. Paivakodit

Alueelle on sijoitettu tilavaraukset kahdelle paivakodille. Saynaslahden
alueella paivakoti sijoittuu lahelle koulua.

Toinen paivakoti sijoittuu luonnonlaheiseen ymparistoon Pornaistennie-
meen. Samaan yhteyteen on varattu tilaa leikkipuistolle ja mahdollisille
muille julkisille palveluille, jotka tdydentavat Vanhankaupunginkosken
palvelutarjontaa.

4.8.2. Kaupalliset palvelut

Suunnittelualueella ei nykytilanteessa ole juurikaan kaupallisia palve-
luita. Viikinrannan nykyisella yritysalueella ja Hernepellontielld on mm.
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autokauppaa, autohuoltoa ja liikuntapalveluita. Suunnittelualueen Ia-
hiymparistdssa palvelut ovat keskittyneet useaan keskukseen. Laheisin
monipuolinen keskus sijoittuu Viikin Prisma-keskuksen ymparistéon. La-
hiymparistdssa on myods Pihlajamaen ja Pihlajiston paikallis-/ 1ahipalvelu-
keskukset. Suunnittelualueen eteldpuolella on Arabianranta, jossa on
kattavasti paivittaistavarakauppaa seka erikoiskauppaa ja palveluita.
Suunnittelualueella ei talla hetkella ole paivittaistavarakauppoja, 1ahin
myymala on Viikinmaen Alepa. Yleisesti suunnittelualueen lahiymparis-
tossa paivittaistavarakaupan verkko on lahikauppapainotteinen.

Viikinrannan alueen kaupalliset palvelut keskittyvat tulevaisuudessa Her-
nepellonkujan ja Viikinrannan C-kortteleihin. Tavoitteena on muodostaa
alueelle monipuolinen kaupallinen Iahipalvelujen kokonaisuus, joka pal-
velee kasvavaa asukasmaaraa. Merkittavin palvelukeskittyma (mm. su-
permarketkokoinen paivittaistavarakauppa) sijoittuu suunnitellun pikarai-
tiotien pysakin ja Viikintien valisella alueella. Liséksi potentiaalia on
myo6s pienemmalle paivittaistavarakaupan liikkeelle. Pt-kaupan lisdksi
tavoitteena on pienliiketilaa supermarketin yhteyteen seka kivijalkaliiketi-
laa keskeisille sijainneille ja Viikintien varteen.

4.9. Yhdyskuntatekninen huolto

4.9.1. Vesihuolto

Kaavatydn yhteydessa on laadittu yleispiirteinen kunnallistekninen viite-
suunnitelma (Alustava yleissuunnitelma 1/2024, Afry Oyj), jossa esite-
tdan alustavat osayleiskaavan edellyttamat kunnallisteknisten verkosto-
jen rakentamis- ja siirtotarpeet seka naiden kustannukset. Vesihuolto- ja
hulevesiviemariverkoston rakentamis- ja siirtotarpeet kohdistuvat paaasi-
allisesti Kumpulankarjen, Katarina Stenbockin kadun, Viikinkallion, Her-
nepellonkujan, Viikinrannan, Saynaslahden, Latokartanonkaaren seka
Hernepellontien ja Viikintien alueille. Kumpulankarjen verkostojen muu-
tostarpeet on suunniteltu Kumpulankarjen asemakaavatyon yhteydessa.

Katarina Stenbockin katu on nykytilassa rakentamatonta Lahdenvaylan
ramppialuetta. Suunniteltu maankaytté edellyttaa siten uuden vesihuolto-
ja hulevesiviemariverkoston rakentamista seka osin nykyisten verkosto-
jen siirtamista. Jatevesien johtamisen arvioidaan edellyttavan osin
pumppaamista ja uuden jatevesipumppaamon rakentamista. HSY:lla on
alueella nykyisen vesihuoltoverkoston saneeraustarvetta. HSY:n tulevat
saneeraustarpeet on alustavasti huomioitu Katarina Stenbockin katulin-
jauksessa.

Viikinkallio on nykytilassa rakentamatonta ja alueelle rakennetaan uudet
vesihuolto- ja hulevesiviemariverkostot suunnitellun maankayton tarpei-
siin. Viikinkallion uudet vesihuolto- ja hulevesiviemariverkostot litetdan
Sahamyllynrinteen katusuunnittelun yhteydessa suunniteltuihin verkos-
toihin.

41



Hernepellonkujan ja Viikinrannan alueet ovat jo nykyiselldan vesihuolto-
ja hulevesiviemariverkostojen piirissa. Suunniteltu maankaytté edellyttaa
paaosin vesihuolto- ja hulevesiviemariverkostojen uusimista. Lahden-
vaylan alittava, Hernepellonkujan alueen poikki kulkeva, paahuleve-
siviemari esitetaan siirrettavaksi yhteyden kuitenkin sailyessa alueella.
Kyseinen yhteys tulee sailyttda ja huomioida myos jatkosuunnittelussa,
silld hulevesiviemariin ohjautuu vesia osayleiskaava-alueen ulkopuolelta.
Viikinrannan jatevesien johtaminen edellyttaa jatevesien pumppaamista.
Alueen nykyinen jatevesipumppaamo esitetaan siirrettavaksi. Lisaksi
alueelle esitetdan uutta jatevesipumppaamoa.

Saynaslahden alueelle rakennetaan uudet vesihuolto- ja hulevesiviema-
riverkostot. Alueen nykyinen jatevesipumppaamo esitetdan sailytetta-
vaksi. Jatevedenpuhdistamoon liittyvat nykyiset ja suunnitellut rakenteet
on huomioitu Saynaslahden alueella osayleiskaavatydn aikaisessa kun-
nallistekniikan viitesuunnittelussa sekd maankaytén suunnittelussa.

Uutta vesihuolto- ja hulevesiviemariverkostoa on tarpeen rakentaa myos
Latokartanonkaarelle seka paikoin Hernepellontielle kadun varteen osoi-
tettuja korttelialueita varten. Viikintien uusi katulinjaus, maanpinnan ta-
sausmuutokset seka uudet korttelit aiheuttavat vesihuolto- ja huleve-
siviemariverkostojen siirto- ja rakentamistarpeita myos Viikintiella.

Osayleiskaava-alueen vesihuolto- ja hulevesiviemariverkostojen raken-
tamis- ja siirtotarpeet seka verkostojen mitoitus tarkentuvat jatkosuunnit-
telussa. Jatevesipumppaamoille tulee varata asemakaavoissa tarpeelli-
set tilavaraukset.

Osayleiskaava-alueella sijaitsevat HSY:n nykyiset jatevedenpuhdista-
moon liittyvat rakenteet seka uusien rakenteiden tilavaraukset on huomi-
oitu osayleiskaavan maankayton suunnittelussa seka yleispiirteisessa
kunnallistekniikan viitesuunnittelussa yhteistydssa HSY:n kanssa. HSY:n
rakenteiden tilantarpeiden yhteensovitus maankayton ja kunnallisteknii-
kan kanssa tarkentuu jatkosuunnittelussa.

4.9.2. Energiahuolto

Tulevasta maankaytosta aiheutuu kaukolampd-, sahko- ja kaasuverkos-
tojen siirtamis- ja rakentamistarpeita. Sahkonjakelu tulee tarvitsemaan
uusia sahkdmuuntamoja, jotka suunnitellaan jatkosuunnittelussa ja mah-
dolliset tilantarpeet huomioidaan asemakaavoituksessa. Energiahuollon
verkostojen muutostarpeet kohdistuvat paaasiallisesti Kumpulankarjen,
Katarina Stenbockin kadun, Viikinkallion, Hernepellonkujan, Viikinran-
nan, Saynaslahden, Latokartanonkaaren seka Hernepellontien ja Viikin-
tien alueille. Kaavatyon aikana on laadittu yleispiirteinen kunnallistekni-
nen viitesuunnitelma, jossa esitetaan alustavasti arvioidut muutokset
energiahuollon verkostoihin seka niiden kustannukset. Energiahuollon
verkostojen muutostarpeet tarkentuvat jatkosuunnittelussa.
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4.9.3. Jatehuolto

4.9.4. Tietoliikenne

Lisaksi alueelle rakennetaan Fingrid Oyj:n 400 kV:n maakaapeli tulevalta
Vanhankaupungin sahkoasemalta Lansisalmen sahkéaseman suuntaan.
Kaapeli tulee sijaitsemaan suunnittelualueella Sahamyllynrinteen, Her-
nepellontien ja Viikintien l1aheisyydessa. Kaapelin rakentaminen aiheut-
taa johtosiirtotarpeita muille yhdyskuntateknisen huollon verkostoille.

Viikinranta—Lahdenvayla osayleiskaavaan on merkitty edella mainittu
Fingrid Oyj:n 400 kV:n sahkdnsiirron yhteys seka nykyiset iimajohdot.
Lisdksi kaavaan on merkitty yhteystarve sdhkdasemalta Helen Sahko-
verkon Suvilahden sdhkdasemien suuntaan. Osayleiskaavaan merkityt
voimajohtolinjat seké yhteystarvemerkinta Suvilahteen mahdollistavat
sahkonsiirtoverkoston kehittamisen tulevia tarpeita vastaavaksi.

Kunnallisteknisen viitesuunnittelun yhteydessa on arvioitu alueelle sovel-
tuvaa jatteenkeraystapaa. Osayleiskaava mahdollistaa jatteen putkike-
raysjarjestelman koontiaseman sijoittamisen Saynaslahden alueelle.

Tulevasta maankaytdsta aiheutuu muutoksia myds tietoliikkennekaape-
lointiin. Kaavatydn aikana laaditussa yleispiirteisessa kunnallistekni-
sessa viitesuunnitelmassa esitetdan alustavat muutokset tietoliikenteen
tilavarauksille seka niiden kustannukset. Tietoliikennekaapeloinnin muu-
tostarpeet kohdistuvat paaasiallisesti Kumpulankarjen, Katarina Sten-
bockin kadun, Viikinkallion, Hernepellonkujan, Viikinrannan, Saynaslah-
den, Latokartanonkaaren seka Hernepellontien ja Viikintien alueille. Tie-
toliikenneverkostojen muutostarpeet tarkentuvat jatkosuunnittelussa.
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5. Alueen kayttoonoton edellyttamat toimenpiteet

5.1. Maanrakennus ja tasaus

Alueen maankayttd muuttuu merkittdvasti nykyisesta. Kaavatydn aikana
on selvitetty alueen rakennettavuutta (Rakennettavuusselvitys, Viikin-
ranta—Lahdenvayla osayleiskaava 4/2023, Destia Oy) seka laadittu yleis-
piirteinen kunnallistekninen viitesuunnitelma (Alustava yleissuunnitelma
1/2024, Afry Qyj), jossa on esitetty muutokset yhdyskuntateknisen huol-
lon verkostoihin seka niiden kustannukset.

Kunnallisteknisen viitesuunnittelun yhteydessa on sovitettu suunnittelu-
alueelle alustavat korkotasot huomioiden hulevedet, merivesitulviin va-
rautuminen seka alueelle rakentuva Fingrid Oyj:n 400 kV:n maakaapeli.
Kaapelin toteuttamisen yhteydessa varaudutaan tulevaan rakentamisen
korkotasoon Viikintien [ahiymparistossa.

5.2. Pilaantuneet maa-alueet

Kaava-alueella sijaitsee useita tiedettyja pilaantuneen maan kohteita ja
lisdksi alueen eri osissa sijaitsee nykyisia tai entisia riskitoimintoja. Erityi-
sesti riskikohteiksi on tunnistettu Viikinrannan, Hernepellonkujan ja Say-
naslahden pienteollisuusalueet sekd Koskelan varikon alue, Pornaisten-
niemen entinen veneiden talvisailytysalue ja Rikissankujan entinen am-
pumarata-alue.

Viikinrannan ja Sdynaslahden nykyisilla pienteollisuusalueilla toteutettiin
vuonna 2024 maaperan pilaantuneisuustutkimus (Viikinranta ja Saynas-
lahti, Helsinki, Maaperan pilaantuneisuustutkimus 9/2024, Ramboll Oy).
Tutkimustulosten perusteella alueella esiintyy paikoitellen maaperan pi-
laantuneisuutta ja jatteensekaisia tayttoja. Pilaantuneita alueita tulee
kunnostaa ennen niiden ottamista kaavan mukaiseen kayttétarkoituk-
seen. On huomioitava, etta tutkimus oli luonteeltaan kartoittava ja nykyi-
nen riskitoiminta alueilla jatkuu toistaiseksi. Tutkimuksia tulee tdydentaa
suunnittelun myohemmassa vaiheessa.

Maaperan pilaantuneisuuden tutkimustarve myds muilla kuin Viikinran-
nan ja Saynaslahden alueilla on arvioitava tarkemman suunnittelun yh-
teydessa. Tarvittaessa maaperan pilaantuneisuus tulee selvittaa ja maa-
pera kunnostaa ennen alueiden ottamista kaavan kayttotarkoitukseen.
Kaavassa on annettu maaperan pilaantuneisuutta koskeva kaavamaa-
rays.

5.3. Happamat sulfaattimaat

Helsinki sijaitsee rannikkoalueella, jolla voi esiintya happamia sulfaatti-
maita. Sulfaattimaat voivat hapettuessaan aiheuttaa suotovesien pH:n
laskua, joka saattaa johtaa mm. rakenteiden korroosioon ja vesistdjen
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tilan heikkenemiseen. Kaava-alueella mahdollisia riskikohteita ovat savi-
kot, joita esiintyy laajasti alueen lansi- ja eteldosissa seka itdreunalla.

Happamia sulfaattimaita kartoitettiin kaavoituksen yhteydessa Viikinran-
nan ja Saynaslahden alueilla vuonna 2024 (Happamien sulfaattimaiden
ja maaperan korroosio-olosuhteiden tutkimukset 10/2024, Ramboll Oy).
Tutkimustulosten perusteella happamia sulfaattimaita esiintyy Viikinran-
nan pohjoisosissa ja Sdynaslahdessa.

Viikinrannan ja Saynaslahden liséksi happamien sulfaattimaiden kartoi-
tustarve on syyta arvioida tarkemman suunnittelun yhteydessa niilla sa-
vialueilla, joihin kohdistuu rakentamistoimenpiteita. Mikali happamia sul-
faattimaita todetaan, on ne otettava huomioon rakenteiden suunnitte-
lussa, maarakentamisessa, maa-ainesten kasittelyssa ja vesienhallin-
nassa. Rakentamisen yhteydessa tulee varautua toimenpiteisiin happa-
man valuman syntymisen seka sen haittojen ehkaisemiseksi. Erityisesti
tulee varmistua siita, ettei Vantaanjokeen ja Vanhankaupunginlahteen
kohdistu haitallisia vesistdvaikutuksia. Kaavassa on annettu happamia
sulfaattimaita koskeva kaavamaarays.

5.4. Pohjarakentaminen

Pohjarakentamiseen edellytettavat toimenpiteet alustavasti arvioituina
on esitetty osana yleispiirteista kunnallisteknista suunnitelmaa (Alustava
yleissuunnitelma 1/2024, Afry Oyj). Suunniteltavat pohjavahvistusmene-
telmat seka eri rakenteiden perustamistavat vaihtelevat alueittain maa-
peran olosuhteiden epahomogeenisuuden takia. Lisda maaraavana teki-
jana on tuleva tasaus, jonka seurauksena on paikoin korkeat pengerta-
miset. Taten, nailla suunnittelun lahtétiedoilla tulevat rakennukset perus-
tetaan osittain kantavan kitkamaan tai kallion varaan ja paikoitellen tuki-
paalujen valityksella sisaltden seka lydnti- ettd porapaaluja. Piha- seka
likennealueet tullaan perustamaan osittain massanvaihdon tai paalulaa-
tan valityksella kantavaan maahan.

Saynaslahden alueella paalutuksissa tulee huomioida olemassa olevan
tunnelin rakenteet seka alueen puhdistamokayton aikaiset, maahan jate-
tyt vanhat perustusrakenteet. Puretun jatevedenpuhdistamon ilmastusal-
taiden betonirakenteet on aikoinaan rikottu ja ne seka altaiden alla olleet
paalut on jatetty maahan. Paalujen tarkka sijainti ja laatu eivat ole tie-
dossa. Mahdollisesti osa paaluista voi olla kaivinpaaluja, jotka ovat
pinta-alaltaan suurempia kuin tavanomaiset tukipaalut. Lisaksi maan alle
on voitu jattda muitakin purettuja betonirakenteita. Vuonna 2002 raken-
netulle varastokentalle on tehty taytto- ja tasauskerros, joka on sisaltanyt
voimalaitostuhkaa ja -murskaa.

Pilaristabiloinnin kayttokelpoisuus talle alueelle arvioidaan alustavasti
hyvin rajalliseksi.
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Saynaslahden ja Viikinrannan itdreunat vaativat rakentamiseen raskaan
perustuksen, jotta alueelle suunniteltu korkotaso on mahdollista toteut-
taa. Saynaslahden luonnonsuojelualueen vastaiselle reunalle rakentami-
nen vaatii teknisen tuennan, esimerkiksi kulmatukimuurin paalulaatan
reunaan. Havainnekuvan maankaytt6a on muokattu rakennettavuussel-
vityksen perusteella siten, ettd rakentamista on vahennetty luonnonsuo-
jelualueen puoleiselta reunalta.

Viima-raitiotie perustetaan Viikintien pohjoispuolella sillalle/paalulaatalle.
Viikintien ja Fingridin kaapelin yhteensovitukseen liittyvassa tytssa (Ra-
kennettavuusselvitys, Viikinranta—Lahdenvayla osayleiskaava, jatkosel-
vitys 6/2023, Destia Oy) on tutkittu Fingrid Oyj:n 400 kV kaapelin ja
Viima-raitiotien valiin jdavan Viikintien pohjanvahvistusta. Tydssa suosi-
tellaan yhtenaista pohjanvahvistusta Viikintien poikkileikkauksen alu-
eelle. Viima-raitiotien rakentaminen ja Viikintien alueelle sijoittuvat johto-
siirrot pohjanvahvistuksineen sijoittuvat erityisen kapeaan tilaan. Jatko-
suunnittelussa on hyva tarkastella toteutettavuutta laaja-alaisesti mm.
likennemuotojen nakdkulmasta. Viikintielle sijoittuva Fingridin kaapeli
tulee rakentumaan ensimmaisena. Viima-raitiotie ja sen vaatimat johto-
siirrot sijoittuvat ajallisesti kauas Fingridin kaapelin rakentamisen ajan-
kohdasta.

5.5. Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat laitokset ja toiminnot

Osayleiskaava-alueella ja sen valittdbmassa laheisyydessa sijaitsee mer-
kittavia laitoksia ja verkostoja, jotka ovat paakaupunkiseudun toiminnan
ja huoltovarmuuden kannalta kriittisia. Laitoksilla ja verkostoilla on myo6s
viihtyisyyteen, terveellisyyteen ja turvallisuuteen kohdistuvia vaikutuksia.
Laitosten vaikutuksia ja tilavaraustarpeita on otettu huomioon osayleis-
kaavaehdotuksen laatimisen aikana yhteisty6ssa toiminnanharjoittajien
kanssa. Vaikutukset tulee ottaa huomioon myds tarkemman asteisessa
jatkosuunnittelussa.

Viikinmaen jatevedenpuhdistamo ja Vanhankaupungin vedenpuhdistus-
laitos ovat kayttdmiensa kemikaalien laadun ja maaran vuoksi laitoksia,
joille turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes on maarittanyt maankayton
suunnitteluun Seveso-direktiivin mukaiset konsultointivydhykkeet, joilla
riittaviin suojaetaisyyksiin toimintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen
valille on kiinnitettava erityistda huomiota. Osayleiskaavan laatimisen ai-
kana on arvioitu laitosten kemikaaliturvallisuusvaikutuksia erillisessa
konsulttitydssa, jossa on tarkasteltu HSY:n molempien laitoksia (Jateve-
denpuhdistamon ja vedenpuhdistamon kaavaturvallisuustarkastelu,
10/2024, Gaia Oy). Osayleiskaavan kannalta merkittdvammaksi on
osoittautunut Vanhankaupunginlahden vedenpuhdistuslaitos, jonka vai-
kutusten johdosta osayleiskaavaehdotukseen on tehty muutoksia Kata-
rina Stenbockin kadun osa-alueelle. Kaavan yleismaarayksen mukaan
yleiskaavan toteuttamiseen liittyvassa yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa on pyydettava lausunnot turvallisuuden ja huoltovarmuuden kan-
nalta keskeisilta viranomaisilta.
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Varsinaisten laitosalueen kemikaaliturvallisuustekijéiden ohella tulee jat-
kosuunnittelussa ottaa riittavalla tavalla huomioon my6s muut mahdolli-
set toimintojen vaikutukset, kuten hajuhaittojen esiintymisen mahdolli-
suus, polyaminen, meluhaitat tai vaarallisten aineiden kuljetukset. Uusi
maankayttd tulee sijoittaa ja yhteensovittaa niin, etta kriittisen infran lai-
tosten toimintaedellytykset sailyvat ja mahdollistavat myés tiedossa ole-
vat laajenemistarpeet.

Toteutuksen jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota toi-
mintojen turvaamiseen myoés alueen rakentumisen aikana.
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6.

Kaavamerkinnat ja maaraykset seka niiden tulkinta

A-2

ASUNTOVALTAINEN ALUE. Aluetta suunnitellaan paaasiassa asumi-
sen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayt-
toon. Korttelitehokkuus on paaasiassa vahintaan 2,0. Alueen asemakaa-
voituksessa tulee mahdollistaa keskeisten katujen varsilla liike- ja muuta
toimitilaa. Autojen pysakdinti tulee osoittaa keskitetysti pysakadintilaitok-
siin. Korttelialueella sallitaan ainoastaan liikuntaesteisten pysakaintiin
tarkoitettuja pysakoéintipaikkoja.

ASUNTOVALTAINEN ALUE. Aluetta suunnitellaan paaasiassa asumi-
sen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayt-
toon. Korttelitehokkuus on paaasiassa 0,6—1,2.

Tulkintaohje: Talla merkinnalla on merkitty paaasiassa ny-
kyiset pientalo- ja pienkerrostaloalueet, joilla kiinteistot
ovat pienehkdja ja niiden omistus on hajautunut. Merkinta
mahdollistaa alueen uudistumisen myds pienempina
osina, jopa tonttikohtaisesti.

ASUNTOVALTAINEN ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE. Aluetta suunnitellaan toiminnallisesti
sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hal-
linnon, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena.
Rakennusten maantasokerrosten kadulle avautuvat tilat on osoitettava
ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Alueen liikenteen suunnitte-
lussa tulee asettaa etusijalle kavelyn ja pyorailyn olosuhteet. Korttelite-
hokkuus tulee olla paasaantoisesti yli 2,0. Autojen pysakainti tulee osoit-
taa keskitetysti pysakointilaitoksiin. Korttelialueella sallitaan ainoastaan
likuntaesteisten pysakaintiin tarkoitettuja pysakointipaikkoja.

Melun ohjearvojen tayttyminen tulee varmistaa asemakaavoituksen yh-

teydessa laadittavalla meluselvityksellad ja siihen perustuvilla kaavamaa-
rayksilla huomioiden rakennusten kayttdtarkoitus, meluolosuhteet ja ra-

kentamisen vaiheistus alueella.
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P/s

PY

TP

VL

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE, JOLLA YMPARISTO PAAOSIN
SAILYTETAAN. Alueelle saa sijoittaa myds ymparistéhairiéta aiheutta-
matonta tuotantotilaa.

Tulkintaohje: Merkinnalla on osoitettu Koskenrannan kort-
teli Vanhankaupunginkosken rannalla sekd Koskelan vari-
kon kaarihallin alue.

Koskenrannan alueelle merkinnalla alue osoitetaan voi-
massa olevan asemakaavan hengessa monipuoliseen
kayttoon. Asemakaavan joustava kaavamerkinta (KTYU)
tukee myds rakennusten suojelua (sr-3). Lahialueen kehit-
tdmisen ndkokulmasta kulttuuritoimintaan seka virkistyk-
seen ja vapaa-aikaan liittyvat palvelut soveltuvat alueelle
hyvin.

Koskelan varikon kaarihalli osoitetaan vireilla olevassa
asemakaavassa liikerakennusten korttelialueeksi (K, sr-3).

JULKISTEN PALVELUJEN ALUE.

TYOPAIKKA-ALUE. Aluetta suunnitellaan ensisijaisesti toimitilojen, pal-
velujen, tuotannon ja varastoinnin kayttdon. Merkinnan osoittamalle alu-
eelle voidaan sijoittaa paakayttotarkoituksen mukaiseen toimintaan liitty-
vid myymalatiloja. Asumista ja paivittaistavarakaupan suuryksikéita ei
sallita.

LAHIVIRKISTYSALUE. Alue on varattu yleiseen virkistystoimintaan ja
ulkoiluun. Alueen suunnittelussa, kaytdéssa ja hoidossa tulee ottaa huo-
mioon maisema-arvot, luonnon monimuotoisuus, ekologisten yhteyksien
toimivuus seka virkistysreittien ja -palveluiden riittavyys. Alueelle saa ra-
kentaa virkistyskayton edellyttamia ulkoilureitteja ja palveluita. Alueen
suunnittelussa on kiinnitettava huomiota alueen kulutuskestavyyteen ja
ulkoilun ohjaamiseen.

Tulkintaohje: Virkistysaluemerkinnalla VL on merkitty alu-
een ulkoilu- ja virkistysalueet. Virkistysaluetta kehittdessa
tulee huomioida sekd maisemalliset etta luonnonarvot.
Virkistysalueita suunniteltaessa on luotava yhtenainen vir-
kistysreittiverkosto. Virkistysalueille osoitetaan hulevesia
viivyttavia ja imeyttavia rakenteita soveltuville kohdin.
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VL/s

VU

SL

VIRKISTYSALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN. Alue on varattu
yleiseen virkistystoimintaan ja ulkoiluun. Luontoarvot, maisemalliset ar-
vot ja kulttuurihistorialliset arvot tulee sailyttaa. Alueelle saa rakentaa vir-
kistyskayton edellyttamia ulkoilureitteja ja palveluita ottaen huomioon
alueen luonto- ja maisemalliset arvot siten, etta rakentaminen soveltuu
mittakaavaltaan, rakentamistavaltaan ja sijainniltaan olemassa olevaan
rakennuskantaan ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistdon ja
maisemaan. Alueen suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota alueen ku-
lutuskestavyyteen ja ulkoilun ohjaamiseen.

Tulkintaohje: Kalastajanranta, Katariina Saksilaisen puisto
ja Kuninkaankartanonsaaren pohjoiskarki on osoitettu vir-
kistysalueeksi, jolla ymparistd sailytetdan V/s. Tavoitteena
on, ettd ndma alueet sailyvat maisema-, kulttuuri- ja luon-
nonarvoiltaan nykyisen kaltaisina. Alueelle voi sijoittaa pie-
nid virkistyskayton edellyttdmia rakenteita, kuten kioskeja,
siten, ettd ne soveltuvat kulttuurihistoriallisesti arvokkaa-
seen ymparistéon ja maisemaan, sekd olemassa olevaan
rakennuskantaan. Alueella liikkumista tulee ohjata ja ulkoi-
lureitteja voidaan kehittdd maisemalliset arvot huomioivalla
tavalla. Reitteja voidaan kehittda nykyista reitistéa hyddyn-
téaen. Alueen puustoa voidaan hoitaa tarvittavilta osin si-
ten, ettei siitd aiheudu vaaraa alueella liikkujille. Vantaan-
joen ranta-alueilla tulee kiinnittdd huomiota saukon elinolo-
suhteisiin.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE. Alueelle voidaan sijoit-
taa urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja palvelevia rakennuksia ja
rakennelmia.

LUONNONSUOJELUALUE. Alueelle ei saa suunnitella toimenpiteita,
jotka vaarantavat tai heikentavat niitad luontoarvoja, joiden perusteella
alueen rauhoituspaatdos on tehty.

Tulkintaohje: Alue kasittda Pornaistenniemen tervaleppa-
lehdon. Luonnonsuojelualue on perustettu Uudenmaan
ELY-keskuksen paatdksella 10.5.2016 ja sen hoidossa tu-
lee noudattaa Uudenmaan ELY-keskuksen vahvistamaa
hoito- ja kayttdsuunnitelmaa.

SUOJAVIHERALUE.
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W/nat

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE. Yhdyskuntateknista huol-
toa palvelevien toimintojen alue. Enintdan puolet kerrosalasta saa olla
like-, toimisto-, likunta- ja vapaa-ajan- seka pysakadintitiloja. Alueelle saa
sijoittaa julkista ulkotilaa.

VESIALUE.

VESIALUE, JOKA KUULUU NATURA 2000 -VERKOSTOON. Vantaan-
joen Natura 2000 -alueen suojelutavoitteet toteutetaan vesilain ja ympa-
ristdsuojelulain nojalla. Luontoarvoja, joiden perusteella alue on liitetty
Natura 2000 -verkostoon, ei saa heikentaa.

Tulkintaohje: Vantaanjoen Natura 2000 -alueen keskeisia
luontoarvoja ovat vuollejokisimpukan esiintymat ja saukon
elinymparistd, jotka on turvattava jatkosuunnittelussa.

KATUAUKIO/TORI.

Tulkintaohje: Tavoitteena on toiminnoiltaan monipuolinen
toriaukio, jonka kautta ohjataan kulkureitit pikaraitiotien py-
sakille. Aukio tulee asemakaavoittaa samanaikaisesti sita
ymparoivien rakennusten kanssa yhtenaiseksi kokonai-
suudeksi. Aukiota reunustavien rakennusten maantasoker-
roksiin tulee mahdollistaa kaupallisia palveluita, kuten ra-
vintoloita ja kahviloita. Torialueelle voidaan myoés istuttaa
sen luonteeseen sopivia puita sekd muuta kasvillisuutta.
Toteutukseltaan aukion tulee edustaa korkeaa laatutasoa.

PUISTOAUKIO.

Tulkintaohje: tavoitteena on aukio, joka on luonteeltaan
seka puistomainen etta vilkas jalankulun, pyoraliikenteen
ja virkistyksen solmukohta. Aukiolla on pysahtymiseen ja
oleskeluun kannustavia rakenteita, kuten puistokalusteita,
kioskeja, leikki- ja kuntoiluvalineita tai rantarakenteita ku-
ten laitureita. Eri vuorokauden- ja vuodenajat tulee huomi-
oida suunnittelussa. Aukiolle tulee istuttaa puita seka
muuta kasvillisuutta, ja sen tulee tukea ymparoivaa kau-
punkiluontoa. Toteutukseltaan aukion tulee edustaa kor-
keaa laatutasoa.
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YLEISEN TIEN ALUE.

ASUNTOVALTAISEN ALUEEN OSA, JONKA TOTEUTTAMINEN
EDELLYTTAA VIEREISELLE SUOJAVIHERALUEELLE p-1 -MERKIN-
NALLA OSOITETUN PYSAKOINTILAITOKSEN TAI VASTAAVAN SUO-
JARAKENTEEN AIKAISEMPAA TAI SAMANAIKAISTA TOTEUTTA-
MISTA.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE. Alueen maisema- ja kulttuuriar-
voja on vaalittava. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon valtakunnalli-
sesti arvokas maisema-alue, maiseman ominaispiirteet sekd muinais-
muistolailla suojellut kohteet.

Tulkintaohje: Vantaanjokilaakson maisema-alue on valta-
kunnallisesti arvokas ja kaava-alueeseen osaltaan kuuluva
joen alajuoksu on maakunnallisesti arvokas sisaltden kun-
nallistekniikan kehitysta varhaisvaiheista 1800-luvulta ny-
kyaikaan kuvastavan Koskelan ja Vanhankaupungin vesi-
ja viemarilaitoksen rakennuskannan seka 1820-luvulla ra-
kennetun Villa Annebergin puistoineen.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA
ALUE. Linnustolle erityisen tarkea alue. Alueella ei saa suorittaa sellaisia
toimenpiteita, jotka heikentavat alueen merkitysta lintujen elinolosuhtei-
den kannalta.

Tulkintaohje: Alue kasittaa Viikin puhdistamon lehdon
(0,33 ha). Kyseinen lehto on uhanalainen luontotyyppi,
vanhaa tervalepikk6a kasvava rantalehto. Huomionarvoi-
sena lajina kotkansiipi. Tervaleppalehto kuuluu kansainva-
lisesti merkittaviin lintualueisiin (IBA). Alueella ei ole eri-
tyista virkistyskayttomerkitysta, eika suojeltava alue kesta
tallaamista, joten alueelle ei tule lisata reitteja.

VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA RAKENNETTU KULTTUU-
RIYMPARISTO.

MUINAISMUISTOALUE. Muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama
kiinted muinaisjaannds. Muinaisjaannoksen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen
on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista suunnitelmista
ja toimenpiteista on pyydettavd museoviranomaisen lausunto.
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MUINAISMUISTOKOHDE. Muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama
kiinted muinaisjdannos. Muinaisjaannoksen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen
on muinaismuistolain nojalla kielletty. Kohdetta koskevista suunnitel-
mista ja toimenpiteistd on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.

KULTTUURIHISTORIALLISESTI, RAKENNUSTAITEELLISESTI TAI
KAUPUNKIKUVAN KANNALTA ARVOKAS RAKENNUS. Kohteet on nu-
meroitu ja yksildity yleiskaavan selostuksessa.

Tulkintaohje: Merkinnalla on osoitettu nykyisissd asema-
kaavoissa suojelumerkinnalld varustetut rakennukset seka
rakennukset, joissa kaavatydn yhteydessa tunnistettiin
kulttuurihistoriallisia, rakennustaiteellisia tai kaupunkikuval-
lisia arvoja.

OHJEELLINEN MAANALAISEN JATEVEDENPUHDISTAMON ALUE.
Maanpaallinen rakentaminen tulee toteuttaa siten, etta jatevesipuhdista-
mon maanalainen laajennustila ja siihen liittyvat maan paalle ulottuvat
rakenteet ovat toteutettavissa. Rakennussuunnitelmista tulee pyytaa lau-
sunto vesihuollosta vastaavalta viranomaiselta.

Tulkintaohje: Suunnitellun laitoksen mitoituksen ja vaadi-
tun kalliokaton paksuusvaatimusten johdosta kallion louhi-
minen sen paalle sijoitettavan rakentamisen tarpeisiin ei
ole mahdollista. Maanalaisten tilojen poistumistieportaat,
ilmahormit ja muut rakenteet tulee integroida maanpaalli-
siin rakenteisiin.

OHJEELLINEN JATEVEDENPUHDISTAMON VARAPURKUYHTEYS.
Yhteyden jatkuva toimivuus on varmistettava. Alueella maanpinnan ta-
saus ja maanpaallinen rakentaminen tulee toteuttaa siten, etta jatevesi-
puhdistamon varapurkuyhteys on toteutettavissa. Rakennussuunnitel-
mista tulee pyytaa lausunto vesihuollosta vastaavalta viranomaiselta.

Tulkintaohje: Merkinnalla on osoitettu nykyinen varapurku-
yhteys seka sen tilavaraus. Varapurkuyhteys ja sen tilava-
raus tulee huomioida myds maanalaisten yhdyskuntatek-
nisten verkostojen jatkosuunnittelussa.

OHJEELLINEN HULEVESIEN KASITTELYALUE. Alueelle saa sijoittaa
hulevesien hallintaan ja viivytykseen liittyvia rakenteita.

Tulkintaohje: Hulevesirakenteiden sijaintia ja mitoitusta tu-
lee tarkentaa jatkosuunnittelussa.
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—> LITO-ORAVAN KULKUYHTEYS. Alueen puustoa tulee hoitaa, uudistaa
ja tarvittaessa istuttaa siten, etta alueen lapi sailyy riittavan levea ja yhte-
nainen puustoinen latvusyhteys, seka tarvittaessa toteuttaa erityisratkai-
suja liikkumisen mahdollistamiseksi.

Tulkintaohje: Liito-oravan nykyiset tai kehitettavat ylityspai-
kat sijaitsevat Valtimontien ja Kustaa Vaasan tien risteyk-
sen kohdalla seka Valtimontien ettd Kustaa Vaasan tien
yli, Viikintien yli Katariina Saksilaisen puiston kohdalla
seka Kalastajanrannan pohjoispuolella Lahdenvaylan yli.
Naita ylityskohtia tulee kehittaa tai yllapitaa puustoisina,
esimerkiksi kookasta puustoa sailyttamalla seka katupuu-
istutuksin. On tarkeda huomioida, etta liito-oravaverkoston
yhteydet toimivat my6s rakentamisen aikana.

. . . OHJEELLINEN PYORALIIKENTEEN NOPEA RUNKOYHTEYS. Reitti
voidaan toteuttaa myo6s pydrakatuna, jolla tonteille ajo ja huoltoliikenne
on sallittu.

Tulkintaohje: Merkinta osoittaa pitkdmatkaista pyoéraliiken-
netta varten tarkoitettua vaylaa, jonka rinnalle toteutetaan
erillinen jalankulkutie.

. . . OHJEELLINEN YLEISTA JALANKULKUA JA PYORALIIKENNETTA
VARTEN VARATTU REITTI. Huoltoajo kiinteistdille on sallittu.

Tulkintaohje: Merkinnalla osoitetaan kortteleiden sisaiset
katuyhteydet, jotka suunnitellaan erityisesti jalankulun tar-
peisiin. Reitit rakennetaan tai niitd kehitetdan vehreina yh-
teyksina alueiden sisalla. Reittien varrelle tulee istuttaa hu-
levesia imeyttavaa kerroksellista ja monimuotoista kasvilli-
suutta ja katualueiden rakentamisessa tulee suosia lapai-
sevia pintoja. Reittien tulisi muodostua houkutteleviksi
vaihtoehdoiksi virkistymiseen. Reittien elamyksellisyytta

taiteella.

OHJEELLINEN ULKOILUREITTI.
00O

Tulkintaohje: Merkinnalla osoitetaan seka viheralueiden
ulkoilureitit etta kortteleiden sisaiset kulkureitit, joilla autolii-
kenne ei ole sallittu.
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JALANKULULLE VARATTU KATU.

VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA TIE ERITASOLITTYMINEEN.

Tulkintaohje: Lahdenvayla on tieliikennelain 729/2018 mu-
kainen moottoritie, jonka ratkaisuissa otetaan huomioon
sen sijainti kehittyvan kaupunkirakenteen keskella ja toimi-
minen lahestymisjaksona kaupungin katuverkkoon. Tie
suunnitellaan luokan IV mukaisena lahestymisjaksona,
jonka tavoitenopeus on 60-80 km/h ja poikkileikkaus sovi-
tettu tavoitenopeuteen ja kaupunkiymparistdéon. Tien rat-
kaisut maaritelldan Vaylaviraston suunnittelujarjestelman
mukaisella tiesuunnitelmalla.

PIKARAITIOTIE. Pikaraitiotie tulee suunnitella ja rakentaa siten, etta sen
likenteesta ei aiheudu sellaista tarinda tai runkomelua, joka rajoittaisi A-
ja C-korttelialueiden kayttda osayleiskaavan osoittamaan tarkoitukseen.

PIKARAITIOTIEN PYSAKKI.

KATUALUE.

ERITASORISTEYS.

VOIMAJOHTO. Rakennusten tai rakenteiden sijoittamisesta johdon la-
heisyyteen tulee pyytaa lausunto johdon omistajalta.

Tulkintaohje: Rakennukset tulee paasaantoisesti sijoittaa
20 m etaisyydelle maanalaisen linjan lahimmasta kaape-
lista. Maanpintaa kaapelin paalla ei tule nostaa kaapelin

kuumenemisen ehkaisemiseksi.

SAHKONSIIRRON YHTEYSTARVE.

Tulkintaohje: Yhteys toteutetaan ensisijaisesti maanalai-
sena kaapelina hyddyntden maanalaisia kalliotunneleita.
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Yhteys sovitetaan sekd nykyiseen ettd suunniteltuun
maankayttoon.

ALUEELLINEN PYSAKOINTILAITOS. Sijainti on ohjeellinen.

Tulkintaohje: Alueella pysakdinti toteutetaan keskitetysti
pysakadintilaitoksiin. Pysakointitalojen katutasoon osoite-
taan liike- ja toimitiloja ja niiden katot toteutetaan niittymai-
sena kasvillisuuskattona tai niille voi sijoittaa energiake-
raimia.

ALUEELLINEN PYSAKOINTILAITOS. Pysakdintilaitos toteutetaan pit-
kdnomaisena, vesilaitoksen puolelta umpiseinaisenad rakenteena siten,
ettd se suojaa asuinaluetta vesilaitoksen mahdollisten onnettomuustilan-
teiden haitallisten aineiden paastoilta.

ALUEEN RAJA.

10 m OSAYLEISKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

Koko kaava-aluetta koskevat maaraykset

Luonto

Alueen asemakaavoituksessa ja muussa yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa edistetdan linnuston elinolosuhteita ja ehkaistaan lintujen tor-
mayskuolemia.

Tulkintaohje: Kaava-alue ristedaa Pornaistenniemessa ja
Viikinrannassa kansainvalisesti merkittdvan lintualueen
kanssa, joka on laajempi kuin suurilta osin luonnonsuojelu-
alueeksi perustettu Vanhankaupunginlahden lintuvesien
Natura 2000-alue. Asemakaavoissa tulee edellyttaa ku-
hunkin kohteeseen sovitettuja ratkaisuja, joilla vahenne-
taan lintujen tormaamisriskia ikkunoihin, kaiteisiin tai mui-
hin rakenteisiin. Naita voivat olla yhtenaisten lasipintojen
kokorajoitukset tai vaatimukset heijastuksia minimoivan
lasimateriaalin kayttoon tai lasipintojen kuviointiin. Piha-
alueille tulee sijoittaa puustoa ja muuta kerroksellista ja
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monimuotoista kasvillisuutta ravinnon ja suojan tarjoa-
miseksi. Valaistus tulee seka rakentamisen etta alueiden
mydhemman kaytdn osalta suunnitella lintuystavalliseksi.

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida alueella sijaitse-
vien arvokkaiden luontokohteiden luontoarvojen sailymisen kannalta
merkityksellisten kosteusolosuhteiden sailyminen.

Tulkintaohje: Viikin puhdistamon lehdon uhanalainen luon-
totyyppi seka Viikinkallion laella olevan kalliosuon luonto-
arvot sailytetaan yllapitamalla vesitalouden nykytila. Koh-
teiden ymparistdssa hulevesien hallinta tulee suunnitella
niin, etta toimenpiteet eivat vaaranna tai heikenna luonto-
ja ymparistéarvoja.

Natura 2000 -alueisiin rajautuvilla alueilla tulee suunnitella noin 50 met-
rin puustoinen suojavydhyke tai muilla keinoin varmistaa, ettei Natura-
alueelle suuntaudu hallitsematonta kulkua. Kortteleiden suojavydhykkee-
seen rajoittuvalla rajalla rakennukset saavat olla enintdan kuusikerroksi-
sia.

Asemakaavoituksessa ja muussa tarkemmassa suunnittelussa tulee var-
mistaa, ettd rakentamisen ajoituksessa huomioidaan lintujen pesima- ja
muuttoajat sekd saukon ja koskikaran talvehtimisedellytykset.

Tulkintaohje: Lintujen pesimaajat ovat padsaantoisesti
helmikuun alusta heindkuun loppuun, jonka ulkopuolella
melua aiheuttavat ty6t tulee suorittaa. Saukon kannalta on
olennaista varmistaa talvikalastusmahdollisuus Vantaan-
joen rannalla ja koskikaran osalta talvehtimismahdollisuu-
det Vanhankaupunginkoskella. Muuttohaukan muuttoai-
koina tulee vahentaa rakentamisesta aiheutuvia hairigita
Vanhankaupunginlahden lansiosan reunavyoéhykkeella.

Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien
lisdantymis- ja levahdyspaikkoja, joita ei saa heikentaa eika havittaa.
Puustoa on hoidettava lajin elinolot ja liikkuminen huomioon ottaen.

Hulevedet

Vesistovaikutusten vahentamiseksi ja hallitsemiseksi hulevesien suunnit-
telussa, kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa Helsingin kaupun-
gin hulevesiohjelmaa.

Hulevetta ei saa johtaa vastaanottavaan vesistoon tai Natura 2000-alu-
eille puhdistamatta. Pihlajistonpuron valuma-alueella Lahdenvaylan ja
Viikintien liikkennealueilta tulevien hulevesien kasittelya liikennealueella
tulee jatkosuunnittelussa edistdad ennen johtamista hulevesiviemariin ja
vastaanottavaan vesistoon.
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Asemakaavoituksessa ja muussa yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa tulee rannan laheisyydessa ja alavilla paikoilla ottaa huomioon
ajantasaiset suositukset alimmista rakentamiskorkeuksista.

Melu ja ilmanlaatu

Alueen asemakaavoituksessa ja muussa yksityiskohtaisemmassa jatko-
suunnittelussa tulee ottaa huomioon tie- ja raideliikenteen aiheuttamat
ilmanlaatu-, melu-, runkomelu- ja tarindhaitat nykyiselle ja suunnitellulle
rakentamiselle.

Lahdenvaylan varressa rakennusten ja rakenteiden tulee estaa liiken-
teen haittojen levidmista asuinkortteleihin ja laajemmalle ympéaristéon ja
mahdollistaa asuntojen avautuminen liikenteen haitoilta suojaisempaan
suuntaan.

Turvallisuus

Yleiskaavan toteuttamiseen liittyvassa yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa on pyydettava lausunnot turvallisuuden ja huoltovarmuuden kan-
nalta keskeisiltd viranomaisilta.

Maapera

Maaperan pilaantuneisuuden tutkimustarve tulee arvioida asemakaavoi-
tuksen ja muun suunnittelun yhteydessa. Tarvittaessa maaperan pilaan-
tuneisuus ja kunnostustarve on selvitettdva ennen rakentamiseen ryhty-
mista ja maapera kunnostettava ennen alueen ottamista kaavan kaytto-
tarkoitukseen.

Savikkoalueilla, joille on osoitettu rakentamista, tulee arvioida happa-
mien sulfaattimaiden tutkimustarve asemakaavoituksen ja muun suunnit-
telun yhteydessa. Todetut happamat sulfaattimaat on otettava huomioon
rakenteiden suunnittelussa, maarakentamisessa, maa-ainesten kasitte-
lyssa ja vesienhallinnassa. Happamilla sulfaattimailla tulee rakentamisen
yhteydessa varautua toimenpiteisiin happaman valuman syntymisen
seka sen haittojen ehkaisemiseksi.
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7.

71.

71.1.

Osayleiskaavan toteuttamisen vaikutukset

Vaikutukset luontoon ja ilmastoon

Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ja luontoarvoihin

Luonnonsuojelulain 35 §:n mukaisessa Natura-arviossa ja sita koske-
vassa ELY-keskuksen lausunnossa on arvioitu osayleiskaavan vaikutuk-
set Natura-alueiden (Vanhankaupunginlahden lintuvesi ja Vantaanjoki)
luontotyyppeihin ja lajeihin. Natura-arvio on laadittu kaavaluonnoksen
pohjalta kaavaehdotusta valmisteltaessa ja sen suositukset lieventamis-
toimiksi on otettu huomioon ehdotuksessa. Lisaksi arvion pohjana ovat
olleet aiemmin laaditut linnustovaikutusten arviointi Maankaytén muutos-
ten vaikutus linnustoon ja Virkistyskdyton vaikutukset Vanhankaupungin-
lahdella -selvitys.

Natura-arvion mukaan merkittavia haitallisia vaikutuksia saattaa kohdis-
tua Vanhankaupunginlahden lintuvesi -Natura-alueen suojeluperusteisiin
luontoarvoihin, 1ahinna linnustoon. Niitd voidaan kuitenkin vahentaa tai
kokonaan valttaa tekemalla lieventamistoimia. Kaavaehdotukseen on
sisallytetty useita lieventamistoimia:

¢ Osayleiskaavan yleismaarays edellyttaa linnuston elinolosuhtei-
den edistamista ja lintujen térmayskuolemien ehkaisemista.

¢ Natura-arvion suositusten mukaisesti osayleiskaavaan on lisatty
kaavamaarays noin 50 metrin levyisen puustoisen suojavydhyk-
keen suunnittelusta luonnonsuojelualueen reunaa vasten ja ra-
kennusten korkeuden rajoittamisesta kuuteen kerrokseen suoja-
vyohykkeen puoleisilla kortteleiden reunoilla. Kaavakartalla suo-
javyohyke koostuu lahivirkistysalueesta (VL), urheilu- ja virkistys-
palvelujen alueesta (VU), julkisten palvelujen alueesta (PY) ja
suojaviheralueesta (EV). Suojaviheralueelle ei osoiteta virkistys-
reitteja. Saynaslahden VU- ettd PY-alueet aidataan, mika estaa
tehokkaasti kulun Natura-alueelle. Viikinrannan kohdalla kulkues-
teena toimii Saynaslahdenoja.

e Yleismaarayksella velvoitetaan varmistamaan asemakaavoituk-
sessa ja muussa tarkemmassa suunnittelussa, etta rakentamisen
ajoituksessa huomioidaan lintujen pesima- ja muuttoajat seka
saukon ja koskikaran talvehtimisedellytykset.

Kaava-alueella on kaksi pienialaista liito-oravan ydinaluetta (Pornaisten-
niemella ja Annalassa). Niiden valille on liito-oravaverkostossa merkitty
kaksi vaihtoehtoista yhteytta. Pornaistenniemesta lahtee kaakkoon yh-
teystarve, joka paattyy entiselle puhdistamolle, josta taas jatkuu metsa-
verkoston yhteys kaakkoon. Levinneisyysalueen rajalle ei ole mielekasta
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Alueen nykyiset ja lisattavat luonto- ja kulttuuriarvot

[ Kaavarajaus - - - Kehitettava virkistysreitti Kulttuuriympériston tai luonnon
. o térkea- tai arvokohde

Natura 2000 -alue —— Virkistysreitti

———= Natura 2000 -alue —— Paaliikennevayla

| Luonnonsuojelualue " Rakennus

Kuva 12. Osayleiskaava-alueen nykyiset ja lisattavat arvot yhdistettyna havainnekuvaan.

merkita liito-oravayhteyksiksi pitkia taipaleita sellaisille alueille, joista ver-
koston solmukohdat eli ydinalueet puuttuvat. Herttoniemessa tai muual-
lakaan Lahdenvaylan kaakkoispuolella ei ole todettu liito-oravia. Viikin
ruovikko ja pellot muodostavat niille luontaisen leviamisesteen. Kaava-
luonnos ei tuota uusia estevaikutuksia liito-oraville. Se sisaltaa yleismaa-
rayksen liito-oravan ydinalueiden ja yhteyksien luonnonhoidosta lajin
elinolot ja liikkuminen huomioon ottaen.
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Natura-arvion mukaan Natura-alueiden tilan seurantaa on suositeltavaa
taydentaa viela hieman tarkemmilla ja kohdennetummilla seurannoilla
kuin tdhan asti on tehty. Keskeisimmat lisatarpeet liittyvat vuollejokisim-
pukkaan, saukkoon ja kaava-aluetta Iahimpien luontotyyppien tilan seu-
rantaan.

Natura-arvion mukaan molempien Natura-alueiden erillinen tarkastelu
osoittaa, etta lieventdmistoimien kanssa kumpaankaan alueeseen ei
kohdistu merkittavia haitallisia vaikutuksia. Kaavoituksessa on huomioitu
jo aiemmissa selvityksissa annettuja suosituksia ja siten vaikutuksia on
saatu olennaisesti vahenemaan. Kokonaan haitallisia vaikutuksia ei
voida poistaa, mutta niiden ei katsota olevan merkittavia, jos lieventa-
mistoimet otetaan huomioon.

6.1.1.1 Ekologiset verkostot

Osayleiskaava-alue sijoittuu ekologisten verkostojen solmukohtaan,
jossa yhdistyy kaksi vihersormea: Helsinkipuisto ja Viikki—Kivikko-viher-
sormi. Taman lisaksi alueella kulkee poikittaisen Pikku-Huopalahti—
Stromsinlahti-viherlinjan viheryhteydet. Vantaanjokilaakso on maakun-
nallisesti merkittava viheryhteys.

Suunnitellut maankayton muutokset eivat kohdistu valittémasti Vantaan-
joen viheryhteyteen muuten kuin Lahdenvaylan muutostdiden osalta.
Suunniteltu raitiotieyhteys voi leventda Lahdenvaylan estevaikutusta
etenkin metsa- ja puustoisen verkoston ja liito-oravaverkoston nakokul-
mista. My0Os rakentamisen aikaiset vaikutukset Vantaanjoen laatuun tu-
lee minimoida. Lahdenvaylan muutostdissa tulee huomioida puustoisen
yhteyden jatkuvuus esimerkiksi riittavilla katupuuistutuksilla seka ole-
massa olevan puuston sailyttdmiselld mahdollisuuksien mukaan. Puus-
toisten yhteyksien turvaaminen on erityisen tarkeaa esimerkiksi Kalasta-
janrannan etela- ja pohjoispaissa, silla siella kulkee liito-oravan vaylan-
ylityspaikat. My6s Kumpulankarjen eteldosassa on tarkeaa sailyttaa ja
vahvistaa liito-oravan puustoista yhteytta seka Valtimontien etta Kustaa
Vaasan tien yli.

Osayleiskaava-alueella kulkee metsa- ja puustoisen verkoston alueelli-
sia yhteyksia Kumpulasta Viikin suuntaan Viikinrannan rantapuiston
myotaisesti, Viikista Pihlajiston suuntaan seka Latokartanosta Malmin
hautausmaan suuntaan. Viikinrannan rantapuistossa kulkeva alueellinen
metsa- ja puustoisen verkoston yhteys turvataan ja sita vahvistetaan uu-
den, puustoisen puiston my6ta. Saynaslahden kohdalla sijaitsevaa kat-
koskohtaa vahvistetaan uusin istutuksin ja Viikin puhdistamon lehto
saastetaan osana viherverkostoa.

Lahdenvayla muodostaa katkoskohtia metsa- ja puustoiselle verkostolle
kolmessa kohdassa: Koskelan metsien, Palkopolun ja Latokartanontorin
kohdilla. Nama katkoskohdat tunnistetaan osayleiskaavassa ja naiden
katkoskohtien kehittamista viheryhteyksina tulee jatkaa tarkemmassa
suunnittelussa.
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[ ] Lisattava puusto Vantaanjoki

Kuva 13. Ekologiset yhteydet osayleiskaava-alueella.

Koskelan metsien ja Lahdenvaylan valiin rakentuva Katarina Stenbockin
alue tulee voimistamaan katkosta metsa- ja puustoisessa verkostossa,
ja alueella sijaitseva lehto sekd Koskelan metsien eteldinen osa tulee
jadmaan rakentamisen alle. Uuden asuinalueen, Lahdenvaylan ja Kos-
kelantien suunnittelussa tulee huomioida metsa- ja puustoisen verkoston
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jatkuvuus. Margareta Leijonhufvudin puiston jatkosuunnittelussa tulee
huomioida puustoisen yhteyden kehittdminen osana virkistysyhteytta.

Niittyverkoston yhteys kulkee Vantaanjokilaakson myotaisesti yhdistaen
Viikin ja Tuomarinkartanon niittykeskittymat. Osayleiskaava ei aiheuta
muutoksia tdhan niittyverkoston paayhteyteen.

Viikinkallion niittykeskittyma tulee maankaytdonmuutosten takia pienene-
maan, mutta kaava mahdollistaa kalliosuon sailymisen rakentamisen
keskelld. Rakentamisen suhdetta avokallioihin tarkennetaan jatkosuun-
nittelussa.

Niittyverkostoa voidaan kehittaa ja tukea osayleiskaava-alueella etenkin
Viikintiella seka Saynaslahden, Viikinrannan ja Pornaistenniemen puis-
toissa. Niittyverkostoa tukevia suunnitteluratkaisuja tulee kehittaa tar-
kemmassa suunnittelussa.

6.1.1.2 Hulevesi ja vesistonosat

Hulevesiin tulee koko suunnittelualueella (korttelit, viheralueet, katu- ja
likennealueet) ja tarkemmassa suunnittelussa kiinnittaa erityishuomiota.
Alueen topografian vuoksi hulevedet liikkuvat nopeasti kohti mm. Van-
taanjokea ja Pornaistenlahdenojan rantapuistoa. Kun hulevesia kasitel-
I3an Helsingin kaupungin hulevesiohjelman prioriteettijarjestyksen mu-
kaisesti painottaen luonnonmukaisia hallintakeinoja ja avouomissa johta-
mista, vesistdéon purettavien hulevesien laatu ja maaran hallinta parane-
vat alueella. Suunnittelussa on huomioitu myés luonnonsuojelualueiden
asettamat reunaehdot hulevesien johtamiseen ja kasittelyyn.

Esimerkiksi Lahdenvaylan liikennealueelta tuleva hulevesi tulee kasi-
tella, nykyisesta poiketen, ennen johtamista hulevesiviemariin ja vas-
taanottavaan vesistoon, kuten esimerkiksi Vantaanjokeen. Tasta poike-
ten Pihlajistonpuron valuma-alueella Lahdenvaylan ja Viikintien liikenne-
alueilta tulevien hulevesien kasittelya likennealueella tulee tarkastella
ennen johtamista hulevesiviemariin ja vastaanottavaan vesistéon. Van-
taanjoen itapuolella on varattu alue sahkdlinjan alta Lahdenvaylan liiken-
nealueen hulevesien maaralliselle ja laadulliselle kasittelylle, mutta on
kuitenkin hyva huomioida huleveden viivyttamisen ja muun hallinnan
tarve jo Lahdenvaylan liikennealueella ennen sen johtamista hulevesien
kasittelyalueelle. Tassa likennealueen kasvillisuus- ja viherkaistat ovat
tarkedssa osassa esimerkiksi viivyttavina ja haihduttavina elementteina.
Lahdenvaylan hulevesien tarkemmat ratkaisut tehdaan jatkosuunnitte-
lussa. Samoin my6s Pornaistenniemenojaan hulevesien mukana kulkeu-
tuvat epapuhtaudet ja ravinteet vahenevat hulevesien hallinnan my6ta.

Katualueilla ja niiden reunamilla seka viherkaistaleilla on suuri merkitys
alueen hulevesien hallinnassa. Julkisten alueiden hulevesien hallintaan
soveltuvan pinta-alan niukkuuden vuoksi myds korttelialueilla huleveden
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hallinta on erityisen tarkeaa, mika tulee huomioida tarkemmassa suun-
nittelussa.

Hulevesia ei ole tarkoituksenmukaista kasitella alavilla vesisto- tai meri-
vesitulva-alueilla, kuten Pornaistenniemenojan laheisyydessa olevilla ny-
kyisilla alavilla kohdilla, joista tulvavedet voivat huuhtoa hulevesista ke-
ratyt ravinteet ja haitta-aineet mukanaan Vantaanjoen ja Vanhankaupun-
ginlahden Natura 2000 -alueille. Huleveden hallinnan sijoittumiseen vai-
kuttaa kuitenkin maanpinnan korkotasojen muutokset, kuten esimerkiksi
tonttien tai pyorailybaanan nostaminen tulvakorkeuksien ylapuolelle.

Hulevesimaariin ei odoteta suurta muutosta, koska maankaytén muutos-
alueesta paaosa on jo nyt rakennettua aluetta. Alueen yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa tulee kuitenkin varautua ilmastonmuutoksen
aiheuttamien saan aari-ilmididen, kuten myrskyjen, rankkasateiden ja
taajamatulvien yleistymisen vaikutuksiin.

Maankayton aiheuttamaa hulevesikuormaa ja sen hallintaa (laadullinen
ja maarallinen) luonnonmukaisin keinoin ennen purkamista vastaanotta-
vaan vesistdon tulee selvittda ja tarkentaa jatkosuunnittelussa. Huleve-
sien hallinnan suunnittelussa noudatetaan Helsingin kaupungin huleve-
siohjelman prioriteettijarjestysta painottaen luonnonmukaisia menetel-
mia.

7.1.2. limastovaikutukset

Viikinrannan-Lahdenvaylan alueen osayleiskaavaluonnoksen ilmasto-
vaikutukset on arvioitu elinkaariperusteisesti kayttaen tyypillistd 50 vuo-
den elinkaarta ja valtakunnallista ensisijaisesti asemakaavoituksen il-
mastopaastdjen arviointiin kehitettya Planect-arviointitytkalua.

Arvioinnissa tunnistetuista ilmastovaikutuksista selvasti suurin osa, noin
80 %, aiheutuu alueen rakentamisvaiheen ilmastopaastoista. Osayleis-
kaavan alueella rakentamisen aikaisia ilmastopaastéja lisaa haasteelli-
nen maapera, joka kaytettavissa olevan arvion mukaan edellyttda suu-
relta osin paalulaattaperustamista. Tama nakyy arvioinnissa pohjaraken-
tamisen suurena paastona.

liImastovaikutusten arvioinnissa on huomioitu kaytdonaikaisten merkitta-
vien paastolahteiden ominaispaastokertoimien oletettu pienentyminen ja
tama nayttaytyy varsin pienina liikenteen ja energiajarjestelman osuuk-
sina kokonaisilmastopaastoista jo alueen kayttdvaiheen alusta (vuodesta
2035) lahtien. Luonnosvaiheessa tehdyissa vaihtoehtotarkasteluissa to-
dettiin energiajarjestelman kehittaminen uusiutuviin energialahteisiin pe-
rustuvaksi potentiaalisimmaksi tavaksi iimastopaastojen pienentami-
seen. Alueen lammitysenergian oletetaan perustuvan pitkalti kiinteisto-
kohtaiseen maalammon hyddyntamiseen, joskin arvioituna rakentamis-
ajankohtana tavanomaisen kaukolammadnkin iimastopaastdjen on enna-
koitu olevan hyvin pienia.
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Kuva 14. Osayleiskaavan hiilijalanjaljen osat.

Osana luonnosvaiheen ilmastovaikutusten arviointia tarkasteltiin myés
alueelle kuuluvan vaylaympariston muutoksen seudullista vaikutusta lii-
kenteen ilmastopaastdihin. Laskennallista iimastohydtya alueen maan-
kaytdon muutoksesta syntyy sekd yhdyskuntarakenteen tiivistamisen etta
vaylan nopeusrajoituksen alentamisen kautta. Yhteensa laskennallinen
seudullinen ilmastohyéty vastaa kokoluokaltaan itse alueen generoiman
likenteen ilmastopaastda ja on kokonaispaastdista enimmilldan n. 19 %.

Osayleiskaavan 50 vuoden elinkaaren aikaisen ilmastopaaston on arvi-

oitu olevan 425 000 t CO2 ja kerrosalaan suhteutettu vuosittainen ilmas-
topaasto elinkaaren ajalle 22,9 kg CO2/kem, joka on keskimaaraista ta-

soa enemman, mutta vastaa viimeaikaisten merkittdvaa esirakentamista
edellyttavien asemakaavojen paastétasoa.

Viikinrannan-Lahdenvaylan alueen muutoksen ilmastovaikutusten tar-
kentamista jatketaan seuraavissa asemakaavavaiheissa ja pyritaan I0y-
tamaan kayttokelpoisia ja tehokkaita tapoja ilmastopaastdjen pienenta-
miseksi.

Osayleiskaavaratkaisun yhtena lahtokohtana on ollut alueella ja sen la-
heisyydessa sijaitsevat energiahuoltoon liittyvat laitokset ja muu infra-
struktuuri. Osayleiskaavaratkaisu mahdollistaa naiden toiminnan jatku-
vuuden ja kehittamisen, millda on olennainen rooli energiantuotannon il-
mastovaikutusten vahentamisessa koko kaupungin tasolla.

7.2. Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Osayleiskaava tarjoaa paakaupunkiseudulle suuntautuvan muuttoliik-
keen merkittavalle osalle, noin 7 000 asukkaalle, mahdollisuuden sijoit-
tua hyvien liikkenneyhteyksien ja palvelujen aarelle Helsingin kantakau-
pungin reuna-alueelle. Osayleiskaava noudattaa siten maakuntakaavan
ja MAL-sopimuksen talle alueelle asettamia tavoitteita.
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7.3.

7.3.1.

Osayleiskaava tukee yhdyskuntarakenteen eheytymista keinoilla, jotka
on linjattu Yleiskaavassa 2016. Rakentamisen keskittdminen jo rakenne-
tuille alueille seka paavaylien varrelle vahentaa painetta rakentaa viher-
alueille ja mahdollistaa Helsingin sailymisen jatkossakin luonnonlahei-
sena viherverkostokaupunkina. Asumisen kysynta on suuntautunut kes-
kusta-alueille, mitéd asumisen hintatason kohoaminen nailla alueilla hei-
jastaa. Meren rannalle ja niemelle rakennettu Helsinki on pinta-alaltaan
rajallinen, ja kantakaupungin laajentaminen paavaylien suunnassa alue-
keskuksiin tukeutuen on Yleiskaavan 2016 keskeinen ratkaisu asumisen
kysyntaan ja siité johtuvaan hinnannousuun.

Yleiskaavassa 2016 esitetty kaupunkibulevardiratkaisu, jossa Lahden-
vayla muutettaisiin Keha | sisdpuolisilta osiltaan katumaiseksi, kumottiin
Korkeimmassa hallinto-oikeudessa. Osayleiskaava osoittaa yleiskaava-
tasoisen ratkaisun kaupunkirakentamisen kehittdmiseksi Lahdenvaylan
varrella siten, ettéd Lahdenvaylalle valtion asettamat liikenteelliset vaati-
mukset tayttyvat. Osayleiskaavassa esitetddn Lahdenvaylalle toimenpi-
teitd, joilla liikenteen ymparistdvaikutuksia vahennetdan ja mahdolliste-
taan kaupunkikehitys vaylan varrelle.

Vaikutukset liikenteeseen ja liikkumiseen

Vaikutukset Lahdenvaylaan

Kaavaratkaisulla ei itsessaan ole merkittavia vaikutuksia Lahdenvaylaan.
Kaavassa suurin muutos Lahdenvaylan nykytilaan on pikaraitiotien mah-
dollistaminen Lahdenvaylan viereen, mika kaventaa muutamassa koh-
dassa nykyisen vaylan piennaralueita. Laajempia vaikutuksia vaylaan
tulee, jos kaavan tavoitteiden toteuttamiseksi tien nopeusrajoituksia
alennetaan.

Mahdollisen nopeuden laskun vaikutuksia on tarkasteltu Lahdenvéyldn
esiselvityksesséa. Selvityksen mukaan nopeuden alentaminen 80 km/h
nopeuteen on mahdollista, ja Vaylavirasto on paattanyt tiejaksolle taman
mukaiset suunnitteluperusteet. Nopeusrajoituksen lasku ei vaikuta mer-
kittavasti Lahdenvaylan liikenteen sujuvuuteen tai kapasiteettiin. Nopeu-
den laskemisella saavutetaan hyotyja liikkenneturvallisuuden, paastojen
ja melutilanteen parantumisen myota.

Vaylalle tehtavien mahdollisten muutosten rakentamisen aikaiset vaiku-
tukset heikentavat tilapaisesti likenteen sujuvuutta. Tama korjaantuu
muutostdiden valmistuttua.

Lahdenvayla pysyy jatkossakin paavaylaasetuksen tason | vaylana.

7.3.2. Vaikutukset joukkoliikenteeseen

Osayleiskaava mahdollistaa pikaraitiotien Lahdenvaylan kaytavaan,
mika parantaa alueen sekd myds laajemmin Helsingin joukkoliikenteen
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palvelutasoa. Pikaraitiotie liittda kaava-alueen saumattomasti osaksi
Helsingin joukkoliikenneverkostoa ja erityisesti raideliikenneverkostoa
tarjotessaan Viikin tiedepuiston kohdalla vaihtomahdollisuuden pikarai-
tiotielinjalta toiselle. Viikin tiedepuiston pysakiltd on lyhyt vaihtoetaisyys
Lahdenvaylan bussipysakkeihin, mika lisdd mahdollisuuksia paikallislii-
kenteen seka valtakunnallisen ja seudullisen liikenteen yhdistaviin mat-
kaketjuihin.

Osayleiskaavan ratkaisut eivat muuta linja-autojen likenndintiedellytyk-
sia Viikintiella tai Lahdenvaylalla. Linja-autoverkoston uudelleen arvioi-
minen ja mahdollinen muokkaaminen tehdaan osana Viima-raitiotien
suunnittelua.

7.3.3. Vaikutukset kaupungin sisaiseen autoliikenteeseen

Kaavaratkaisussa ei esiteta katuverkkoon merkittavia muutoksia suh-
teessa nykytilaan. Asukasmaaran kasvu synnyttaa lisda autoliikennetta,
mutta alueelle suunniteltu Viima-raitiotie, kattava bussiliikenteen verkko
seka pyorailyolosuhteiden parantaminen osaltaan ohjaavat kulkumuoto-
osuuksia kohti kestavampia liikennemuotoja.

Osayleiskaava-alueelle suunnitellun 7 000 uuden asukkaan voidaan ar-
vioida tuottavan automatkoja noin 5 500 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Vuoden 2040 ennusteessa Viikintien likennemaaran arvioidaan kasva-
van nykytilaan nahden noin 5 100 ajoneuvolla vuorokaudessa, jolloin Vii-
kintien liikennemaara olisi noin 18 000 ajoneuvoa vuorokaudessa (keski-
maarainen arkivuorokausiliikenne). Hernepellontien likennemaaran en-
nustetaan mallin mukaan kasvavan v. 2040 noin 2 300 ajoneuvoon vuo-
rokaudessa ja Latokartanonkaaren n. 5 000 ajoneuvoon vuorokaudessa.

Lahdenvaylan poistuvan kierrerampin nykyiseksi likennemaaraksi on
arvioitu noin 400 ajoneuvoa vuorokaudessa. Rampin liikenteesta on ny-
kyista asemakaavaa laadittaessa arvioitu siirtyvan Valtimontielle noin
130 ajoneuvoa vuorokaudessa, mika ei ole merkittdva muutos katuver-
kon kuormituksessa.

Viikinrannan maankayton muutosten myoéta Viikintielle on odotettavissa
raskaan liikenteen maaran vahenemista, kun yritystonttien tilalle kaavoi-
tetaan asuinkortteleita. Latokartanonkaarella osuus voi sen sijaan lisaan-
tya yritystonttien rakentumisen myota.

Vanhankaupungin vedenpuhdistuslaitoksen huoltoliikenteen siirtamista
uudelle Katarina Stenbockin kadulle selvitetdan jatkosuunnittelun yhtey-
dessa. Nykyisin kuljetukset kulkevat laitokselle pohjoisesta Jokiniemen-
tieta pitkin, mink& vuoksi raskasta liikennetta kulkee pitkan matkan tontti-
katuverkossa ja mm. paivakodin ohi. Mikali muutos on mahdollinen, puh-
distamon huoltoliikenne siirtyisi Katarina Stenbockin kadulle, jolloin kul-
jettu matka paikalliskatuverkossa lyhenisi merkittavasti nykyiseen verrat-
tuna. Taysperavaunuyhdistelmilld tehtavid kemikaalikuljetuksia on noin
2-3 kertaa viikossa.
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7.3.4. Vaikutukset pyoraliikenteeseen ja jalankulkuun

Kaavaratkaisulla mahdollistetaan jalankulun ja pyorailyn olosuhteiden
parantaminen ja reittien jatkuvuus. Korkeatasoinen pydrabaana Vanhan-
kaupunginkoskelta Viikkiin parantaa seka pitka- etta lyhytmatkaisen py6-
raliikenteen sujuvuutta ja houkuttelevuutta alueella. Baanayhteyden ra-
kentaminen Arabianrannasta Viikkiin parantaa pyorailyolosuhteiden li-
saksi myos jalankulun houkuttelevuutta, kun lapiajava pyoraliikenne siir-
tyy pois Viikinrannan virkistysreitilta.

Viikinkallion saavutettavuus Viiman pysakilta ja keskustatoimintojen alu-
eelta paranee Sahamyllynrinteen kadun ylittdvan jalankulkusillan myo6ta.
Jatkuvat ja laadukkaat jalankulun yhteydet erityisesti pikaraitiotien pysa-
kiltd ja keskustatoimintojen alueella seka Viikinrannan virkistysreitilla li-
saavat jalankulun houkuttelevuutta alueella.

Katarina Stenbockin kadun rakentaminen parantaa Vantaanjoen lansi-
puolen virkistysreittien saavutettavuutta jalan ja pyoralla. Pikaraitiotien
Vantaanjoen ylittdvan sillan yhteyteen suunniteltu kulkuyhteys lisaa reitti-
vaihtoehtoja Vantaanjoen rantapuistossa.

7.4. Vaikutukset virkistykseen, maisemaan ja kulttuuriymparistoon

7.4.1. Vaikutukset virkistysalueisiin ja -reitteihin

Osayleiskaavaehdotus muuttaa virkistysalueita osin kaupunkimaisem-
paan suuntaan. Toisaalta kasvillisuutta, etenkin puustoa, lisatdan mm.
Saynaslahden pohjukan nykyisella teollisuusalueella, Viikinrannan ranta-
puistossa ja uusilla katualueilla. Ehdotus lisaa virkistysreittien ja -aluei-
den maaraa osayleiskaavan alueella. Virkistysreittiverkoston silmakoko
pienenee, kun nykyisen teollisuusalueen lavitse avautuu uusia reitteja.
Viikintien seka korttelirakenteeseen kytkeytyvien reittien kehittdminen
parantaa alueen lapi kulkevan pyéraliikenteen edellytyksia. Alueen vir-
kistysalueiden maara kasvaa mm. oleskelun paikoilla, urheilukentalla ja
useilla leikkipaikoilla.

Kaavassa on huomioitu ja sailytetty Helsingin nykyinen verkostomainen
viheraluerakenne, ja taydennysrakentamista on osoitettu nykyiseen kau-
punkirakenteeseen kytkeytyen. Rakentamisalueet on valittu niin, etta
merkittavat viheryhteydet ja viheralueet sailyvat. Kaavassa on huomioitu
Helsinkipuiston vihersormen lisaksi poikittaisen Pikku-Huopalahti—Strom-
sinlahti-viherlinjan viheryhteydet, joiden kehittdminen parantaa virkistys-
alueiden saavutettavuutta. Kaavaratkaisu mahdollistaa helposti saavu-
tettavat virkistysalueet suunnittelualueella seka niiden kytkeytyneisyyden
koko Helsingin virkistysverkostoon. Yhteydet kaupungin viher- ja virkis-
tysverkostoon ovat jatkuvia ja kaavassa on huomioitu yhtenaiset, veto-
voimaiset ja helposti saavutettavat virkistysalueet tukemaan terveellista
elamantapaa.
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Asukasmaaran kasvu noin 7 000 asukkaalla lisaa lahella sijaitsevien vir-
kistys- ja luontoalueiden kayttopainetta, minka vuoksi virkistysalueiden
pinta-alaa on lisatty ja parannettu niiden saavutettavuutta suunnittelualu-
eella. Taydentyvassa kaupunkirakenteessa tulee kiinnittdd huomiota vir-
kistysalueiden laatuun ja uusien puistoalueiden rakentamiseen.

Sailyvien metsaisten alueiden ja arvokkaiden kasvikohteiden lisdanty-
vaan kulutukseen tulee varautua kulunohjauksella seka tarjoamalla riitta-
vasti viihtyisyytta parantavia rakennettuja puistoalueita asukkaiden kayt-
toéon. Kulunohjausta suunnitellaan yksityiskohtaisemmassa jatkosuunnit-
telussa, kuten alueen hoito- ja kayttésuunnitelmassa.

Puistot ja virkistyspalvelut ovat osa kaupunkirakennetta. Joukkoliiken-
teen ja pyorailybaanojen kehittdminen parantaa virkistysalueiden ja -pal-
veluiden saavutettavuutta.

7.4.2. Vaikutukset kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistoon ja maisemaan

Osayleiskaava muuttaa nykyisen pienteollisuus- ja varastoalueen sekoit-
tuneeksi, kaupunkikuvaltaan ehedmmaksi, kantakaupunkityyppiseksi ra-
kenteeksi. Osayleiskaavan osoittama rakentaminen on mahdollista
suunnitella katukuvaltaan nykyistd yhtendisemmaksi, ja kaavaratkaisun
mukainen uusi rakennuskanta voidaan sovittaa mittakaavallisesti sopi-
vaksi seka lahi- ettd kaukomaisemaan.

Puuston ja muun katuvihredn maaraa alueella kasvatetaan. Uudistuvilla
alueilla kaupunkikuva paranee huomattavasti. Rakentaminen on osoi-
tettu jo nykyisellaan rakennetuille alueille, joissa luontoarvot ovat vahai-
simmillaan, ja nykyiset arvokkaat luontokohteet, kuten metsat ja maise-
massa tarkeat yhtenaiset puustoiset reunat, voidaan sailyttaa.

Osa Viikinkallion lakialueesta muuttuu rakennetuksi kaavassa osoitetun
rakentamisen myo6ta. Viikinkallion avokalliota ja kalliosuo sailytetaan ja
parannetaan sen saavutettavuutta yleisena virkistysalueena, jolta avau-
tuu nakymalinjoja ja -sektoreita. Myds suunnittelualueelle ominainen
avoin vesipinta ja sen yli avautuvat nakymat on huomioitu kaavassa.

Kaava-alueen rakennuskulttuurisesti merkittavimmat rakennukset sijoit-
tuvat Vanhankaupunginkosken tuntumaan. Osayleiskaava mahdollistaa
ja tukee niiden sailymista tuodessaan lisaa kayttajapotentiaalia esimer-
kiksi vanhoihin teollisuusrakennuksiin sijoittuville kaupallisille tai kulttuu-
ritoiminnoille. Jatkosuunnittelussa tulee sailyttaa alueen luonne, tun-
nelma ja identiteetti.

Kaavaratkaisussa mahdollistetaan liikennemelulta suojautuminen mm.
rakennusmassoilla seka sijoittamalla virkistysreitteja ja -alueita hiljaisem-
mille alueille. Myds liikennevaylien estevaikutus on huomioitu virkistys-
verkostoa suunniteltaessa ja ekologisten verkostojen kytkeytyneisyyden
paremmin mahdollistavilla kaavamaarayksilla.
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Uudet rakennusmassat voidaan sovittaa kaukomaisemaan siten, etta ne
nousevat porrastetusti Vanhankaupunginlahden puoleisen puustoisen
reunan latvuksen ylapuolelle. Talldin uudet rakennusmassa eivat korostu
hairitseving, vaan sulautuvat Viikinrannan taustalla kaukomaisemassa
nousevaan ympardivaan rakennuskantaan.

Arvokkaisiin alueisiin ja maiseman ominaispiirteisiin kohdistuvia maise-
man muutoksia on tarpeen tarkastella jatkosuunnittelussa muutosvaiku-
tusten tunnistamiseksi. Myds selvitysalueen muutoksia kaukomaiseman
nakokulmasta on tarpeen tarkastella tarkemmassa jatkosuunnittelussa.

7.5. Vaikutukset ihmisten elinoloihin

7.5.1. Vaikutukset ymparistoterveyteen

7.5.1.1. Melu, runkomelu ja tarina
L&htékohdat

Kaava-alue sijaitsee autoliikenteen merkittavan sisdantulovaylan Lah-
denvaylan varrella. Keskimaarainen arkivuorokausiliikenne (KAVL) oli
Lahdenvaylalla syksylld vuonna 2019 tehtyjen laskentojen mukaan noin
55 000 ajoneuvoa ja vuonna 2050 liikennemaaran arvioidaan kasvavan
enimmillaan 70 000 ajoneuvoon vuorokaudessa. Nopeusrajoitus kaava-
alueen kohdalla on nykyisin Lahdenvaylalla 100 km/h.

Nykytilanteessa liikenteen aiheuttamat melutasot ylittavat VNp 993/1992
mukaiset melutason ohjearvot laajalti kaava-alueella. Lahdenvayla on
alueen merkittavin melulahde. Paivaohjearvon ylittava 55 dB meluvyo-
hyke ulottuu useiden satojen metrien paahan tiesta. Tien laheisyydessa
noin 100 metrin etaisyydella melutasot ovat erittdin voimakkaita, noin
70-75 dB. My®ds Viikintielta ja Koskelantielta aiheutuu alueelle meluhait-
toja, mutta muilla melulahteilla on vahaisempi paikallinen vaikutus.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu liikenteen haittavaikutuksien vahentamiseksi perustuu toi-
mintojen sijoitteluun ja rakennusten massoitteluun siten, etta Lahden-
vaylan tiealuetta ja paakatujen katutilaa rajaavien kortteleiden rakennuk-
set ja rakenteet muodostavat kokonaisuuden, joka suojaa tehokkaasti
kortteleiden sisempia osia liikenteen melu- ja iimanlaatuhaitoilta. Kaavan
meluntorjuntaratkaisut pohjautuvat ensisijaisesti valtioneuvoston paatok-
sen 993/1992 ohjearvotason saavuttamiseen niin sisalla kuin ulko-oles-
kelualueilla. Haittavaikutuksia vahentavat ratkaisut maaritelldan tarkem-
min asemakaavamuutosten yhteydessa. Myos tarkemmat meluselvityk-
set tulee laatia asemakaavamuutosten yhteydessa. Kaavassa on an-
nettu seuraavat liikenteen ymparistohaittojen vahentamista koskevat
maaraykset:
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e Alueen asemakaavoituksessa ja muussa yksityiskohtaisem-
massa jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon tie- ja raidelii-
kenteen aiheuttamat ilmanlaatu-, melu-, runkomelu- ja térinéhai-
tat nykyiselle ja suunnitellulle rakentamiselle.

e Lahdenvéyldn varressa rakennusten ja rakenteiden tulee estééa
liikenteen haittojen levidmista asuinkortteleihin ja laajemmalle
ympéristéén ja mahdollistaa asuntojen avautuminen lilkenteen
haitoilta suojaisempaan suuntaan.

Kaava-alueelle on laadittu likennemeluselvitykset (Sitowise 2022 ja
2024). Ensimmainen meluselvitys laadittiin skenaariovaiheessa 2022
tuottamaan suunnittelun lahtétietoja melutilanteesta. Meluselvitys paivi-
tettiin 2024 kaavaehdotusvaiheen maankayttoratkaisujen mukaiseksi.

Ehdotusvaiheen meluselvityksessa on arvioitu likennemelun vaikutuksia
Lahdenvaylan varrelle suunniteltuun maankayttéén kolmessa eri mas-
soitteluvaihtoehdossa. Tutkitut maankayttdvaihtoehdot ovat viitteellisia ja
ne tarkentuvat jatkosuunnittelussa. Melutarkastelut laadittiin Lahden-
vaylan kahdelle eri nopeusrajoitusten skenaariolle, joissa rajoitus on ny-
kyista alhaisempi. Lahtdkohtana kaavoituksessa on 80 km/h nopeusra-
joitus, mutta tyéssa on arvioitu vaikutukset myés matalammalla, 60 km/h
nopeusrajoituksella. Selvityksessa arvioitiin eri massoitteluvaihtoehtojen
melutilannetta ja meluntorjuntamahdollisuuksia. Lahdenvaylan nopeus-
rajoitusskenaariota 100 km/h on tarkasteltu aiemmassa skenaariovai-
heen meluselvityksessa (Sitowise, 2022).

Melutarkastelut laadittiin vuoden 2050 liikenne-ennusteella, jonka mu-
kaan liikennemaara Lahdenvaylalla on noin 27 % nykyista suurempi.
Vuonna 2050 keskimaarainen arkipaivan vuorokausilikennemaara,
KAVL, on Lahdenvaylalla ennusteen mukaan 70 000 ajoneuvoa. Tielii-
kenteen lisaksi selvityksessa on huomioitu suunniteltu Viikin—Malmin pi-
karaitiotie ja nykyinen pikaraitiotie linjanumero 15. Meluselvityksessa
kaytetyt lahtotiedot, menetelmat ja tulokset on kuvattu tarkemmin kaava-
selostuksen liitteena olevassa meluselvitysraportissa ja melukartoilla.

Meluselvityksen mukaan Lahdenvaylan nopeustasolla on erittain merkit-
tava vaikutus alueen melutilanteeseen. Molemmilla nopeusskenaarioilla
Lahdenvayla on alueella merkitsevin melulahde. Muilla melulahteilla on
vain paikallinen vaikutus aivan niiden vieressa. Lahtokohtana tarkastel-
tavalla 80 km/h nopeusrajoituksella melutasot ovat hieman alhaisemmat
kuin nykyiselld 100 km/h nopeusrajoituksella. Lisaksi tarkastellulla 60
km/h nopeusrajoituksella melutasot ovat viela noin 3 dB alhaisemmat.
Molemmilla tarkastelluilla nopeusrajoituksilla, 80 km/h ja 60 km/h, on
mahdollista sijoittaa uusia asuinrakennuksia jopa Lahdenvaylan lahelle,
mutta alhaisempi nopeus antaa enemman joustavuutta suunnittelulle ja
esimerkiksi asuntojen sijoittamiseen rakennuksissa, kun julkisivuihin
kohdistuvat melutasot ovat pienemmat.
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Meluselvityksen tulokset osoittavat, ettd melusta aiheutuu merkittavaa
haittaa, joka tulee ottaa huomioon alueen jatkosuunnittelussa. Kaikille
tarkastelluille alueille on mahdollista osoittaa asuinrakentamista, kunhan
melun asettamat reunaehdot otetaan huomioon. Asuinpihoilla ohjearvot
toteutuvat umpikortteleissa lahellakin Lahdenvaylaa. Julkisivuihin koh-
distuu monin paikoin korkeita jopa yli 75 dB melutasoja, mutta umpikort-
teleissa suojaisen sisapihan puolelle muodostuu myds hiljaisia julkisi-
vuja.

Piha-alueilla on mahdollista saavuttaa melutason ohjearvot jopa lahella
Lahdenvaylaa, kunhan piha-alueet sijoittuvat riittdvan korkean rakennus-
massan taakse, esimerkiksi umpinaisen korttelin sisapihalle. Pistetaloja
alueelle ei suositella, koska niiden ymparisté6n on haastavaa sijoittaa
melulta riittdvasti suojattua piha-aluetta. Tien varteen sijoitettavalla me-
luesteella voidaan melutasoja alentaa jonkin verran, mutta erityisesti
Lahdenvaylan Iahialueilla ei voida automaattisesti olettaa I0ytyvan me-
luesteratkaisua, joka suojaisi piha-alueita riittavasti.

Kaikissa suunnitelluissa uusissa asuinkortteleissa ainakin osaan julkisi-
vuja kohdistuu yli 65 dB paivaajan melutaso, minkd seurauksena nailla
seinustoilla asemakaavassa tulee maarittaa aanieristysvaatimukset. Si-
samelun osalta erityistd huomiota on kiinnitettava sellaisiin julkisivun
osiin, joihin kohdistuu yli 70 dB melutaso (&anieristysvaatimus yli 35 dB),
koska talléin saatetaan tarvita julkisivujen rakenteilta tavanomaisesta
poikkeavia suunnitteluratkaisuja. Suurimmillaan alueella danieristysvaa-
timus on yli 40 dB, mikali asuinrakennuksia sijoitetaan aivan Lahden-
vaylan varteen. Talléin julkisivuille vaaditaan erikoistoimenpiteita, jotka
myo6s kasvattavat kustannuksia. Esimerkiksi umpinainen luhtikaytava
melun puoleisella julkisivulla vaatii todennakdisesti enemman tilaa kuin
normaalit porrashuoneistot. Suuren melutason alueilla tarvitaan myos
raskasrakenteisemmat seinat, ja lisdksi melutaso voi asettaa rajoitteita
rakenteiden valintaan, asuntojen avautumiseen seka ikkunoiden kokoon
ja sijoittumiseen. Kustannusvaikutukset ovat kiinteasti riippuvaiset suun-
nitteluratkaisusta, joten niita ei tdssa vaiheessa voi tarkemmin arvioida.

Parvekkeet tulee suojata melulta niilla julkisivuilla, joilla julkisivuun koh-
distuva paivaajan keskiaanitaso ylittda 52 dB. Parvekkeiden meluntor-
juntaan on kiinnitettava erityistd huomiota niilla julkisivuilla, joihin kohdis-
tuu yli 65 dB melutaso, silla nailla kohdilla parvekkeilla tarvitaan tarkem-
paa akustista suunnittelua ohjearvojen toteutumisen varmistamiseksi.
Seinustoille, joihin kohdistuu yli 70 dB keskidanitaso, ei suositella sijoi-
tettavan parvekkeita ollenkaan. Naille seinustoille voidaan sijoittaa viher-
huoneita.

Herkkien kohteiden, kuten koulujen, paivakotien ja hoivakotien, melun-
torjuntaan on kiinnitettava erityistd huomiota. Kouluja, paivakoteja ja pal-
veluasumista voidaan pitda ns. herkkina kohteina, joissa oleskeleva va-
estéryhma, lapset ja vanhukset, ovat erityisen alttita melun ja ilman-
saasteiden haittavaikutuksille. Kaava-alueelle on suunniteltu sijoitettavan
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koulu ja paivakoti, joiden osalta on varmistettava sisdmelun ohjearvojen
alittuminen opetus- ja hoitotiloissa. My6s piha-alueilla on varmistettava
ohjearvojen toteutuminen.

Virkistykseen kaytettavien puistojen ja lahiviheralueiden sijoitteluun on
kiinnitettdva huomiota. Virkistysalueet kannattaa sijoittaa kauemmas
Lahdenvaylasta, missd melutasot ovat pienemmat ja suunnitellut raken-
nukset mahdollisesti suojaavat niitd. Lahdenvaylan lahistolla ei voida
olettaa, ettd esimerkiksi tien varteen sijoitetulla meluesteella saavute-
taan ohjearvot. Koulun ja paivakodin laheisyyteen suunnitellun urheilu-
kentan meluntorjuntamahdollisuuksia on tarkasteltava osana jatkosuun-
nittelua.

Liike- ja toimistotilojen osalta on varmistettava sisdmelun ohjearvon 45
dB alittuminen. Jos julkisivuun kohdistuu yli 75 dB melutaso, danieristys-
vaatimuksen on oltava yli 30 dB. Lahdenvaylan varrelle on suunniteltu
liike- ja toimistotiloja. Naissa julkisivuihin kohdistuvat melutasot ovat suu-
rimmillaan 80 dB (80 km/h) ja 77 dB (60 km/h). Mikali ndihin sijoitetaan
like ja -toimistotiloja, tulee danitasoerovaatimuksen olla 35/32 dB.

Suunnitteilla olevan pikaraitiotieliikenteen keski- ja enimmaisaanitasot
ovat meluselvityksen mukaan niin pienet suhteessa Lahdenvaylan tielii-
kennemeluun, etta raitioliikenteelld ei ole merkitysta rakennusten aa-
nieristysvaatimuksia maaritettdessa. Poikkeuksen voi aiheuttaa vaihde-
kolina, jos vaihde on aivan asuinrakennuksen kohdalla. Tama tulee sel-
vittaa jatkosuunnittelussa, silla pikaraitiotien vaihdepaikat eivat ole viela
tiedossa.

Kaavassa osoitetusta pikaraitiotieliikenteesta aiheutuu kaava-alueelle
maaperaista runkomelua ja tarinda. Kaavassa on annettu jatkosuunnitte-
lua ohjaava maarays, jonka mukaan pikaraitiotie tulee suunnitella ja ra-
kentaa siten, etta sen liikenteesta ei aineudu sellaista tarinaa tai runko-
melua, joka rajoittaisi A- ja C-korttelialueiden kayttd6a osayleiskaavan
osoittamaan tarkoitukseen.

NyKyisille asuinalueille kohdistuvia meluhaittoja ei ole erityisesti torjuttu
nykytilanteessa suurimmalla osalla aluetta. Nykyiset rakennukset rajoit-
tavat osin melun leviamista alueella, mutta koska ne ovat paaosin toisis-
taan irrallisia taloja, ne eivat muodosta yhtenaista estetta vaan melu
paasee leviamaan rakennusten valeista. Lahdenvaylan nopeusrajoituk-
sen alentaminen vaikuttaa myds nykyisten asuinalueiden melutasoihin
positiivisesti. Melutasot alenisivat paljon esimerkiksi Koskelan ja Pihlajis-
ton nykyisilla asuinalueilla. Lahdenvaylan nopeuden alentaminen vahin-
taan kompensoi kasvavan liikennemaaran vaikutuksen (80 km/h) tai pa-
rantaa tilannetta nykyiseen verrattuna (60 km/h). My6s Viikintien nopeu-
den alentaminen parantaa melutilannetta sen varrella nykytilanteeseen
verrattuna. Paikoitellen kaavan mahdollistamat suunnitellut rakennus-
massat tuovat merkittdvasti suojaa alueen nykyisille asuinrakennuksille.
Nykyisten rakennusten tuntumassa melutasot voivat olla jopa 10 dB pie-

nemmat kuin ilman uutta maankayttoa.
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7.5.1.2. llmanlaatu

Lahdenvaylan likenne aiheuttaa alueelle iimanlaatuhaittaa. Lahden-
vaylan ymparistd on kaava-alueen kohdalla puoliavointa, mikd mahdol-
listaa liikenteen paastdjen hyvan tuulettumisen eivatkd epapuhtauspitoi-
suudet nouse huomattavan korkeiksi. HSY:n ilmanlaadun nykytilanteen
vuosikartan mukaan typpidioksidin vuosiraja-arvoon verrannollinen pitoi-
suus vaihtelee kaava-alueella ollen noin 11-24 ug/m?®. Valtioneuvoston
asetuksen 38/2011 mukainen typpidioksidin vuosiraja-arvo (40 ug/m?®)
alittuu alueella selvasti. Typpidioksidin vuosikeskiarvon perusteella voi-
daan myos ilmanlaadun ohjearvojen arvioida alittuvan nykytilanteessa.
Hengitettavien hiukkasten vuosiraja-arvon, vuorokausiraja-arvon tai kan-
sallisen ohjearvon ei arvioida ylittyvan kaava-alueella tai sen valitto-
massa laheisyydessa nykytilanteessa.

Selvityksessa Lahdenvéylén nopeusrajoituksen vaikutukset ilmanlaatuun
tarkasteltiin nopeusrajoituksen lisdksi myds muita ilmanlaatuun vaikutta-
via tekijoita seka Lahdenvaylan ja muiden vaylaymparistéjen ilmanlaatua
yleisesti.

Lahdenvaylan nykytilanteen ilmanlaatua arvioitiin selvityksessa HSY:n
vastaavissa kohteissa tehtyjen iimanlaatumittausten ja ilmanlaatukartan
pohjalta. HSY:n ilmanlaatuvuosikartan mukaan pakokaasuperaiset typpi-
dioksidipitoisuudet Lahdenvaylan ymparistdssa (noin 50 m vaylasta)
ovat yli 15 pg/m?3 nousten vaylalla Iahelle raja-arvotasoa (40 ug/m3). Ole-
massa olevista mittauspiteistd Lahdenvaylaad muistuttaa eniten Keha |,
jossa on tosin korkeammat liikennemaarat. Typpidioksidin vuosikes-
kiarvo Keha I:n lahimmissa mittauspisteissa Lansi- ja Ita-Pakilassa avoi-
messa mittausymparistdssa on viime vuosina ollut 29-33 ug/m?3 liikkenne-
maaran ollessa 70 000—100 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Autoliikenteen pakokaasupaastojen, typen oksidien (NOx) ja pienhiuk-
kasten (PM2,5) on ennustettu laskevan merkittavasti tulevien vuosien
aikana autokannan uudistumisen ja tekniikan kehityksen myoéta. Esimer-
kiksi Lahdenvaylan osayleiskaavan olosuhteisiin lasketuissa nopeusriip-
puvaisissa paastokertoimissa typen oksidipaastdjen on ennustettu vahe-
nevan noin 70 % nykyisesta vuoteen 2030 mennessa nopeuden ollessa
80 km/h ja pienhiukkasten vahenevan 75 % nopeuden ollessa 60 km/h.
Lahdenvaylalla raskaan liikenteen osuudella on huomattava vaikutus
paastdjen tasoon.

Katupodly eli hengitettavat hiukkaset ovat merkittava ilmanlaatuhaaste
erityisesti kevaisin. Sen maara ei tule vahenemaan ajoneuvotekniikan
kehittyessa tai kayttovoiman muuttuessa. Katupdlyn maaraa voidaan va-
hentaa kunnossapidon keinoin ja nastarenkaiden osuutta vahentamalla.
HSY:n ilmanlaatumittausten perusteella katupdlyn eli hengitettavien
hiukkasten (PM 10) voimassa olevat raja-arvot alittuvat kaikilla mittaus-
asemilla ja niiden taso on laskenut hieman viimeisen 20 vuoden aikana.
HSY:n sensorimittauspaikoista Lahdenvaylaa vastaavat parhaiten Hel-
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singin Pirkkolan, Kaivokselan ja Suutarilan mittauspisteet, joissa liikken-
nemaara on 48 000-64 000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja ajonopeus 80
km/h. Espoon Vallikalliossa liikennemaara on 75 000 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa ja ajonopeus 60 km/h. Vuonna 2023 naiden suuntaa-antavien
sensorimittausten hengitettavien hiukkasten vuosikeskiarvo oli 19-25
pg/m? katutilan ollessa hyvin tuulettuva. Hameenlinnanvaylalla vuosikes-
kiarvo oli 21 pg/m?® vuonna 2022 ja raja-arvotaso hengitettavien hiukkas-
ten vuorokausikeskiarvolle (50 pg/ma3) ylittyi 29 kertaa vuoden 2022 ai-
kana. Raja-arvo sallii 35 ylityskertaa.

Katupdlyn osalta ilmanlaatu paranee nopeuden laskun myéta, mikali lii-
kenne ei ruuhkaudu. Lahdenvaylan liikenteen ei odoteta ruuhkautuvan
osayleiskaavan vaikutusten tai nopeusrajoituksen laskun my6ta. Nopeu-
den lasku hieman lisaisi Lahdenvaylan valityskykya. Liikenteen ajono-
peudella on tutkimustulosten mukaan selkea vaikutus tieliikenteen hiuk-
kaspaastoihin, katupdlyyn ja hengitettavien hiukkasten pitoisuuksiin
(PM10). Tulevaisuudessa ajonopeuden vaikutus pakokaasuperaisiin
paastoihin ennustetaan pienenevan sahkbéautokannan lisdantyessa. Lii-
kenteen aiheuttamat hengitettavien hiukkasten (PM10) paastot tulevat
pysymaan kuitenkin lahes entiselladn myds tulevaisuudessa. Katupdly
voi liikenteen sahkoistyessa olla jopa kasvava ongelma vaylaymparisto-
jen ilmanlaadussa sahkoautojen ollessa polttomoottoriautoja painavam-

pia.

Ajonopeuden kasvaessa pdlya muodostuu ja nousee ilmaan enemman,
koska tien pinnan ja renkaiden kuluminen lisdantyy ja tien pinta kuivuu
nopeammin. Nastarenkailla nopeuden vaikutus katupdlyn muodostumi-
seen on suurempi kuin kitkarenkailla. Kunnossapito ja nastarenkaiden
osuuden vahentaminen olisivat selvityksen mukaan tehokkaita toimenpi-
teitd hengitettavien hiukkasten pitoisuuksien laskemiseksi.

Selvityksessa tehdyn kirjallisuuskatsauksen tulosten mukaan hengitetta-
vien hiukkasten vuorokausikeskiarvo laski kohteesta riippuen 1,5-51 %,
kun nopeusrajoitusta alennettiin. Kuopion valtatie 3:lle toteutetun katupo-
lymallinnuksen tulosten perusteella nykyisen ajonopeuden (100 km/h)
laskemisen 80 km/h:iin arvioitiin laskevan hengitettavien hiukkasten pi-
toisuuksia noin 20 %, kun nastarenkaiden osuus oli 80 %.

Selvityksen mukaan osayleiskaavan mukaisella maankaytolla ja liiken-
neratkaisuilla ei ole merkittavia vaikutuksia Lahdenvaylan likennemaa-
raan tai raskaan liikkenteen osuuteen, ja siten alueen ilmanlaatuun. Kaa-
varatkaisun myota alueelle ei muodostu kuilumaista katuymparistoa, jol-
loin ilmanlaatutilanteenkaan ei arvioida kaavamuutoksen myo6ta merkitta-
vasti muuttuvan. Liikennemaaran ennakoidun kasvun vaikutuksen ei ar-
vioida olevan merkittavaa nykyiseen ilmanlaatuun verrattuna, koska sa-
malla pakokaasuperaisten paastdjen ennustetaan vahenevan. Siten alu-
een ilmanlaatutilanteen voidaan arvioida edelleen pysyvan paaosin hy-
vana tai vahintaan tyydyttavana ja jopa paranevan tulevaisuudessa ny-
kytilanteeseen verrattuna.
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Katupdlypitoisuudet (hengitettavat hiukkaset) voivat vilkkaan liikenne-
vaylan laheisyydessa nousta tulevaisuudessakin hetkellisesti korkeiksi
erityisesti kevaisin. Lilkkennevaylien kunnossapidosta vastaavien tahojen
on tarkeaa jatkaa oikein kohdistettua tehokasta pdlynsidontaa ja katujen
puhdistusta.

Kaavassa on hyvan sisailman laadun varmistamiseksi ja ilman epapuh-
tauksille altistumisen vahentamiseksi annettu maarays, jonka mukaan
alueen jatkosuunnittelussa ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon tielii-
kenteen aiheuttamat ilmanlaatuhaitat.

7.5.1.3. Maaperan pilaantuneisuus ja happamat sulfaattimaat

Maaperan pilaantuneisuuden tutkimustarve tulee arvioida tarkemman

suunnittelun yhteydessa ja mahdolliset pilaantuneet maat tarvittaessa

kunnostaa ennen alueiden ottamista kaavan kayttotarkoitukseen. Nain
varmistetaan, ettei maaperan pilaantuneisuudesta aiheudu haittaa tai

vaaraa ihmisten terveydelle.

Happamien sulfaattimaiden esiintyminen tulee tarvittavilta osin kartoittaa
ennen alueiden ottamista kaavan kayttotarkoitukseen. Mikali happamia
sulfaattimaita todetaan, tulee rakentamisen yhteydessa varautua toimen-
piteisiin, joilla ehkaistdan happaman valuman syntymista ja siita aiheutu-
via haittoja. Erityisesti tulee ehkaista Vantaanjokeen ja Vanhankaupun-
ginlahteen kohdistuvia haitallisia vesistévaikutuksia.

7.5.1.4. Laitokset ja muu toiminta

Alueelle tai sen tuntumaan jaavien laitosten ja muun toiminnan ymparis-
tohairiét, kuten kemikaaliturvallisuus ja muut terveyteen ja viihtyvyyteen
tai ymparistéon kohdistuvat riskit vaikutuksineen, tulee ottaa tarkemman
asteisessa jatkosuunnittelussa riittavalla tavalla huomioon. Vaikutuksia
voivat aiheuttaa esimerkiksi melu, hajuhaitat, pélyaminen tai mahdolliset
biologiset riskit.

Osayleiskaavassa on otettu huomioon HSY':n laitosten kemikaaliturvalli-
suus, jota on selvitetty erillisessa asiantuntijakonsultin laatimassa riski-
tarkastelussa (Jatevedenpuhdistamon ja vedenpuhdistamon kaavatur-
vallisuustarkastelu, 10/2024, Gaia Oy). Tyossa on tarkasteltu laitoksilla
kaytettavat kemikaalit ja mallinnettu onnettomuusskenaarioiden vaiku-
tuksia.

Jateveden puhdistamon vaikutukset rajautuivat paikallisiksi. Vanhankau-
punginlahden vesilaitoksen onnettomuusuusskenaarioiden paastot ulot-
tuivat Katarina Stenbockin kadun osa-alueelle. Osayleiskaavan luonnos-
vaiheen maankayttdon on tehty tdman johdosta muutoksia. Osayleiskaa-
van mukaisten asuinkorttelien ja laitoksen valiin on jatetty suurempi suo-
javiheralue. Lisaksi laitoksen suuntaan on osoitettu paastojen leviamista
rajaava, osin umpiseindinen pysakointilaitos, joka tulee toteuttaa ennen
asunkortteleita.
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Osayleiskaava luo edellytykset kemikaaliturvallisuuden riittavalle huomi-
oon ottamiselle jatkosuunnittelussa. Asemakaavoituksessa on syyta tar-
kastella ja tarvittaessa paivittéd kemikaaliturvallisuusratkaisut asema-
kaavan suunnittelutarkkuuden mukaisesti.

Voimajohtojen sahkoéturvallisuus ja vaikutukset ympardiviin rakenteisiin
tulee ottaa huomioon jatkosuunnittelussa.

7.5.2. Sosiaaliset vaikutukset

Osayleiskaava-aluetta tullaan kehittdmaan nykyista kaupunkimaisem-
pana. Tama vaikuttaa nykyisten ja tulevien asukkaiden olosuhteisiin ja
elinymparistéon. Osayleiskaava-alue on laaja ja pitaa sisallaan erilaisia
alueita erityispiirteineen. Osayleiskaava edistaa alueen elinvoimaisuutta
ja siind on huomioitu myds sosiaalisen kestavyyden ulottuvuudet.

Monipuolinen kaupunkirakenne mahdollistaa hyvan eldman edellytykset
ja sujuvan arjen. Kaavassa kiinnitetdan huomiota sosiaalisen segregaa-
tion vahentamiseen. Monipuolinen asuntotuotanto, erilaiset asumisvaih-
toehdot, laajat virkistysalueet, sujuva ja helposti saavutettava julkinen
likenne seka hyvat paikalliset palvelut mahdollistavat viihtyisan ja yh-
denvertaisen elinympariston.

Nykyisin suunnittelualueella asuu noin 1 300 asukasta. Alueelle on
suunniteltu asumista 7 000 uudelle asukkaalle. Monipuoliset asumisen
ratkaisut lisdavat asumisvalintamahdollisuuksia ja huomioivat eri ihmis-
ryhmien tarpeet seka elamanvaiheet. Asumisvaihtoehdot vaihtelevat ur-
baanista kerrostaloasumisesta luonnonlaheiseen kaupunkiasumiseen.
Tulevia asuinalueita kehitetdan yhteisollisiksi, viihtyisiksi ja turvallisiksi
elinymparistdiksi. Kasvava asukasmaara mahdollistaa lahipalvelujen li-
saamisen alueella.

Osayleiskaavassa asuminen sijoittuu virkistysalueiden laheisyyteen ja
erinomaisten joukkoliikenneyhteyksien varteen. Nama ovat vahvoja ve-
tovoimatekijoita alueella. Arjen sujuvuuden kannalta olennaiset palvelut
ovat lyhyen kavely- tai pyorailymatkan paassa kodista. Turvalliset kulku-
vaylat houkuttelevat aktiivisiin ja kestaviin likkumismuotoihin kuten pyo6-
railyyn ja kavelyyn. Osayleiskaavassa Lahdenvaylan estevaikutusta pyri-
taan vahentamaan ja lisdamaan alueelle uusia yhteyksia jalankululle ja
pyoraliikenteelle.

Asuinymparistdjen luonnonldheisyytta ja viihtyisyytta voidaan lisata kau-
punkirakenteen sisaisella viherrakenteella kuten hyvin saavutettavilla
korttelipuistoilla ja pienilla lahiviheralueilla. Lahella asukkaita sijaitsevat
kaupunkiluontoalueet tukevat erityisesti ikadantyvan vaeston ja lasten hy-
vinvointia. Arkkitehtuurisin keinoin asuinalueille voidaan luoda luonnetta
ja omaleimaisuutta.
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Aktiiviseen virkistyskayttoon suunniteltuja virkistyspalveluita ja toimintoja
kehitetdan ja lisatdan. Oleskelun paikat, urheilualueet ja useat leikkipai-
kat mahdollistavat myds sosiaalisten kohtaamispaikkojen syntymisen
vapaa-ajanviettopaikkojen yhteyteen. Hyvat joukkoliikenneyhteydet tar-
joavat eri vaestdryhmien tasavertaiset liikkumismahdollisuudet. Autoriip-
puvuus vahenee ja palvelujen saatavuus seka saavutettavuus paranee.

Yritys-, teollisuus- ja toimitila-alueet sopivat hyvin vilkkaasti liikenndityjen
vaylien varteen. Sujuvat ja nopeat kulkuyhteydet lisdavat alueen tyopaik-
kojen houkuttelevuutta.

7.5.3. Vaikutukset elinympariston laatuun ja viihtyisyyteen

Osayleiskaava-alue sijaitsee arvokkaiden luonto-, ulkoilu-, opetus- ja ret-
kikohteiden laheisyydessa. Hyvin saavutettavat viher- ja virkistysalueet
kannustavat aktiiviseen liikkumiseen ja oleskeluun luonnossa seka tuke-
vat terveytta ja hyvinvointia. Talla hetkellda monille ulkoilualueille kantau-
tuu liikenteen melu, josta on haittaa myds lahialueiden asukkaille. Uusi
kaupunkirakenne ehkaisee Lahdenvaylan melun leviamista virkistys- ja
luontoalueille. Lisdantyva asukasmaara tulee kasvattamaan virkistysalu-
eiden ja ulkoilureittien kayttéa. Osayleiskaava luo edellytykset toiminnal-
lisuudeltaan ja viihtyisyydeltdan nykyista parempien viheralueiden toteut-
tamista. Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota kulunohjaukseen ja
muihin ratkaisuihin, joilla vastataan kavijamaaran kasvun aiheuttamaan
lisdantyvaan kulutukseen.

Osayleiskaavassa rakennettavaksi osoitetut alueet ovat paaosin muita
kuin viheralueita, kuten pienteollisuusaluetta ja moottoritien ramp-
pialuetta. Arvokkaita kasvi- ja eldinkohteita seka suojelualueita vaalitaan
rajaamalla ne rakentamisalueiden ulkopuolelle. Viherympariston kaupun-
kikuvalliset ja virkistykselliset arvot liittyvat sailyvien viheralueiden lisaksi
istutettuun kasvillisuuteen, jolla lisatdan kaupunkiluontoa ja myos luon-
non monimuotoisuutta suunnittelualueella.

Hyvinvoiva katuvihrea on osa laadukasta kaupunkiymparistda ja vaikut
taa alueidentiteettiin ja tunnistettavuuteen alueella. Samanaikaisesti se
parantaa viihtyisyytta, ehkaisee lampdsaarekeilmiota, tasaa lampdétila-
eroja, hillitsee asuntojen lampenemista hellejaksoilla, suojaa saasteilta
ja melulta, sitoo ja varastoi ilmakehan hiilidioksidia ja voi toimia huleve-
sia viivyttavana, pidattavana tai puhdistavana viherelementtina. Lisaksi
esim. ajoittain veden peittamat luontopohjaiset hulevesien hallinnan rat-
kaisut tarjoavat katukuvaan omaleimaista ilmetta ja elinymparistoja kau-
pungissa viihtyville elidille. Katuvihrean tarkoituksenmukaisella suunnit-
telulla vastataan myos ilmaston lampenemisen haasteisiin.
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7.6. Vaikutukset elinkeinoihin ja talouteen

7.6.1. Vaikutukset elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin

Viikinrannan osa-alueella on noin 350 tyopaikkaa (Aluesarjat 2022),
joista valtaosa sijaitsee nykyisella yritysalueella Viikintien ja Sdynaslah-
dentien sekd Hernepellonkujan alueilla. Kartoituksen ja Seutudatan toi-
mipaikka-aineiston perusteella talla nykyisella yritysalueella on noin 50
toimipaikkaa. Nykyiset yritykset edustavat hyvin laajaa kirjoa seka toimi-
alaltaan etta kooltaan. Suurin osa on tyypillisia toimitila-alueiden pienyri-
tyksia, joilla on paikallista merkitysta ja jotka muun muassa tarjoavat pal-
veluita yrityksille ja kuluttajille. Koko kaupungin mittakaavassa ei alueella
toimi talla hetkelld suuria tydllistajia tai merkittdvia veronmaksaijia.

Viikinrannan keskeisella yritysalueella toimitilakayttéén (T -tontit) kaavoi-
tettujen tonttien pinta-ala on noin 60 000 m?, joka on noin 0,1 % koko
kaupungin T-tonttien pinta-alasta. Alueen T-tonttien rakennettu kerrosala
on noin 33 400 k-m?, joka on noin 1 % koko kaupungin vastaavasta. Tar-
kastelu ei sisalla Lahdenvaylan pohjoispuolen osayleiskaavassa toimiti-
lakaytossa sailyvia tontteja.

Osayleiskaavan toteutuessa Viikinrannan nykyiset pienteollisuustilat
poistuvat kaytdsta, minka takia alueella toimivat yritykset joutuvat muut-
tamaan tai lopettamaan kokonaan toimintansa. Osayleiskaavassa on py-
ritty lieventamaan naita kielteisia vaikutuksia edellyttamalla yritystilojen
toteuttamista rakennusten kivijalkatiloihin. Osa nykyisista yrityksista voi
suunnittelun ja rakentamisen aikataulusta seka toimialasta riippuen si-
joittua naihin tiloihin. Nama tilat sijoittuvat paaosin osayleiskaavan C-alu-
eelle, jossa liike- ja toimitilaa on havainnekuvan mukaisessa ratkaisussa
14 000 k-m?, mika vastaa noin 17 % C-korttelien kokonaiskerrosalasta.

Osayleiskaavassa on lisaksi osoitettu uutta pienteollisuustilaa Latokarta-
nonkaaren varrelle noin 14 000 m? seka Lahdenvaylan pohjoispuolelle
noin 12 000 m2. Lahdenvaylan pohjoispuolen tonttien rakentamisen to-
teutusmahdollisuudet ovat osin riippuvaisia Lahdenvaylan ratkaisuista.
Latokartanonkaaren varren yritystonttien rakentuminen on mahdollista
jopa ennen muun alueen toteuttamista. Nama uudet pienteollisuustontit
mahdollistavat joko nykyisen tai uuden tuotantotyyppisen pienyritystoi-
minnan sijoittumisen alueelle. Olemassa olevan yritystoiminnan siirtymi-
sen mahdollisuudet riippuvat paljon alueen toteuttamisen aikataulusta
seka tulevien tonttien ja tilojen hintatasosta. Lahdenvaylan pohjoispuo-
lella on olemassa olevia ja alueella sailyvia yritystontteja, joissa on yri-
tystoimintaan kerrosalaa noin 3 600 m?.

Osayleiskaavaratkaisu havainnekuvassa esitetyssa muodossaan sisal-
taa uutta liike-, toimi- ja pienteollisuustilaa yhteensa 40 000 m?, joka ja-
kaantuu seuraavasti:

- kantakaupunkikortteleiden kivijalka- ja muut tilat 14 000 m?
- yritystontit 26 000 m?
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Tiivistyva yhdyskuntarakenne ja kasvava vaesto parantavat elinkeinotoi-
minnan edellytyksid Helsingin alueella, koska kysynta julkisille ja kaupal-
lisille palveluille kasvaa vaeston lisdantymisen mydéta ja tydvoiman tar-
jonta kasvaa. Osa tasta vaikutuksesta kohdistuu osayleiskaavan alu-
eelle, mutta merkittdva osa todennakoisesti osayleiskaava-alueen ulko-
puolelle.

7.6.2. Kaupalliset vaikutukset

Viikinrannan kaupallisten palvelujen suunnittelun tavoitteena on uuden
Iahipalvelukeskuksen muodostaminen kasvavaa asukasmaaraa palvele-
maan. Tavoitteena on, ettd tulevat palvelut vastaavat alueen omaa ky-
syntaa. Viikinrannan alueelle tulevien kaupallisten palveluiden ei voi kat-
soa vaikuttavan haitallisesti l[&hialueen keskustoihin. Viikinrannan alue
palvelee jatkossa myds Viikinmaen asukkaita. Kaupallisista palveluista
merkittdva osa sijoittuu keskeiselle alueelle C-kortteleihin, joten palvelui-
den rakentuminen on sidoksissa tdman alueen toteuttamisen aikatau-
luun. Viikinrannan rakentuva alue voi tukeutua ennen oman palveluver-
kon toteuttamista lahiympariston kaupallisiin palveluihin.

7.6.3. Vaikutukset yhteiskunta- ja kaavatalouteen seka energiatalouteen

Osayleiskaavan toteutuminen kuvatussa muodossa mahdollistaisi 330
000 k-m? asuntorakentamisen ja yli 35 000 k-m? toimitilarakentamisen
keskeiselle ja hyvin saavutettavalle alueelle. 7000 asukkaan (3 % kanta-
kaupungin nykyisesta vakiluvusta) lisdys aivan kantakaupungin kylkeen
laajentaisi huomattavasti kaupunkimaista yhdyskuntarakennetta pohjois-
ja koillissuuntaan. Hanke on kaupungille merkittava paitsi investointina
(noin 230 milj. euroa), myds asuntorakentamistavoitteiden saavuttami-
sen nakokulmasta — kaava kattaa tdysmaaraisena yli 3 % tulevan 20
vuoden asuntorakentamisen tavoitteesta (Asumisen ja siihen liittyvan
maankaytén ohjelma 2024).

Osayleiskaava mahdollistaa myds huomattavan lisdyksen Viikinrannasta
hyvin saavutettavilla alueilla, kuten keskustassa, Pasilassa ja Kalliossa,
toimivien tyonantajien kokemaan tydvoiman tarjontaan. Saavutettavuu-
teen ja alueen vetovoimaan vaikuttaa vahvasti paatoksenteko Vii-
kin-Malmin pikaraitiotien (Viima) rakentamisesta — alustavien arvioiden
mukaan valtaosa seka hankkeen aiheuttamista tonttihintoja kasvatta-
vista vaikutuksista ettd kustannuksista kohdistuu Viikin alueelle. Han-
kearvioinnin laskelmien mukaan Viikin vyohykkeella Viiman ensimmai-
sen vaiheen vaikutus tonttimaan hintoihin nousisi jopa 8-9 prosenttiin
(Viikin-Malmin pikaraitiotiehankkeen kiinteistétaloudellinen vaikutusarvio,
2024). Arvioitua pikaraidehankkeen vaikutusta osayleiskaavan tuloihin
tai kustannuksiin ei ole kuitenkaan huomioitu kaavataloudellisessa las-
kelmassa, silla hankkeesta tehdaan erillinen paatds seka taloudellinen
vaikutusarvio, ja vaikutusten laskemista paallekkaisina pyritdan valtta-
maan.
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7.6.3.1. Kaavatalous

Kaavataloudellisen arvion mukaan rakennusoikeuden kokonaisarvo (pe-
rustuen nykyisiin rakennusoikeuden arvoihin) kaupungin omistamilla ton-
teilla yhdistettyna kiinteistoverotuloihin ylittavat kaupungille kohdistuvat
investointikustannukset. Osayleiskaavaa voi pitda taloudellisesti kesta-
vana.

Alustavan arvion mukaan osayleiskaavan mukaisen maankayton toteut-
tamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia seuraavasti (11/24, alv 0):

Esirakentaminen
Kadut ja liikennealueet
Puistot ja viheralueet
Sillat
Palvelurakentaminen
Lahdenvayla
Johtosiirrot

Yhteensa

70 milj. euroa

45 milj. euroa

9 milj. euroa

5 milj. euroa

72 milj. euroa

20 milj. euroa

7 milj. euroa

n. 230 milj. euroa

Esirakentaminen pitaa sisallaan alueen tonttien esirakentamisen, niiden
taytot, olemassa olevien rakennusten ja rakenteiden purkamisen, pilaan-
tuneen maaperan seka sulfidimaiden kunnostamisen. Esirakentamisen
kustannukset perustuvat alueelle laadittuun alustavaan yleissuunnitel-
maan. Esirakentamisen kustannukset kohdistuvat merkittavasti Viikintien
itdpuolelle suunnitelluille alueille, erityisesti Sdynaslahden ja Viikinran-
nan alueille

Kustannusera kadut ja liikennealueet sisaltda uuden maankayton vuoksi
rakennettavien katu- ja likennealueiden kustannukset esi- ja pohjanvah-
vistustdineen. Summa ei sisalla Lahdenvaylan kustannuksia.

Puisto- ja viheraluekustannukset koostuvat uusista seka uudistettavista
puisto- ja viheralueista. Kustannus sisaltaa niiden esirakentamisen ja
pohjanvahvistusten kustannukset.

Siltakustannuksena on Viikinkalliolta pikaraitiotien pysakille johtavan ja-
lankulkusillan seka hissin alustava rakennuskustannus.

Palvelurakentaminen sisaltaa alueelle tulevien koulun ja paivakotien
kustannukset. Summa sisaltdd naiden alueiden esirakentamisen ja poh-
janvahvistusten kustannukset.

Lahdenvaylan liikkennejarjestelyjen kustannukset perustuvat Lahden-
vaylan esiselvityksessa esitettyihin kustannuksiin.

Johtosiirrot sisaltavat kaupungille kohdistuvat uuden maankayton vuoksi
uudelleen rakennettavien putkien ja johtojen rakentamiskustannukset.

81



Uudet teknisen huollon verkostojen kustannukset ovat noin 10,2 milj. eu-
roa. Ne jakaantuvat seuraavasti; vesihuolto 6,5 milj. euroa, sahko 1,4
milj. euroa, kaukolampd 0,8 milj. euroa ja tietoliikenne 1,5 milj. euroa.
Nama kustannukset kohdistuvat verkostojen haltijoille.

Alueelle on mahdollista toteuttaa imujatejarjestelma. Sen alustava kus-
tannusarvio on noin 18 milj. euroa.

Osayleiskaavassa esitetyn uuden maankaytdn rakennusoikeuden arvo
on noin 250 milj. euroa, josta asuinrakennusoikeuden arvo on noin 230
milj. euroa ja toimitila- ja liikerakennusoikeuden arvo noin 20 milj. euroa.
Arvio on tehty noudattaen voimassa olevaa AM-ohjelman mukaista ra-
hoitus- ja hallintamuotojakaumaa. Kiinteistéverojen lisdyksen nykyarvo
ensimmaiseltd 30 vuodelta on arviolta 15,6 miljoonaa euroa, oletuksella
etta lahtékohtaisesti asuntotontit vuokrataan ja toimitilatontit myydaan.

Kokonaisuudessaan osayleiskaava on kaavataloudellisesti kaupungille
kannattava.

Lisaksi osayleiskaavan alueella sijaitsevat jo lainvoiman saanut Energia-
korttelin asemakaava seka asemakaavaprosessissa oleva Kumpulan-
karjen asemakaava. Naiden alueiden investoinnit ja tulot eivat sisally ylla
esitettyihin kustannusarvioihin. Naissa investoinnit ovat yhteensa 13-15
milj. euroa ja rakennusoikeuden arvo 30-60 milj. euroa.

7.6.3.2. Yhteiskuntataloudellisia nakokulmia

Osayleiskaava tukee Yleiskaavassa 2016 ja Asumisen ja siihen liittyvan
maankaytdén (AM-) ohjelmassa 2024 luotuja strategisia tavoitteita tiivisty-
vasta kaupunkirakenteesta ja laajentuvasta, yhtenaisesta kantakaupun-
gista. Sijoittuminen osaksi kantakaupungin yhtenaista yhdyskuntaraken-
netta mahdollistaa resurssien jakamista viereisten kaupunginosien
kanssa esimerkiksi julkisten lahipalveluiden seka kaupallisten palvelui-
den suhteen, ja mahdollistaa paremmin aktiiviset seka kestavat kulku-
muodot asukkaiden arjessa.

Keskimaaraisen saavutettavuuden ja palveluverkoston paraneminen vai-
kuttaa positiivisesti alueelliseen vetovoimaan ja tonttihintoihin, minka
kaupunkitaloudelliset vaikutukset korostuvat alueella, jossa on mittavasti
kaupungin maanomistusta. Osayleiskaavan vaikutuksesta alueen veto-
voima paranee, minka voi myos odottaa tukevan kaava-alueen ulkopuo-
lista taydennysrakentamista.

Kaupungin 230 miljoonan euron investoinnin arvioitu tydmarkkinavaiku-
tus on noin 2 300 henkilbtydvuotta, josta Helsinkiin kohdistuu noin nel-
jannes. Helsingin osuus investoinnin suorasta tulo- ja yhteisdverovaiku-
tuksesta on noin 1,4 miljoonaa euroa. 7 000 uuden asukkaan lisays kas-
vattaisi esimerkiksi Pasilasta ja Hakaniemesta 10 km sateelld asuvaa
tydikaista vaestda yli kahdella prosentilla vahvistaen tyévoiman tarjontaa
alueiden yrityksille. Lisdksi asuin- ja toimitilarakentamisen sijoittuminen
I&helle seudun tuottavimpia alueita, ja keskeisten tydhdnottoalueiden
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kasvanut tehokas tiheys vaikuttavat positiivisesti kaupungin tuottavuus-
kehitykseen.

Asuntojen rakentaminen 7 000 kaupunkilaiselle on merkittdvassa osassa
AM-ohjelmassa linjattujen tavoitteiden saavuttamisessa, ja hillitsee osal-
taan asumisen hintojen kasvua korkean kysynnan alueilla.

Helsingin edullisen tuotantotilan kayttdasteet ovat hyvin korkeat ja Viikin
nykyisen yritysalueen tilojen purkaminen vahentaisi sen tarjontaa (1 %
kaupungin T-tonttien kerrosalasta, mutta sitd suurempi vaikutus matalan
vuokran tilojen tarjontaan), mika ei taysin tue Kaupunkistrategian 2021
tavoitetta tilojen mahdollistamisesta kaikenlaiseen yritystoimintaan kau-
pungin sisalla. Kaavoitettavat uudet, esimerkiksi pienteollisuuskayttdon
soveltuvat tontit lieventavat vaikutusta. Hintainformaation perusteella on
kuitenkin perusteltua nahda muiden kayttétarkoitusten suhteellinen etu
Viikinrannan hyvin saavutettavalla ja vetovoimaisella alueella — viime
vuosina liiketilanelididen mediaanivuokra on ollut postinumeroalueella yli
kaksin-, ja asuinnelididen yli kolminkertainen tuotantotilojen nelidhintoi-
hin verrattuna (KTI, 2023). Viikinrannan yritysalueen tonttivuokrat ovat
keskeisesta sijainnistaan huolimatta verrannollisia kaupungin reuna-alu-
eiden matalan nelidvuokran yritysalueisiin. Osayleiskaavan mukaisella
maankaytolld kaupungin saamat tonttivuokrat kerrosneliometria kohden
l&hes kolminkertaistuisivat ja tehokkaamman maankayton myota nykyi-
sen yritysalueen alueelta tonttitulot yli kuusinkertaistuisivat osayleiskaa-
van toteutuessa taysimittaisena.

Tehokkaampi maankaytté mahdollistaa myés suuremman tyépaikkate-
hokkuuden. Osayleiskaavan mitoituksen mukaisten tydpaikkamaarien ja
toimialasiityman myota alueen tydllistdjiin litannaiset Helsingin keraa-
mat tuloverot kasvaisivat arviolta 1,1 miljoonaa ja yhteiséverotulot 1,2
miljoonaa euroa vuodessa. Lisaysta ei kuitenkaan voi olettaa puhtaaksi
nettolisdykseksi. Alueen uusien asukkaiden ja yritysten tuoman verotulo-
jen ja valtionosuuksien lisdyksen (yht. noin 14 milj. euroa vuodessa) las-
ketaan kattavan 95 % vaadituista palveluinvestoinneista ja niiden kaytto-
kustannuksista 30 vuoden tarkastelussa.

Kaava-alueen nykyiset maanvuokrasopimukset paattyvat joko vuonna
2034 tai 2037. Alueiden tarkempi suunnittelu ja rakentaminen osayleis-
kaavan mukaiseen kayttoon voi paasaantoisesti alkaa vasta nykyisten
vuokrasopimusten paattymisen jalkeen. Osayleiskaavan toimeenpanon
kannalta positiivista on, etta kullakin osa-alueella vuokrasopimukset
paattyvat samanaikaisesti, mutta Hernepellon alueen vuokrasopimusten
paattyminen muita mydéhemmin, vuonna 2037, tuottaa kaupunkisuunnit-
teluun haasteita — alue on lIahimpana Viima-pikaraitiotien pysakkia ja val-
taosa lahipalveluista on suunniteltu kaavoitettavan sinne.

7.6.3.3. Saavutettavuus

Kaava-alueen keskeinen sijainti mahdollistaa hyvan saavutettavuuden
uusille asukkaille. Alle puolen tunnin joukkoliikennematkan paassa
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7.6.3.4. Energiatalous

osayleiskaava-alueesta sijaitsee useampi liikke- ja palvelukeskus, kuten
Pasila (25 min), Kalasatama (25 min), Malmi (26 min) ja ltdkeskus (24
min). Kaava-alueen keskeisimmalta rakentamisalueelta matka-aika Hel-
singin keskustaan on nykytilanteessa noin 30 minuuttia. Lisaksi sijainti
Lahdenvaylan vieressd mahdollistaa nopean paasyn autolla niin kanta-
kaupunkiin kuin kehateille. Lisaksi Viikinranta on mm. Arabianbaanan
suunnitelmien myota keskeista pyorailyinfrastruktuurin kehitysalueetta.

Viima-ratikan toteutuminen parantaa alueen joukkoliikenteen palveluta-
s0a, ja tuo alueen osaksi raideliikenteen verkostoa. Osayleiskaava-alu-
een uusi asuinrakentaminen sijoittuu I&8hes kokonaisuudessaan 800 met-
rin sateelle suunnitelluista Viima-pikaraitiotien pysakeista, ja etenkin
Lahdenvaylan lahella sijaitsevat tontit saavat hankkeesta suurimmat
saavutettavuushyddyt. Tiivis rakentaminen tarjoaa perustan korkealle
julkisen liikenteen palvelutasolle ja tehokas maankayttd kaava-alueella
on keskeinen tekija liikennejarjestelmahankkeen taloudellisten hyotyjen
realisoimisessa.

Alueen nykyiset kaukolampd-, sdhké- ja kaasuverkot tullaan uusimaan.
Vuonna 2024 aloitettava ja 2026 valmistuva Fingrid Oyj:n 400 kV:n sah-
kon siirtokaapeli tulee kulkemaan suunnittelualueen lapi ja alueella to-
teutetaan merkittdvissd maarin johtosiirtoja. Alueella toimivien muiden
kunnallisteknisten johtojen omistajat ovat paivittaneet tassa yhteydessa
suunnitelmansa johtotarpeiden osalta. Alueelle on laadittu yleispiirteisen
kunnallisteknisen viitesuunnittelun yhteydessa tarvittavat tilavaraukset.

7.6.3.5. Yhteenveto taloudellisista vaikutuksista

Osayleiskaavan mukaisen maankayton toteuttamisen vaatimat kaupun-
gin investointikustannukset ovat yhteensa 230 milj. euroa. Uuden kaa-
voitettavan kerrosalan rakennusoikeuden arvo on arviolta 250 milj. eu-
roa. Hanke lisaa kiinteistdverokertymaa alueelta nykyarvossa arviolta 16
milj. euroa. Yhteenvetona voidaan todeta, ettd kaava on kaupungille
kaavataloudellisesti kannattava.

Kaavan mukainen maankayttd edellyttaa merkittavia etupainotteisia in-
vestointeja kaupungilta, erityisesti esirakentamisen, kunnallistekniikan
seka kadunrakentamisen osalta. Nykyisista maanvuokrasopimuksista
johtuen nama kustannukset kuitenkin jakautuvat useiden vuosien ajalle,
minkd& myota osayleiskaavan vaikutus yksittaisina vuosina kaupungin
investointiohjelmalle on suhteessa kohtuullinen. Toisaalta asuinraken-
nusten ja uuden toimitilan valmistumisen ajoitus viivyttaa korkean lahi-
palvelutason vaatiman vaestontiheyden saavuttamista, ja palvelutarjon-
nan kannalta merkittavin osa-alue Lahdenvaylan kupeessa valmistuu
arviolta vasta 2040-luvun puolivalissa. Kokonaisuudessaan kaava kui-
tenkin mahdollistaa merkittavan palvelurakentamisen toteuttamisen alu-
eelle, nama rakennukset palvelevat osayleiskaava-aluetta laajempaa
aluetta etenkin alueellisen saavutettavuuden parantuessa Viima-hank-
keen myota.
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Mittavaa esirakentamista vaativien alueiden laajuus ja kustannusten etu-
painotteisuus, yhdistettyna oletettuun kaupungin tulojen pitkdan ajalli-
seen jakautumiseen, kasvattavat osaltaan kaavan taloudellista riskia.
Luonnosvaiheen jalkeen Saynaslahden maankayttda on kehitetty kus-
tannustehokkaammaksi ja esirakentamiskustannuksia on suunnittelurat-
kaisuilla pystytty pienentdmaan. Nykyisin tontinluovutuksen oletuksin inf-
rastruktuuri-investoinnit ja tontinluovutustulot diskontattuna nykyarvoon
ovat tasapainossa 35 vuoden kuluttua aloituksesta, mutta investointien
takaisinmaksuaikaa voidaan tarvittaessa asemakaavoituksen yhtey-
dessa lyhentaa esimerkiksi myymalla suurempi osuus tonteista.

Osayleiskaavan toteutuessa Viikinrannan nykyiset pienteollisuustilat
poistuvat kaytdsta. Nykyiselle yritystoiminnalle koituvia kielteisia vaiku-
tuksia on pyritty lieventdmaan osoittamalla osayleiskaavassa uutta, esi-
merkiksi pienteollisuuskayttéon soveltuvaa tonttitarjontaa. Lisaksi kes-
keisilla alueilla on edellytetty yrityksille sopivien kivijalkatilojen suunnitte-
lua.

Kokonaisuudessaan osayleiskaava mahdollistaa merkittavan, Yleiskaa-
van 2016, AM-ohjelman ja Kaupunkistrategian tavoitteita tukevan
asunto- ja toimitilarakentamisen taloudellisesti kestavasti, vahvistaen
kantakaupungin tydmarkkinoiden ja raideliikenteen verkostokaupungin
toimintaedellytyksia.

85



8.

8.1.

8.2.

Nykytilan kuvaus

Alueen historia

Osayleiskaava rajautuu lounaisosassaan Vanhaankaupunkiin, jonne
Helsingin kaupunki perustettiin vuonna 1639. Suunnittelualueella sijait-
see vuoden 1749 pitdjankartan mukaan maantie likimain nykyisen Viikin-
tien paikalla. Kaava-alueella oli pitkdan vain yksittaisia rakennuksia, ja
merkittdvammin suunnittelualueen kaupunkirakenne muodostui vasta
1950-luvulta alkaen. Viikintiehen liittyva katuverkko toteutettiin 1950-lu-
vulla ja se on paaosin edelleen samanlainen. Alue rakentui vahitellen
1950-1980-luvuilla nykyiseen asuunsa. Saynaslahden alueelle raken-
nettiin vedenpuhdistamo 1960-luvulla ja se oli toiminnassa vuoteen
1994, jolloin kaupungin puhdistamojen toiminta keskitettiin Viikinmaen
keskuspuhdistamoon.

Viikintien rinnalle valmistui Lahdenvaylan ensimmainen osuus Koske-
lasta Viikkiin vuonna 1969. Nykyisen energiakorttelin alueella on sijain-
nut sdhkdasema 1970-luvulta alkaen.

Pornaistenniemesséa on ollut vuosituhannen vaihteeseen saakka venei-
den talvisailytysalue.

Alueen historiaa on kuvattu liitteessa Viikinkallion pientaloalueen raken-
nusinventointi.

Rakennettu ymparisto ja kulttuurimaisema

Suunnittelualue koostuu useista keskenaan erilaisista osa-alueista.

Viikintien ja Hernepellontien lansipuolelleen rajaamalla alueella sijaitse-
vat Viikinkallion pientaloalue, jonka rakennuskanta on paaosin 1960—
1980-luvuilta, seka Kalastararannan 2010-luvun loppupuolella rakentu-
nut alue. Molempien rakentamistehokkuus on paaosin 0,3...0,5 suuruus-
luokkaa. Rakennuksista neljassa on tunnistettu rakennushistoriallisia ar-
voja. Alueesta on laadittu rakennusinventointi (Viikinkallion pientaloalu-
een rakennusinventointi).

Energiakorttelin alueella on alueen toimintaan liittyvaa luonteeltaan teol-
lista rakennuskantaa.

Viikintien ja Vanhankaupunginlahden Natura 2000-alueen valisen alueen
lounaispaassa on 2000-luvun alussa rakentunut asuinalue. Muu osa alu-
etta on pienteollisuusaluetta, jonka rakennuskanta on paaosin 1980-lu-
vulta, uusimman rakennuksen ollessa valmistunut vuonna 1987.

Hernepellonkujan alueella on pienteollisuusrakennuksia, jotka on raken-
nettu vuosina 1955-1991, poikkeuksena yksi vuonna 2021 valmistunut
terasrunkoinen halli.
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Lahdenvaylan pohjoispuolella Hernepellontien varrella on toimitilaraken-
nuksia, jotka on rakennettu vuosina 2000—-2010.

Viikinrannan—Lahdenvaylan osayleiskaava-alueella sijaitsee merkittavia
kulttuuriymparistéja (Kuva 15). Kaava-alueelle sijoittuu osin Helsingin
Vanhakaupunki, johon Kustaa Vaasa perusti kuninkaankartanon 1550.
Kaava-alueen arvokkaat kulttuuriymparistot painottuvat Vantaanjoen 1a-
heisyyteen Vanhaankaupunkiin, joen molemmin puolin. Vanhankaupun-
ginkosken ymparistd on Helsingin historiallisesti kerrostuneimpia alueita,
jossa on ollut asutusta jo keskiajalla.

Kaava-alueella sijaitsee osin nelja valtakunnallisesti merkittavaa raken-
nettua kulttuuriymparistéd RKY, jotka ovat myds maakunnallisesti arvok-
kaita kulttuuriymparist6ja, maakunnallisesti merkittavia alueita ja arvo-
ymparistdja sekad muinaisjaanndsalueita. Naiden lisdksi asemakaavoissa
on suojeltu alueita ja rakennuksia.

Osayleiskaava-alueen neljastd RKY-alueesta Vantaanjokisuun vesi- ja
viemarilaitosten RKY -alue leikkaa aluetta laajimmin, sijoittuen kaava-alu-
een lounaisosien poikki Vantaanjoen myétaisesti. Vanhankaupungin ja
Koskelan vesi- ja viemarilaitoksen rakennuskanta ilmentaa kunnallistek-
niikan kehitystd 1800-luvulta nykypaiviin ja alueella on useita 1800-luvun
lopun ja 1900-luvun alun punatiilisia rakennuksia. Suunnittelualueen reu-
namille sijoittuvat myds Helsingin Vanhankaupungin, Pihlajamaen lahion
ja Malmin hautausmaan valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuu-
riymparistét RKY, mutta ne rajautuvat paaosin suunnittelualueen ulko-
puolelle.

Vanhankaupunginlahdelle sijoittuu myés maakunnallisesti arvokas Van-
taanjokilaakson maisema-alue. Maakunnallisesti arvokkaaseen aluee-
seen Vantaanjoen alajuoksulla kuuluvat 1930-luvun lopulta oleva kun-
nallistekniikan kehitysta varhaisvaiheista 1800-luvulta nykyaikaan kuvas-
tava Koskelan ja Vanhankaupungin vesi- ja viemarilaitoksen rakennus-
kanta, Kalastajanranta, Kustaa Aadolfin puisto seka Pornaistenniemi.

Osayleiskaava-alueella sijaitsee myos useita muinaisjaannoksia. Mui-
naisjaannokset ovat ensimmaisen maailmansodan aikaisia varustuksia,
kuten varastoluolia ja puolustusasemia.

Viikinrannan—Lahdenvaylan osayleiskaava-alueella sijaitsee myds ase-
makaavoissa suojeltuja alueita ja rakennuksia. Naista suurin osa painot-
tuu Vanhankaupungin alueelle, ja ne ovat kaupunkikuvallisesti tai kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia tai alueita.
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Kuva 15. Suunnittelualueen kulttuuriymparistot.

8.3. Liikenne

Osayleiskaava-alueen nykyinen liikkenneratkaisu pohjaa kahden rinnak-
kaisen vaylan toisiaan taydentavaan luonteeseen — Lahdenvayla on
merkittava valtakunnallisen tieverkon osa, joka palvelee pitkamatkaista
henkilo- ja tavaraliikennetta, ja kaava-aluetta halkova Viikintie on osa
tarkeaa paikalliskatuverkkoa.

Viikintie on alueellinen kokoojakatu, joka muuttuu Viikin yliopistoalueen
kohdalla luokaltaan paakaduksi. Se on nykyisellaan 1+1-kaistainen katu,
jonka kaakkoispuolella kulkee eroteltu jalankulun ja pyorailyn vayla. Se
on osin rinnakkainen vayla suhteessa Lahdenvaylaan, jolloin se ei juuri-
kaan houkuta lapikulkuun, vaan palvelee enemman paikallista maan-
kayttoa.
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Kuva 16. Nykytilanteen liikennemaarat (ajon/vrk), syksyn arkivuorokausi-
liikenne (lahde: Helsingin kaupungin avoimen rajapinnan aineisto).

Viikintien keskimaarainen arkivuorokausilikennemaara on suunnittelu-
alueella noin 9 100-13 200 ajoneuvoa vuorokaudessa. Hernepellontien
1 700 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Saynaslahdentien tonttikadun noin
600 ajoneuvoa vuorokaudessa. Lahdenvaylan likennemaara on noin
54 900 ajoneuvoa vuorokaudessa Viikinkallion kohdalla.

Raskaan liikenteen maara Viikintielld on kohtalaisen suuri alueella sijait-
sevien yritystonttien vuoksi: raskaan liikenteen osuus arkivuorokauden
likennemaarasta noin 13-18 % eri osuuksilla Viikintieta. Lahdenvaylalla
osuus on vertailun vuoksi noin 8 %. Myds Hernepellontiella raskaan lii-
kenteen osuus on poikkeuksellisen suuri, 19 %.

Viikintiella kulkee erikoiskuljetusten tavoiteverkon yhteys 40 m pitkille ja
6 x 6 m leveille kuljetuksille. Viikinkallion energiakortteliin rakentuvan Sa-
hamyllynrinteen uuden katuyhteyden on tarkoitus myos tulevaisuudessa
palvella suuria kortteliin suuntautuvia muuntajakuljetuksia Viikintielta.

Viikinrantaa palvelee useita bussilinjoja, esimerkiksi Viikintieta pitkin kul-
kevat linjat 57, 71, 77, 77N, 78, 78 ja 506. Pohjoiseen Hernepellontien
kautta kohti Viikinmakea jatkaa kolme linjaa; 71, 506 ja 77N. Ruuhka-
aikaan Viikintiella kulkee yli kaksikymmenta vuoroa tunnissa yhteen
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8.4.

8.5.

Palvelut

Virkistys

suuntaan. Pikaraitiotie 15:n linjaus kulkee osayleiskaava-alueen Iapi Pih-
lajistosta Viikkiin, jossa sijaitsee sen suunniteltu vaihtoyhteys Viima-pika-
raitiotiehen. Matka-aika Viikinrannasta keskustaan kestaa noin puoli tun-
tia, joko suoralla bussilla tai vaihtamalla pikaraitiotien kautta junaan Ou-
lunkylan asemalla.

Liikenneturvallisuus alueella on kohtalaisen hyva kaupungin keskitasoon
nahden. Poliisin tietoon tulleet onnettomuudet keskittyvat muutamaan
Viikintien sivukatujen risteykseen seka Lahdenvaylan ramppien ja Kos-
kelantien liittymiin.

Jalankulkuymparistdna Viikintie ei ole erityisen houkutteleva maantie-
maisen katuymparistdn vuoksi. Sen sijaan Viikinrannassa sijaitsevat ja-
lankulun ja pydrailyn yhteydet ovat suosittuja virkistysreitteja. Pornais-
tenniemeen rakennettiin 2022-2023 uudet katu- ja pysakointijarjestelyt,
joissa merkittdvan polkupyo6ra- ja kavelyreitin jatkuminen vanhan puhdis-
tamon ojan varren virkistysalueelle turvattiin. Samalla rakennettiin val-
miiksi ensimmainen osa niin kutsuttua Arabianbaanaa, jonka linjaus on
suunniteltu kulkevan Arabianrannasta Viikinrantaa myoten aina Viikin
kampukselle asti, jossa sen on suunniteltu liittyvan olemassa olevaan
py6rabaanaverkostoon.

Suunnittelualueella ei talla hetkella ole paivittaistavarakauppoja, lahin
myymala on lahikauppa Viikinmaessa. Yleisesti suunnittelualueen 13-
hiymparistdssa paivittaistavarakaupan verkko on lahikauppapainottei-
nen. Lahimmat paivittdistavarakaupan keskittymat suunnittelualueen ul-
kopuolella ovat Viikin Prismakeskus seka Arabianrannan kauppakeskus.
Varsinaisella suunnittelualueella on talla hetkella toimitilaa kahdessa
keskittymassa Viikinrannassa ja Hernepellontiella. Alueella on mm. auto-
kauppaa, autohuoltoa ja liikuntapalveluita.

Luontoarvot ja virkistysmahdollisuudet ovat alueen keskeinen vetovoi-
matekija. Alueen kautta kuljetaan mm. suositulle Lammassaarelle. Alu-
eella kulkee pohjois-etelasuuntainen Helsinkipuiston ja Pikku-Huopa-
lahti—-Strémsinlahti-viherlinja, jonka poikittaiset virkistysreitit vahvistavat
ita-lansi suuntaista yhteytta vihersormiin ja parantavat virkistyspalvelujen
saavutettavuutta asuntoalueilta. Viherlinjan luonne vaihtelee alueella ka-
velyteista puistoihin ja kaupunkimetsiin seka sivuaa alueen luonnonsuo-
jelualueita ja arvokkaita kasvikohteita. Alueella on myds kulttuurihistorial-
lisesti ja maisemakulttuurin kannalta erityisia aluekokonaisuuksia (mm.
puistoja, hautausmaa, RKY- ja maisema-alueita), joiden kautta alueen
virkistysreitit kulkevat.
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Alueen virkistysreitistd yhdistyy Vantaanjoen varren virkistysreiteille seka
kantakaupungin suuntaan kulkevalle rantareitille Arabianrannan ja Anna-
lan suuntaan. Virkistysreitteja kulkee alueelta myo6s luoteeseen (mm.
Koskelan, Viikinmaen ja Pihlajiston suuntiin), kaakkoon (Latokartanon,
Vanhankaupunginlahden luontoreittien suuntaan) ja koilliseen (Kivikon
suuntaan). Alueen lounaisosassa sijaitsee Annalan ja Korkeakadun ken-
tat seka Pornaistenniemessa koirapuisto.

8.6. Luonnonymparisto

Osayleiskaava-alue sijaitsee Vanhankaupungin selan luoteispohjukassa,
merkittavien luontoarvojen ymparéimana.

Kaava-alueen lounaisosa sijoittuu Vantaanjoen murroslaakson alajuok-
sulle. Alue suuntautuu myétaillen Vanhankaupunginselan rantaviivaa
koilliseen risteten keskiosiltaan Pihlajanmaelta Viikinmakeen ulottuvan
kallioselanteen kanssa. Suunnittelualue on topografialtaan vaihtelevaa.
Maasto sijoittuu paaosin noin + 0—17 metrid mpy, mutta Viikinkallio ja
Koskelan metsat nousevat noin 30 metria mpy (N2000 korkeusjarjestel-
massa).

Osayleiskaava-alue sijoittuu merkittavien luontoarvokeskittymien tuntu-
maan, mutta luonnonarvot sijaitsevat paasaantdisesti suunnittelualueen
reuna-alueilla. Kaava-alueen luonnonarvot keskittyvat etenkin Vantaan-
joen ymparistéon ja Pornaistenniemen alueelle.

Kaava-alueella on arvokkaita metsa- ja kasvikohteita Koskelan, Kalasta-
janrannan, Viikinkallion, Pornaistenniemen ja Saynaslahden alueilla.
Kaava-alue leikkaa osin myds Annalan uhanalaisia luontotyyppeja. Van-
hankaupunginlahden lintuvesien Natura 2000-alue ja luonnonsuojelualu-
eet rajautuvat kaava-alueeseen. Vantaanjoen Natura 2000-alue kulkee
osayleiskaava-alueen lapi. Suunnittelualueelle sijoittuu Pornaistennie-
men tervaleppalehdon luonnonsuojelualue.
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Helsingin kaupunki 2024 :
Sisaltda Maanmittauslaitoksen Maastohetokanﬁan\ogﬁz{).?ﬂ\amersﬁa

Luonnonsuojelualueet ja arvokkaat kasvikohteet

I__ 1 Kaava-alueen rajaus B Uhanalaiset luontotyypit Rakennus
Natura 2000 -alue - Arvokkaat kasvikohteet Paaliikennevayla
~——= Natura 2000 -alue - .| Arvokkaat kaspakohteet

i_______: Luonnonsuojelualueet Metsa tai puustoinen alue

Kuva 17. Luonnonsuojelualueet ja arvokkaat kasvikohteet.

Osayleiskaava-alueella on luonnonarvoiltaan merkittavia elainkohteita,
kuten arvokkaita lintu- sekd matelija- ja sammakkoelainalueita. Alueella
esiintyy nykyisen levinneisyysalueensa rajalla myds liito-orava, ja sen
reitit kulkevat alueen metsaisia yhteyksia pitkin suunnittelualueen lou-
naisosissa. Liito-oravan reiteilla on katkoskohtia. Arvokkaat elainkohteet
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Arvokkaat eldinkohteet

[~ i Kaavarajaus
Natura 2000 -alue
--== Natura 2000 -alue

|1 Luonnonsuojelualueet
- Liito-oravan ydinalue
------ Liito-oravan nykyinen tai kehitettava likkumisreitti

® Liito-oravan vaylanylityspaikka

Kuva 18. Arvokkaat eldinkohteet.
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sijoittuvat Vantaanjoen, Koskelan metsien, Pornaistenniemen ja Viikin-
rannan alueille.

Viikinrannan osayleiskaava-alue sijaitsee viheryhteyksien solmukoh-
dassa. Kaava-alueen poikki kulkee Helsinkipuiston vihersormi Vantaan-
jokilaaksoa myétaillen ja Viikki—Kivikko-vihersormi kulkee kaava-alueen
myotaisesti koilliseen. Naiden lisdksi alueella kulkee itd-lansi-suuntainen
viherlinja, joka yhdistaa Iso-Huopalahden ja Stromsinlahden.

Vantaanjoki ymparistdéineen muodostaa maakunnallisesti merkittavan
ekologisen yhteyden metsa- ja puustoiselle verkostolle, niittyverkostolle
ja siniverkostolle. Vantaanjoen varren puustoiset alueet ja niityt yhdista-
vat Vanhankaupunginlahden luontoalueet kohti pohjoista, esimerkiksi
Koskelan ydinmetsiin ja Vantaanjokilaakson niittykeskittymaan.

Kaava-alueelle sijoittuu Pornaistenniemen ydinmetsa, josta kulkee
puusto- ja metsaisen verkoston alueelliset yhteydet Vantaanjokilaakson
lisdksi Viikin ja Annalan suuntiin. Lahdenvayla muodostaa metsa- ja
puustoiseen verkostoon katkoksia Kumpulassa, Koskelassa, Viikinmaen
ja Latokartanon kohdilla.

Kaava-aluetta ympardi ja osin myds halkoo Viikin niittykeskittyma. Suun-
nittelualueen ainoa luokiteltu arvoniitty sijaitsee Kustaa Aadolfin puis-
tossa. Kaava-alueella sijaitsee niittyverkoston tukialueita Pornaistennie-
messa, Viikinrannassa seka Viikinkalliolla. Vantaanjokilaakso on niitty-
verkoston ensisijainen yhteys kaava-alueella.

Siniverkoston virtavesista merkittavin on Vantaanjoki, josta kaava-alu-
eella on Lahdenvaylan ja Viikintien valinen osuus. Natura 2000-alueen
suojavydhykkeeseen kuuluva Pornaistenniemenoja myo6tailee kaava-
alueen reunaa Viikinrannassa. Kaava-alueen reunalla Saynaslahden
pohjukassa on myds Pihlajistonpuron haaroja. Kaava-alueella vesi virtaa
paaosin avouomissa, joissa ei ole putkitettuja osuuksia. Vantaanjoen
ylittavan Lahdenvaylan silta on kuitenkin melko levea, mika on riski Van-
taanjoen reunaa pitkin kulkevalle maanpaalliselle ekologiselle yhtey-
delle.

Suuri osa Vantaanjoen rannoista on voimakkaasti muokattua, mutta alu-
eella on kuitenkin Natura 2000-alueena merkittdvat luontoarvot. Lahden-
vaylalta pohjoiseen ja Vanhankaupunginkoskelta eteladn mentaessa
ranta muuttuu luonnonympariston kaupunkirannaksi, ja Pornaistennie-
men ranta on luokiteltu Helsingin siniverkostoselvityksessa luonnonti-
laiseksi tai sen tapaiseksi. Vantaanjoen ekologinen tila on tyydyttava.

Pihlajistonpuron latvat ovat kaava-alueella luonnonympariston kaupunki-
uomaa. Puro virtaa lapi Viikki-Vanhankaupunginlahti luonnonsuojelualu-
een, joka on luonteeltaan hyvin kosteaa lehtoa ja erittain tarkea luonto-
kohde. Pohjoisosat purosta ovat kérsineet vaylarakenteista, ja Saynas-
lahdenpuron veden laatu on ollut valttava vuonna 2004.
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8.7.

8.8.

8.8.1.

Pornaistenniemenoja sijaitsee kokonaan kaava-alueella. Sen pituus on
noin 1,5 km, leveys muutama metri ja sen geometria paaosin hyvin
suora. Uoma on alun perin kaivettu jatevesien mereen johtamiseksi ja
sen pohjoispaassa olevaa allasta hydédynnetty lumen sulattamisessa.
Oja rajoittuu Viikki-Vanhankaupunginlahti luonnonsuojelualueeseen,
mutta myos oja ymparistdineen on kansainvalisesti merkittdvaa vesilintu-
jen elinaluetta. Pohjoispaan altaassa ei ole merkittavia luontoarvoja.
Ojan vedenlaatu on ollut hyva vuonna 2007.

Kaava-alueella ei ole pohjavesialueita.

Yhdyskuntatekninen huolto

Osayleiskaava-alue on paaosin nykytilassa yhdyskuntateknisen huollon
verkostojen piirissa. Alueen yhdyskuntateknisia verkostoja ovat vesi-,
jatevesiviemari-, hulevesiviemari-, kaukoldmpd-, sdhko-, kaasu- ja tieto-
likenneverkostot.

Osayleiskaava-alueella on kaavan laatimisen aikana aloitettu Fingrid
Oyj:n 400 kV:n suurjannitekaapelin rakentaminen.

Ymparistotekijat

Maapera

Maaperan kuvaus perustuu suunnittelualueella eri vuosikymmenina teh-
tyihin pohjatutkimuksiin. Jatkosuunnittelu edellyttaa taydentavia pohjatut-
kimuksia maapera- seka pohjavedenpinnan kuvauksen paivittamiseksi.

Kaava-alueen maaperaolosuhteet vaihtelevat alueen eri osissa. Maan-
pinnan nykyinen korkeustaso havaitaan arvovalilla noin +0.2...+31. Kor-
kein taso havaitaan Viikinrannan suunnittelualueen keskiosissa sijaitse-
vassa Viikinmaessa, joka kohoaa yli 30 m korkeuteen. Maki on suurelta
osin avokalliota. Kallioiset alueet jatkuvat maen koillis- ja lounaispuolella
Hernepellonkujan, Kalastajanmaen ja Vanhankaupunginkosken alueilla.
Matalimmat kohteet havaitaan vesiston valittomassa laheisyydessa Van-
hankaupunginkoskessa, Pornaistenniemessa, Viikinrannassa ja Saynas-
lahdessa. Edella mainitut alueet ovat enimmakseen pehmeikkoalueita,
joille vuosien saatossa on rakennettu paksuudeltaan 2,5 m tai matalam-
pia tayttopengerryksia. Paikoin savikerros on merkitty liejuiseksi. Por-
naistenniemen, Viikinrannan ja Saynaslahden pehmeikét ovat osa laajaa
Vanhankaupunginlahden pohjukan savikkoa. Lisaksi Vantaanjoen lahei-
syydessa Kalastajanrannan ja Katarina Stenbockin kadun alueilla esiin-
tyy savikkoa. Kallioisten ja savikkoisten alueiden lisaksi suunnittelualu-
eella esiintyy kitkamaa-alueita, joilla luonnonmaa koostuu hiekasta, sil-
tista tai moreenista. Pintamaa koostuu laajoilla alueilla taytoista, joiden
laatu ja homogeenisuus on epamaarainen.
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8.8.2.

Tulvat

\ & // Borgna e
Iy .
BRGINKOSK
Asforsen

Tulvavaara-alue meri

=

B Melko yleinen tulva

B Tulvasuojeltu
yleisella tulvalla

Harvinainen tulva

Tulvasuojeltu myds
harvinaisella tulvalla

Kuva 19. Kaava-alueen merivesitulvaherkit tulvavaara-alueet ja tulvien
toistuvuus. Yleisen tulvan vuotuinen todenndkdéisyys on yli 10 %, melko
yleisen 5 % ja harvinaisen 1 %. (Lahde: vesi.fi)

Suunnittelualueen pohjaveden pinnantasoista on olemassa hajanaista
mittaustietoa eri vuosikymmenilta. Ajantasaisen yleiskuvan saaminen
edellyttaisi uusien pohjaveden tarkkailuputkien asentamista seka pitkaai-
kaista seurantaa. Pohjaveden korkeusasema vaihtelee paikoitellen sy-
vyydella 0,1...3,3 m nykyisestd maanpinnasta. On tarpeen huomioida,
etta Katarina Stenbockin kadun ymparistdssa hetkittain vesi on ollut lie-
vasti paineellista.

Pohjaveden luontaista virtaussuuntaa ei tule estaa rakenteellisilla vir-
tausesteilla. Alueellista pohjavedenseurantajarjestelmaa tdydennetaan
pohjatutkimusohjelman mukaisesti. Asennettavat putket otetaan pitkaai-
kaiseen seurantaan

Helsingin rannikkoalue on maa- ja metsatalousministerion paatdksella

(20.12.2018) nimetty valtakunnallisesti merkittavaksi tulvariskialueeksi.

Kaavoituksen tulvariskeja pienentava merkitys korostuu olemassa ole-

vien alueiden kaavojen paivitysten ja uusimisen yhteydessa. Tarkeimpia
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Kuva 20. Kaava-alueen vesistotulvaherkat tulvavaara-alueet ja tulvien tois-
tuvuus. Yleisen tulvan vuotuinen todennékdisyys on yli 10 %, melko ylei-
sen 5 % ja harvinaisen 1 %. (Lahde: vesi.fi)

tulvariskien hallinnan toimenpiteitd maankaytén suunnittelussa on alim-
pien suositeltavien rakentamiskorkeuksien huomioon ottaminen mm.
ranta-alueiden kaavoituksessa. Lisaksi uusi rakentaminen sijoitetaan tul-
vavaara-alueiden ulkopuolelle.

Suunnittelualueella esiintyy vesisto- ja merivesitulvia (Kuva 19, Kuva
20). Vesistotulva-alueita on Vantaanjoen molemmilla rannoilla (1/20 v).
Viikinrannan koillinen reuna on merivesitulvan riskialuetta (1/20 v) ala-
vuutensa takia. Alueella on myds hulevesitulville herkkia alueita, joista
osa sijaitsee samoissa kohdissa vesisto- ja merivesitulva-alueiden
kanssa alavilla ranta-alueilla ja Pornaistenniemenojan varrella. Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida tulvariskit seka
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varautua mm. ilmastonmuutoksen aiheuttamien tulvien ja saan aari-ilmi-
diden, kuten myrskyjen, rankkasateiden ja taajamatulvien, yleistymisen
vaikutuksiin tulvatilanteissa.

ﬁ

Helsingin kaupunki 2024 9 250 | 500  750m
Sisaltaa Maanmittauslaitoksen Maastotietokannan 11/2023 aineistoa ‘&= —<d— 1
Vesiolot
Kaavarajaus *  Purkupiste Uoma- ja rantaymparistén laadullinen luokitus
s Rannan oo Avoin — Voimakkaasti muokattu kaupunkiuoma tai -ranta
kehittdmisvyohyke vesijattoalue ) . _
: g y 2 _J —— Muokatun ympéristén kaupunkiuoma tai -ranta
.1 Hulevesien halinnan 777 Soistuma
kehittamisvyohyke ) —— Luonnonympariston kaupunkiuoma tai -ranta
; ik Vesialue o . - .
4 Hulevesien kisittely —— Luonnontilainen tai luonnontilaise kaltainen
ja viivytysalue min Koski uoma tai ranta
____ Osavaluma-alue — Virtaussuunta

Kuva 21. Suunnittelualueen siniverkosto ja vesiolot.
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8.8.3. Hulevesi

Kaava-alueella syntyvat hulevedet johdetaan hulevesiviemarissa kasitte-
lemattdbmana vastaanottavaan vesistddn. Viikinrannan kohdalla huleve-
det johdetaan maastonmuotojen mukaan Vantaanjokeen tai Saynaslah-
den ojan kautta Vanhankaupunginlahteen. Kaava-alueen pohjoisem-
missa osissa syntyvia hulevesia johdetaan liséksi Pihlajistonpuron ja Vii-
kinojan kautta Vanhankaupunginlahteen. Tama on mm. luonnonsuojelun
kannalta ongelmallista, koska sekd Vanhankaupunginlahti (ekologinen
tila valttava) ettd Vantaanjoki (ekologinen tila tyydyttava) kuuluvat Natura
2000 -verkostoon.

Alueella on hulevesitulville herkkia alueita, joista osa sijaitsee samoissa

kohdissa vesistd- ja merivesitulva-alueiden kanssa alavilla ranta-alueilla.
Hulevesitulvaherkkia kohtia on tunnistettu Lahdenvaylan Iaheisyydessa

erityisesti Hernepellontien kohdalla, Viikintien ja Margareta Leijonhufvu-

din puiston kohdalla sek& Pornaistenniemenojan pohjoisosan lansipuo-

lella.

8.9. Maanomistus

Osayleiskaava-alue on valtaosin kaupungin omistuksessa. Lahden-
vaylan tiealue on paaosin valtion omistuksessa.

Yksityistd maanomistusta on Vanhankaupunginkosken, Kalastajanpolun
ja Viikinmaentien alueilla.

Vuokrattuja alueita ovat:

o Kumpulankarki

e Energiakortteli

e Saynaslahti (2025 saakka) vuokrasopimukset uusitaan tois-
taiseksi voimassa oleviksi lyhyin irtisanomisajoin

¢ Viikinranta (2034 saakka)

¢ Hernepellonkuja (2037 saakka)
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9.

9.1.

9.1.1.

Lahtokohdat

Suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkistrategia

Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025 "Kasvun paikka” tavoitteiden
mukaan Helsinki suunnittelee ja rakentaa vetovoimaista, viihtyisaa ja
kaunista kaupunkitilaa niin uusille kuin vanhoillekin alueille. Strategia tu-
kee osayleiskaavan laatimista painottamalla raideliikenteen verkostokau-
pungin kehittdmista seka olemassa olevan rakennetun ymparistdn uu-
distamista ja tdydentamistd huomioiden alueiden erityispiirteet. Kaupun-
kistrategian tavoitteena on asuntotuotannon kasvun nopeutuminen kau-
pungin AM-ohjelman (Asuminen ja siihen liittyvéd maankayttd) mukai-
sesti, asumiskustannusten nousun hillinta, tasapainoisten kaupungin-
osien luominen ja asumistiheyden nousu. Kaupunginosien eriarvoistu-
mista tulee ehkaista ja syntyneita eroja tasoittaa. Investoimalla julkiseen
tilaan lisdtdan kaupunginosien hyvinvointia ja houkuttelevuutta. Asumi-
sen tarjonnassa korostetaan monipuolisuutta.

Kaupunkistrategian mukaan maankayttéa kehitetdan Helsingissa siten,
etta liikenne on jarjestettavissa kestavalla tavalla niin taloudellisesti, so-
siaalisesti kuin ekologisestikin. Tiivistyvan kaupungin liikennejarjestel-
man riittdva kapasiteetti ja toimivuus varmistetaan suunnittelemalla
kaikki kulkumuodot ja huomioimalla niiden kytkeytyminen toisiinsa. Jouk-
koliikenteen, kavelyn ja pydraliikkenteen kulkumuoto-osuutta kasvate-
taan.

Helsingin uusista rakentamisalueista yksi merkittavimmista sijoittuu Mal-
min entisen lentokentan alueelle, jolle on osoitettu raideliikenneyhteys
Viikin kautta (Viima-raitiotie). Raitiotie palvelee myo6s sen varrelle synty-
van uuden asutuksen ja tydpaikkojen tarpeita, mahdollistaen kestavan
kaupunkirakenteen muodostumisen hyvin saavutettavalle alueelle.
Osayleiskaavalla varmistetaan edellytykset raitiotien tekniselle ja talou-
delliselle toteutettavuudelle.

Kaupunkistrategian tarkeana osana on ilmastonakokulma, johon sisaltyy
muun muassa hiilineutraaliustavoitteen aikaistaminen vuoteen 2030.
Osayleiskaava-alueella sijaitsee runsaasti kaupungin energiahuollon inf-
rastruktuuria, jonka toimintaedellytykset ja kehittaminen strategian tavoit-
teiden mukaisesti tulee varmistaa. limastonmuutokseen sopeutumisessa
viheralueilla on tarkea rooli.

Kaupunkistrategia korostaa Helsinkia oppimisen ja opiskelun paikkana.
Kumpulan ja Viikin yliopistokampusten toimintaedellytysten vahvistami-
nen tukee tavoitteen toteutumista. Viikin—Malmin pikaraitiotie parantaa
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oleellisesti kampusten keskinaisia yhteyksia seka yhteytta keskustakam-
pukselle ja yleisesti yliopiston saavutettavuutta. Yliopistoilla on myds tar-
kea tehtava innovaatioymparistdina ja uuden yritystoiminnan lahteina.

9.1.2. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankaytto- ja raken-
nuslain mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa.

Alueidenkayttotavoitteiden avulla vahennetaan yhdyskuntien ja liikken-
teen hiilidioksidipaastoja, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuu-
riymparistdn arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdolli-
suuksia. Niillda my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja
saan aari-ilmidihin.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja
niiden toteuttamista on edistettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien
kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Alueidenkayttotavoitteet jakaantuvat viiteen paaryhmaan:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaikki viisi paaryhmaa ovat tarkeita lahtdkohtia Viikinrannan—Lahden-
vaylan osayleiskaavoitukselle.

9.1.3. MAL-sopimus

Hyvaksytyssa MAL 2023 -suunnitelmassa Viiman toteutus on ajoitettu
kaynnistyvaksi 2028-31. MAL-sopimusten valmisteluryhmat ovat teh-
neet ehdotukset MAL-sopimuksesta vuosille 2024—2035. Sopimuksessa
on sovittu kaupunkiseutujen kuntien ja valtion valilld pidemman aikavalin
tavoitteista (2024—2035) seka konkreettisista toimenpiteista vuosille
2024-2027. Tavoitteena on, ettd neuvottelutulokset vahvistetaan kuntien
paattavissa elimissa ja valtioneuvoston periaatepaatoksella marras-
kuussa 2024. Helsingin kaupunki on osaltaan hyvaksynyt MAL-sopimuk-
sen kaupunginhallituksen kokouksessa 3.11.2024.

Sopimuksessa todetaan, etta valtio kehittdd yhdessa Helsingin kaupun-
gin kanssa Lahdenvaylaa (vt 4) valilla Keha |-Keha lll ja limasillan erita-
soliittymaa tiesuunnitelman mukaisesti. Hankkeesta laaditaan erillinen
toteutussopimus osapuolten kesken. Hanke pyritaan kaynnistamaan
vuoteen 2026 mennessa. Valtio selvittda myds yhteistydssa paakaupun-
kiseudun kuntien kanssa paakaupunkiseudun paavaylien roolia ja valta-
kunnallista merkitystd vuoden 2025 aikana. Selvityksen yhteydessa val-
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tio muodostaa kannan siitd, minka tiejaksojen on tarpeen pysya maan-
kayton tiivistyessakin valtion maanteina ja minka tiejaksojen osalta voi-
daan arvioida hallinnollisia muutoksia tai muita toimenpiteita, joilla ydin-
alueen lahestymisjaksojen liikenneymparistd6a voidaan muuttaa tiiviim-
paa yhdyskuntarakennetta mahdollistavaksi. Jatkokeskusteluja kdydaan
Helsingin kaupungin ja valtion valilla selvityksen valmistuttua, l1&htékoh-
tana Lahdenvaylan (vt 4) kehittamista valilld Koskelantie—Keha | kos-
keva esiselvitys seka siina tunnistetut jatkosuunnittelussa huomioitavat
asiat, ml. mahdolliseen matalampaan nopeusrajoitukseen ja sen mah-
dollistamaan maankayttdon liittyva verkollinen tarkastelu. Osayleiskaa-
vassa tahan on varauduttu suunnittelemalla kaavaratkaisut siten, etta
maankayton jatkosuunnittelu voi tapahtua Lahdenvaylan seka 80 km/h
etta 60 km/h nopeustason pohjalta.

9.1.4. Maakuntakaava

Viikinrannan—Lahdenvaylan osayleiskaavoitusta ohjaa Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava (osa Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuutta), joka
tuli alueen osalta voimaan 24.9.2021 (Kuva 22). Vaihemaakuntakaa-
vassa Lahdenvayla on osoitettu joukko- ja/tai tavaraliikenteen kannalta
merkittavaksi tieksi tai kaduksi, jolla kulkevan joukko- ja tavaraliikenteen
jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet on turvattava. Vaihemaakunta-
kaavassa maariteltyja osayleiskaavoitusta koskevia alueidenkayttéperi-
aatteita ovat lisdksi mm. keskusta- ja taajamatoimintojen kehittamis-
vybhyke seka luonnonsuojelun ja kulttuuriympariston suojelutarpeet.
Alueelle on vaihemaakuntakaavassa osoitettu jatevesitunneli ja voima-
johto.

Vaihemaakuntakaavassa suunnittelualueeseen kohdistuvat seuraavat
kaavamerkinnat:

- Keskustatoimintojen osa-alue

- Taajamatoimintojen kehittamisvydhyke

- Paakaupunkiseudun ydinvydhyke

- Maakunnallisesti merkittava tie

- Joukko- ja/tai tavaraliikenteen kannalta merkittava tie tai katu

- Seudullisesti merkittava tie

- Joukkoliikenteen vaihtopaikka

- Virkistysalue

- Viheryhteystarve

- Suojelualue

- Natura 2000 -alue

- Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue
- Voimajohto

- Maakaasun runkoputki

- Jatevesitunneli

- Yhdyskuntateknisen huollon alue
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9.1.5. Yleiskaava
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Kuva 22. Ote Helsingin seudun vaihemaakuntakaavasta.

Vaihemaakuntakaavan yleisissa suunnittelumaarayksissa edellytetdan
ilmastonmuutoksen hillinnan ja iimastonmuutokseen sopeutumisen kan-
nalta kestavia ratkaisuja. Alue- ja yhdyskuntarakennetta tulee kehittda
olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuen. Liikenteen ymparistdhaittoja
tulee minimoida seka edistaa kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta. Vii-
kin keskusta on kehitettava tiiviiksi ja toiminnallisesti monipuoliseksi pal-
veluiden, tydpaikkojen ja asumisen keskittymaksi. Luonnon, maiseman
ja kulttuuriymparistdn arvot tulee turvata ja varmistettava erityisesti Na-
tura 2000 -ohjelmaan sisallytettyjen alueiden arvojen sailyminen. Kaava-
kartan merkintéihin liittyy lisaksi naitd koskevia suunnittelumaarayksia.

Yleiskaavan 2016 (Kuva 23) periaatteiden mukaan Helsinkia kehitetdan
raideliikenteen verkostokaupunkina kantakaupunkia laajentaen. Merkit-
tava osa uudesta rakentamisesta sijoitetaan kaupungista lahtevien sa-
teittaisten paavaylien varsille, samalla yhdistaen leveiden liikennealuei-
den erottamia kaupunginosia. Nykyisia esikaupunkikeskustoja kehite-
taan urbaaneiksi, monipuoliset palvelut tarjoaviksi ja helposti saavutetta-
viksi keskustoiksi.

Yleiskaavan toteuttamisohjelmaa on paivitetty uuden kaupunkistrategian
mukaisesti ja tdssa yhteydessa Viikinrannan-Lahdenvaylan alueen
yleiskaavallisen tilanteen paivittdminen on maaritelty yhdeksi ensisijai-
sista muutostarpeista Helsingissa.
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Helsingin Yleiskaavassa 2016 Viikinrannan—Lahdenvaylan osayleis-
kaava-alue on osoitettu paaosin kantakaupunkialueeksi (C2). Viikinran-
nassa on toimitila-aluetta. Lahdenvaylan alueelta on kumottu Kaupunki-
bulevardi-kaavamerkintd seka sen varteen rajautuvat Kantakaupunki C2
-merkinnat. Viikin keskustan osalta keskustamerkintaa ei ole kumottu,
mutta bulevardimerkinta on kumottu tallakin kohdalla. Kumotut ruudut on
osoitettu keltaisella rasterivinoviivoituksella ja kumottu kaupunkibule-
vardimerkinta rasteilla.

Kumotun alueen osalta voimassa on Yleiskaava 2002 merkintdineen ja
maarayksineen (Kuva 24). Alue on siind merkitty padosin kerrostaloval-
taiseksi alueeksi, Viikinrannan osalta toimitilapainotteisena. Viikin kes-

kustassa on keskustatoimintojen aluetta seka hallinnon ja julkisten pal-
velujen aluetta. Lahdenvayla on merkitty moottorikaduksi.

Helsingin maanalainen yleiskaava on tullut voimaan 19.8.2021. Maan-
alainen yleiskaava huomioi jo rakennetut maanalaiset tilat ja turvaa yh-
teiskunnalle elintarkeiden uusien hankkeiden tilavaraukset. Lisaksi
maanalainen yleiskaava kumoaa osan Yleiskaavan 2016 tunnelivarauk-
sista.

Viikinrannan—-Lahdenvaylan osayleiskaava-alueella maanalaisessa
yleiskaavassa esitetdan useita nykyisia vesihuoltoon ja jatevesien puh-
distukseen liittyvid maanalaisia tiloja seka tilavarauksia tuleviin tarpeisiin.
Maanalainen yleiskaava kumosi Yleiskaavassa 2016 osoitetut varaukset
Hermannin tunnelille, Kumpulantunnelille, Koskelantien jatkeen tunnelille
seka Viikintien suuntaiselle Kustaa Vaasantien ja Pihlajiston valiselle
tunneliosuudelle (Kuva 25).

Suunnittelualueeseen kuuluu myds Yleiskaavassa 2016 osoitettuja vir-
kistys- ja viheralueita seka vesialuetta Vantaanjoen Natura-alueesta, val-
takunnallisesti merkittavia kulttuuriymparistdja ja osa maakunnallisesti
arvokkaasta maisema-alueesta. Alue rajautuu Vanhankaupunginlahden
Natura-alueeseen.

9.1.6. Asemakaavat ja muut suunnitelmat

Suurin osa alueesta on asemakaavoitettu. Vireilla ja valmisteilla on use-
ampia asemakaavahankkeita seka suunnitteluperiaate- ja kaavarunko-
toita. Naita suunnitelmia ja tulevaa osayleiskaavaa on valmisteltu yhteis-
tyossa.

Viikinkallion alueella valmistellaan Energiakorttelin asemakaavaa, jolla
mahdollistetaan koko kaupunkia palvelevan sahkonjakeluverkon uudis-
tuminen energiahuollon kasvaviin tarpeisiin. Tehtavat ratkaisut mahdol-
listavat myds osaltaan Lantisen bulevardikaupungin toteutuksen. Ener-
giakortteliin sijoittuvan palvelinkeskuksen hukkalamp6 hyédynnetaan
kaukoldmmon tuotannossa.
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Fingridin 400 kV sdhkéaseman suunnittelu Viikinkallion alueella seka
kaapelireitin rakentaminen Lansisalmesta sahkdasemalle ovat kayn-
nissa.

Koskelan vedenpuhdistuslaitoksen maanalaisia teknisen huollon tiloja
sijaitsee osayleiskaava-alueella ja ne tulee ottaa huomioon suunnitte-
lussa.

Jatevedenpuhdistamoon suunnitellaan haitta-aineiden poistolaitosta. Lai-
toksen tilantarpeet ja tekniset reunaehdot on otettava huomioon muun
maankaytdn suunnittelussa. Maanalaisessa yleiskaavassa 2021 on esi-
tetty hankkeelle kallioon sijoittuva teknisen huollon tilanvaraus.

Viikin—Malmin pikaraitiotien yleissuunnitelmaa on valmisteltu vuosina
2019-2021. Suunnitelmaa on paivitetty osana Lahdenvaylan esiselvi-
tysta, jossa varmistetaan pikaraitiotien yhteensovitus Lahdenvaylan
kanssa. Kaupunkiymparistdlautakunta kasittelee pikaraitiotien yleissuun-
nitelman tdman osayleiskaavan kanssa samanaikaisesti 26.11.2024.

Kumpulan karki -asemakaavassa suunnitellaan Koskelan varikon kortte-
liin uutta raitiovaunuvarikkoa, joka tulee valmistuttuaan vastaamaan
Viima-raitiotien ohella merkittavasta osasta koko kaupungin raitiotielii-
kenteen varikkotarpeista. Varikon yhteyteen suunnitellaan liiketilaa, va-
rikkotoimintoja, kiertotalouteen liittyvia palveluita ja asuntorakentamista.

Viikin Maakaarenkuja 2:n asemakaavalla muutetaan nykyinen toimitila-
opetus- ja tutkimuskayttéon varattu kortteli asuinkayttoon.

Keski-Viikin alueelle on laadittu kaavarunko, joka mahdollistaa nykyisen
valjasti rakennetun, paaasiassa yliopiston rakennuksia ja peltomaata ka-
sittdvan alueen kehittamisen toiminnoiltaan monipuoliseksi kaupunkikes-
kukseksi.

Pihlajiston alueelle on laadittu suunnitteluperiaatteet tdydennysrakenta-
misen edistamiseksi ja ohjaamiseksi.

Asemakaavat ja muut suunnitelmat on otettu huomioon osayleiskaavaa
laadittaessa.
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Kuva 24. Ote Yleiskaavasta 2002.
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10.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2022 kaupungin aloitteesta

v

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 26.1.—28.2.2022, esittely Uutta Koillis-Helsinkia -asu-
kastilaisuudessa 2.2.2022, nahtavilldolosta ilmoitettiin verkkosivuilla https://www.hel.filsuunnitelmat ja
Helsingin Uutiset -lehdessa

mahdollisuus esittda mielipiteitd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

viranomaisneuvottelu 16.2.2022

Valmisteluvaihe

lautakunta hyvaksyi osayleiskaavan suunnitteluperiaatteet 7.3.2023
lautakunta hyvaksyi osayleiskaavan luonnoksen 5.3.2024

luonnosvaiheen aineisto nahtavilla 10.4.—2.5.2024, nahtavillaolosta ilmoitettiin verkkosivuilla
https://www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin Uutiset -lehdessa

mahdollisuus esittda mielipiteitd verkkokyselyn kautta, minka lisdksi hanketta esiteltiin alueellisissa
asukastilaisuuksissa

viranomaisilta pyydettiin lausunnot kaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta valmisteluaineistosta

kaupunkiymparistélautakunnan paatoksista lahetettiin tieto niille mielipiteen jattaneille, jotka ovat
mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

v

Ehdotusvaihe

kaavaehdotus esitelldaan kaupunkiymparistélautakunnalle 26.11.2024

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka l6ytyy
karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

kaavaehdotuksen julkisesta nahtavilla olosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel.fi’/kaavakuu-
lutukset

mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

kaupunkiymparistélautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille muistutuksen jattaneille, joiden
sahkoposti- tai postiosoite iimenee muistutuksesta

viranomaisneuvottelu
muistutukset ja lausunnot seka niihin laaditut vastineet kasitellaan lautakunnassa

v

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyy-
taneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilla olon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen

hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus myontaa
valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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10.1. Vireilletulo ja aloitusvaiheen vuorovaikutus

10.1.1. Lausunnot ja

Aloitusvaiheen vuorovaikutusraportissa esitetdan yhteenvedot suunnitte-
luperiaatteiden valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista
ja osallisten mielipiteista, vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin
seka yhteenveto asukaskyselyn tuloksista.

mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 26.1.—28.2.2022.

Uudenmaan liitto totesi osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
28.2.2022, ettd osayleiskaava on erittain tarked maakuntakaavan seka
Yleiskaavan 2016 tavoitteiden toteutumisen kannalta. Kaavan tavoitteet
ovat kannatettavia ja niilla on myds seudullista ja maakunnallista merki-
tysta. Liitto totesi, ettéd kaavan vaikutukset on tarkedd huomioida koko
siltad alueelta, johon silla voi olla merkittavia vaikutuksia. Alueen sijainti
sujuvien bussiyhteyksien seka tulevan raitiotien varrella on erinomainen
yhdyskuntarakenteen monipuoliselle kehittdmiselle ja kestavan liikkkumi-
sen edistamiselle. Tama edistdd maakuntakaavan kasvun kestavan oh-
jaamisen tavoitteita seka verkostomaisen joukkoliikennekaupungin kehit-
tamista. Valtakunnallisen ja pitkdmatkaisen tavaraliikenteen yhteyksien
jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet sekad yhteydet valtakunnallisiin
joukkoliikenneterminaaleihin on turvattava. Viikin—Malmin ja Raide-Joke-
rin pikaraitioteilta tulee mahdollistaa sujuvat vaihtoyhteydet seudulliseen
ja pitkdmatkaiseen linja-autoliikenteeseen.

Uudenmaan liitto korostaa, etta Natura-alueeseen kohdistuvien vaikutus-
ten arviointi ja sen yhteydessa esitettyjen suositusten huomiointi ovat
olennaisen tarkea osa suunnitteluprosessia. Viheryhteytta Vanhankau-
punginlahden luontoarvojen ja Vantaanjoen virkistysalueen valilla tulee
vahvistaa.

Helsingin kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan kaava-alueen sivua-
van RKY-alueita Helsingin Vanhakaupunki, Vantaanjokisuun vesi- ja vie-
marilaitokset, Malmin hautausmaa seka Viikin opetus- ja koetila. Naiden
arvot tulee kaavassa turvata. Viikinrannan alueella ei ole tehty kulttuu-
riympariston inventointia, joka on tarpeen tehda Viikintien pohjoispuo-
lella. Taydennysrakentamisen maaralliset ja sijoitukset tulee selvittaa
suhteessa seka lahi- ettda kaukomaisemaan. Alueella sijaitsee myos
useita arkeologisia kohteita: Vanhankaupungin historiallinen kaupunki-
alue, jonka osat on asemakaavoissa suojeltu sm-, VP-1- tai VP-1/sm-
merkinndilla. Lisaksi alueella sijaitsee useita ensimmaisen maailmanso-
dan aikaisia puolustusvarustuksia. Koska osassa kohteita viimeisim-
mista inventoinneista on kulunut yli kymmenen vuotta, on inventaariotie-
dot nailta osin paivitettava. Lahtokohtaisesti muinaismuistolain suojaa-
mien kohteiden muinaisjaanndsten paalle ei tule osoittaa maankayttoa ja
ne tulee merkita kaavaan kohdemerkinndin ja varustettuna asianmukai-
silla kaavamaarayksilla.
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Liikenne- ja viestintavirasto Traficom ilmoitti 24.2.2022, ettei silla ole lau-
suttavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 18 kpl. Energiahuollon osalta saatiin lausun-
not Helen Oy:lta ja Helen Sahkdverkko Oy:ltd. Muut mielipiteet osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta kohdistuivat
luontovaikutuksiin, kaupunkirakenteeseen, liikkenteeseen, palveluihin,
nuorten huomioon ottamiseen seka tietoliikennekaapeleiden huomioon
ottamiseen. Mielipiteet on otettu huomioon tyén vaiheen mahdollista-
massa laajuudessa.

10.1.2. Viranomaisneuvottelu

Maankaytto- ja rakennuslain 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu pi-
dettiin 16.2.2022. Kokouksesta on laadittu muistio ja se on tarvittaessa
saatavilla. Paikalla olivat ELY-keskuksen, Vaylaviraston, Uudenmaan
liton, Vantaan kaupungin, Helenin, Fingridin, HSY:n, Helsingin kaupun-
ginmuseon, ja HSL:n edustajat.

Puheenvuoroissa todettiin, ettéd osayleiskaava on tarked maakuntakaa-
van ja Yleiskaavan 2016 toteuttamisen kannalta. Kaava-alueen sijainti
puoltaa kaupunkirakenteen tiivistdmista ja kestavan liikkumisen edista-
mista. Kaava tukee MAL-sopimuksen tavoitteita. Viima-pikaraitiotien roo-
lia yhtaaltd Malmin kentan yhteytena ja toisaalta paikallisena runkolin-
jana tulee tarkentaa.

Edelleen todettiin, ettd Lahdenvayla on joukko- ja tavaraliikenteen kan-
nalta merkittava tie. Tulevaisuudessakin on turvattava pitkdmatkainen
joukko- ja tavaraliikenne seka naiden kehittaminen. Vaikutukset on arvi-
oitava riittavan laajasti. Pitkdmatkaisen joukkoliikenteen pysakkijarjeste-
lyja ja vaihtomahdollisuuksia raideliikenteeseen tulee kehittaa. Pikarai-
tiotien toteutettavuus Lahdenvaylan rinnalle tulee varmistaa.

Maakuntakaavan yhteydessa vuonna 2019 tehtya Natura-arviota voi-
daan hyddyntaa. Asukasluvun kasvaessa virkistyskayttdé kasvaa, mika
tulee huomioida. Heikentynytta viheryhteytta Vanhankaupunginlahden ja
Vantaanjoen valilla tulee vahvistaa. Erityista huomiota tulee kiinnittaa
Natura-alueen ja muun maankayton rajaan. Kulttuuriympariston osalta
ensimmaisen maailmansodan aikaiset linnoitteet tulee tunnistaa ja mer-
kitda kaavaan seka Viikintien pohjoispuoleinen rakennuskanta inventoida.

Vedenpuhdistamon tulevat tilantarpeet (Viikinkallion puhdistamolaajen-
nus) ja operatiiviset vaatimukset (yhteys Saynaslahden ajotunneliin seka
varapurkuyhteys) tulee huomioida suunnittelussa.

Energiakortteliin johdetaan 400 kV maakaapeli, jonka toteutus kaava-
tyon rinnalla edellyttaa huolellista yhteensovitusta.
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10.1.3. Yhteistyo viranomaisten ja energia- ja vesihuollon toimijoiden kanssa

Osayleiskaavaluonnoksen valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta
kaupunkiympariston toimialan eri tahojen lisdksi ELY -keskuksen ja Vay-
laviraston kanssa. Lahdenvaylan esiselvitystyd on valmisteltu yhteis-
tydssa ELY-keskuksen ja Vaylaviraston kanssa.

Kaava-alueella toimivat Helen Oy ja Helen Sahkdverkko esittivat lausun-
tonsa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Valmistelun yhteydessa on
tehty tiivista yhteisty6tad 400 kV kaapeliyhteyttd suunnittelevan Fingrid
Oyj:n ja ja Helen Sahkdéverkko Oy:n kanssa.

Kaava-alue sijaitsee HSY:n vedenpuhdistamon ja jatevedenpuhdista-
mon vaikutusalueilla. Kaavaa on valmisteltu nailta osin yhteistydssa
HSY:n kanssa. Saynaslahden alueelle sijoittuva varapurkuyhteys seka
Viikinkallioon sijoittuva puhdistamon laajennusvaraus otetaan huomioon
jatkosuunnittelussa.

10.1.4. Muu aloitusvaiheen vuorovaikutus

Hanketta on esitelty useissa alueellisissa Uutta Helsinkia -tilaisuuksissa.

Asukaskysely (jarjestettiin verkossa 5.10 — 6.11.2022 yhdessa Keski-
Viikin kaavarungon ja Pihlajiston suunnitteluperiaatetyon kanssa. Kyse-
lyyn saatiin noin 700 vastausta.

Mieluisina paikkoina kyselyssa erottuivat ulkoilualueet, kuten Viikin pellot
seka osayleiskaava-alueen osalta Pornaistenniemi. Epamieluisaksi koet-
tiin Viikinrannan toimitila-alue ja erityisesti Saynaslahden jatteenkasitte-
lyalue hajuhaittoineen.

Uusia kulkuyhteyksia toivottiin seka osayleiskaava-alueen pitkittaissuun-
nassa lounaasta koilliseen etta poikittaisina yhteyksina Lahdenvaylan
puolelta toiselle.

Rakennettavaksi toivottavina alueina korostui Viikinrannan yritysalue
seka Viikinkallio. Yritysaluetta pidettiin jopa paraatipaikkana ja toivottiin
samankaltaista asuntorakentamista kuin sen viereen on jo toteutettu.

Viheralueiden kehittamismerkintdja tuli runsaasti Pornaistenniemen alu-
eelle, johon toivottiin muun muassa ravintolaa ja alueen yleista siisti-
mista. Palveluja toivottiin nykyisten keskusten lisaksi myds Viikinrannan
tulevan asuntoalueen yhteyteen.

Kehittamisideoiden osiossa toivottiin Lahdenvaylan melusuojauksen pa-
rantamista ja vaylan bulevardisointia. Pikaraitiotie nahtiin enimmakseen
positiivisena asiana, joka helpottaa liikkumista ja kohottaa alueen arvos-
tusta. Epailyksia kohdistui toisaalta raitiotien mukanaan tuomaan raken-
tamiseen, jonka arveltiin vahentavan luonnonlaheistd tunnelmaa.
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10.2. Valmisteluvaiheen vuorovaikutus

Valmisteluvaiheen vuorovaikutusraportissa esitetdén yhteenvedot kaa-
valuonnoksesta saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallisten
mielipiteistd, vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin seka yhteenveto
asukaskyselyn tuloksista.

10.2.1. Kannanotot ja mielipiteet kaavaluonnoksesta

Kaavaluonnos oli nahtavilla 10.4-2.5.2024.

10.2.1.1. Kannanotot

Viranomaisten kannanotot kohdistuivat kaavakartan merkintdjen tasmal-
lisyyteen ja tdydennystarpeisiin, veden- ja jatevedenpuhdistuslaitoksen
kemiallisten aineiden riskeihin ja toimintojen tilavarauksiin, maaperan
pilaantuneisuuteen, maisemaan, hulevesiin ja luontoarvojen sailyttami-
seen. Melumaarayksien tarkentamista edellytettiin, samoin perusteluja
Viima-raitiotien linjausvaihtoehdon valintaan.

Luonnosaineistosta saatiin kannanotot seuraavilta tahoilta:

- Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)

- TUKES

- Kaupunginmuseo

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
- Uudenmaan liitto

- Helen Sahkéverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatydssa siten, etta
on laadittu vaarallisia aineita, pilaantuneita maita ja happamia sulfaatti-
maita koskevat selvitykset ja Natura-arvio, joiden perusteella asuinra-
kentamisen alueita on muokattu ja Natura-alueen reunalle on osoitettu
puustoinen suojavyohyke. Lisaksi on laadittu maisema- ja hulevesiselvi-
tykset. Meluselvitys on paivitetty ja laadittu sen pohjalta tarkennetut kaa-
vamaaraykset. Viima-raitiotien linjausvaihtoehdoista on laadittu peruste-
lumuistio osana Viima-raitiotien yleissuunnitelmaa. Kaavakartalla on tar-
kennettu merkintdja ja esitystapaa suhteessa olemassa oleviin kiinteisto-
rajoihin, tdydennetty arkeologisia kohteita koskevia merkintdja silta osin
kun kaynnissa olleen inventaarion kautta on saatu uutta tietoa, seka tar-
kennettu sahkolinjojen merkintdja kaavakartassa. limastovaikutusten va-
hentamistoimia on kuvattu selostuksessa. Viheryhteyksia on vahvistettu
ja niiden kuvausta kaava-aineistossa on tarkennettu. Sdynaslahden poh-
jukkaan luonnoksessa kuvattua pitkospuuyhteys on poistettu. Vaylavi-
raston hyvaksyttya Lahdenvaylan nopeusrajoituksen alentamisen 80
km/h nopeuteen on tdma otettu kaavan ja selvitysten lahtékohdaksi, kui-
tenkin tutkien ratkaisuja myos 60 km/h nopeustason tilanteessa.
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10.2.1.2. Mielipiteet

Luonnosaineiston nahtavilldolon yhteydessa saadut mielipiteet kohdistui-
vat nykyisen yritystoiminnan tulevaisuuteen, virkistys- ja luontoalueisiin
ja luontovaikutuksiin seka Lahdenvaylaan.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, ettd kaavaehdotuk-
seen on laadittu maisemaselvitys ja hulevesiselvitys sekd Natura-arvio,
ja muokattu kaavaratkaisua mahdollisuuksien mukaan. Viikinkallion
maankayttoratkaisua on muokattu siten, etta kalliosuon sailymisedelly-
tykset paranevat ja kallio kytkeytyy paremmin virkistysalueiden ja -reit-
tien kokonaisuuteen. Mielipiteissa esitetyt asiat on otettu huomioon tar-
koituksenmukaisilta osin, kaavan tarkkuustaso ja tavoitteet huomioon
ottaen.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 16 kpl, joista kuusi saatiin yksityisiltd henki-
16iltd ja kymmenen yhdistyksilta ja yhteisdilta.

10.2.2. Yhteistyo viranomaisten ja energia- ja vesihuollon toimijoiden kanssa

Osayleiskaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa on jatkettu luonnos-
vaiheessa aloitettua yhteisty6ta.

ELY-keskuksen kanssa on pidetty tydkokous ELYn kaavaluonnoksesta
esittdmien nakdkohtien huomioimisesta kaavaratkaisussa. Fingrid Oyj:n
400 kV kaapeliyhteyden rakennussuunnitelmat on otettu huomioon kun-
nallisteknisen viitesuunnitelman laadinnassa ja tarvittavista yhteysva-
rauksista on sovittu osapuolten kesken. Tarvittavista uusista yhteystar-
peista on sovittu Helen Sahkéverkko Oy:n kanssa. HSY:n Saynaslahden
alueelle sijoittuva varapurkuyhteys, Viikinkallioon sijoittuvan puhdista-
mon laajennusvaraus seka vesilaitoksen ja vedenpuhdistamon kemikaa-
liturvallisuus on otettu huomioon kaavaehdotuksessa.

10.2.3. Muu valmisteluvaiheen vuorovaikutus
Kaavapaivystys jarjestettiin Viikin kirjastossa kolmena paivana klo 15-19
valisena aikana. Paikalla kavi keskustelemassa yhteensa 28 henkiloa.
Teollisuuden uusiutuminen ja palveluiden paraneminen nahtiin positiivi-
sina asioina. Kallion osoittamista virkistyskayttoon toivottiin.

Osayleiskaavaluonnosta esiteltiin seuraavissa tilaisuuksissa:

- Uutta Keski-Helsinkia 10.4.2024
- Uutta Koillis-Helsinkia 15.5.2024

Viikin Normaalikoulun lukion kuvataidekurssi jarjestettiin toukokuussa
2024. Kurssille osallistui noin 20 opiskelijaa. Opiskelijoille pidettiin 1ahto-
luento seka palautetilaisuus. Tdista ilmeni pyrkimys moni-ilmeiseen kau-
punkiymparistéon, jossa on myds monipuolista kaupunkiluontoa.
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Viikinrannan asukasyhdistys kutsui kaupunkiymparistélautakunnan kaa-
vakavelylle 26.8.2024. Yhdistys esitteli laatimaansa vaihtoehtoluon-
nosta. Kavely suuntautui Viikinkallion laelle. Kavelyyn osallistui noin kol-
mekymmenta henkea. Kaupunkiymparistdlautakunnasta osallistui nelja
jasenta. Osallistujat kertoivat puoltavansa teollisuusalueen muutosta
asumiseen ja Lahdenvaylan nopeuden alentamista (mieluiten 60 km/h),
mutta halusivat, etta kallio sailytetdan rakentamattomana.

Arabianrannan, Toukolan ja Koskelan asukasyhdistys jarjesti kaavaillan
syyskokouksensa yhteydessa Arabianrannan kirjastossa 29.10. Tilaisuu-
teen osallistui 17 henkea. Keskustelussa painottui Lahdenvayla ja yleen-
sakin liikenteen aiheuttamat ymparistéhairiot, joiden vahentamista pidet-
tiin tarkeana.
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Kuva 27. Lahdenvaylan nopeusrajoitusskenaariot.

11. Laaditut selvitykset

11.1. Lahdenvaylan esiselvitys

Lahdenvéylédn esiselvityksessé paivitettiin Viima-raitiotien yleissuunni-
telma Lahdenvaylan kannalta kriittisella osuudella Koskelasta Viikkiin

seka suunniteltiin Lahdenvayla vastaamaan sisaantulojakson nopeusta-
sotavoitetta 60-80 km/h. Tyoén ohjelmoinnin lahtokohtana olivat osayleis-
kaavan skenaariovaiheessa laaditut kolme alustavaa skenaariota, jotka
erosivat toisistaan suunnitellun nopeustason ja poikkileikkauksen osalta.
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Skenaariot toimivat myos lahtotietona meluselvitykseen ja sen eri vaihto-
ehtotarkasteluihin. Skenaarioista tehtiin alustavia likennemallinnuksia,
joiden perusteella ohjelmoitiin jatkosuunnittelua yhteistydssa Vaylaviras-
ton ja Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa.

Esiselvityksessa arvioitiin muutosten toteutuksen teknisia edellytyksia
seka vaikutuksia Lahdenvaylan liikenteeseen. Selvityksen keskisimmat
lopputulokset ovat:

- Nopeusrajoituksen laskeminen ei vaikuta merkittavasti Lahdenvaylan
likenteen sujuvuuteen tai kapasiteettiin. Nopeuksien laskemisella
saavutettaisiin hydtyja liikkenneturvallisuuden, paastdjen ja melutilan-
teen parantumisen myota.

- Selvityksen perusteella ei voitu osoittaa riittavia toimenpiteita, jotka
perustelisivat nopeusrajoituksen laskemiseksi 60 km/h Lahden-
vaylalla, mutta todettiin 80 km/h nopeusrajoituksen olevan mahdolli-
nen.

- Mikali Lahdenvaylalla halutaan tutkia mahdollisuutta laskea nopeus-
rajoitus 60 km/h, tulee jatkosuunnittelussa tehda aikaisempia selvi-
tyksia tdydentava verkollinen tarkastelu Lahdenvaylan etelapaan toi-
minnallisesta asemasta tulevaisuudessa ja sen asettamista reunaeh-
doista tien ymparistdn suunnitteluun.

- Viikin—Malmin pikaraitiotien yleissuunnitelman mukainen linjausvaih-
toehto Lahdenvaylan varteen on toteutuskelpoinen.

Vaylavirasto paatti selvityksen tulosten pohjalta 29.5.2024 Lahdenvaylan
suunnitteluperusteista, joiden mukaan mm. vaylan nopeustaso on 80
km/h.

11.2. Skenaariovaiheen ja osayleiskaavan meluselvitykset

Lahdenvaylan meluselvitys laadittiin skenaariovaiheessa tuottamaan
suunnittelun lahtétietoja melutilanteesta Lahdenvaylan eri nopeustasoilla
ja erilaisissa maankayttoratkaisuissa (Skenaariovaiheen meluselvitys).
Tarkasteluja varten laadittiin kaksi erilaista maankayttémallia. Selvitys
osoitti, ettd ajonopeuden alentaminen 100 km/h tasolta 60 km/h tasolle
melutaso alenee 3-5 dB. Tama hyoddyttaa paitsi osayleiskaava-alueen
tulevia asukkaita, myds kaikkia Lahdenvaylan melun vaikutusalueella
asuvia. 80 ja 100 km/h nopeudet rajoittavat 60 km/h nopeuteen verrat-
tuna kaava-alueen rakentamisen vaihtoehtoja ja erityisesti asumista.

Meluselvitys paivitettiin kesalla 2024 ehdotusvaiheen maankayttoratkai-
sujen mukaiseksi ottaen huomioon Lahdenvaylan suunnitteluperusteissa
maaritelty nopeustaso 80 km/h (Osayleiskaavaehdotuksen meluselvi-
tys). Lisaksi meluselvityksessa tutkittiin nopeustason 60 km/h meluvaiku-
tukset. Maankaytdn osalta tutkittiin vaihtoehtoisia ratkaisuja kahdessa
kohdassa:
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e Hernepellonkujan alueella tutkittiin meluolosuhteita tilanteessa,
jossa Lahdenvaylan ja pikaraitiotien vieressa on joko kuusiker-
roksisia asuinrakennuksia (korkeus 18 m) tai toimitilarakennuksia
(korkeus 9 m). Lisaksi tutkittiin meluolosuhteet tilanteessa, jossa
Lahdenvaylan viereisilta tonteilta nykyiset rakennukset ovat pois-
tuneet, mutta uusia ei ole vield rakennettu.

e Katarina Stenbockin kadun alueella tutkittiin kahta laajuudeltaan
toisistaan poikkeavaa vaihtoehtoa, koska vaarallisten aineiden
selvitys ei ollut valmistunut eivatka sen vaikutukset maankayton
laajuuteen olleet tiedossa.

11.3. Lahdenvaylan nopeusrajoituksen vaikutukset ilmanlaatuun

Arviossa selvitettiin osayleiskaavan keinoja vaikuttaa alueen ilmanlaa-
tuun erityisesti Lahdenvaylan olosuhteissa. Ajoneuvokannan uusiutu-
essa suorat pakokaasupaastot pienenevat, mutta hengitettavien hiuk-
kasten haittavaikutukset voivat jopa lisdantya. Katupdlyyn vaikuttavista
tekijoista osayleiskaavalla voidaan vaikuttaa paaasiassa vain rakennus-
ten massoittelulla. Tienpitajan vaikutusmahdollisuudet ovat ajonopeuden
ja kunnossapidon (puhdistus, pélynsidonta) kautta.

11.4. Maankayton muutosten vaikutus linnustoon

Alueelta laadittiin linnustovaikutusten arviointi, jonka mukaan linnustolle
tarkeimpia alueita ovat Natura-aluetta reunustavat lehdot. Korkeimmissa
maastokohdissa on kiinnitettdva huomiota rakenteiden térmaysturvalli-
suuteen etenkin, jos rakentaminen on korkeaa. Alueen maankaytén
muutoksilla voidaan myds parantaa lintujen pesimismahdollisuuksia.

11.5. Vanhankaupunginlahden ympariston virkistysselvitys

Selvityksessa tarkasteltiin koko Vanhankaupunginlahden aluetta ja sen
herkkyytta nykyiselle ja tulevalle virkistyskaytolle. Osayleiskaava-alu-
eella merkittavia vaikutuksia tunnistettiin Pornaistenniemen alueella. Vai-
kutusten ei arvioitu aiheuttavan riskeja niille luontoarvoille, joihin Natura-
alueiden suojelupaatokset perustuvat. Suosituksina esitettiin selkean
reittiverkoston toteuttaminen kulun ja kulutuksen ohjaamiseksi seka
reuna-alueiden vahvistaminen.

11.6. Natura-arvio

Natura-arvio on laadittu kaavaluonnoksesta kaavaehdotusta valmistelta-
essa, jotta sen yhteydessa tehdyt havainnot on voitu ottaa huomioon
kaavaehdotuksessa. Keskeinen tulos arviosta on, etta osayleiskaavan
toteuttamisella voi olla haitallisia vaikutuksia laheisiin Natura-alueisiin,
mutta niitd voidaan vahentaa tai kokonaan valttaa lieventamistoimilla.
Osayleiskaavaan on tehty arviossa esitetyt lieventamistoimet, tai silta
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11.7.

11.8.

11.9.

osin, kun ne on toteutettava tarkentavassa suunnittelussa ja rakentami-
sessa, velvoitettu ottamaan tulevassa toiminnassa huomioon.

Viikinkallion pientaloalueen rakennusinventointi

Viikinkallion pientaloalueesta laadittiin rakennusinventointi. Kolmessa
alueen vanhimmassa rakennuksessa tunnistettiin rakennushistoriallisia
arvoja.

Maisemaselvitys

Maisemaselvitys on laadittu kaavaluonnoksen pohjalta kaavaehdotusta
valmisteltaessa, jotta sen yhteydessa tehdyt havainnot on voitu ottaa
huomioon kaavaehdotuksessa. Maisemaselvityksessa on kartoitettu
keskeisimmat maisemaan vaikuttavat tekijat, analysoitu maisemaraken-
netta ja -tilaa seka nostettu esille maiseman arvokkaimmat ominaispiir-
teet. Naiden pohjalta selvityksessa on esitetty keinoja huomioida maise-
man arvokkaita ominaispiirteitd kaavaehdotuksessa.

Kaupallinen selvitys

Selvityksessa on maaritelty alueen kaupan ja palveluiden periaatteet.
Selvityksessa tarkasteltiin osayleiskaavan ja sen lahiymparistén kaupan
ja kaupallisten palveluiden nykytilaa, palveluiden saavutettavuutta, vaes-
ton ja ostovoiman kehitysta, liiketilatarvetta ja kaupan trendeja paikallis-
keskuksissa. Naiden pohjalta maariteltiin alueen kaupallisen keskuksen
profiili ja sijoittuminen seka kaupan mitoitus. Lisaksi selvityksessa on an-
nettu jatkosuunnitteluohjeita ja arvioitu esitettyjen ratkaisujen vaikutuk-
sia.

11.10. Taloudellisten vaikutusten ja yritysvaikutusten arviointi

Selvityksessa on arvioitu osayleiskaavan kaavataloudellista kannatta-
vuutta ja toteuttamiskelpoisuutta, hankkeen taloudellista vaikutusta kau-
punkitalouteen ja sen merkitysta suhteessa kaupungin taloudellisiin ta-
voitteisiin ja toimintaymparistoon.

Selvityksessa on tarkasteltu myos osayleiskaavan vaikutusta alueen ny-
kyisiin toimijoihin, kaupungin elinkeinorakenteeseen seka kaupungin ja
seudun laajuiseen toimitilan tarjontaan erilaisille aloille. Lisaksi on tar-
kasteltu kaavan tydmarkkinavaikutuksia ja punnittu tontinluovutuskysy-
mysten, projektin aikajanteen ja liikennejarjestelmapaatosten vaikutusta
sen kannattavuuteen.
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11.11. Alustava yleissuunnitelma

Ty6ssa on laadittu osayleiskaava-alueelle alustava kunnallistekninen vii-
tesuunnitelma. Ty6dssa on laadittu yleisasemapiirustukset, yleistasauspii-
rustukset, katujen pituus- ja poikkileikkaukset, vesienhallinnan yleisperi-
aatteet ja teknisen huollon alustavat yleissuunnitelmat seka tutkittu alu-
eelle tarvittava esirakentaminen. Tyd perustuu kaavaehdotuksen havain-
nekuvan mukaiseen ratkaisuun ja tyolla on seka varmistettu esitetyn rat-
kaisun toteuttamismahdollisuudet ettd arvioitu toteuttamisen kustannuk-
sia. Tydn yhteydessa suunniteltiin myds rakenteilla olleen 400 kV kaape-
lin alittavat suojaputket varauksina tuleviin kunnallistekniikan tarpeisiin.

11.12. Kunnallistekniikan suunnitteluperiaatteet

Osayleiskaava-alueella on alustavasti tunnistettu suunnitellun maankay-
ton aiheuttamia vesihuoltoverkoston siirto- ja rakentamistarpeita. Suun-
niteltu maankaytt6é aiheuttaa alustavan arvion perusteella vesihuoltover-
kostojen siirto- ja rakentamistarpeita seka uusien ettd nykyisten, kaytto-
tarkoitukseltaan muuttuvien kortteleiden alueella ja Viikintiella.

Lisaksi on laadittu yleisasemapiirustukset, alueen yleistasauspiirustuk-
set, katujen pituus- ja poikkileikkaukset seka vesienhallinnan yleisperi-
aatteet seka tehty teknisen huollon yleissuunnitelmat vesihuoltoverkosta.

11.13. Jatevedenpuhdistamon ja vedenpuhdistamon kaavaturvallisuus-
tarkastelu

Tyo6ssa kartoitettiin Viikinmaen jatevedenpuhdistamon ja Vanhankau-
pungin vedenpuhdistamon kaavaturvallisuus kartoittamalla laitoksissa
kaytettavat onnettomuusvaaralliset kemikaalit, arvioimalla tyypilliset on-
nettomuusskenaariot ja mallintamalla niiden vaikutusten leviaminen. Sel-
vityksen tulosten perusteella on tarkennettu osayleiskaavaehdotusta.

11.14. Maaperan pilaantuneisuustutkimus

Tutkimuksessa selvitettiin maaperan pilaantuneisuus maa- ja pohjavesi-
naytteiden perusteella Viikinrannan ja Saynaslahden alueilla seka arvioi-
tiin puhdistamisen kustannuksia.

11.15. Happamien sulfaattimaiden ja maaperan korroosio-olosuhteiden
tutkimukset

Tutkimuksessa selvitettiin sulfaattimaiden esiintyminen ja maaperan kor-
roosio-olosuhteet maa- ja pohjavesinaytteiden perusteella Viikinrannan
ja Saynaslahden alueilla.
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Kuva 28. Alustava vaiheistuskartta.

12. Osayleiskaavan toteuttaminen

Toteutuksen nakdkulmasta osayleiskaava-alueen eri osat poikkeavat
huomattavasti toisistaan. Kaavan yhteydessa toteutuksen ajoitusta on
tarkasteltu kaavallisen valmiuden nakdkulmasta, jonka perusteella alue
voidaan jakaa seuraaviin osiin:

A. Osa-alueet, joiden asemakaavoitus on jo aloitettu ja asemakaava on
valmistunut. Naitd ovat Kumpulan karki, Sahamyllynrinne ja Energiakort-
teli.

B. Hankkeet, jotka ovat valttamattdmia seuraavien vaiheiden aloitta-
miseksi ja jotka voidaan kaynnistda kaupungin omalla paatoksella Yleis-
kaavan 2016 pohjalta (Viikintien—Hernepellontien kokonaisuus, Katarina
Stenbockin kadun rakentaminen, HSY:n varapurkuyhteys, lumenkasitte-
lyasema, Pornaistenniemen paivakoti).

C. Viikin—Malmin pikaraitiotie ja siihen liittyvat Lahdenvaylan muutokset.
Tahan voidaan liittda Katarina Stenbockin kadun korttelit, Hernepellon-
tien yritystontit ja Latokartanon yritysalue. Viikinkallion alueen kaavoitus
on tarkoituksenmukaista toteuttaa samaan aikaan HSY:n puhdistamo-
laajennuksen kanssa, minka suunnittelu on ajoitettu vuosille 2026-27.
Viima-pikaraitiotien suunnittelu ajoittuu vuosille 2026-28.

120




D. Viikinrannan ja Saynaslahden alueiden tarkempi suunnittelu on mah-
dollista osayleiskaavan saatua lainvoiman. Alueen toteutus edellyttaa
Viikintien ja sen kunnallisteknisten runkolinjojen valmistumista. Viikinran-
nassa nykyiset maanvuokrasopimukset ovat voimassa vuoteen 2034.

E. Hernepellonkujan alueella nykyiset maanvuokrasopimukset ovat voi-
massa vuoteen 2037. Alueen asemakaavoitus voi alkaa viimeistaan
vuokrasopimusten umpeuduttua, mutta alueen keskeisen sijainnin
vuoksi hankkeiden aikaistaminen olisi perusteltua.

* Tyon ohjelmointi

« OAS
» Skenaariotarkastelut

» Suunnitteluperiaatteet

» Kaavaluonnos
» Kaavaehdotus

» Kaavan hyvaksyminen

Kuva 29. Osayleiskaavan aikataulu
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14. Liitteet

Selostuksen liitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 20.1.2022, paivitetty 27.2.2024
Sijaintikartta

liImakuva

Kaavakartta

Kaavamaaraykset

Havainnekuva

Liiteraportit

Viikinrannan—-Lahdenvaylan osayleiskaavan suunnitteluperiaatteet, 28.2.2023
Lahdenvaylan esiselvitys

Skenaariovaiheen meluselvitys

Osayleiskaavaehdotuksen meluselvitys

Lahdenvaylan nopeusrajoituksen vaikutukset ilmanlaatuun

Maankaytdn muutosten vaikutus linnustoon

Vanhankaupunginlahden ympariston virkistysselvitys

Natura-arvio

Viikinkallion pientaloalueen rakennusinventointi

Maisemaselvitys

Kaupallinen selvitys

Taloudellisten vaikutusten ja yritysvaikutusten arviointi

Aloitusvaiheen vuorovaikutusraportti

Valmisteluvaiheen vuorovaikutusraportti

Viikin ja Pihlajiston alueen kaavoituskysely

Alustava yleissuunnitelma, suunnitelmaselostus

Kunnallistekniikan suunnitteluperiaatteet

Jatevedenpuhdistamon ja vedenpuhdistamon kaavaturvallisuustarkastelu
Maaperan pilaantuneisuustutkimus

Happamien sulfaattimaiden ja maaperan korroosio-olosuhteiden tutkimukset

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kana-
vissa (https://www.facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja
https://twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 26.11.2024

Pasi Rajala
yleiskaavapaallikkd
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haitallisia ymparistovaikutuksia.

Viikinrannan—-Lahdenvaylan osayleiskaavalla laajennetaan kantakaupun-
kia Lahdenvaylan suunnassa, tiivistetaan kaupunkirakennetta Viikin—Mal-
min pikaraitiotien joukkoliikennevyohykkeella seka turvataan Vanhankau-
punginlahden Natura-arvot. Valtakunnallisen joukko- ja tavaraliikenteen
kannalta tarkean Lahdenvaylan toimivuus varmistetaan, samalla paran-
taen sen sovitusta kehittyvaan kaupunkirakenteeseen ja vahentaen sen

1 Suunnittelualue ja tyon taustaa

1.1 Suunnittelualue

Suunnittelualue kasittda Lahdenvaylan varren reuna-alueita Koskelasta
Keha I:lle. Alueen lounaisosassa, lahinna keskustaa, on kulttuurihistori-
allisesti arvokasta Vanhankaupunginkosken ymparistda. Suunnittelualu-
een keskiosa liittyy Viikin keskustaan yliopistokampuksineen. Naiden va-
lissa on luontoarvoiltaan merkittdvaan Vanhankaupunginlahteen rajoit-
tuva Viikinrannan asuin- ja yritysalue. Alueen koillisosassa Lahdenvayla
kulkee kapeassa tilassa Malmin hautausmaan ja Latokartanon uuden
asuinalueen lapi. Oman leimansa alueelle tuovat myoés koko kaupunkia
palvelevat kunnallistekniset laitokset: vedenpuhdistamo, jatevedenpuh-

distamo ja sahkdasema.

Kuva 1. Suunnittelualue.
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1.2 TyoOn taustaa

Suunnittelu kohdistuu ensisijaisesti alueeseen, johon Yleiskaavassa
2016 suunnitellut merkinnat Korkein hallinto-oikeus kumosi vuonna 2018
ja jossa voimassa on Yleiskaava 2002. Suunnittelualueeseen on kuiten-
kin liitetty naiden lisaksi alueita, joilla Yleiskaava 2016 on voimassa. Kun
oikeuden paatdksella yleiskaavasta kumotut alueet suunnitellaan nyt uu-
delleen, on myo6s naihin toiminnallisesti liittyvien alueiden maankayttéa
syyta tarkastella. Yleiskaavatilannetta on kuvattu tarkemmin kohdassa
3.3.

Osayleiskaavan vaikutuksia arvioidaan koko silta alueelta, jolle osayleis-
kaavan toteuttamisella arvioidaan olevan olennaista merkitystd. Osa vai-
kutuksista kohdistuu kaavan suunnittelualueelle ja sen valittdmaan 1a-
hiymparistdon, osa koko kaupungin alueelle ja laajemminkin seudulle,
erityisesti Lahdenvaylaa koskevien ratkaisujen osalta. Vaikutukset ihmi-
siin koskevat kaava-alueen nykyisia ja tulevia asukkaita seka lahialuei-
den asukkaita. Yrityksiin ja elinkeinoeldamaan kohdistuvia vaikutuksia tar-
kastellaan vastaavalla tavalla osana laajempaa kokonaisuutta.

Helsingin maankayton ja likenteen suunnittelua ohjaavien Yleiskaavan
2016 periaatteiden mukaan Helsinkia kehitetdan raideliikenteen verkos-
tokaupunkina kantakaupunkia laajentaen. Yleiskaavan toteuttamisohjel-
maa paivitetdadn uuden kaupunkistrategian mukaisesti ja tdssa yhtey-
dessa Viikinrannan—Lahdenvaylan alueen yleiskaavallisen tilanteen pai-
vittdminen on maaritelty yhdeksi ensisijaisista muutostarpeista Helsin-
gissa.

Yleiskaava 2016 osoitti Lahdenvaylan kaytavaan kantakaupunkimaista
rakentamista, jolla Viikin alueellinen keskusta yhdistyy kantakaupunkiin.
Korkein hallinto-oikeus kumosi Lahdenvaylan kaupunkibulevardimerkin-
nan ja siihen valittémasti liittyvat kantakaupunkimerkinnat, jolloin suunni-
teltuun kaupunkirakenteeseen syntyi katkos. Alueelle laadittava
osayleiskaava eheyttda alueen yleiskaavallisen kokonaisuuden ja sen
avulla Yleiskaavan 2016 tavoitteet ovat entistd paremmin saavutetta-
vissa.



Osayleiskaavoituksen tavoitteet

Viikinrannan-Lahdenvaylan alueen osayleiskaavoituksen tavoit-
teena on ratkaista Lahdenvaylan varren maankayton ja liikenteen koko-
naisuus Yleiskaavan 2016 periaatteiden mukaisesti kantakaupunkia laa-
jentaen, mutta ilman Korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella kumot-
tua kaupunkibulevardia. Yleiskaavan tavoitteena on, ettd vuonna 2050
Helsinki on raideliikenteen verkostokaupunki, jolla on vahva, nykyista
laajempi padkeskus. Merkittava osa uudesta rakentamisesta sijoitetaan
kaupungista lahtevien sateittaisten paavaylien varsille, samalla yhdis-
taen leveiden liikennealueiden erottamia kaupunginosia. Nykyisia esi-
kaupunkikeskustoja kehitetdan urbaaneiksi, monipuoliset palvelut tarjoa-
viksi ja helposti saavutettaviksi keskustoiksi.

Osayleiskaava luo edellytykset kaupunkirakenteen jatkuvuudelle. Viikin
keskustan merkitys raitiolinjojen kehittyvana ja kasvavana risteyspaik-
kana korostuu tulevaisuudessa. Yliopiston lasndolo antaa keskukselle
oman luonteensa. Lahdenvaylalle haetaan ratkaisumalli, joka varmistaa
sen liikenteellisen toimivuuden, mutta mahdollistaa samalla ymparilleen
kaupunkirakenteen taydentymista ja kehittymista.

Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025 ”Kasvun paikka” tavoittei-
den mukaan Helsinki suunnittelee ja rakentaa vetovoimaista, viihtyisda
ja kaunista kaupunkitilaa niin uusille kuin vanhoillekin alueille. Strategia
tukee osayleiskaavan laatimista painottamalla raideliikenteen verkosto-
kaupungin kehittamistad seka olemassa olevan rakennetun ymparistén
uudistamista ja taydentamista huomioiden alueiden erityispiirteet. Kau-
punkistrategian tavoitteena on asuntotuotannon kasvun nopeutuminen
kaupungin AM-ohjelman (Asuminen ja siihen liittyva maankayttd) mukai-
sesti, asumiskustannusten nousun hillinta, tasapainoisten kaupungin-
osien luominen ja asumistiheyden nousu. Kaupunginosien eriarvoistu-
mista tulee ehkaista ja syntyneita eroja tasoittaa. Investoimalla julkiseen
tilaan lisdtdan kaupunginosien hyvinvointia ja houkuttelevuutta. Asumi-
sen tarjonnassa korostetaan monipuolisuutta.

Kaupunkistrategian mukaan maankayttoa kehitetdan Helsingissa siten,
etta likenne on jarjestettavissa kestavalla tavalla niin taloudellisesti, so-
siaalisesti kuin ekologisestikin. Tiivistyvan kaupungin liikennejarjestel-
man riittdva kapasiteetti ja toimivuus varmistetaan suunnittelemalla
kaikki kulkumuodot ja huomioimalla niiden kytkeytyminen toisiinsa. Jouk-
koliikenteen, kavelyn ja pyodraliikenteen kulkumuoto-osuutta kasvate-
taan.

Helsingin uusista rakentamisalueista yksi merkittavimmista sijoittuu Mal-
min entisen lentokentan alueelle, jolle on osoitettu raideliikenneyhteys
Viikin kautta (Viima-raitiotie). Raitiotie palvelee myds sen varrelle synty-
van uuden asutuksen ja tyopaikkojen tarpeita, mahdollistaen kestavan
kaupunkirakenteen muodostumisen hyvin saavutettavalle alueelle.



Osayleiskaavalla varmistetaan edellytykset raitiotien tekniselle ja talou-
delliselle toteutettavuudelle.

Kaupunkistrategian tarkeana osana on ilmastonakokulma, johon sisaltyy
muun muassa hiilineutraalisuustavoitteen aikaistaminen vuoteen 2030.
Osayleiskaava-alueella sijaitsee runsaasti kaupungin energiahuollon inf-
rastruktuuria, jonka toimintaedellytykset ja kehittdminen strategian tavoit-
teiden mukaisesti tulee varmistaa. lImastonmuutokseen sopeutumisessa
viheralueilla on tarkea rooli.

Kaupunkistrategia korostaa Helsinkid oppimisen ja opiskelun paikkana.
Kumpulan ja Viikin yliopistokampusten toimintaedellytysten vahvistami-
nen tukee tavoitteen toteutumista. Viikin-Malmin pikaraitiotie parantaa
oleellisesti kampusten keskinaisia yhteyksia seka yhteyttd keskustakam-
pukselle ja yleisesti yliopiston saavutettavuutta. Yliopistoilla on myos tar-
kea tehtava innovaatioymparistdina ja uuden yritystoiminnan lahteina.

Vantaan ratikka
Tikkurilaan ja lentokentalle

Puistolantie Alppikyla
Ukonniitty Vaarala

Jakomaki
Sunnuntai- %
Malmin sairaala Korttelit Fallkullanniitty
Malmin asema Malmin lentokenttd
Ala-Malmin
puisto Nallenrinne
limasilta
Keinutie
Kivikko OMeuunmam
B A OKontuIa
i Biologi
5" Agronomi
e Talonpoika
s “ ~ OMyIlypuro
:‘: ;I(-oskelan varikko ltakeskus

Vuosaari

O

~] Kumpulan kampus

Viikinrannan-Lahdenvéylén
osayleiskaavan aluerajaus

Kuva 2. Osayleiskaava-alue osana koillisen Helsingin raideverkostoa.
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Kuva 3. Arvokkaat luonnon- ja kulttuuriymparistét osayleiskaava-alueella ja sen ymparistossa.

Yleiskaavassa 2016 elinkeinoelaman tarpeista on huolehdittu varaa-
malla erillisia toimitila-alueita seka keskusta-alueiden yhteyteen liike- ja
toimistotiloja osana sekoittunutta kaupunkirakennetta. Osayleiskaavassa
tarkennetaan tilantarpeita ja osoitetaan kehittyvan elinkeinotoiminnan
tarpeisiin soveltuvia alueita ja tiloja.

Osayleiskaavan tavoitteena on alueen virkistys-, luonto-, maisema- ja
kulttuuriymparistdéarvojen turvaaminen ja niiden vahvistaminen alueen
vetovoimatekijoéind. Suunnittelussa otetaan huomioon alueen lisdantyvan
asukasmaaran ja muiden kaupunkilaisten virkistyskayton tarpeet, viher-
alueiden saavuttavuus, ulkoilureitit seka baanaverkosto. Tavoitteena on
turvata alueeseen liittyvien Vantaanjoen ja Vanhankaupunginlahden Na-
tura-alueiden luontoarvot seka ekologiset verkostot ja muut luontoarvot.
Suunnittelussa otetaan huomioon Helsingin Vanhankaupungin ja Van-
taanjokisuun vesi- ja viemarilaitosten valtakunnallisesti merkittavat ra-
kennetut kulttuuriymparistét (RKY) ja suunnittelualueeseen rajautuvat
Pihlajamaen 1ahion, Malmin hautausmaan ja Viikin opetus-ja koetilan
RKY-alueet seka maakunnallisesti arvokas Vantaanjokilaakson mai-
sema-alue.
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Suunnittelutilanne

3.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

3.2 Maakuntakaava

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankaytt6- ja raken-
nuslain mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa.

Alueidenkayttotavoitteiden avulla vahennetdan yhdyskuntien ja liiken-
teen hiilidioksidipaastoja, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuu-
riymparistdn arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdolli-
suuksia. Niilld my6s sopeudutaan iimastonmuutoksen seurauksiin ja
saan aari-ilmidihin.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja
niiden toteuttamista on edistettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien
kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Alueidenkayttotavoitteet jakaantuvat viiteen paaryhmaan:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaikki viisi paaryhmaa ovat tarkeita Iahtokohtia Viikinrannan-Lahden-
vaylan osayleiskaavoitukselle.

Helsingin seudun vaihemaakuntakaava (osa Uusimaa-kaava 2050 -ko-
konaisuutta) tuli alueen osalta voimaan 24.9.2021. Vaihemaakuntakaa-
vassa Lahdenvayla on osoitettu joukko- ja/tai tavaraliikenteen kannalta
merkittavaksi tieksi tai kaduksi, jonka toimivuus on varmistettava. Vaihe-
maakuntakaavassa maariteltyja osayleiskaavoitusta koskevia alueiden-
kayttdperiaatteita ovat lisaksi mm. keskusta- ja taajamatoimintojen kehit-
tamisvyohyke seka luonnonsuojelun ja kulttuuriympariston suojelutar-
peet. Alueelle on vaihemaakuntakaavassa osoitettu jatevesitunneli ja
voimajohto.

Vaihemaakuntakaavassa suunnittelualueeseen kohdistuvat seuraavat
kaavamerkinnat:

- Keskustatoimintojen osa-alue

- Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke

- Paakaupunkiseudun ydinvydhyke

- Maakunnallisesti merkittava tie

- Joukko- ja/tai tavaraliikenteen kannalta merkittava tie tai katu

- Joukkoliikenteen vaihtopaikka

- Virkistysalue

- Viheryhteystarve



- Suojelualue

- Natura 2000 -alue

- Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue
- Voimajohto

- Maakaasun runkoputki

- Jatevesitunneli

- Yhdyskuntateknisen huollon alue

Vaihemaakuntakaavan yleisissa suunnittelumaarayksissa edellytetdan ilmastonmuutoksen hillin-
nan ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen kannalta kestavia ratkaisuja. Alue- ja yhdyskuntaraken-
netta tulee kehittdd olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuen. Liikkenteen ymparistéhaittoja tulee
minimoida seka edistda kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta. Viikin keskusta on kehitettava tii-
viiksi ja toiminnallisesti monipuoliseksi palveluiden, tyépaikkojen ja asumisen keskittymaksi. Luon-
non, maiseman ja kulttuuriymparistén arvot tulee turvata ja varmistettava erityisesti Natura

2000 -ohjelmaan sisallytettyjen alueiden arvojen sailyminen. Kaavakartan merkintdihin liittyy lisaksi
naita koskevia suunnittelumaarayksia.
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Kuva 4. Ote Helsingin seudun vaihemaakuntakaavasta.



3.3 Yleiskaavatilanne

2512022 14 3045

Helsingin Yleiskaavassa 2016 Viikinrannan—Lahdenvaylan osayleis-
kaava-alue on osoitettu paaosin kantakaupunkialueeksi (C2). Viikinran-
nassa on toimitila-aluetta. Lahdenvaylan alueelta on kumottu Kaupunki-
bulevardi-kaavamerkintd seka sen varteen rajautuvat Kantakaupunki C2
-merkinnat. Viikin keskustan osalta keskustamerkintda ei ole kumottu,
mutta bulevardimerkintd on kumottu tallakin kohdalla. Kumotut ruudut on
osoitettu keltaisella rasterivinoviivoituksella ja kumottu kaupunkibule-
vardimerkinta rasteilla.

Kumotun alueen osalta voimassa on Yleiskaava 2002 merkintdineen ja
maarayksineen (kuva 5). Alue on siind merkitty padosin kerrostaloval-

taiseksi alueeksi, Viikinrannan osalta toimitilapainotteisena. Viikin kes-
kustassa on keskustatoimintojen aluetta seka hallinnon ja julkisten pal-
velujen aluetta. Lahdenvayla on merkitty moottorikaduksi.

Helsingin maanalainen yleiskaava on tullut voimaan 19.8.2021. Maan-
alainen yleiskaava huomioi jo rakennetut maanalaiset tilat ja turvaa yh-
teiskunnalle elintarkeiden uusien hankkeiden tilavaraukset. Lisaksi
maanalainen yleiskaava kumoaa osan Yleiskaavan 2016 tunnelivarauk-
sista.
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Kuva 5. Ote Yleiskaavasta 2016.

10



25.1.2022 1509.23

1
q ‘s
¢ LY
&’ - -
P et~ 4
%"
P 4
e 4
= ‘¢ L
o ¢'
oo
L
-- ‘,‘
e ammu® [
'¢" 4
¢" s
Py~ "
'\4 y
p ol
’ 4
7o’ ’
[ | 'l
2 5
L Y 4 - 1
L4 & ?
S Fo g
5 £ % .
" L é | =" ® ® " = viikinrannan-Lahdenvaylan
’- Ealen osayleiskaavan aluerajaus

Opaskartta, harmaa, Yieiskaava 2002 @Helsingin kaupunki

Kuva 6. Ote Yleiskaavasta 2002.

Viikinrannan-Lahdenvaylan osayleiskaava-alueella maanalaisessa
yleiskaavassa esitetdan useita nykyisia vesihuoltoon ja jatevesien puh-
distukseen liittyvia maanalaisia tiloja seka tilavarauksia tuleviin tarpeisiin.
Maanalainen yleiskaava kumosi Yleiskaavassa 2016 osoitetut varaukset
Hermannin tunnelille, Kumpulantunnelille, Koskelantien jatkeen tunnelille
seka Viikintien suuntaiselle Kustaa Vaasantien ja Pihlajiston valiselle
tunneliosuudelle (kuvat 6 ja 7).

Suunnittelualueeseen kuuluu myds yleiskaavassa 2016 osoitettuja vir-
kistys- ja viheralueita seka vesialuetta Vantaanjoen Natura-alueesta, val-
takunnallisesti merkittavia kulttuuriymparistdja ja osa maakunnallisesti
arvokkaasta maisema-alueesta. Alue rajautuu Vanhankaupunginlahden
Natura-alueeseen.

11



Verajamaki
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Latokartano
. Ladugarden

S

- Nykyinen tila tai tunneli

- Uusi maanalainen tilavaraus

» Viikinrannan-Lahdenvaylan
osayleiskaavan aluerajaus
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Kuva 8. Maanalaisen yleiskaavan 2021 liitekartta, jolla kumotaan Yleiskaavan 2016 varaukset Her-
mannin tunnelille, Kumpulantunnelille, Koskelantien jatkeen tunnelille seka Viikintien suuntaiselle
Kustaa Vaasantien ja Pihlajiston valiselle tunneliosuudelle.
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3.4 Asemakaavat ja muut suunnitelmat

Suurin osa alueesta on asemakaavoitettu. Vireilla ja valmisteilla on use-
ampia asemakaavahankkeita seka suunnitteluperiaate- ja kaavarunko-
toitd. Naitd suunnitelmia ja tulevaa osayleiskaavaa valmistellaan yhteis-
tydssa.

Viikinkallion alueella valmistellaan Energiakorttelin asemakaavaa, jolla
mahdollistetaan koko kaupunkia palvelevan sahkénjakeluverkon uudis-
tuminen energiahuollon kasvaviin tarpeisiin. Tehtavat ratkaisut mahdol-
listavat myds osaltaan Lantisen bulevardikaupungin toteutuksen.

Fingridin 400 kV sdhkéaseman suunnittelu Viikinkallion alueella sekd
kaapelireitin suunnittelu Lansisalmesta sahkdasemalle ovat kdynnissa.

Koskelan vedenpuhdistuslaitoksen maanalaisia teknisen huollon tiloja
sijaitsee osayleiskaava-alueella ja ne tulee ottaa huomioon suunnitte-
lussa.

Pihlajiston ¥ o~ 12
suunnittelu- o4t
periaatteet ———r Maakaarenkuja 2
= /4 asemakaava
£ L 3
-
£ Keski-Viikin
™, d00kv fadva:
> “maakaapeli e
Léansisalmi—
> Viikinkallio

Viikinrannlan !
energlakortte\in

Phdistamon
asemakaava
g

maarialainen
laajennus

sKimpulan' /,,
karki, asema*
¢ kaava |/

Yleiskaavasta 2016 kumotut alueet
4 ¥ Vireilla olevat suunnitteluhankkeet

Osayleiskaava-alueen aluerajaus

— Viikin—-Malmin pikaraitiotie

Kuva 9. Osayleiskaava-alueella vireilla olevia suunnitteluhankkeita.
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Jatevedenpuhdistamoon suunnitellaan haitta-aineiden poistolaitosta. Lai-
toksen tilantarpeet ja tekniset reunaehdot on otettava huomioon muun
maankaytdn suunnittelussa. Sijainnista on laadittu vaihtoehtoisia viite-
suunnitelmia. Maanalaisessa yleiskaavassa 2021 on esitetty hankkeelle
kallioon sijoittuva teknisen huollon tilanvaraus.

Alueella tullaan laatimaan maaperaan, tekniseen huoltoon ja tulvahallin-
taan liittyvia selvityksia ja suunnitelmia alueen rakennettavuuden varmis-
tamiseksi.

Viikin—Malmin pikaraitiotien yleissuunnitelmaa on valmisteltu vuosina
2019-2021. Suunnittelua jatketaan laheisessa vuorovaikutuksessa
maankayton suunnittelun kanssa.

Kumpulan karki -asemakaavassa suunnitellaan Koskelan varikon kortte-
liin uutta raitiovaunuvarikkoa, joka tulee valmistuttuaan vastaamaan
Viima-raitiotien ohella merkittavasta osasta koko kaupungin raitiotielii-
kenteen varikkotarpeista. Varikon yhteyteen suunnitellaan liiketilaa, va-
rikkotoimintoja, kiertotalouteen liittyvia palveluita ja asuntorakentamista.

Viikin Maakaarenkuja 2:n asemakaavalla muutetaan nykyinen toimitila-
opetus- ja tutkimuskayttéon varattu kortteli asuinkayttoon.

Keski-Viikin alueelle valmistellaan kaavarunkoa, joka mahdollistaa nykyi-
sen valjasti rakennetun, paaasiassa yliopiston rakennuksia ja pelto-
maata kasittdvan alueen kehittamisen toiminnoiltaan monipuoliseksi
kaupunkikeskukseksi.

Pihlajiston alueelle valmistellaan suunnitteluperiaatteita tdydennysraken-
tamisen edistamiseksi ja ohjaamiseksi.

Vaikutusten arviointi ja selvitykset

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistéén, kaupunkiku-
vaan, luontoon, virkistykseen, maisemaan, kulttuuriperintdon ja liikentee-
seen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vai-
kutusten arvioimiseksi.

Viikinrannan—-Lahdenvaylan osayleiskaavassa erityisesti selvitettavia
asioita ovat vaikutukset Natura-alueeseen ja muihin luontoarvoiltaan
merkittaviin kohteisiin seka kaavaratkaisun vaikutukset liikenteeseen ja
sen ymparistovaikutuksiin. Arviointien pohjana kaytetdan Yleiskaavan
2016 selvityksia ja vaikutusarviointeja, joita paivitetaan tarvittavilta osin.
Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kau-
pungin ja eri alojen asiantuntijat esim. likennesuunnittelun, kunnallistek-
niikan ja luontoarvojen osalta. Vaikutuksia arvioidaan vaihtoehtoisista
skenaarioista, osayleiskaavaluonnoksesta seka osayleiskaavaehdotuk-
sesta.
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3 Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

5.1 Osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 26.1.—28.2.2022 seu-
raavissa paikoissa:

- verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat

- Kaupunkiymparistdn asiakaspalvelussa (kdyntiosoite TyOpajankatu
8). Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee verkossa
https://www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot ja puhelimitse
numerossa 09 310 22111

- Viikin kirjasto, Viikinkaari 11, 00790 Helsinki.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma esitellaan tiiviisti keskiviikkona 2.2.
osana alueellista Uutta Koillis-Helsinkia -tilaisuutta. Samassa yhtey-
dessa kerrotaan myds osayleiskaava-alueen muusta suunnittelusta. Ti-
laisuus pidetaan verkossa klo 17.00-19.30.

Tilaisuuden tarkka ohjelma, liittymislinkki ja muut ohjeet 16ytyvat ver-
kosta osoitteesta hel.fi/asukastilaisuudet > Uutta Koillis-Helsinkia 2.2.
Voit osallistua iltaan vain osaksi aikaa sinua kiinnostaviin osuuksiin.

Osallistumiskokemus on parempi, mikali sinulla on mahdollisuus kayttaa
laitetta, jossa on iso nayttd, esimerkiksi tietokonetta. Osallistuaksesi si-
nun ei tarvitse ladata uusia sovelluksia, silla tilaisuuteen osallistutaan
verkkoselaimen valityksella. Osallistuminen onnistuu myds mobiililait-
teella kuten tabletilla tai alypuhelimella. Tilaisuudessa on mahdollisuus
kysya ja kommentoida kommentointipalstalla.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalveluun
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat/

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetaan esittdmaan
viimeistaan 28.2.2022.

Voit jattdaa mielipiteen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sahkoisesti
verkko-osoitteessa bit.ly/viikinranta-lahdenvayla-oas-palaute.

Kirjalliset mielipiteet voi lahettaa otsikolla Viikinrannan—Lahdenvaylan
osayleiskaava osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10, 00099
HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi
11-13, puhelinnumero: 09 310 13700, verkko-osoite:
https://www.hel.fi/helsinki/fi/lkaupunki-ja-hallinto/hallinto/kirjaamo) tai
sahkopostilla helsinki.kirjaamo@hel.fi.

Niille, jotka ovat mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sdhkodposti- tai pos-
tiosoitteensa, 1&hetetdan tieto kaupunkiymparistdlautakunnan paatdk-
sesta.
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5.2 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslaki maarittelee, etta osallisia ovat kaava-alueen
ja sen vaikutusalueen maanomistajat ja -haltijat, asukkaat ja asuin-
osake- ja kiinteistdyhtidt, alueella toimivat yritykset ja elinkeinon harjoit-
tajat ja tydssakayvat eli kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai mui-
hin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat
yhdistykset, jarjestot ja yhteisot, jotka toimivat alueella. Osallisia ovat
myds viranomaiset, joiden toimialaa kaavassa kasitellaan. Alueen suun-
nittelussa osallisia ovat ainakin:

- Osayleiskaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja
yritykset

- alueella toimivat seurat ja yhdistykset

- Helsingin kaupungin toimialat ja laitokset

- valtion viranomaiset, muut viranomaiset ja julkisyhteisot.

- ilmoittautumisensa mukaan muut, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

5.3 Osayleiskaavan eteneminen

Tavoitteena on laatia osayleiskaava valtuustokauden 2021-2025 ai-
kana.

Tyén OAS Kaava- Kaava- hKag‘l'g"_
ohjelmointi Skenaariot luonnos ehdotus z\vineny

Kuva 10. Osayleiskaavoituksen eteneminen ja alustava aikataulu.
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Vireilletulo

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2022 kaupungin aloitteesta

v

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 26.1.-28.2.2022, esittely Uutta Koillis-Hel-
sinkid -asukastilaisuudessa 2.2.2022

nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin Uuti-
set -lehdessa

mahdollisuus esittda mielipiteitéd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

niille, jotka ovat mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa, lahe-
tetdan tieto kaupunkiymparistélautakunnan paatoksesta

viranomaisneuvottelu

v

Valmisteluvaihe

vaihtoehtoiset skenaariot ja niiden vaikutusten arviointi esitelldan lautakunnalle arviolta al-
kuvuonna 2023

kaavaluonnos esitellaan lautakunnalle arviolta loppuvuonna 2023

luonnosvaiheen aineisto nahtavilla arviolta loppuvuonna 2023,

nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin Uuti-
set -lehdessa

mahdollisuus esittda mielipiteitd verkkokyselyn kautta, minka lisaksi hanketta esitellaan
alueellisissa asukastilaisuuksissa

viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta valmisteluai-
neistosta

kaupunkiymparistélautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

v

Ehdotusvaihe

kaavaehdotus esitellaan kaupunkiymparistélautakunnalle arviolta vuonna 2024

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa,
joka l6ytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

kaavaehdotuksen julkisesta nahtavilla olosta ilmoitetaan verkkosivuilla
https://www.hel.fi/lkaavakuulutukset

mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
kaupunkiymparistolautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille muistutuksen jattaneille,
joiden sahkoposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta

viranomaisneuvottelu

muistutukset ja lausunnot seka niihin laaditut vastineet kasitellaan lautakunnassa

v

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilla olon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myo6ntaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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6

Yhteystiedot

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Jouko Kunnas, arkkitehti, jouko.kunnas@hel.fi
Niklas Aalto-Setéla, yleiskaavasuunnittelija, niklas.aalto-setala@hel.fi

Liikenne
Heikki Palomaki, yksikon paallikkd, heikki.palomaki@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Pekka Tirkkonen, erityisasiantuntija, pekka.tirkkonen@hel.fi

Kaarina Laakso, tiimipaallikkd, kaarina.laakso@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema, luonto ja viheralueet
Annamari Vuola, maisema-arkkitehti, annamari.vuola@hel.fi
Raimo Pakarinen, ymparistotarkastaja, raimo.pakarinen@hel.fi

Vuorovaikutus
Matti Miinalainen, vuorovaikutussuunnittelija, matti.miinalainen@hel.fi

Annika Alén, vuorovaikutussuunnittelija, annika.alen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) seké sosiaalisen median kana-
vissa (https://www.facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja
https://twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 20.1.2022

Pasi Rajala
yleiskaavapaallikkd
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Kaavamerkinnat ja maaraykset

A-2

ASUNTOVALTAINEN ALUE. Aluetta suunnitellaan paaasiassa
asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen
kayttdon. Korttelitehokkuus on padasiassa vahintaan 2,0. Alueen
asemakaavoituksessa tulee mahdollistaa keskeisten katujen varsilla
like- ja muuta toimitilaa. Autojen pysakointi tulee osoittaa keskitetysti
pysakadintilaitoksiin. Korttelialueella sallitaan ainoastaan liikuntaesteisten
pysakadintiin tarkoitettuja pysakdintipaikkoja.

ASUNTOVALTAINEN ALUE. Aluetta suunnitellaan paaasiassa
asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen
kayttéon. Korttelitehokkuus on paaasiassa 0,6—1,2.

ASUNTOVALTAINEN ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE. Aluetta suunnitellaan toiminnallisesti
sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen,
hallinnon, virkistys- ja liikkuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin
alueena. Rakennusten maantasokerrosten kadulle avautuvat tilat on
osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Alueen lilkkenteen
suunnittelussa tulee asettaa etusijalle kavelyn ja pyorailyn olosuhteet.
Korttelitehokkuus tulee olla paasaantoisesti yli 2,0. Autojen pysakointi
tulee osoittaa keskitetysti pysakointilaitoksiin. Korttelialueella sallitaan
ainoastaan liikuntaesteisten pysakadintiin tarkoitettuja pysakointipaikkoja.

Melun ohjearvojen tayttyminen tulee varmistaa asemakaavoituksen
yhteydessa laadittavalla meluselvityksella ja siihen perustuvilla
kaavamaarayksilla huomioiden rakennusten kayttotarkoitus,
meluolosuhteet ja rakentamisen vaiheistus alueella.
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PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE, JOLLA YMPARISTO PAAOSIN
SAILYTETAAN. Alueelle saa sijoittaa myds ymparistéhairiéta
aiheuttamatonta tuotantotilaa.

JULKISTEN PALVELUJEN ALUE.

TYOPAIKKA-ALUE. Aluetta suunnitellaan ensisijaisesti toimitilojen,
palvelujen, tuotannon ja varastoinnin kayttéén. Merkinnan osoittamalle
alueelle voidaan sijoittaa paakayttotarkoituksen mukaiseen toimintaan
liittyvia myymalatiloja. Asumista ja paivittaistavarakaupan suuryksikoita
ei sallita.

LAHIVIRKISTYSALUE. Alue on varattu yleiseen virkistystoimintaan ja
ulkoiluun. Alueen suunnittelussa, kaytdssa ja hoidossa tulee ottaa
huomioon maisema-arvot, luonnon monimuotoisuus, ekologisten
yhteyksien toimivuus seka virkistysreittien ja -palveluiden riittavyys.
Alueelle saa rakentaa virkistyskayton edellyttamia ulkoilureitteja ja
palveluita. Alueen suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota alueen
kulutuskestavyyteen ja ulkoilun ohjaamiseen.

VIRKISTYSALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN. Alue on varattu
yleiseen virkistystoimintaan ja ulkoiluun. Luontoarvot, maisemalliset
arvot ja kulttuurihistorialliset arvot tulee sailyttaa. Alueelle saa rakentaa
virkistyskayton edellyttamia ulkoilureitteja ja palveluita ottaen huomioon
alueen luonto- ja maisemalliset arvot siten, ettéd rakentaminen soveltuu
mittakaavaltaan, rakentamistavaltaan ja sijainniltaan olemassa olevaan
rakennuskantaan ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon ja
maisemaan. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava huomiota alueen
kulutuskestavyyteen ja ulkoilun ohjaamiseen.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE. Alueelle voidaan
sijoittaa urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja palvelevia
rakennuksia ja rakennelmia.
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LUONNONSUOJELUALUE. Alueelle ei saa suunnitella toimenpiteit3,
jotka vaarantavat tai heikentavat niita luontoarvoja, joiden perusteella
alueen rauhoituspaatds on tehty. .

SUOJAVIHERALUE.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE. Yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien toimintojen alue. Enintdan puolet kerrosalasta saa
olla liike-, toimisto-, likunta- ja vapaa-ajan- seka pysakointitiloja. Alueelle
saa sijoittaa julkista ulkotilaa.

VESIALUE.

VESIALUE, JOKA KUULUU NATURA 2000 -VERKOSTOON.
Vantaanjoen Natura 2000 -alueen suojelutavoitteet toteutetaan vesilain
ja ymparistosuojelulain nojalla. Luontoarvoja, joiden perusteella alue on
litetty Natura 2000 -verkostoon, ei saa heikentaa.

KATUAUKIO/TORI.

PUISTOAUKIO.

YLEISEN TIEN ALUE.

ASUNTOVALTAISEN ALUEEN OSA, JONKA TOTEUTTAMINEN
EDELLYTTAA VIEREISELLE SUOJAVIHERALUEELLE p-1 -
MERKINNALLA OSOITETUN PYSAKOINTILAITOKSEN TAI
VASTAAVAN SUOJARAKENTEEN AIKAISEMPAA TAI
SAMANAIKAISTA TOTEUTTAMISTA.



MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE. Alueen maisema- ja

‘ ‘ | ‘ ‘ | kulttuuriarvoja on vaalittava. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon
valtakunnallisesti arvokas maisema-alue, maiseman ominaispiirteet seka
muinaismuistolailla suojellut kohteet.

gy LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA

: @ E ALUE. Linnustolle erityisen tarkea alue. Alueella ei saa suorittaa sellaisia
' toimenpiteita, jotka heikentavat alueen merkitysta lintujen
elinolosuhteiden kannalta.

VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA RAKENNETTU
KULTTUURIYMPARISTO.

i MUINAISMUISTOALUE. Muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama
E_@ E kiinted muinaisjaannés. Muinaisjaannoéksen kaivaminen, peittdminen,

' muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen
on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista suunnitelmista
ja toimenpiteista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

MUINAISMUISTOKOHDE. Muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama

._@ kiinted muinaisjaannds. Muinaisjadnndksen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen
on muinaismuistolain nojalla kielletty. Kohdetta koskevista
suunnitelmista ja toimenpiteista on pyydettdva museoviranomaisen
lausunto.

._@ KULTTUURIHISTORIALLISESTI, RAKENNUSTAITEELLISESTI TAI
KAUPUNKIKUVAN KANNALTA ARVOKAS RAKENNUS. Kohteet on
numeroitu ja yksildity yleiskaavan selostuksessa.

il OHJEELLINEN MAANALAISEN JATEVEDENPUHDISTAMON ALUE.
i i Maanpaallinen rakentaminen tulee toteuttaa siten, etta
jatevesipuhdistamon maanalainen laajennustila ja siihen liittyvat maan
paalle ulottuvat rakenteet ovat toteutettavissa. Rakennussuunnitelmista
tulee pyytaa lausunto vesihuollosta vastaavalta viranomaiselta.

sl OHJEELLINEN JATEVEDENPUHDISTAMON VARAPURKUYHTEYS.
E E Yhteyden jatkuva toimivuus on varmistettava. Alueella maanpinnan
heemermmmm- '

tasaus ja maanpaallinen rakentaminen tulee toteuttaa siten, etta
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jatevesipuhdistamon varapurkuyhteys on toteutettavissa.
Rakennussuunnitelmista tulee pyytaa lausunto vesihuollosta vastaavalta
viranomaiselta.

OHJEELLINEN HULEVESIEN KASITTELYALUE. Alueelle saa sijoittaa
hulevesien hallintaan ja viivytykseen liittyvia rakenteita.

LIITO-ORAVAN KULKUYHTEYS. Alueen puustoa tulee hoitaa, uudistaa
ja tarvittaessa istuttaa siten, etta alueen lapi sailyy riittdvan levea ja
yhtenainen puustoinen latvusyhteys, seka tarvittaessa toteuttaa
erityisratkaisuja liikkumisen mahdollistamiseksi.

OHJEELLINEN PYORALIIKENTEEN NOPEA RUNKOYHTEYS. Reitti
voidaan toteuttaa myo6s pydrakatuna, jolla tonteille ajo ja huoltoliikenne
on sallittu.

OHJEELLINEN YLEISTA JALANKULKUA JA PYORALIIKENNETTA
VARTEN VARATTU REITTI. Huoltoajo kiinteistdille on sallittu.

OHJEELLINEN ULKOILUREITTI.

JALANKULULLE VARATTU KATU.

VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA TIE ERITASOLIITTYMINEEN.

PIKARAITIOTIE. Pikaraitiotie tulee suunnitella ja rakentaa siten, etta sen
liikenteesta ei aiheudu sellaista tarinaa tai runkomelua, joka rajoittaisi A-
ja C-korttelialueiden kayttda osayleiskaavan osoittamaan tarkoitukseen.

PIKARAITIOTIEN PYSAKKI.

KATUALUE.



ERITASORISTEYS.

VOIMAJOHTO. Rakennusten tai rakenteiden sijoittamisesta johdon
Iaheisyyteen tulee pyytaa lausunto johdon omistajalta.

SAHKONSIIRRON YHTEYSTARVE..

ALUEELLINEN PYSAKOINTILAITOS. Sijainti on ohjeellinen.

ALUEELLINEN PYSAKOINTILAITOS. Pyséakointilaitos toteutetaan
pitkinomaisena, vesilaitoksen puolelta umpiseinaisena rakenteena
siten, etta se suojaa asuinaluetta vesilaitoksen mahdollisten
onnettomuustilanteiden haitallisten aineiden paastoilta.

ALUEEN RAJA.

10 m OSAYLEISKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

Koko kaava-aluetta koskevat maaraykset

Alueen asemakaavoituksessa ja muussa yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa edistetdan linnuston elinolosuhteita ja ehkaistaan lintujen
térmayskuolemia.

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida alueella
sijaitsevien arvokkaiden luontokohteiden luontoarvojen sailymisen
kannalta merkityksellisten kosteusolosuhteiden sailyminen.

Natura 2000 -alueisiin rajautuvilla alueilla tulee suunnitella noin 50
metrin puustoinen suojavyohyke tai muilla keinoin varmistaa, ettei
Natura-alueelle suuntaudu hallitsematonta kulkua. Kortteleiden
suojavyohykkeeseen rajoittuvalla rajalla rakennukset saavat olla
enintdan kuusikerroksisia.



Asemakaavoituksessa ja muussa tarkemmassa suunnittelussa tulee
varmistaa, etta rakentamisen ajoituksessa huomioidaan lintujen pesima-
ja muuttoajat seka saukon ja koskikaran talvehtimisedellytykset.

Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien
lisdantymis- ja levahdyspaikkoja, joita ei saa heikentaa eika havittaa.
Puustoa on hoidettava lajin elinolot ja likkuminen huomioon ottaen.

Vesistdvaikutusten vahentamiseksi ja hallitsemiseksi hulevesien
suunnittelussa, kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa Helsingin
kaupungin hulevesiohjelmaa.

Hulevetta ei saa johtaa vastaanottavaan vesistédn tai Natura 2000-
alueille puhdistamatta. Pihlajistonpuron valuma-alueella Lahdenvaylan ja
Viikintien liikennealueilta tulevien hulevesien kasittelya liikennealueella
tulee jatkosuunnittelussa edistda ennen johtamista hulevesiviemariin ja
vastaanottavaan vesistoon.

Asemakaavoituksessa ja muussa yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee rannan laheisyydessa ja alavilla paikoilla ottaa
huomioon ajantasaiset suositukset alimmista rakentamiskorkeuksista.

Alueen asemakaavoituksessa ja muussa yksityiskohtaisemmassa
jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon tie- ja raideliikenteen
aiheuttamat ilmanlaatu-, melu-, runkomelu- ja tarinahaitat nykyiselle ja
suunnitellulle rakentamiselle.

Lahdenvaylan varressa rakennusten ja rakenteiden tulee estaa
likenteen haittojen leviamista asuinkortteleihin ja laajemmalle
ymparistdéon ja mahdollistaa asuntojen avautuminen liikenteen haitoilta
suojaisempaan suuntaan.

Yleiskaavan toteuttamiseen liittyvassa yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on pyydettava lausunnot turvallisuuden ja
huoltovarmuuden kannalta keskeisiltd viranomaisilta.

Maaperan pilaantuneisuuden tutkimustarve tulee arvioida
asemakaavoituksen ja muun suunnittelun yhteydessa. Tarvittaessa
maaperan pilaantuneisuus ja kunnostustarve on selvitettava ennen
rakentamiseen ryhtymista ja maapera kunnostettava ennen alueen
ottamista kaavan kayttotarkoitukseen.

Savikkoalueilla, joille on osoitettu rakentamista, tulee arvioida
happamien sulfaattimaiden tutkimustarve asemakaavoituksen ja muun
suunnittelun yhteydessa. Todetut happamat sulfaattimaat on otettava
huomioon rakenteiden suunnittelussa, maarakentamisessa, maa-
ainesten kasittelyssa ja vesienhallinnassa. Happamilla sulfaattimailla



tulee rakentamisen yhteydessa varautua toimenpiteisiin happaman
valuman syntymisen seka sen haittojen ehkaisemiseksi.



Havainnekuva, eteldosa Helsingin kaupunki
Viikinranta-Lahdenvayla Yleiskaavoitus
Osayleiskaava
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Havainnekuva, keskiosa Helsingin kaupunki
Viikinranta-Lahdenvayla Yleiskaavoitus
Osayleiskaava
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Havainnekuva, pohjoisosa Helsingin kaupunki
Viikinranta-Lahdenvayla Yleiskaavoitus
Osayleiskaava



