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Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
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Kokousaika 27.02.2018 15:30 - 19:08
Kokouspaikka Lautakunnan sali, Kansakoulukatu 3
Lasna
Jasenet
Sinnemaki, Anni apulaispormestari
Rautava, Risto varapuheenjohtaja
Asko-Seljavaara, Sirpa
Heinaluoma, Eveliina
Hernberg, Kaisa
Hyttinen, Nuutti
Kaleva, Atte
Kivela, Mai lasna § 88-96, poistui klo 18:47
Lovén, Jape
Modig, Silvia
Rissanen, Laura
Pasanen, Amanda varajasen
Sarela, Mikko varajasen
Muut
Aho, Mikko kaupunkiympariston toimialajohtaja
Hyvarinen, Silja hallintojohtaja
Saarinen, Raimo K maankayttojohtaja
Stauffer, Jaakko tekninen johtaja
Haapanen, Sami tonttipaallikko
Luomanen, Jussi kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu-
paallikkd
Piimies, Marja asemakaavapaallikko
Putkonen, Reetta liikenne- ja katusuunnittelupaallikko
Suomi, Christina vs. yleiskaavapaallikko
Ravantti, Mikko hallintopaallikko
Kuusi, Virve yksikon paallikko
Sulkko, Katja hallintosihteeri
Tahtinen, Kaisu yksikon paallikko
Aalto, Olli-Pekka projektinjohtaja
asiantuntija
lasna § 91
Ahonen, Pertti it-asiantuntija
Berlin, Kristian kiinteistolakimies
asiantuntija
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Holopainen, Raija

Kaijansinkko, Matti

Karki, Tommi

Metsaranta, Markku

Pasanen, Teppo

Saario, Janne

Santti, Outi

Tamminen, Sari

lasna § 92
projektipaallikko
asiantuntija

lasna § 93
tiimipaallikko
asiantuntija

lasna § 92
maisema-arkkitehti
asiantuntija

lasna § 93

yksikon paallikko
asiantuntija

lasna § 92
likenneinsindori
asiantuntija

lasna § 91
maisema-arkkitehti
asiantuntija

lasna § 93
projektinjohtaja
asiantuntija

lasna § 92
likuntapaikkamestari
asiantuntija

lasna § 92
Puheenjohtaja
Anni Sinnemaki apulaispormestari
88-107 §
Esittelijat
Mikko Aho kaupunkiympariston toimialajohtaja
88-107 §
Poytakirjanpitaja
Katja Sulkko hallintosihteeri
88-107 §
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§ Asia

88 Asial/1 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen seka poyta-
kirjan tarkastajien valinta

89 Asia/2 [Imoitusasiat

90 Asia/3 Asuntotuotantopaallikon viran haettavaksi julistaminen

91 Asia/4 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Kansa-
laistori-Kaisaniemi jalankulun ja polkupyorailyn alikulkuyhteyden yleis-
suunnitelman hyvaksymiseksi

92 Asial5 Kaupunkiymparistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Lansisa-
taman Jatkasaaren nk. Bunkkerin kiinteiston myymiseksi ja liikunta-,
uimahalli- ja asuntohankkeen toteuttamiseen liittyvan sopimuskokonai-
suuden hyvaksymiseksi (Lansisatama, tontti 20811/5)

93 Asia/6 Kontulan Kelkkapuisto, puistosuunnitelman hyvaksyminen,
nro VIO 5797/1, Mellunkyla

94 Asial7 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallituksen elinkeino-
jaostolle tontin varaamiseksi Jatkasaaresta Vastint Hospitality B.V.:lle
hotellin suunnittelua varten (Lansisatama, Jatkasaari, tontti 20026/10)

95 Asia/8 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallituksen elinkeino-
jaostolle vanhan linja-autoaseman alueen varaamiseksi Kampista elo-
kuvakeskuksen suunnittelua varten (Kamppi, tontti 4218/2)

96 Asia/9 Hintakilpailun jarjestdminen asuinkerrostalotonteista (Sérnainen, Kala-
satama, tontit 10637/1-4)

97 Asia/10 Hintakilpailun jarjestaminen asuinrakennusten tontista (Laajasalo,
Kruunuvuorenranta, tontti 49090/1)

98 Asia/11 Kontulan keskuksen katusuunnitelmien hyvaksyminen

99 Asial12 Kaupunkiymparistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Kulo-
saarentie 42 ja 44 tarkistettu asemakaavan muutosehdotus (nro
12487)

100 Asia/13 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuok-
rausperusteiden maaraamiseksi kolmelle Lansisataman Jatkasaaren
asuinkerrostalotontille ja kahdelle autopaikkatontille (tontit 20828/4-6,
20068/1 ja 20831/1)

101 Asia/14 Kaupunkiymparistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Kruunu-
vuoren asemakaavaan 12330 liittyvan maankaytto- ja kiinteistokaupan
esisopimuksen tekemiseksi Kruunuvuoren Kiinteistot Oy:n (Skanska)
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kanssa (Laajasalo, Kruunuvuorenranta)

102 Asia/15 Tontin 46024/2 uudelleenvuokraaminen Kiinteistd Oy Helsingin HOy-
laamotie 14:sta (Pitajanmaki, tontti 46024/2)

103 Asia/16 Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle val-
tuutettu Sameli Sivosen ym. valtuustoaloitteesta ymparivuotisista kau-
punkipyorista ja pyorateiden talvikunnossapidosta

104 Asia/17 Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle val-
tuutettu Katju Aron ym. valtuustoaloitteesta koskien seksuaalisen hai-
rinnan ehkaisemisesta Helsingissa

105 Asia/18 Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan hallintopaallikbn vahin-
gonkorvauspaatoksesta (Lapinlahti)

106 Asia/19 Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan hallintopaallikbn vahin-
gonkorvauspaatoksesta (Alppikyla)

107 Asia/20 Kaupunkiymparistdlautakunnan alaisten viranomaisten ajalla
14.2.-21.2.2018 tekemien paatosten seuraaminen
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§ 88
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta paatti todeta kokouksen laillisesti koolle
kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistolautakunta paatti valita poytakirjantarkasta-
jaksi jasen Mikko Sarelan ja varatarkastajaksi jasen Silvia Modigin.
Kasittely
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti puheenjohtajan ehdotuksesta vali-
ta yksimielisesti poytakirjantarkastajaksi Osmo Soininvaaran sijasta
Mikko Sarelan.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa todeta kokouksen laillisesti kool-
le kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistolautakunta paattaa valita poytakirjantarkas-
tajaksi jasen Osmo Soininvaaran ja varatarkastajaksi jasen Silvia Modi-
gin.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 89
Iimoitusasiat

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti merkita tiedoksi.
Kaupunginvaltuusto (Kvsto)
Kvsto 31.1.2018 § 26

Katajanokan Kanavakatu 14:n asemakaavan muuttaminen (nro 12446)

HEL 2015-001868 T 10 03 03
Poytakirja
Kvsto 31.1.2018 § 27

Pohjois-Haagan Ida Aalbergin tie 1:n asemakaavan muuttaminen (nro
12431)

HEL 2015-007820 T 10 03 03
Poytakirja
Voimaan tulleet asemakaavat
Kaupunginkanslia

Seuraavat kaupunginvaltuuston 13.12.2017 hyvaksymat asemakaavat
ja asemakaavan muutokset ovat tulleet voimaan:

Pakila, Lansi-Pakila, tontit 34168/1 ja 2 seka 34169/32 ja 33 (piirustus
nro 12249, Pakilantien ja Valitalontien risteyksen ymparistd): Valitalon-
tie 73, 75a ja 75b, Pakilantie 82, 83 ja 85.

Herttoniemi, Lansi-Herttoniemi, tontti 43157/1, osa tontista 43157/2 se-
ka katu- urheilu- ja virkistyspalvelujen alueet, kortteli 43124, tontti
43125/5 seka katu-, ja virkistysalueet (piirustus nro 12444, Herttonie-
men sairaalan alue): Aluetta rajaavat idassa mm. Siilikuja seka Siilitie,
jotka osin kuuluvat alueeseen.

Helsingissa 2.2.2018
Helsingin hallinto-oikeus (HAO)
HAO 9.2.2018 18/0080/2, 07417/16/2299, HEL 2016-008720
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Helsingin hallinto-oikeuden paatos 9.2.2018 kunnallisvalituksesta, kos-
kien yleisten tdiden lautakunnan paatosta 7.6.2016 § 273.

Paatos |oytyy kohdasta oheismateriaali.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Oheismateriaali
1 Helsingin hallinto-oikeuden paatos 9.2.2018
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 90
Asuntotuotantopaallikon viran haettavaksi julistaminen

HEL 2018-002170 T 01 01 01 01

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta paatti todeta, etta asuntotuotantopaallik-
ko Sisko Marjamaan nykyinen virkasuhde paattyy 30.6.2018 hanen siir-
tyessaan elakkeelle 1.7.2018 alkaen.
Samalla lautakunta paatti kehottaa kaupunkiympariston toimialaa kayn-
nistamaan viran tayttoon liittyvan julkisen hakumenettelyn.
Lisaksi lautakunta paatti vahvistaa, etta asuntotuotantopaallikon viran
kelpoisuusvaatimuksena on ylempi korkeakoulututkinto seka kokemus
hallinto- ja johtamistehtavista. Kielitaitovaatimus on suomen kielen erin-
omainen ja ruotsin kielen tyydyttava suullinen ja kirjallinen taito.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Anne Lappalainen, henkiléstopaallikkd, puhelin: 310 64928
anne.k.lappalainen(a)hel fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdénpano
Paatéosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Anne Lappalainen, henkilostépaallikkd, puhelin: 310 64928
anne.k.lappalainen(a)hel fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 91

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Kan-
salaistori-Kaisaniemi jalankulun ja polkupyorailyn alikulkuyhteyden
yleissuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2017-013338 T 10 05 02
Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti palauttaa asian uudelleen valmis-
teltavaksi siten, etta nyt esitetyn tunnelivaintoehdon rinnalle tehdaan
vertailukelpoiset, saman tasoiset suunnitelmat myos siltavaihtoehdoista
syyskuuhun 2018 mennessa.

Keskeisina kriteereina yhteysratkaisussa ovat likkenteen sujuvuus, tur-
vallisuus ja taloudellisuus.

Kasittely

Asian aikana kuultavina olivat projektinjohtaja Olli-Pekka Aalto ja liiken-
neinsinoori Teppo Pasanen. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jal-
keen kokouksesta.

Palautusehdotus:

Risto Rautava: Kansalaistori-Kaisaniemi kevyenliikenteen yhteysratkai-
su palautetaan uuteen valmisteluun siten, etta nyt esitetyn tunnelivaih-
toehdon rinnalle tehdaan vertailukelpoiset, saman tasoiset suunnitel-
mat myos siltavaihtoehdoista syyskuuhun 2018 mennessa. Keskeisina
kriteereina yhteysratkaisussa ovat liikkenteen sujuvuus, turvallisuus ja
taloudellisuus.

Kannattaja: Sirpa Asko-Seljavaara

Asian kasittelyn keskeyttamisesta aanestettiin ennen keskustelun jatka-
mista.

1 danestys

JAA-ehdotus: Asian kasittelya jatketaan

El-ehdotus: Kansalaistori-Kaisaniemi kevyenliikenteen yhteysratkaisu
palautetaan uuteen valmisteluun siten, etta nyt esitetyn tunnelivaih-
toehdon rinnalle tehdaan vertailukelpoiset, saman tasoiset suunnitel-
mat myos siltavaihtoehdoista syyskuuhun 2018 mennessa. Keskeisina
kriteereina yhteysratkaisussa ovat liikkenteen sujuvuus, turvallisuus ja
taloudellisuus.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2244 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 5/2018 6 (122)

Asia/4
27.02.2018

Esittelija

Lisatiedot

Muutoksenhaku

Esitysehdotus

Esittelijan perustelut

Jaa-aanet: 6
Kaisa Hernberg, Mai Kivela, Silvia Modig, Amanda Pasanen, Anni Sin-
nemaki, Mikko Sarela

Ei-aanet: 7
Sirpa Asko-Seljavaara, Eveliina Heindluoma, Nuutti Hyttinen, Atte Kale-
va, Jape Lovén, Risto Rautava, Laura Rissanen

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti palauttaa asian uudelleen valmis-
teltavaksi aanin 6-7

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho

Olli-Pekka Aalto, projektinjohtaja, puhelin: 310 39681
ollipekka.aalto(a)hel. fi

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle Kansalais-
tori-Kaisaniemi jalankulun ja polkupyorailyn alikulkuyhteyden hyvaksy-
mista ja hankkeen toteuttamista siten, etta

— hankkeen kokonaiskustannusarvio on 26,0 miljoonaa euroa (alv
0%, MAKU-indeksi 110,6).

— hankkeesta laaditaan hyvaksytyn yleissuunnitelman ja kokonaiskus-
tannusarvon mukainen tarkempi hankesuunnitelma. Hankesuunni-
telmassa voidaan tehda hankkeeseen vahaisia muutoksia ja tarkas-
tuksia, jotka eivat olennaisesti muuta yleissuunnitelman sisaltoa.

Hankkeen kuvaus ja tavoitteet

Suunnittelun tavoitteena on laatia yleissuunnitelma Helsingin paarauta-
tieaseman pohjoispuolelle rakennettavasta pyoraliikenteen ja jalanku-
lun tunnelista seka saada kasitys hankkeen kustannuksista ja rakenta-
misen vaiheista. Tunnelin linjaus on yleiskaavan pyoraliikenteen baa-
naverkon seka kantakaupungin pyoraliikenteen tavoiteverkko 2025 mu-
kainen.

Postiosoite
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Suunniteltu tunneli yhdistaa kaupungin lansi- ja itapuolelta tarkeimmat
pyoraliikenteen sisaantulovaylat. Noin 220 m pitka tunneli rakentuu Kai-
saniemenpuistosta Elielinaukiolle johtavan nykyisen jalankulkutunnelin
pohjoispuolelle ja yhdistyy siihen yhdyskaytavalla.

Pyoratunnelista on tehty aikaisemmin tarkasteluita, mm. selvitys ole-
massa olevan jalankulkutunnelin kaytosta myds pyoraliikenteen yhtey-
tena. Ratkaisu todettiin kuitenkin huonoksi ja yleissuunnitelma on laa-
dittu erillisen pyoraliikenteen yhteyden pohjalta. Yleissuunnitelmassa
esitetty lansipuolen tasonvaihtorakenne pohjautuu aikaisemman selvi-
tyksen ratkaisuun. Itapuolella uusi tunneli yhtyy nykyisen tunnelin suu-
aukkoon. Tavoitteena on lisaksi ollut tutkia maanalaisen pyorapysa-
kointitilan rakentamista tunnelin yhteyteen. Aikaisemmin on selvitetty
myo0s siltavaihtoehtoa, mutta se osoittautui muun muassa korkeusase-
mien ja talvikunnossapidon vuoksi huonommaksi vaihtoehdoksi kuin
tunneliyhteys.

Suunnitelmassa lahtokohtana ovat Helsingin pyoraliikenteen baanaver-
kon suunnittelukriteerien mukaiset ratkaisut. Pyoratien leveys mahdol-
listaa suuren kayttajamaaran kulkemisen sujuvasti ja turvallisesti. Lan-
sipuolen tasonvaihtorakenteen ramppi ja itapuolen luiska on suunniteltu
loiviksi, mika parantaa turvallisuutta ja helpottaa pyorailya ylamaessa.
Pyoratien yhteydessa on reunakivella erotettu jalkakaytava. Tunnelin
suunnittelussa tavoitteena on ollut hyva turvallisuuden tunne, jota on
pyritty edistamaan mm. tilan leveyden ja valaistuksen avulla.

Hankkeen kustannukset, rakentamisaika ja rakentamistapa

Hankkeen kokonaiskustannusarvio on 26,0 M€ ( alv = 0%, MAKU-in-
deksi 110,6), josta pyoraparkin osuus on 3,1 M€.

Rakentamisajaksi on arvioitu 2 vuotta.

Tunnelin rakentaminen etenee alkaen molemmista paista yhta aikaa.
Tunneli rakennetaan apusiltoja ja tyonaikaisia tukiseinia hyodyntaen,
jolloin aiheutetaan mahdollisimman vahan haittaa juna- ja matkustajalii-
kenteelle.

Mikali rakentaminen toteutetaan ennen kuin Iahijunaliikenteessa siirry-
taan paaosin kolmerunkoiseen kalustoon, voidaan laitureita lyhenta-
malla rakentaa osa tunnelista vapaasti junien pysahtymisalueen ulko-
puolella, jolloin on saavutettavissa kustannussaastoja ja rakentamisai-
ka lyhenee.

Hanke sisaltyy 10- vuotiseen alustavaan investointiohjelmaan vuosille
2021 - 2024 yht. 18,1 milj. euroa. Nyt hankekustannus on 26 milj. eu-
roa, joten kustannusvarausta paivitetdan investointiohjelmassa, mikali
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hanke paatetaan toteuttaa. Rakentaminen olisi mahdollista aloittaa ai-
kaisintaan 2019 - 2021. Mahdollista EU:n ja valtion rahoitusta selvite-
taan tyon edetessa. Liikenne- ja viestintaministerio on pyytanyt vuoden
2018 alussa Helsingin kaupungilta lausuntoa valtakunnallisesta kavelyn
ja pyorailyn edistamisohjelman luonnoksesta. Ohjelmaluonnoksessa on
esitetty kaikille kaupunkiseuduille yhteensa noin 7,5 miljoonan euron
vuosittaista valtion avustusta kavelyn ja pyorailyn investointihankkeisiin
osana MAL-sopimusta.

Hankkeen vaikutukset

Uusi tunneli lisaa pyorailyn houkuttelevuutta ja pyoraliikenteen verkon
kattavuutta. Pyoraliikenteen ennustemalli arvioi tunnelin kautta kulke-
van vuoden 2025 lokakuun arkena 4 900 pyorailijaa vuorokaudessa.
Lokakuun arkipaiva kuvaa hyvin vuoden keskimaaraista vuorokautta.
Pyorailijdiden maaran ollessa suurimmillaan voi pyorailijoita olla jopa
10 000 vuorokaudessa. Myos talvella tunnelin arvioidaan olevan yksi
Helsingin seudun vilkkaimmista pyoraliikenteen yhteyksista. Tunneli yh-
distad paaosin autoliikkenteesta erotellut baanayhteydet toisiinsa ja lisaa
nain pyorailyn turvallisuutta."

Tunneli lyhentaa matkaa radan puolelta toiselle n. 600 m, verrattuna
nykyiseen pydrailyn reittiin Kaivokadun kautta. Nykyinen reitti kulkee
Helsingin vilkkaimman jalankulkuaukion Elielinaukion lapi. Kaivokadulla
pyoratien yli kulkee tuhansia jalankulkijoita neljan suojatieylityksen
kautta. Lisaksi nykyisella reitilla on viivytyksia aiheuttavia likennevaloja
neljassa risteyksessa. llman viivytysten huomioimista tunneli lyhentaa
keskimaaraista matka-aikaa arviolta kaksi minuuttia.

Uusi tunneli sujuvoittaa junaliikenteen lityntamatkoja. Tunnelin yhtey-
teen tutkittu pyorapysakointitiia mahdollistaa pyorapysakoinnin arviolta
200 polkupydralle. Tilaan on mahdollista sijoittaa palveluita, kuten pyo-
rakeskustoimintaa.

Pyoraliikenteen uuden yhteyden lisaksi tunneli tarjoaa uuden ja sujuvan
jalankulun yhteyden radan itapuolelta lansipuolelle.

Suunnittelun vaiheet ja hankkeen paatoksenteko

Seuraavassa vaiheessa hankkeesta laaditaan katusuunnitelma sekéa
tehdaan toteuttamissopimus Liikenneviraston kanssa.

Seuraavassa vaiheessa myo0s laaditaan suunnitelma hankkeen toteu-
tusmuodosta ja toteutustavasta ja otetaan kantaa mahdollisten suunnit-
telukilpailuiden jarjestamiseen. Lisaksi neuvotellaan muiden osapuolien
(HKL, HSL) kanssa pyoéraparkin toteutuksesta, kustannusjaosta seka
yllapidosta.
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Vuorovaikutus ja viranomaisyhteistyo

Yleissuunnitelman laatimisen aikana on kayty vuoropuhelua Liikennevi-
raston, Pelastuslaitoksen seka Kaisaniemen puistohankkeen ja alueen
kaavoittajien kanssa. Yleissuunnitelmassa oleva ratkaisu ei edellyta
asemakaavamuutosta.

Jatkotoimenpiteet

Jatkotoimenpiteeksi esitetaan, etta Kaupunkiymparistotoimiala laatii
hankkeesta yksityiskohtaiset suunnitelmat seka neuvottelee muiden os-
apuolien kanssa pyoraparkin toteutuksesta, kustannusjaosta seka ylla-

pidosta.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Olli-Pekka Aalto, projektinjohtaja, puhelin: 310 39681
ollipekka.aalto(a)hel fi
Liitteet
1 Yleissuunnitelma, Suunnitteluperiaatteet
2 Yleissuunnitelma, Suunnitelmaselostus
3 Piirustus 30855/11
4 Piirustus 30855/400
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Paatoshistoria
Kaupunkiymparistélautakunta 13.02.2018 § 77
Kaupunkiymparistélautakunta 06.02.2018 § 52

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 92

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Lan-
sisataman Jatkasaaren nk. Bunkkerin kiinteiston myymiseksi ja lii-
kunta-, uimahalli- ja asuntohankkeen toteuttamiseen liittyvan sopi-
muskokonaisuuden hyvaksymiseksi (Lansisatama, tontti 20811/5)

HEL 2018-002162 T 10 01 01 01
Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely

Asian aikana kuultavana oli projektinjohtaja Outi Santti. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Pdydallepanoehdotus:
Silvia Modig: Pyydan asian pdydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot

Sami Haapanen, tonttipaallikkd, puhelin: 09 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi

Kristian Berlin, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 36438
kristian.berlin(a)hel fi

Outi Santti, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 25976
outi.santti(a)hel.fi

Matti Kaijansinkko, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 37195
matti.kaijansinkko(a)hel.fi

Petteri Huurre, liikuntapaikkapaallikkd, puhelin: 09 310 87791
petteri.huurre(a)hel fi

Markku Metsaranta, yksikdn paallikkd, puhelin: 09 310 40369
markku.metsaranta(a)hel.fi

Juhani Linnosmaa, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 74401
juhani.linnosmaa(a)hel fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Esitysehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle:
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A
1

SRV Rakennus Oy:n (y-tunnus 1728244-6) 31.3.2016 paivatyn ja
19.2.2018 uudistetun liitteend 1 olevan Lansisataman (20) Jatkasaaren
korttelin nro 20811 tonttia nro 5 (kiinteistétunnus 91-20-811-5, pinta-ala
8 571 m2, os. Hampurinkuja), silla olevaa nk. Bunkkerin rakennusta se-
ka rakennukseen saneerattavia liikunta- ja uimahallitiioja koskevan tar-
jouksen hyvaksymista.

2

Liitteena 2 olevan luonnoksen mukaisen kiinteistonkaupan esisopimuk-
sen ja liitteena 3 olevan luonnoksen mukaisen toteutussopimuksen hy-
vaksymista seka mainittujen sopimusten tekemista SRV Rakennus
Oy:n tai sen maaraaman kanssa.

Kauppahinta on yhteensa vahintaan kaksikymmentakaksimiljoonaa
seitsemansataakymmenentuhatta (22 710 000,00) euroa. Lisaksi kaup-
pahintaa tarkistetaan vuotuisella kahden (2) prosentin suuruisella koro-
tuksella Helsingin kaupunginvaltuuston Bunkkerin hankkeen toteuttami-
sen edellyttaman sopimuskokonaisuuden hyvaksymista koskevan lain-
voimaisen paatoksen ja lopullisen kauppakirjan allekirjoituspaivan vali-
selta ajalta.

3

Edella mainittua kohdetta koskevan lopullisen kiinteistonkaupan hyvak-
symista tehtavaksi edella todettujen ja esisopimuksesta ilmenevien eh-
tojen ja periaatteiden seka kaupungin tavanomaisesti kayttamien ehto-
jen mukaisesti.

B
1

Liitteena 4 olevan Jatkasaaren Bunkkeriin vuokratiloiksi rakennettavien
likunta- ja uimahallitilojen hankesuunnitelman (4.1.2016, paivitys
27.2.2018) hyvaksymista.

2

Liitteena 5 olevan liikunta- ja uimahallitiloja koskevan vuokrasopimus-
luonnoksen mukaisen vuokrasopimuksen hyvaksymista seka vuokraso-
pimuksen tekemistd SRV Rakennus Oy:n tai sen maaraaman kanssa
25 vuoden maaraajaksi.
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Tiivistelma

Liikuntatilojen vuokra on 18,00 euroa huoneistoneliometriltd kuukau-
dessa ja uimahallitilojen 25,00 euroa huoneistoneliometriltd kuukaudes-
sa. Padaomavuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (1951:10=100) ja
maaritelty pitden perusindeksinad tammikuun 2016 indeksipistelukua.

Kaupunginhallitukselle esitetaan Lansisataman Jatkasaaren nk. Bunk-
kerin kiinteistdon myymista seka liikunta-, uimahalli- ja asuntohankkeen
toteuttamiseen liittyvan sopimuskokonaisuuden hyvaksymista. Edelleen
kaupunginhallitukselle esitetdan vuonna 2016 hyvaksytyn Bunkkerin
hankesuunnitelman pohjalta laaditun paivitetyn hankesuunnitelman hy-
vaksymista.

Lansisataman Jatkasaaren Bunkkerin toteuttaminen on viivastynyt hal-
linto-oikeuteen tehdyn valituksen johdosta. Liikuntatilojen ja uimahallin
saaminen Jatkasaareen on kuitenkin edelleen tarpeellista ja ajankoh-
taista ja niiden toteuttaminen Bunkkeriin onkin mainittu kaupungin stra-
tegiassa eraana karkihankkeena. Jatkasaareen rakenteilla oleva koulu
tulee kayttamaan paivisin Bunkkerin liikuntatiloja, mutta uimahallin ja lii-
kuntatilojen toteuttaminen tulee lisdksi nahda laajempana liikuntainves-
tointina kaikkien kuntalaisten hyvaksi.

Helsingin kaupunginvaltuusto paatti 11.5.2016 (121 §) valita SRV Ra-
kennus Oy:n Bunkkerin hankekokonaisuuden toteuttajaksi julkisena
hankintana toteutetun EU:n laajuisen ideakilpailun perusteella. Kilpailu-
menettelyssa ei tuolloin saatu muita hyvaksyttavia tarjouksia. Helsingin
hallinto-oikeus on 11.9.2017 antamallaan paatdksella kumonnut maini-
tun valtuuston tekeman paatoksen.

Hallinto-oikeuden tekeman paatdksen jalkeen kaupungin toimialat ovat
yhteisty0ssa kartoittaneet eri etenemisvaihtoehdot Bunkkerin hankkeen
edistamiseksi. Neuvotteluissa on todettu yksimielisesti, etta asia tulisi
valmistella yksityisoikeudellisena kiinteistokauppana hallinto-oikeuden
paatoksen mukaisesti, ja etta neuvotteluja Bunkkerin hankkeen toteut-
tamiseksi on perusteltua jatkaa ensisijaisesti jo aiemmin kilpailulla vali-
tun kumppanin eli SRV Rakennus Oy:n kanssa yhtion jo aiemmin esit-
taman ja kaupungin hyvaksyman tarjouksen pohjalta seka niin, etta ai-
emmin laadittuihin sopimuksiin tehdaan ainoastaan valttamattomat ns.
teknisluonteiset tarkistukset. Taman on katsottu luovan edellytykset
hankkeen mahdollisimman nopealle toteutukselle, silla merkittavat tur-
vallisuus- ja kustannusperusteet puoltavat mahdollisimman nopeaa
asian ratkaisemista.

SRV Rakennus Oy on uudistanut aiemmin tekemansa tarjouksen ja yh-
tion kanssa on saavutettu neuvottelutulos Bunkkerin hankkeen toteutta-
miseen liittyvasta sopimuskokonaisuudesta. Kaupunki tekee Bunkkerin
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Esittelijan perustelut

Jatkasaaren Bunkkeri

kehittajaksi, suunnittelijaksi ja rakentajaksi esitettavan toteuttajan eli
SRV:n kanssa kokonaisvastuullisen toteutussopimuksen yksityisista
asuintiloista ja kaupungin kayttoon tulevista uimahalli- ja liikuntatiloista
muodostuvan kokonaisuuden toteuttamisesta. Toteuttaja vastaa kiin-
teiston toiminnallisesta ja kaupallisesta konseptista lukuun ottamatta
kaupungin kayttoon toteutettavia uimahalli- ja liikuntatiloja, joiden toi-
minnallinen sisalto, tilaohjelma ja laatutaso on maaritelty kaupungin toi-
mesta. Hankesuunnitelman mukaan Bunkkerin uimahalli- ja liikuntatilat
toteutetaan kaupungille vuokratiloina siten, etta vuokrattavia tiloja on
yhteensa noin 13 080 htm2. Kaupunki tekee vuokratiloista maaraaikai-
sen 25 vuoden mittaisen vuokrasopimuksen, johon sisaltyy osto-optio.
Bunkkerin kiinteistdé myydaan kiinteistokaupan esisopimuksen mukai-
sesti SRV Rakennus Oy:lle yhteensa vahintaan 22,71 miljoonan euron
kauppahinnalla.

SRV Rakennus Oy on aktiivisesti edistanyt Bunkkerin hankekokonai-
suuden toteutussuunnittelua valtuuston hankintapaatoksen jalkeen ja
silla on suunnittelulliset, rahoitukselliset ja muut edellytykset hankkeen
rakentamisen nopealle aloittamiselle. Bunkkerin tonttia koskeva ase-
makaava perustuu SRV Rakennus Oy:n kilpailussa esittamiin ja neu-
votteluvaiheessa jatkotydstettyihin suunnitelmiin, jotka tayttavat kau-
pungin asettamat kaupunkikuvalliset, arkkitehtoniset ja toiminnalliset ta-
voitteet seka vaatimukset. SRV Rakennus Oy:n valintaa Bunkkerin
hankekokonaisuuden toteuttajaksi ja kiinteiston ostajaksi voidaan nain
ollen pitaa kaupungin kannalta tarkoituksenmukaisena ja kokonaista-
loudellisesti perusteltuna valintana.

Jatkasaaren valmistuessa noin 2020-luvun puolivalissa alueella on noin
17 000 asukasta ja 6 000 tyOpaikkaa. Jatkasaaren rakentaminen jatkaa
kaupungin arvokkaiden ranta-alueiden muuttamista asuin- ja tyopaikka-
alueiksi ja liittyy saumattomasti Ruoholahteen, jossa on n. 6 000 asu-
kasta ja lopputilanteessa n. 15 000 tyopaikkaa.

Helsingin kaupunki omistaa Jatkdsaaressa sijaitsevan, voimassaolevan
asemakaavan muutoksen nro 12173 mukaisen tontin (YUA) 20811/5,
jolla sijaitsee Bunkkeri-niminen rakennus. Rakennuksen koko on nykyi-
sellaan noin 38 800 m2.

Vuonna 1972 valmistunut kappaletavaravarasto, Bunkkeri, on suuren
kokonsa ja lujan rakenteensa johdosta muunneltavissa asuinalueen
palvelutoimintojen kayttdon. Sijaintinsa ja joukkoliikenneyhteyksien joh-
dosta rakennukseen sijoitettavat toiminnot ovat Jatkasaaren lisaksi
myOs laajemmin saavutettavissa. Rakennus sijaitsee toteutettavan lii-
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kuntapuiston vieressa ja muodostaa sen kanssa toimivan kokonaisuu-
den.

Liikuntatilojen ja uimahallin hankesuunnitelma

Jatkasaaren Bunkkerin liikuntatilojen ja uimahallin toteuttamisesta
vuokratiloina on laadittu 4.1.2016 paivatty hankesuunnitelma. Kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt suunnitelman 11.5.2016 (121 §). Hallinto-
oikeus on sittemmin jaljempana tarkemmin selostetulla tavalla kumon-
nut kyseisen paatoksen.

Liikuntatilojen ja uimahallin saaminen Jatkasaareen on edelleen ajan-
kohtaista ja tarpeellista. Tasta syysta vuonna 2016 hyvaksytyn hanke-
suunnitelman pohjalta on laadittu paivitetty hankesuunnitelma, joka
koskee Jatkasaaren Bunkkerin liikuntatilojen ja uimahallin toteuttamista
vuokratiloina. Paivitetty hankesuunnitelma on esityslistan liitteena 4.
Lautakunnalle esitetdan hankesuunnitelman hyvaksymista.

Hankesuunnitelman mukaan tiloihin saneerattaisiin liikuntatiloja yhteen-
sa 8 130 htm? seka uimahallitiloja 4 950 htm?. Vuokrattavia tiloja olisi si-
ten yhteensa 13 080 htm2. Kaupunki vuokraisi tilat hankkeen investoril-
ta 25 vuoden maaraaikaisella sopimuksella 10 vuoden vuokra-ajan jat-
ko optioin. Hankesuunnitelman mukaan liikuntatilojen ja uimahallin
kayttomenot olisivat yhteensa noin 5,53 milj.euroa/vuosi ja tulot noin 3
milj. euroa/vuosi.

Bunkkeriin toteutettavat liikuntatilat ja uimahalli palvelisivat Jatkasaaren
kaupunginosan lisdksi koko etelaista ja lantistd kantakaupunkia, joten
silla on huomattava merkitys koko kaupungin liikkuntapalveluille. Helsin-
gin alueella on tarvetta Bunkkerin kaltaiselle uima- ja monitoimihallille
vapaaharjoittelun, ohjatun liikunnan ja liikkuntaseurojen kaytossa.

Bunkkerin uimahallin kayntimaaratavoite on 320 000 kayntikertaa vuo-
dessa. Bunkkeriin tuleva uimahalli helpottaa oleellisesti Helsingissa
olevaa uimahallien vesipinta-alan puutetta seka uimaopetuksen, uinti-
seurojen, vesijuoksijoiden, vesivoimistelijoiden seka kunto- etta per-
heuimareiden osalta. Uimahalli on liikuntainvestointi, joka johtaa sel-
vasti liikunta-aktiivisuuden kasvuun kaikissa ikaryhmissa. Uimahallien
kayntikerrat uusissa halleissa ylittavat yleensa asetetut tavoitteet. Uu-
sien tilojen aikaansaama lilkunnan harrastamisen kasvu lisaa omalta
osaltaan kuntalaisten psyykkista ja fyysista hyvinvointia ja on siten
my0s tarkea osa ennaltaehkaisevaa sosiaali- ja terveydenhoitoa. Bunk-
kerin muut likkuntatilat tulevat palvelemaan ainakin kahdenkymmenen
eri lajin harrastajia. Suurimpina lajeina tulevat olemaan voimistelu, eri
sisapalloilulajit, kamppailulajit, tanssiliikunta ja kuntosaliharjoittelu. Lii-
kuntaseuratoiminnan ja muun ohjatun toiminnan liséksi se tarjoaa mo-
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Toteuttajan valinta

nenlaisia mahdollisuuksia omatoimiseen liikunnanharrastamiseen las-
ten perusliikuntataitojen opettelusta itsenaiseen juoksuharjoitteluun.

Jatkansaareen rakenteilla olevaan viereiseen kouluun ei toteuteta erik-
seen liikuntatiloja, vaan se kayttaa paivisin Bunkkerin likuntasaleja.
Monitoimitilojen arvioitu kayntimaara on 400 000 kayntikertaa / vuosi.
Bunkkeria voidaan lahes verrata monitoimitilojen osalta Liikuntamyllyyn
ja Toolon kisahalliin, jotka liikuttavat vuodessa ihmisia yhteensa yli mil-
joonan liikkuntasuorituksen edesta.

Valinnan aiemmat vaiheet

Hankintalain mukaisena julkisena hankintana jarjestetty Bunkkerin toteutuskilpailu

Kaupunginvaltuusto paatti 26.11.2014 (366 §) Lansisataman Jatkasaa-
ren nk. Bunkkerin kaksivaiheisen toteutuskilpailun jarjestamisesta ja ra-
kennusoikeuden vahimmaismyyntihintojen vahvistamisesta. Kilpailu to-
teutettiin julkisena hankintana kayttaen rajoitettua menettelya, silla kil-
pailun voittajan oli toteutettava osana kilpailualueen toteutusta myos
hankintayksikolle (kaupungille) julkiseen kayttoon tulevia uimahalli- ja
liikuntatiloja.

Toteutuskilpailun tavoitteena oli Ioytaa Jatkasaaren maamerkkiraken-
nukselle uusi omistaja, joka kehittaisi ja suunnittelisi Bunkkerin raken-
nukseen monipuolisen tilakokonaisuuden ja toteuttaisi lisaksi rakennuk-
seen kaupungin tarvitsemat liikuntatilat kaupungin antamaan maaraai-
kaan mennessa ja sen hyvaksyman tilaohjelman mukaisesti seka kau-
pungin kannalta kokonaistaloudellisesti edullisella tavalla. Edelleen to-
teutuskilpailun ehtojen mukaan kaupunki sitoutuisi tekemaan mainituis-
ta, mm. koulujen kayttdéon tulevista liikkunta- ja uimahallitiloista maaraai-
kaisen 25 vuoden vuokrasopimuksen.

Toteutuskilpailun ensimmaisesta vaiheesta, kilpailuun osallistujien va-
linnasta ja kilpailun jatkamisesta paatettiin kiinteistolautakunnassa
28.4.2015 (196 §). Tuolloin kiinteistolautakunta paatti valita Jatkasaa-
ren Bunkkerin toteutuskilpailun ensimmaisen vaiheen perusteella tar-
joajaksi ilmoittautumispyynnon mukaisen osallistumishakemuksen teh-
neen ja vahimmaisvaatimukset tayttavan SRV Rakennus Oy:n (jaljem-
pana myos yhtio). Hankintamenettely eteni taman jalkeen niin, etta to-
teutuskilpailun tarjouspyynto lahetettiin 8.1.2016 yhtidlle. SRV Raken-
nus Oy jatti puolestaan 3.2.2016 kaupungille ehdollisen tarjouksen Jat-
kasaaren Bunkkerin toteuttamisesta. Tarjouksen ehdollisuuden vuoksi
ja hankintamenettelyn maaramuotojen noudattamiseksi kiinteistolauta-
kunta paatti 25.2.2016 (75 §), etta toteutuskilpailussa siirrytaan rajoite-
tusta hankintamenettelysta neuvottelumenettelyyn.
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Kiinteistotoimi ja SRV Rakennus Oy neuvottelivat helmi-maaliskuussa
2016 tarvittavat muutokset ja tarkistukset Bunkkerin hankekokonaisuu-
den toteuttamiseen liittyvaan sopimuskokonaisuuteen. Neuvotteluvai-
heen paatyttya yhtiolta pyydettiin tarjousta 29.3.2016. SRV Rakennus
Oy jatti lopullisen Bunkkerin hankekokonaisuuden toteuttamista koske-
van tarjouksensa 31.3.2016.

Kaupunginvaltuuston paatos toteutuskilpailun ratkaisemisesta

Helsingin kaupunginvaltuusto paatti 11.5.2016 (121 §) valita SRV Ra-
kennus Oy:n Jatkasaaren Bunkkerin toteutuskilpailun voittajaksi. Tuol-
loin kaupunginvaltuusto paatti muun ohella myods oikeuttaa kiinteisto-
lautakunnan tekemaan Jatkasaaren Bunkkerin toteutuskilpailun voitta-
jan SRV Rakennus Oy:n kanssa yhtion tekeman tarjouksen mukaisesti
Bunkkeria koskevat toteutussopimuksen, kiinteistokaupan esisopimuk-
sen ja sen mukaisen lopullisen kiinteistokaupan. Toteutussopimuksen
ja kiinteistokaupan esisopimuksen mukaisella lopullisella kiinteistokau-
palla yhtiolle tai sen maaraamalle myytaisiin Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro 20811 ohjeellinen tontti 2 ja
silla sijaitseva Bunkkerin rakennus 22 711 000,00 euron kauppahinnal-
la.

Edelleen kaupunginvaltuusto paatti hyvaksya paatdksen liitteena olleen
Jatkasaaren Bunkkeriin vuokratiloiksi rakennettavien lilkkunta- ja uima-
hallitilojen hankesuunnitelman siten, etta hankkeen enimmaislaajuus
on 18 915 bruttoneliometria ja 13 080 huoneistoneliometria. Lopuksi
kaupunginvaltuusto paatti viela, etta kiinteistdviraston tilakeskus oikeu-
tetaan samalla tekemaan paatosesityksen liitteena olleen vuokrasopi-
musluonnoksen ja vastuunjakotaulukon mukainen vuokrasopimus lii-
kunta- ja uimahallitiloista hankesuunnitelman ja siihen liittyvan SRV Ra-
kennus Oy:n padomavuokrista tekeman tarjouksen mukaisesti 25 vuo-
den maaraajaksi. Tarjouksen mukaan liikuntatilojen vuokra olisi 18,00
euroa huoneistoneliometriltd kuukaudessa ja uimahallitilojen 25,00 eu-
roa huoneistoneliometrilta. Tilakeskus olisi oikeutettu vuokraamaan na-
ma tilat edelleen liikuntavirastolle samoin ehdoin ja vuokrin lisattyna
0,50 euroa neliometrilta maksettavalla kuukausittaisella asiantuntija-
palkkiolla. Padomavuokran maara olisi sidottu elinkustannusindeksiin
(1951:10=100) ja maaritelty pitden perusindeksina tammikuun 2016 in-
deksipistelukua.

Helsingin hallinto-oikeuden paatods ja sen sisaltd paapiirteittain

Helsingin hallinto-oikeus on 11.9.2017 antamallaan paatoksella kumon-
nut edelld mainitun Helsingin kaupunginvaltuuston 11.5.2016 (121 §)
tekeman paatoksen.
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Hallinto-oikeuden paatoksen osalta voidaan todeta, etta Helsingin kau-
punki kilpailutti hankkeen kokonaisuudessaan julkisista hankinnoista
annetun lain mukaisesti, koska kaupunki katsoi, etta hankkeen paatar-
koituksena oli uimahalli- ja liikkuntatilojen rakentaminen Helsingin kau-
pungin kayttoon eika kiinteiston ja rakennusoikeuden myyminen SRV
Rakennus Oy:lle. Kiinteistdkaupan katsottiin olleen jakamaton osa koko
hankekokonaisuutta. Perusteluissaan myds hallinto-oikeus arvioi, etta
kyseessa on jakamaton kokonaisuus.

Paatoksessaan Helsingin hallinto-oikeus katsoi kuitenkin kaupungin
kannasta poiketen, etta vaikka liikunta- ja uimahallitilat ovat olleet hank-
keessa merkittavassa osassa, hankkeessa on kuitenkin paaasiallisesti
ollut kyse kiinteiston ja asuinrakennusoikeuden myymisesta. Edella
mainituin perustein hallinto-oikeus katsoi, ettei Bunkkerin hankekoko-
naisuus kuulunut julkisista hankinnoista annetun lain soveltamisalaan
vaan asiassa olisi tullut noudattaa kuntalain (410/2015) 130 §:sta ilme-
nevia periaatteita kiinteistdjen luovutuksesta. Naihin periaatteisiin kuu-
luu olennaisena osana, etta puolueettoman arvioijan on arvioitava kiin-
teistdon markkina-arvo tai markkinaperusteinen vuokrataso.

SRV Rakennus Oy:n valinta hankkeen toteuttajaksi

Hallinto-oikeuden tekeman paatdksen jalkeen kaupunki keskeytti tois-
taiseksi neuvottelut ja muut toimenpiteet SRV Rakennus Oy:n kanssa.

Kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
palvelu, rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus seka kau-
punginkanslian oikeuspalvelut ja talous- ja suunnitteluosaston aluera-
kentamisyksikko ovat edella mainitun hallinto-oikeuden antaman paa-
toksen jalkeen kartoittaneet vaihtoehdot Bunkkerin hankkeen edistami-
seksi. Neuvotteluissa on todettu yksimielisesti, etta ottaen muun ohella
huomioon Bunkkerin hankkeen toteuttamiseen liittyvat kiireellisyysna-
kokohdat, asia tulisi valmistella yksityisoikeudellisena kiinteistokauppa-
na kuntalain 130 §:n sadannokset huomioon ottaen kuten hallinto-oikeus
on paatoksellaan linjannut.

Kaupungin toimialat ovat lisaksi olleet yksimielisia siita, etta neuvottelu-
ja Bunkkerin hankkeen toteuttamiseksi on ollut perusteltua jatkaa ensi-
sijaisesti jo aiemmin kilpailulla valitun kumppanin eli SRV Rakennus
Oy:n kanssa yhtion jo aiemmin esittdman ja kaupungin hyvaksyman
tarjouksen pohjalta. Bunkkerin hankkeen edistaminen jo aiemmin hy-
vaksytyn tarjouksen ja suunnitelmien pohjalta luo edellytykset hank-
keen mahdollisimman nopealle toteutukselle. SRV Rakennus Oy on li-
saksi hallinto-oikeusvalituksen kasittelyn aikana oma-aloitteisesti ja
omalla riskillaan edistanyt hankkeen suunnittelua. Etenemistapaa puol-
taa edelleen se, etta jarjestetyn toteutuskilpailun yhteydessa ei saatu

Postiosoite

PL 2244

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alvnro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytakirja 5/2018 18 (122)

Asia/5
27.02.2018

aikanaan kuin yksi vahimmaisvaatimukset tayttava tarjoaja eli juuri mai-
nittu yhtio.

Kuntalain 130 §:n sdannokset eivat aseta kunnalle yleista kiinteiston
kilpailuttamisvelvollisuutta. Kaupungin on harkintavaltansa nojalla mah-
dollista myyda kiinteisto valitsemalleen ostajalle, kunhan kohteen mark-
kinahinta selvitetaan riippumattoman asiantuntijan toimesta.

Neuvottelut ja SRV Rakennus Oy:n uudistama tarjous

Arviolausunnot

SRV Rakennus Oy:n kanssa on edella valitun valmistelulinjauksen mu-
kaisesti kayty neuvottelut Bunkkerin kiinteiston myymiseksi seka liikkun-
tatila- ja uimahallihankkeen toteuttamiseksi. Neuvottelujen keskeisena
lahtokohtana on ollut SRV Rakennus Oy:n vuonna 2016 tekema tarjous
seka se, etta jo aiemmin laadittuihin sopimuksiin tehdaan ainoastaan
ns. teknisluonteiset tarkistukset. Tarkistukset ovat valttamattomia mm.
ajan kulumisen ja valituksen kasittelyn aikana tehtyjen hankkeen edis-
tamiseen tahtaavien toimenpiteiden vuoksi.

SRV Rakennus Oy:n kanssa on saavutettu neuvottelutulos. Neuvottelu-
tulokseen perustuen SRV Rakennus Oy on 19.2.2018 paivatylla kirjeel-
|& uudistanut vuonna 2016 tekemansa tarjouksen. Tarjous seka sen
uudistamista koskeva kirje on esityslistan liitteena 1.

Ennen edelld mainittujen neuvotteluiden aloittamista kaupunki on tilan-
nut kolmelta riippumattomalta arvioitsijalta (Catella Property Oy, New-
sec Valuation Oy ja GEM Property Oy) arviolausunnon Jatkasaaren
Bunkkerin eri paakayttétarkoitusten mukaisten rakennusoikeuksien
markkina-arvoista. Arvioinnin lahtokohtana on ollut, etta kohde arvioi-
daan SRV Rakennus Oy:n aiemmin jarjestetyn toteutuskilpailun yhtey-
dessa jattaman tarjouksen ja siihen sisaltyneen ideasuunnitelman seka
voimassa olevan asemakaavan mukaisessa kaytdssa ottaen lisaksi
muun ohella huomioon jo aiemmin neuvotellut sopimukset, niihin sisal-
tyvat velvoitteet ja sen, ettd kaupunki tulee uimahalli- ja liikuntatilojen
vuokralaiseksi.

Saatujen arviolausuntojen perusteella voidaan todeta, etta SRV Raken-
nus Oy:n vuoden 2016 kevaalla jattama tarjous (kokonaishinnaltaan
yhteensa 22 711 000,00 euroa) tayttaa edelleen kohteen myyntiin liitty-
van markkinaehtoisuuden edellytyksen, kun huomioidaan saatujen ar-
vioiden keskiarvo seka arviointitarkkuuden vaihteluvalit.

Mainittujen arviolausuntojen lisaksi kaupunki on jo aiemmin hankkinut
ulkopuolisen arvioitsijan tekeman arviolausunnon (Jones Lang LaSalle
Finland Oy, 7.1.2016) kohteen uimahalli- ja liikuntatilojen vuokratasos-

Postiosoite

PL 2244

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alvnro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytakirja 5/2018 19 (122)

Asia/5
27.02.2018

ta. Kaupunki on lisaksi tilannut mainitulta ulkopuoliselta arvioitsijalta li-
salausunnon (4.12.2017), jonka mukaan aiemmin annettu vuokrataso-
lausunto on edelleen pateva.

Edelld mainittuun viitaten voidaan todeta, etta SRV Rakennus Oy:n
31.3.2016 paivatty ja 19.2.2018 uudistama tarjous vastaavat kohteen
kaypaa markkinahintaa.

Arviolausunnot seka niiden yhteenvetoa koskeva taulukko ovat esitteli-
jalla nahtavilla lautakunnan kokouksessa.

Kiinteistokaupan esisopimus ja kauppahinta

Toteutussopimus

Neuvottelutulokseen ja uudistettuun tarjoukseen perustuen esitetaan
SRV Rakennus Oy:n kanssa tehtavaksi kiinteistdnkaupan esisopimus,
jota koskeva luonnos on esityslistan liitteena 2.

Neuvotteluiden perusteella paivitetyn kiinteistbkaupan esisopimuksen
mukaan SRV Rakennus Oy:lle ja/tai sen perustamalle/perustettavan
yhtion/yhtididen lukuun myydaan Helsingin kaupungin 20. kaupungino-
san (Lansisatama) korttelin 20811 tontti 5 (kiinteistétunnus 91-20-811-
5, os. Hampurinkuja) siten, etta tontin kauppahinta on yhteensa vahin-
taan 22 710 000,00 euroa. Kaupungilla on ehtojen mukaan oikeus pe-
ria tontista lisdkauppahintaa, mikali lainvoimaisen rakennusluvan mu-
kaan rakennusoikeutta kaytettaisiin enemman kuin esisopimukseen on
asemakaavaan perustuen merkitty.

Eri paakayttotarkoitusten mukaisten rakennusoikeuksien yksikkéhinnat
ovat edelleen aiemmin vuonna 2016 saadun tarjouksen mukaiset, mut-
ta nyt vahimmaiskauppahinnan perusteena on sittemmin voimaan tul-
leen asemakaavan osoittama kerrosala, minka johdosta vahimmais-
kauppahinta on vuonna 2016 hyvaksyttyyn tarjoukseen nahden alentu-
nut tuhannella eurolla.

Tontin kauppahinta maksettaisiin edelleenkin neljassa osassa esisopi-
muksen kohdasta 7. tarkemmin ilmenevalla tavalla. Kaupunki hankkii
pankkitakauksin tai kiinteistopanttioikeuden nojalla tarvittavat ja riittavat
vakuudet tontin loppukauppahinnan maksamisen varmistamiseksi.

Esisopimuksen kohdasta 5. ilmeneviin kiinteistokaupan tekemisen
edellytyksiin on tehty valttamattomat ajan kulumisen vuoksi tarpeelliset
paivitykset, silla alkuperaiset paivamarat olivat jo umpeutuneet. Muilta
osin kiinteistokaupan esisopimukseen tehdyt tarkistukset koskevat mm.
esisopimuksen voimassaoloaikaa seka sen irtisanomisen maaraaikojen
siirtoa.
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Vuokrasopimus

Neuvottelutulokseen ja uudistettuun tarjoukseen perustuen esitetaan
SRV Rakennus Oy:n kanssa tehtavaksi toteutussopimus, jota koskeva
luonnos on esityslistan liitteena 3.

Toteutussopimuksen mukaan SRV Rakennus Oy sitoutuu noudatta-
maan Bunkkerin hankkeen suunnittelussa ja toteuttamisessa muun
ohella ko. sopimuksen ja aiemmin jarjestetyn toteutuskilpailun yhtey-
dessa laadituista tarjousasiakirjoista seka jattamastaan tarjouksesta ja
sen liitteista ilmenevia ehtoja ja periaatteita. Hanke toteutettaisiin yhtion
kokonaisvastuuperiaatteella niin, etta se toteutetaan laadukkaasti ja
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti seka mahdollisimman nopeasti
voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Yhtio on lisaksi velvollinen
hakemaan kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomais- ja
muut luvat seka suostumukset. Edelleen yhtio vastaisi lisaksi kustan-
nuksellaan kaikista hankkeen toteuttamisen edellyttamista rasite-, yh-
teisjarjestely-, hallinnanjako-, sopimus-, rahoitus- ja muista vastaavista
jarjestelyista seka hankkeen toteutuksen valvonnasta. Kaupungilla olisi
lisaksi kuitenkin oikeus kustannuksellaan nimeta hankkeeseen oma
edustajansa, joka valvoo kaupungin etua suunnittelu- ja rakentamisvai-
heen aikana ja jolla on oikeus osallistua mm. suunnittelu- ja tydmaako-
kouksiin. Bunkkerin hankkeen suunnittelua ja toteutusta koordinoitaisiin
kaupunginkanslian Lansisataman aluerakentamisprojektin jarjestamis-
sa kokouksissa.

Edelleen neuvotellun toteutussopimuksen mukaisesti yhtio sitoutuu
suunnittelemaan ja toteuttamaan kustannuksellaan Bunkkeriin ja kau-
pungin kayttoon uimahalli- ja liikuntatilat osapuolten valilla neuvotellun
vuokrasopimuksen ja sen liitteiden mukaiseen laatu- ja varustetasoon.
Vuokrasopimuksen sisaltda on selostettu heti jaliempana. Vuokrasopi-
mus tultaisiin allekirjoittamaan tontin lopullisen kiinteistokaupan allekir-
joittamisen yhteydessa. Edelleen neuvotellun toteutussopimuksen mu-
kaisesti Bunkkeriin uudisrakennushankkeena toteutettavan hankekoko-
naisuuden tulee olla kokonaisuudessaan valmis viimeistaan seitseman
vuoden kuluessa tontin lopullisen kiinteistokaupan kauppakirjan allekir-
joittamisesta lukien, uimahalli- ja liikuntatilojen aikaisemmista valmistu-
misen ajankohdista on sovittu tarkemmin vuokrasopimuksessa.

Neuvottelutulokseen ja uudistettuun tarjoukseen perustuen esitetaan
tehtavaksi lopullisen kiinteistokaupan yhteydessa Bunkkeriin saneerat-
tavia lilkkunta- ja uimahallitiloja koskeva vuokrasopimus, jota koskeva
luonnos on esityslistan liitteena 5.

Vuonna 2016 hyvaksyttyyn vuokrasopimusluonnokseen nahden paivi-
tetty vuokrasopimusluonnos sisaltaa lahinna vuokratilojen valmistumi-
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sen maaraaikojen siirtoja koskevat muutokset. Aiemmin hyvaksytyn
vuokrasopimuksen mukaan vuokratilojen tuli 2. — 3. kerroksen koulun
likuntatilojen osalta valmistua viimeistaan 1.6.2019 seka 1. kerroksen
uimahalli- ja liiketilojen osalta viimeistaan 1.6.2020, mikali tonttia kos-
keva kiinteistOkauppa olisi voitu esisopimuksen mukaisten edellytysten
taytyttya toteuttaa viimeistaan 1.6.2017 mennessa. Edella mainitut
maaraajat perustuivat toteutuskilpailun ehtoihin ja huhtikuussa 2016 lo-
pullisesti sovittuihin vuokratilojen valmistumisen ehdollisiin maaraaikoi-
hin. Tavoitteena oli tuolloin, ettd koulun liikuntatilat valmistuisivat Jatka-
saaren peruskoulun valmistumisen edellyttdamassa aikataulussa.

Hankkeen toteuttaminen on kuitenkin viivastynyt hallinto-oikeuteen teh-
dyn valituksen johdosta, joten nyt neuvotellun vuokrasopimuksen mu-
kaan vuokratilojen tulisi 2. — 3. kerroksen koulun liikuntatilojen osalta
valmistua viimeistaan 1.6.2021 seka 1. kerroksen uimahalli- ja liiketilo-
jen osalta viimeistaan 1.6.2022, mikali tonttia koskeva kiinteistokauppa
voitaisiin esisopimuksen mukaisten edellytysten taytyttya toteuttaa vii-
meistaan 1.6.2019 mennessa. Nain ollen maaraaikoja siirrettaisiin siis
kahdella vuodella eteenpain. Vuokrasopimukseen sisaltyy edelleenkin
ehto vuokratilojen valmistumisen maaraaikojen siirtamisesta, mikali
tontin lopullisen kiinteistokaupan tekeminen viivastyisi.

Muilta osin vuokrasopimukseen ei tehda sisalldllisia muutoksia, vaan
kaupunki sitoutuisi edelleen vuokraamaan tilat maaraaikaisella 25 vuo-
den mittaisella vuokrasopimuksella SRV Rakennus Oy:n aiemmin jar-
jestetyn toteutuskilpailun perusteella tekeman tarjouksen mukaiseen
hintaan. Vuokrasopimukseen sisaltyy optio vuokrakauden jatkamisesta
kymmenella vuodella seka optio tilojen hallintaan oikeuttavien osakkei-
den ostamisesta vuokrasopimuksesta tarkemmin ilmenevin ehdoin.

Bunkkerin hankkeen toteuttamiseen liittyvia muita keskeisia tietoja ja avainlukuja

Asemakaava- ja tonttitiedot

Lansisataman Jatkasaaren asemakaavan muutos nro 12173 on hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 15.6.2016 ja se on tullut voimaan
5.6.2017. Po. asemakaavan muutos mahdollistaa Jatkasaaren Bunkke-
rin kehittdmisen suunniteltuun asuin-, uimahalli-, liikunta- ja liiketilakayt-
toon.

Jatkasaaren Bunkkerin hanketta varten on po. asemakaavan muutok-
sessa kaavoitettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten seka asuin-
rakennusten tontti (YUA) 20811/5. Tontin 20811/5 rakennusoikeus on
yhteensa 34 500 k-m2. Kaavamaaraysten mukaan julkisille rakennuk-
sille sallittu rakennusoikeus kerrosalaneliometreina on 14 000 k-m2 ja
asunnoille sallittu rakennusoikeus kerrosalaneliometreina on puoles-
taan 20 500 k-m2. Vahintaan 300 k-m2 rakennuksen ensimmaisesta
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kerroksesta on varattava liikke-, myymala-, nayttely- tai muiksi asiakas-
palvelutiloiksi. Tonttia palvelevat autopaikat sijoitetaan tontille rakennet-
tavaan pysakointilaitokseen ja tontin piha-alueelle.

Tontin 20811/5 pinta-ala on 8 571 m? ja osoite Hampurinkuja. Tontti on
merkitty kiinteistorekisteriin 8.7.2017.

Tehty lyhytaikainen vuokraus rakennusluvan hakemiseksi

Tontit-yksikon paallikko paatti 29.6.2017 (68 §) vuokrata Helsingin kau-
pungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20811 hyvaksytyn
tonttijaon nro 12987 mukaisen tontin 5 (pinta-ala noin 8 571 m2, os.
Hampurinkuja) SRV Rakennus Oy:lle rakennusluvan hakemista varten
paatoksen liitteesta ilmenevin ehdoin ajaksi 1.7.2017 — 30.6.2018.

Rakennuslupatilanne

SRV Rakennus Oy:lla on voimassa oleva rakennuslupa uimahalli- ja lii-
kuntatilojen toteuttamiseksi ja valmius edeta nopealla aikataululla asun-
torakentamista koskevaan lupakasittelyyn.

Bunkkerin investointi- ja tulovaikutukset suunnitelmien mukaisessa kaytossa

Bunkkerin hankkeen toteuttamisella ei ole vaikutusta kaupungin inves-
tointiohjelmaan. Bunkkerin rakennuksen laskennallisen korjausvelan on
arvioitu olevan noin 35 milj. euroa, mika hankkeen toteutuessa poistuu.

Neuvotellun kiinteistokaupan esisopimuksen mukaan kaupunki saisi
kiinteistokaupan kauppahintana noin 22,7 milj. euroa. Kauppahinta
maksetaan neljassa erassa. Kauppahinta on kokonaisuudessaan mak-
settu viiden vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan liikuntapalvelukokonaisuus (ent. lii-
kuntavirasto) on aiemmin jarjestetyn toteutuskilpailun yhteydessa ar-
vioinut, etta uimahalli- ja liikuntatilojen paasylipputulot tulisivat olemaan
noin 3,0 milj. euroa vuodessa.

Vuokravaikutus ja vaikutus kayttotalouteen

Kayttdmenojen on aiemmin jarjestetyn toteutuskilpailun yhteydessa ar-
vioitu olevan noin 5,531 milj. euroa vuodessa. Paaomavuokran suuruus
on saadun tarjouksen mukaan 3,241 milj. euroa vuodessa. Muiden
kayttomenojen suuruudeksi on arvioitu 0,8 milj. euroa vuodessa ja hen-
kilostokuluiksi 1,5 milj. euroa vuodessa. Edellda mainittuihin lukuihin ei
ole tullut muutoksia, silla hankkeen kokonaislaajuus on pysynyt ennal-
laan. Padaomavuokra paaomitettuna kiintealle 25 vuoden vuokra-ajalle
on yhteensa noin 47,7 miljoonaa euroa.
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Hankkeen aikataulusta ja valiaikaiset tilat

Alustavien arvioiden mukaan on mahdollista, ettda Bunkkerin hankkeen
toteuttaminen voisi alkaa rakennuksen purkutéilla aikaisintaan loppuke-
vaan 2018 aikana. Neuvotellun vuokrasopimuksen mukaisesti liikuntati-
lojen tulisi valmistua viimeistaan 1.6.2021 mennessa. Bunkkeriin uudis-
rakennushankkeena toteutettavan hankekokonaisuuden tulisi olla koko-
naisuudessaan valmis viimeistaan seitseman vuoden kuluessa tontin
lopullisen kiinteistokaupan kauppakirjan allekirjoittamisesta lukien.

Koulun liikuntatilojen valmistumisen maaraajan siirtdminen tuonnem-
maksi merkitsee vaistamatta sita, etta koulua varten joudutaan jarjesta-
maan valiaikaiset liikkuntatilat muualta sen lahistolta. Kaupunginkanslian
aluerakentamisprojekti ja muut eri palvelukokonaisuudet selvittavat par-
haillaan tarkoituksenmukaisinta ratkaisua koulun valiaikaisten liikuntati-
lojen jarjestamiseksi.

Insinddritoimisto Bertel Ekengren Oy:n tekema tarjous Bunkkerin toteuttamisesta

Insinddritoimisto Bertel Ekengren Oy (jaliempana IBE) on ilmaissut kiin-
nostuksensa Jatkasaaren Bunkkerin toteuttamiseksi. IBE on jattanyt
kaupungille 13.2.2018 paivatyn Bunkkerin konversiota koskevan tar-
jouksen. Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelu on yhteistyos-
sa asemakaavapalveluiden, Jatkasaaren aluerakentamisprojektin seka
likunta ja vapaa-ajanpalveluiden kanssa arvioinut tehdyn tarjouksen.
Tarjous liitteineen ja tarjoajan perusteluineen on esityslistan liitteena 6.

IBE on vuonna 2012 perustettu yritys, jonka toimialana on asuin- ja
muiden rakennusten rakentaminen. Yhtion kotipaikka on Espoo. Suo-
men asiakastieto Oy:n palvelusta saatavien tietojen mukaan yrityksen
palveluksessa on yksi henkilo eika silla tilinpaatostietojen perusteella
ole ollut toimintansa aikana lilkkevaihtoa. Toiminnan tulos on ollut vuosi-
na 2012-2016 tappiollista. Tilinpaatosanalyysin mukaan yhtion vakava-
raisuus on omavaraisuusasteella mitattuna heikko. Yhtion taseen lop-
pusumma vuonna 2016 oli noin 10,9 milj. euroa, mutta se on huomatta-
van velkainen. Tarjouksen liitteena olevassa suunnitteluorganisaatio-
kaaviossa on nimetty mm. urheilu- ja asuintilojen arkkitehtitoimistot ja
paasuunnittelijat seka erityissuunnittelijat usealle osa-alueelle. Kaavion
mukaan koko projektin toteuttamisesta vastaisi kuitenkin viime kadessa
IBE:n toimitusjohtaja. IBE:lla ei tarjouksen mukaan ole nykyisellaan ole-
massa olevaa tydmaaorganisaatiota.

Kaytdssa olevien tietojen perusteella voidaan todeta, etta IBE on Bunk-
kerin konversiohankkeen laatu ja laajuus huomioon ottaen seka talou-
dellisilta ettad henkildresursseiltaan hyvin pieni yritys eika silla ole refe-
rensseja vastaavan tyyppisista hankkeista. IBE esittaa tarjouksessaan
referensseinaan listauksen EKE Group:n (EKE-Finance Oy:n aputoimi-
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nimi) hankkeista. EKE Finance Oy ei kuitenkaan ole tarjouksen tekija
eika tarjous sisalla EKE Finance Oy:n ilmoitusta siita, ettéa kyseinen yh-
tio olisi IBE:n yhteistydkumppani tassa hankkeessa. Tarjous sisaltaa
selvityksen IBE:n Latvialaisen tytaryhtion taseesta, mutta yhtion roolia
Bunkkerin hankkeessa ei tarkemmin tuoda esiin.

IBE:n tarjous perustunee tarjouksen liitteena olevaan 5.2.2018 paivat-
tyyn viitesuunnitelmaan. Viitesuunnitelman mukaan liikunta- ja uima-
hallitilojen laajuus olisi noin 15 000 m? ja asuntojen noin 20 000 m? (n.
300 asuntoa). Lisaksi suunnitelmaan sisaltyy noin 510 autopaikkaa, jot-
ka toteutettaisiin Bunkkerin rakennuksen kerroksiin 2-4.

Viitesuunnitelman osalta voidaan todeta, ettd suunnitelma on viela mo-
nelta osin ideatasolla ja sisaltaa huomattavan maaran laadullisia ja toi-
minnallisia puutteita. Tarjous ei mydskaan sisalla tarkempia laatumaa-
rittelyja. Suunnitelman toteutuskelpoisuuteen liittyy nain ollen merkitta-
via avoimia kysymyksia. Naiden selvittaminen edellyttaisi todennakoi-
sesti merkittavia panostuksia jatkosuunnitteluun, joka ei edistaisi liikun-
ta ja uimahallitilojen nopeaa toteutusta.

Tarjouksen mukaan IBE sitoutuu maksamaan tontin asuinrakennusoi-
keudesta 22,5 milj. euroa 5 vuoden aikana. Asuinrakennusoikeuden yk-
sikkéhinnaksi muodostuisi noin 1 100 euroa/k-m?, joka on 200 euroa/k-
m? SRV:n tarjouksen mukaista asuinrakennusoikeuden yksikkohintaa
korkeampi. Tarjouksen mukaan Bunkkerin peruskorjaus (sis. liikunta- ja
uimahallitilojen rakentamisen) maksaisi kaupungille 42,5 milj.euroa.
Urakalle tarjotaan 5 vuoden takuu, joka on tavanomaista pidempi. Ta-
kuun sisaltoa ei tarjouksessa spesifioida. Lisaksi IBE:n omistajana ole-
va yksityishenkil® antaisi tarjouksen mukaan henkildkohtaisen pankki-
takuun 5 milj. euroa.

IBE:n tarjous poikkeaa toteutuskonseptiltaan ja lahtokohdiltaan kau-
punginvaltuuston 11.5.2016 hyvaksymasta hankesuunnitelmasta seka
SRV Rakennus Oy:n tarjouksesta. Tarjousten vertaileminen on siten
vaikeaa. Vertailua vaikeuttaa edelleen se, etta IBE:n tarjous perustu-
nee edelld mainituin tavoin viela monelta osin keskeneraisiin suunnitel
miin, josta johtuen suunnitelmaan jouduttaisiin toteutuskelpoisuuden
saavuttamiseksi suurella todennakadisyydella tekemaan merkittavia
muutoksia ja tdydennyksia, joilla olisi todennakdisesti huomattavia vai-
kutuksia myoOs rakentamiskustannuksiin.

IBE:n tarjouksen lahtokohtana on se, etta kaupunki jaisi liikunta- ja ui-
mahallitilojen omistajaksi. IBE:n tarjous edellyttaisi kaytannossa Bunk-
kerin liikunta- ja uimahallitilojen toteuttamista kaupungin investointi-

hankkeena. Kaupunkiympariston toimiala ei ole talousarviossa eika in-
vestointisuunnitelmissaan varautunut tallaiseen investointiin. Liikunta-
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Lopuksi

ja uimahallitilojen toteuttaminen kaupungin omistukseen edellyttaisi si-
ten kaupungin investointisuunnitelmien paivittamista. Lisaksi voitaneen
todeta, etta tarjouksessa esitetty urakan maksuaikataulu on huomatta-
van etupainotteinen. Kaytanndssa kaupunki toimisi hankkeessa urak-
kavaiheen rahoittajana.

Tarjouksessa ei tarkemmin spesifioida, millaisella toteutuskonseptilla
kiinteistoon toteutettavien eri tilojen (esim. asunnot ja kaupungille tar-
koitetut tilat) omistaminen ja hallinnointi jarjestettaisiin. Todennakoista
on, etta kaikissa tilanteissa omistamisen ja hallinnoinnin jarjestaminen
Bunkkerin kaltaisessa hybridihankkeessa vaatisi laajoja ja monimutkai-
sia sopimus- ja/tai yhtidjarjestelyja.

Esittelija katsoo edella selostettuun ja kaytdssa oleviin tietoihin perus-
tuen, ettei IBE:n Bunkkerin rakennuksen konversiota koskevaa tarjous-
ta voida pitaa riittavan uskottavana eika sita voida suunnitelmien kes-
keneraisyyden, tarjouksen tekijaan liittyvien taloudellisten- ja henkiloris-
kien ja muutoin avoimeksi jaavien kysymysten vuoksi pitaa kaupungin
kannalta perusteltuna. Tarjouksen ottaminen Bunkkerin kiinteiston luo-
vutuksen ja liikunta-/uimahallitiiojen hankinnan lahtékohdaksi ei edistai-
si Bunkkerin liikunta- ja uimahallitilojen nopeaa toteuttamista eika kayt-
toonottoa. Esittelija katsookin siten, ettei IBE:n tarjous anna aihetta
enempiin toimenpiteisiin.

Lansisataman Jatkasaaren Bunkkerin toteuttaminen on viivastynyt hal-
linto-oikeuteen tehdyn valituksen johdosta. Liikuntatilojen ja uimahallin
saaminen Jatkasaareen on edelleen tarpeellista ja ajankohtaista ja nii-
den toteuttaminen Bunkkeriin onkin mainittu kaupungin strategiassa
eraana karkihankkeena. Bunkkerin hankkeen toteuttamisen aloittami-
sella on kiire. Tarvittavat rakennuksen purkutyot tulisi pystya tekemaan
mahdollisimman taysimaaraisesti ennen ymparoivien kiinteistojen val-
mistumista, jotta voidaan taata purkutdiden mahdollisimman turvallinen
toteuttaminen. Toisaalta hankkeen viivastyminen merkitsee sita, etta
kaupungille aiheutuu jatkuvasti lisakustannuksia, koska se joutuu talloin
vastaavasti jarjestamaan korvaavat valiaikaiset koulun liikuntatilat pi-
demmalta ajalta. Merkittavat turvallisuus- ja kustannusperusteet puolta-
vat siten mahdollisimman nopeaa asian ratkaisua.

SRV Rakennus Oy on vuonna 2016 valittu julkisena hankintana toteu-
tetun EU:n laajuisen ideakilpailun perusteella Bunkkerin hankekokonai-
suuden toteuttajaksi. Kilpailumenettelyssa ei tuolloin saatu muita hy-
vaksyttavia tarjouksia. Bunkkerin tonttia koskeva asemakaava perustuu
SRV Rakennus Oy:n kilpailussa esittamiin ja neuvotteluvaiheessa jat-
kotydstettyihin suunnitelmiin, jotka tayttavat kaupungin asettamat kau-
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

punkikuvalliset ja toiminnalliset tavoitteet seka vaatimukset. Voimassa
oleva asemakaava on laadittu SRV Rakennus Oy:n kanssa kumppa-

nuuskaavoituksena. Yhtio on aktiivisesti edistanyt Bunkkerin hankeko-
konaisuuden suunnittelua hankintapaatdksen jalkeen ja silla on suun-
nittelulliset, rahoitukselliset ja muut edellytykset hankkeen rakentami-

sen nopealle aloittamiselle. Esittelija pitdakin SRV Rakennus Oy:n va-
lintaa Bunkkerin hankekokonaisuuden toteuttajaksi ja kiinteiston osta-
jaksi tarkoituksenmukaisena ja kaupungin kannalta kokonaistaloudelli-

sesti perusteltuna.

Esitys on laadittu kaupunkiympariston toimialan, kulttuuri- ja vapaa-

ajan toimialan seka kaupunginkanslian yhteistyona.

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho

Sami Haapanen, tonttipaallikkd, puhelin: 09 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi

Kristian Berlin, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi

Outi Santti, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 25976
outi.santti(a)hel.fi

Matti Kaijansinkko, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 37195
matti.kaijansinkko(a)hel.fi

Petteri Huurre, liikuntapaikkapaallikkd, puhelin: 09 310 87791
petteri.huurre(a)hel. fi

Markku Metsaranta, yksikon paallikkd, puhelin: 09 310 40369
markku.metsaranta(a)hel.fi

Juhani Linnosmaa, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 74401
juhani.linnosmaa(a)hel fi

SRV Rakennus Oy:n tarjous

Kiinteistdkaupan esisopimus
Toteutussopimus

Hankesuunnitelma

Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 20 k.)
Insinddritoimisto Bertel Ekengren Oy:n tarjous

OO WN -

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 93
Kontulan Kelkkapuisto, puistosuunnitelman hyvaksyminen,
nro VIO 5797/1, Mellunkyla

HEL 2018-000945 T 10 05 02

Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavina olivat projektinjohtaja Raija Holopainen, maise-
ma-arkkitehti Tommi Karki ja maisema-arkkitehti Janne Saario. Asian-
tuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Poydallepanoehdotus:
Eveliina Heindluoma: Pyydan asian poydalle seuraavaan kokoukseen.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Raija Holopainen, projektipaallikkd, puhelin: 310 38639
raija.holopainen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatéosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa hyvaksya Kontulan Kelkkapuis-
ton puistosuunnitelman nro VIO 5797/1.

Esittelijan perustelut
Lahtdkohdat ja tavoitteet

Kontulan kelkkapuisto sijaitsee Mellunkylan (47.) kaupunginosassa.
Alueella on voimassa oleva asemakaava. Suunnittelualueen pinta-ala
on 11,8 ha.

Aluetta kaytetaan talvisin maenlaskuun. Se rajautuu pohjoisessa Portti-
tiehen ja lannessa Kontulantiehen. Muualla puisto rajautuu pientaloa-

lueisiin.
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Suunnittelualueen nykyisia toimintoja ovat mm. kivituhkapintainen pal-
lokentta, koira-aitaus, ulkoliikuntavalineet ja talvella hiihtoura. Asfaltti-
pintainen skeittipuisto ei ole enaa kaytdssa, koska vanhat ja huonokun-
toiset varusteet on purettu pois. Puisto on valaistu.

Puistosuunnitelman tavoitteena on Kontulan skeittipuiston uudistami-
nen. Toiminnoissa, tilajasentelyssa ja mitoituksissa varaudutaan mas-
satapahtumiin ja niiden aikaiseen tapahtumapysakoaintiin.

Suunnitelman sisalto

Nykyisen pyorean asfalttikentan paikalle rakennetaan kansainvaliset
mitat tayttava, paikalla valettu skeittipuisto. Uusi skeittipuisto on muo-
doltaan pyorea ja laajuudeltaan 2 500 m?. Se koostuu kahdesta puolis-
kosta, joita erottaa toisistaan skeitattava kenttapinta. Skeittialueen
suunnittelusta on vastannut maisema-arkkitehti, skeittauksen erikoisa-
siantuntija Janne Saario.

Skeittialueen ymparilla olevat nykyiset suorituspaikat (katukoris, Kivituh-
kakentta) kunnostetaan. Keskeisen toiminta-alueen kalusteet uusitaan.
Alueelle on suunniteltu mm. vesipiste ja tapahtumasahkao. Kivituhka-
kentan pohjoispaahan on ideoitu parkour ja street workout -alue seka
varaus city-kaymalalle. Kivituhkakentta rajataan palloaidalla, johon kiin-
nitetaan graffitiseinama. Kenttaa reunustavilla maakatsomoilla paran-
netaan alueen kaytettavyytta ja viihtyisyytta.

Nurmipintoja vahvistetaan kantavalla kasvualustalla tapahtumapysa-
kdinnin ja mahdollisen festivaalitoiminnan edellytyksia vastaavaksi.
Ymparoiville metsaalueelle sijoitetaan kolme tai nelja frisbeegolf koria
tiilauspaikkoineen lajiin tutustumista ja harjoittelua varten.

Olevaa puustoa sailytetaan siella missa se on mahdollista. Metsaaluei-
den hoitotoimenpiteita toteutetaan alueen luonnonhoidon suunnitelman
mukaisesti.

Skeittipaikan ja uusien puistoreittien valaistus uusitaan. Skeittialueelle
suunnitellaan erikoisvalaistus.

Kelkkapuisto tayttaa esteettomyyden perustason vaatimukset.

Vuorovaikutus

Suunnittelun alkuvaiheessa suunnitelmaideoita kerattiin alueen nuorilta
Kontulan nuorisotila Luupissa jarjestetyssa Politikkaa ja pipareita tilai-

suudessa 7.3.2015. Suunnitelmaluonnos oli esilla 8.-22.11.2016 Kon-

tulan nuorisotalo Luupissa, osoitteessa Ostostie 4 ja rakennusviraston

internetsivulla seka hankkeen Facebook-sivulla, jossa oli mahdollisuus
tutustua alueesta laadittuun pelimalliin.
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Palautteissa toivottiin mm. hyvaa skeittauspaikkaa, hyvia kalusteita, ve-
sipistettd, nykyisen katukoriskentan sailyttamista ja kaymalaa.

Nuoret ovat olleet hankkeesta hyvin kiinnostuneita ja useassa yhtey-
dessa on toivottu mahdollisimman pikaista toteutuksen aloitusta.

Suunnitelmia on esitelty Helsingin kaupungin lahiéprojektille ja Helsin-
gin kaupungin skeittipaikkatydryhma on antanut lausunnon niita kos-
kien.

Kustannukset ja aikataulu

Rakentamiskustannukset ovat yhteensa noin 1,6 milj. euroa (alv. 0 %),
n. 13,5 euroa/m?. Vuotuiset yllapitokustannukset ovat 64 000 euroa
(alv. 0 %).

Puiston hoitoluokka on seka A3 ettd A2 (kayttoviheralue). Kontulan
Kelkkapuiston rakentaminen alkaa vuonna 2018.

Hanke rahoitetaan talousarvion kohdasta 8 07 01 lahidrahasto.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Raija Holopainen, projektipaallikkd, puhelin: 310 38639
raija.holopainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Suunnitelmaselostus nro VIO 5797/1
2 Suunnitelmapiirustus nro VIO 5797/1
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun yleisen alueen suunnitel-
man hyvaksyminen
Tiedoksi
Hatu/hallinto- ja lakipalvelut/tietopalvelut/Stenfors Piia
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§ 94

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallituksen elin-
keinojaostolle tontin varaamiseksi Jatkasaaresta Vastint Hospitality
B.V.:lle hotellin suunnittelua varten (Lansisatama, Jatkasaari, tontti
20026/10)

HEL 2018-001694 T 10 01 01 00

Lansisatamankatu 18, Valimerenkatu
Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallituksen elinkeinojaos-
tolle tontin varaamista hotellin suunnittelua varten Jatkasaaresta seu-
raavin ehdoin:

1

Varauksensaaja on Vastint Hospitality B.V. (y-tunnus 2747332-6) tai
sen perustama yhtio.

2
Varaus on voimassa 31.12.2019 saakka.
3

Varausalue on liitekartan 1 mukainen noin 2616 m? suuruinen maara-
ala suunnitellusta tontista 20026/10. Varausalueen kiinteistotunnukset
ovat 091-020-9906-0101, 091-020-9909-0100, 091-432-0005-0002 ja
091-020-9901-0000.

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan hank-
keen yhteistydossa kaupunkiymparistotoimialan, kaupunginkanslian
aluerakentamisprojektin seka tarvittaessa muiden kaupungin yksikoi-
den kanssa.

4

Varattava tontti suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan kokonais-
vastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollises-
ti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali tonttia
ei saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen toteuttami-
sen edellyttamassa aikataulussa tai tontin luovutusehdoista ei paasta
sopimukseen.
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Osapuolet aloittavat heti varauspaatoksen jalkeen neuvottelemaan ton-
tinluovutusehdoista. Tontin hinta tulee perustumaan markkina-arvoon,
joka selvitetaan ulkopuolisen asiantuntijan avulla.

5

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan vara-
tun tontin ilman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivisesti edistamaan
talle varatun tontin suunnittelua ja rakentamista. Kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan, mikali
on ilmeista, ettei tontin rakentamista aloiteta varausajan lopussa ja
hankkeen viivastyminen johtuu varauksensaajasta riippuvasta syysta.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali varauksensaa-
ja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdolli-
sesti antamia ohjeita.

6

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ympariston suojelua, tydsuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia se-
ka muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia vel-
voitteitaan, tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yh-
tion johtohenkilo tai edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttava henki-
|6 tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. ve-
rotus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, kau-
pungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken
varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paatty-
maan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin
tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauksensaa-
jalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

7

Suunnittelussa on huomioitava asemakaavan nro 12272 mukaiset vel-
voitteet. Hotelli on suunniteltava erityisesti siten, etta:

— Ajoyhteys korttelin yhteiseen pysakointiin on mahdollinen

— Hankkeen on toteutettava kustannuksellaan maanalaisen pysakaoin-
tilaitoksen ilmanvaihtokuilu asemakaavan mukaiseen (may) koh-
taan. Kuilu on johdettava hotellirakennuksen ylimman kattokorkeu-
den ylapuolelle. Kuilun rakentaminen ei saa haitata kalliopysakointi-
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laitoksen toimintaa.

— Maanalaisen pysakdintilaitokselle ei saa aiheutua haittaa tai vahin-
koa tontin kaivamisesta tai louhimisesta.

— Hanke on suunniteltava siten, etta tontin jaljelle jaavan maaraalan
rakennusoikeus noin 8 700 k-m? on toteutettavissa myohemmin.
Tonttiyksikolla on oikeus varata tonttia myos muille hankkeille, silta
osin kuin varauksensaaja ei tarvitse aluetta oman hankkeensa to-
teuttamiseen ja aluetta tarvitaan naapurihankkeen ajoyhteyden
suunnittelussa.

— Tontin etelaosa on suunniteltava ja rakennettava korkeatasoiseksi
aukioksi noudattaen Saukontorin laatutasoa.

8

Suunnittelussa on huomioitava lisaksi Jatkasaaren alueelliset ehdot (lii-
te 2).

9

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla jatkamat-
ta varausaikaa.

(L1-1-20-110)

Kasittely

Asian aikana kuultavana oli johtava tonttiasiamies llkka Aaltonen.

Asiantuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Vastaehdotus:

Silvia Modig: Lisataan lause: Tontti luovutetaan pitkaaikaisella vuokra-

sopimuksella.

Kannattaja: Mai Kivela

1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lisataan lause: Tontti luovutetaan pitkaaikaisella vuokraso-

pimuksella.

Jaa-aanet: 9

Sirpa Asko-Seljavaara, Kaisa Hernberg, Nuutti Hyttinen, Atte Kaleva,
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Amanda Pasanen, Risto Rautava, Laura Rissanen, Anni Sinnemaki,
Mikko Sarela

Ei-aanet: 4
Eveliina Heinaluoma, Mai Kivela, Jape Lovén, Silvia Modig

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi esittelijan ehdotuksen aanin

9-4.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Varausalue
2 Jatkasaaren alueelliset ehdot
3 Sijaintikartta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Kaupunkiympariston toimiala Esitysteksti
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Vastint Hospitalitylle esitetdan suunnitteluvarausta Jatkasaaresta hotel-
lihankkeen suunnittelua varten. Varausaika olisi vuoden 2019 loppuun
asti. Hotelli olisi laajuudeltaan noin 7000 k-m? ja siihen tulisi noin 190
huonetta.

Esittelijan perustelut

Hakemus ja kuvaus hankkeesta
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Vastint Hospitality pyytaa hakemuksessaan 27.11.2017, etta sille varat-
taisiin maaraala Jatkasaaren Terassikorttelin tontista 20026/10 hotellin
suunnittelua varten. Hakija on tehnyt alustavia suunnitelmia noin 7000
k-m? hotellista, johon tulisi noin 192 hotellihuonetta. Lisaksi pohjaker-
rokseen on tarkoitus suunnitella monipuolisia ja laadukkaita yleisia tilo-
ja. Pohjakerroksen lisaksi kerroksia olisi kuusi. Hotellihuoneet ovat mo-
duulirakenteisia ja ne valmistetaan ristiinlaminoidusta puusta. Alustava
suunnitelma on oheismateriaalissa.

Vastint on yli 25 vuotta vanha kiinteistdalan yritys, joka toimii kohteissa
seka kehittajana etta pitkan aikavalin sijoittajana. Vuoden 2016 lopussa
Vastintilla oli 785 000 m? vuokrattavia tiloja ja 378 000 m? projekteja
suunnitteilla. Konsernin tasearvo oli vuonna 2016 noin 1,8 miljardia eu-
roa ja nettotulos noin 28 miljoonaa euroa.

Hakijalla on kokemusta useiden vastaavien hotellien toteuttamisesta
paaosin Keski-Euroopassa. Vastint on tehnyt sopimuksen Marriot Inter-
nationalin kanssa vahintaan 50 Moxy-konseptin mukaisen lifestyle-ho-
tellin toteuttamisesta. Oheismateriaalissa on referenssikohteita.

Asemakaavatiedot

Tontin asemakaava nro 12272 on tullut voimaan 12.8.2016. Tontti on
osoitettu toimitilarakentamisen korttelialueeksi (KL-1). Kaavamaarayk-
sen mukaan rakennuksiin saa sijoittaa tiloja myymaloita, toimistoja, ho-
telleja, sairaaloita, ymparistohairiota aiheuttamatonta teollisuutta ja jul-
kisia palveluja varten seka lisaksi kokoontumis-, koulutus-, nayttely-, lii-
kunta- ja vapaa-ajan seka vastaavan toiminnan tiloja. Enintaan 15%
tontin kerrosalasta saadaan varata asumista varten viidennen kerrok-
sen ylapuoleisissa kerroksissa.

Tontilla 10 on rakennusoikeutta 15 700 k-m?, josta kaytettaisiin tassa
hankkeessa noin 7000 k-m?. Tontti on rakentamiskelpoinen.

Varausehdot

Tavanomaisten varausehtojen lisaksi on huomioitu asemakaavassa
osoitetut reunaehdot, joiden mukaan suunnittelussa huomioitava ajoyh-
teys korttelin yhteiseen pysakointiin. Hankkeen on toteutettava kustan-
nuksellaan maanalaisen pysakointilaitoksen ilmanvaihtokuilu asema-
kaavan mukaiseen (may) kohtaan. Kuilu on johdettava hotellirakennuk-
sen ylimman kattokorkeuden ylapuolelle. Maanalaisen pysakdintilaitok-
selle ei saa aiheutua haittaa tai vahinkoa tontin kaivamisesta tai louhi-
misesta. Tontin etelaosa on suunniteltava ja rakennettava korkeatasoi-
seksi aukioksi. Lisaksi hanke on suunniteltava siten, etta loput rakennu-
soikeudesta voidaan kayttaa myéhemmin.
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Hankkeen on tarkoitus palkata suomalainen arkkitehtitoimisto jatko-
suunnittelua varten.

Hanke tukee Jatkasaaren kehitysta

Esittelija puoltaa alueen varaamista Jatkasaaresta Vastint Hospitality
B.V.lle 31.12.2019 saakka hotellihankkeen suunnittelua varten. Hank-
keen keskeinen sijainti vahvistaa Helsingin matkailun vetovoimaa. Han-
ke vahvistaa Jatkdsaaren alueen elinkeinoelamaa ja palvelutarjontaa.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Varausalue
2 Jatkasaaren alueelliset ehdot
3 Sijaintikartta
Oheismateriaali
1 VastintHospitality esite 2017
2 Moxy Helsinki referenssit
3 Jatkasaari Moxy
4 Hakemus Vastint
5 Asemakaava 12272
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Kaupunkiympariston toimiala Esitysteksti
Tiedoksi
Maka/Make: llkka Aaltonen, Ulla-Maija Vainikka
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§ 95

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallituksen elin-
keinojaostolle vanhan linja-autoaseman alueen varaamiseksi Kam-
pista elokuvakeskuksen suunnittelua varten (Kamppi, tontti 4218/2)

HEL 2018-002054 T 10 01 01 00

Simonkatu 3
Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavana oli johtava tonttiasiamies llkka Aaltonen.
Asiantuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Pdydallepanoehdotus:
Risto Rautava: Pyydan asian pOydalle seuraavaan kokoukseen.
Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le.
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Esitysehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallituksen elinkeino-
jaostolle alueen ja rakennuksen varaamista elokuvakeskuksen suunnit-
telua varten Kampista seuraavin ehdoin:
1
Varauksensaajat ovat Oy Aristo-Invest Ab, M1 Capital Oy ja Oy Bufo
Ab (y-tunnukset 0594374-5, 2237635-9, 2095754-7) perustettavan yh-
tion lukuun.
2
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Varausalue on liitekartan 1 mukainen ja se koostuu 4. kaupunginosan
(Kamppi) suunnitellusta tontista 4218/2 rakennuksineen. Tontin pinta-
ala on 2454 m2. Varausalueen kiinteistétunnus on 91-4-194-1.

3

Varaus on voimassa 30.6.2020 saakka. Kaupunkiymparistotoimialan
tontit —yksikon paallikolla on oikeus jatkaa varausaikaa, jos hankkeen
suunnittelu on edistynyt varausehtojen mukaisesti.

4
Hanke on suunniteltava seuraavin ehdoin:

— Alueelle on suunniteltava ainakin elokuvakeskus ja ravintolatiloja.

— Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan
hankkeen yhteistydssa kaupunkiymparistotoimialan, kaupungin-
kanslian seka tarvittaessa muiden kaupungin yksikdiden kanssa. Li-
saksi Pisara-radan suunnitelmien osalta on tehtava yhteistyota tar-
vittavien valtion viranomaisten kanssa.

— Suunnittelussa ja toteutuksessa taytyy huolehtia ettd ymparoivien
rakennusten, maanalaisten tilojen ja rakenteiden seka kunnallistek-
niikan verkostojen kayttd seka metron liikenndinti on mahdollista.
Suunnitelulla ja toteutuksella ei saa aiheuttaa haittaa rakennuksille,
maanalaisille tiloille tai rakenteille, kaduille tai kunnallistekniikan ver-
kostoille. Rakentamisajan haitta ja hairiot alueella taytyy pyrkia mini-
moimaan.

— Varauksensaaja on tietoinen varausalueella olevasta maanalaisesta
jatepuristimesta, seka kunnallistekniikasta. Kunnallistekniikan mah-
dollisista siirroista ja kustannusjaosta sovitaan erikseen. Varauksen-
saajan tulee hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa kiinnittaa eri-
tyistd huomiota siihen, etta viereisen museon toiminnalle aiheutuvat
haitat minimoidaan eika rakentamisesta saa aiheutua haittaa, vaa-
raa eika vahinkoa museotiloissa oleville taideteoksille eika muulle ir-
taimistolle. Hankkeen toteutus tulee mainittujen tavoitteiden saavut-
tamiseksi koordinoida museokiinteiston ja siina toimivien tahojen
kansa. TyOmaa tulee pitaa koko ajan yleisilmeeltaan siistina ja tur-
vallisena.

— Varausaikana on neuvoteltava rakennetun omaisuuden hallinnan ja
kiinteistdjen kehittamisyksikon kanssa sopimus rakennuksen luovu-
tusehdoista.
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— Suunnittelussa on huomioitava Pisara-radan ratasuunnitelmassa
esitetyt varaukset. Hakija on tietoinen, etta rakennuksen etelapaa-
han on asemakaavavaraus Pisara-aseman sisaankaynnille (pysty-
yhteys). Pisararadalle varatun tilan tilapainen kaytto ei saa estaa Pi-
sararadan ratasuunnitelman mukaisen tilan totuttamista tai aiheut-
taa kohtuuttomia lisakustannuksia tilan toteuttamiselle. Pisararadan
sisdankayntivarauksen toteuttamisesta ei mydskaan saa aiheutua
kohtuutonta haittaa elokuvakeskuksen muulle toiminnalle.

— Suunnitteluvarausalueelle sijoittuu Pisara-radan jalankulkuyhteys
(map-7). Hankkeen toteuttaminen edellyttaa kyseisesta varauksesta
luopumista. Hanke ei voi kayttaa Lasipalatsin kaavassa olevaa oh-
jeellista pisararadan uloskaynnille varattua rakennusalaa kayttoon-
sa.

— Varauksensaaja on tietoinen, etta tonttien 4218/1 ja 4194/1 seka
kiinteiston 91-4-9901-100 valille solmittava maanalaisen museora-
kennuksen rakentamisen mahdollistava yhteisjarjestelysopimus tu-
lee rasittamaan tonttia 4194/1 ja aiheuttamaan mahdollisesti kus-
tannuksia hankkeelle.

Yhteisjarjestelysopimuksella on tarkoitus turvata sujuva ja tarkoituk-
senmukainen toimintaymparisto kaikille sopimuksen osapuolille. Yh-
teisjarjestelysopimuksen nojalla syntyvista rasitteista, rasitteenluon-
toisista oikeuksista ja niiden pohjalta aiheutuvien mahdollisten kus-

tannusten jakamisesta on sovittava erikseen.

— Varauksensaaja on tietoinen Kampin keskuksen yhteisjarjestelyso-
pimuksesta (ED3360), jossa on kuvattu varattavan rakennuksen pe-
rustusten vahvistamisesta kallioon. Osa rakennuksen etelapaan alla
olevista ankkureista ulottuu noin 8 metrin etaisyydelle rakennuksen
itapuolelle.

— Varauksensaajalla on oikeus suunnitella toimintaan liittyvia tiloja
myaos tontin ulkopuolisten yleisten alueiden puolelle, kuten esimer-
kiksi terassialuetta Narinkkatorille ja elokuvakeskuksen maanalaista
sijaintia tontin etelareunassa.

— Lasipalatsinaukion kaupungin katualueisiin liittyvat rajakohdat seka
kaupungin katualueiden alle sijoittuvien tilojen rakenteet tulee ta-
sausten, pinnoitteiden, rakenteiden ja kadun kantavuuden osalta
suunnitella kaupungin ohjeiden mukaan. Suunnittelussa on nouda-
tettava kaupungin yleisten alueiden alle tehtavien rakenteiden suun-
nitteluohjetta 21.3.2017 (liite 2).
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— Hankkeen terassialue sijoittuu Lasipalatsin kaavan au-merkitylle au-
kioalueelle ja toteutus laadittava au-ehtojen mukaisesti. Terassialu-
een rakenteet eivat saa estaa alueen tapahtumakayttdoa eika teras-
sialueen rajaus saa estaa yleista jalankulkua alueella ja alueen lapi,
johon tulee varata 6 metria vapaata tilaa. Terassialueen tulee sopia
alueen muuhun arkkitehtuuriin. 1V-laitteet, konehuoneet ym. tulee
pyrkia sijoittamaan rakennuksen rungon ja vesikaton sisapuolelle,
eika niista saa aiheutua aukion kaytolle merkittavaa haittaa.

— Kortteli on pohjaveden riskialueen laheisyydessa, jonka vuoksi poh-
javesi ei saa laskea rakentamistyon aikana eika lopputilanteessa.

— Varauksensaajan tulee laatia tarvittavat tekniset yleissuunnitelmat
ja tekniset selvitykset rakennettavuuden ja hankkeen teknisen to-
teutettavuuden selvittamiseksi ja todentamiseksi Makan kanssa yh-
teistydssa.

— Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan mahdollisen asemakaa-
van muutoksen laatimisen edellyttdmista hankkeen rakennettavuut-
ta ja muita teknisia ja toiminnallisia ominaisuuksia koskevien suun-
nitelmien ja selvitysten tekemisesta.

— Varauksensaajan tulee 30.6.2019 mennessa esittaa hankkeen ta-
loudelliset kannattavuuslaskelmat, joilla osoitetaan valmiin hankeen
taloudelliset toimintaedellytykset.

— Varauksensaaja on tietoinen, etta Lasipalatsin aukio on talla hetkel-
la vuokrattu toistaiseksi yhden kuukauden irtisanomisajoin Fastig-
hets Ab Glaspalatset i Helsingfors:lle.

5

Varattava tontti suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan kokonais-
vastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollises-
ti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali tonttia
ei saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen toteuttami-
sen edellyttdmassa aikataulussa tai tontin luovutusehdoista ei paasta
sopimukseen.

6

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan vara-

tun tontin ilman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivisesti edistamaan
talle varatun tontin suunnittelua ja rakentamista. Kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan, mikali
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Tiivistelma

on ilmeista, ettei tontin rakentamista aloiteta varausajan lopussa ja
hankkeen viivastyminen johtuu varauksensaajasta riippuvasta syysta.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali varauksensaa-
ja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdolli-
sesti antamia ohjeita.

7

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ympariston suojelua, tydosuojelua, tyooloja seka tydehtoja koskevia se-
ka muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia vel-
voitteitaan, tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yh-
tion johtohenkilo tai edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttava henki-
|6 tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. ve-
rotus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, kau-
pungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken
varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paatty-
maan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin
tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauksensaa-
jalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

8

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla jatkamat-
ta varausta.

(L1-1-0414)

Kampin vanhan linja-autoasemarakennukseen eli niin sanottuun Turun
kasarmin huoltorakennukseen on suunnitteilla elokuvakeskus. Hanke
sijoittuisi nykyiseen rakennukseen ja sen viereen maan alle. Hankkeen
tavoitteena on luoda entista monipuolisempia ja laadukkaampia eloku-
vakokemuksia kaikille kaupunkilaisille keskustassa sijaitsevan monisali-
teatterin ja siihen liittyvien ravintola- ja kahvilapalvelujen avulla. Hanke
tulisi aktiiviseksi osaksi tulevaa Lasipalatsin aukiota monipuolistaen sen
kulttuuri- ja tapahtumatoimintaa.

Rakennukselle ei ole enaa kaupungin omaa tarvetta kaupunkiymparis-
tétoimialan toimitalon valmistuessa. Varausaikana neuvoteltaisiin ra-
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Esittelijan perustelut

kennuksen ja tontin luovutusehdoista. Hankkeelle esitetaan suunnitte-
luvarausta 30.6.2020 asti.

Hakemus ja tietoja hakijoista

Oy Aristo-Invest Ab, M1 Capital Oy ja Oy Bufo Ab pyytavat hakemuk-
sessaan 7.8.2017, etta niille varattaisiin Kampista vanhan linja-autoa-
seman alue elokuvakulttuuria vaalivan hankkeen suunnittelua varten.
Perustettavan yhtion enemmistdntasaosuuksin tulevat omistamaan M1
Capital Oy ja Aristo-Invest Oy.

Ari Tolppanen on Aristo-Invest Oy:n hallituksen puheenjohtaja ja yksi
CapManin perustajista. Han on tyoskennellyt padomasijoittajana lahes
30 vuoden ajan. Tolppanen on myds mm. elokuvien Pahan kukat, Ikitie
ja Tuntematon sotilas Executive Producer. Mikko Leino M1 Capital
Oy:sta on paaomasijoittaja AValan lisaksi terveydenhuollon, analytiikan
ja ICT:n toimialoilla. Han on toiminut yhtena Tuntematon sotilas -eloku-
van mahdollistajista seka Ikitie- ja Pahan kukat -elokuvien Executive
Producerina. Oy Bufo Ab on vuonna 2007 Mark Lwoffin ja Misha Jaarin
perustama elokuvatuotantoyhtio, joka on tuottanut useita kansainvalista
menestysta saavuttaneita elokuvia, kuten Pirjo Honkasalon Betoniyo
(2013) seka Jorn Donnerin Armi elaa! (2015). Bufo on mukana myods
elokuvalevitys- ja ravintolatoiminnassa perustamillaan B-Plan Distribu-
tion ja B-Smokery -yrityksilla.

Kuvaus hankkeesta

Hankkeen tavoitteena on vastata helsinkilaisen elokuvayleisdon kasva-
vaan kysyntaan ja noin 1000-paikkainen elokuvateatterikeskus Helsin-
gin vanhan linja-autoasemarakennuksen yhteyteen.

Hakijoiden mukaan vahainen elokuvateattereiden ja -toimijoiden maara
ovat yksipuolistaneet elokuvien esitystoimintaa paitsi Helsingissa myos
koko Suomessa. Helsinkildisten elokuvateatterien seka elokuvafesti-
vaalien kasvavat kavijamaarat ovat kuitenkin osoitus kaupunkilaisten
kiinnostuksesta monipuolisempaan elokuvatarjontaan.

Paine elokuvatarjonnan monipuolistamiselle ja uusille teattereille tulee
seka yleisolta etta elokuva-alan sisalta. Uudet elokuvateatterit mahdol-
listavat tarjonnan monipuolistamisen ja kannustavat elokuvalevittajia ot-
tamaan rohkeammin valtavirran ulkopuoleltakin elokuvia levitykseen.
Kattava tarjonta ja elokuvien parempi saavutettavuus palvelevat niin
vanhoja kuin uusiakin elokuvayleisdja kasvattaen elokuvien kokonais-
katsojamaaria.
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Hankkeen tavoitteena on luoda entista monipuolisempia ja laaduk-
kaampia elokuvakokemuksia kaikille kaupunkilaisille keskustassa sijait-
sevan monisaliteatterin ja sen oheispalveluiden muodossa. Lisaksi elo-
kuvateatteri- ja ravintolatoiminnot kytkevat nykyisen vanhan linja-autoa-
semarakennuksen aktiiviseksi osaksi tulevaa Lasipalatsin aukiota mo-
nipuolistaen sen kulttuuri- ja tapahtumatoimintaa. Elokuvateatteri mah-
dollistaa asemarakennuksen avautumisen seka Narinkkatorille etta La-
sipalatsin aukiolle luoden uusia kiinnostavia nakymia ja kulkureitteja
keskeisella paikalla arvoymparistossa. Hakijoiden mukaan kaupunkiku-
vallisesti merkittdvan asemarakennuksen muokkaaminen arkkitehtuuril-
taan kiinnostavaksi julkiseksi kulttuurirakennukseksi sopii erinomaiseksi
tulevaisuuden kayttétarkoitukseksi suojellulle rakennukselle.

Yleisesti ottaen elokuvien esitystoiminta on osoittautunut kannattavaksi
ja liiketoiminta kasvavaksi. Keskeisen sijaintinsa seka laajasti eri koh-
deryhmia puhuttelevan ohjelmistonsa ja palveluidensa ansiosta uusi
elokuvateatterihnanke Helsingin ytimessa voi lahtea rakentamaan toi-
mintaansa pitkajanteisesti ja tarvittavalla vakaudella.

Suunnitelmien mukaan elokuvakeskus sijoittuisi paaosin Lasipalatsi-
naukion alle. Uutta tilaa maan alle tulisi noin 3 500 m2. Hanke on haki-
jan mukaan teknis-taloudellisesti toteuttamiskelpoinen, mutta tarkempia
selvityksia on tarkoitus tehda varausaikana.

Hakemus ja esitys suunnitelmista ovat oheismateriaalissa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Alue on voimassa olevan asemakaavan numero 12298 mukaan liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta. Tontille 2 saa sijoittaa tilat Pisarara-
dan keskusta-aseman katutasoon johtaville yleisosisaankaynneille. Alu-
eella on voimassa myds Pisararadan maanalainen asemakaava nro
12290. Liikennevirasto on kuitenkin ilmoittanut luopuvansa asemakaa-
van mahdollistamasta Lasipalatsinaukion yleisGsisaankaynnista. Hanke
vaatii silta osin todennakoisesti asemakaavamuutoksen.

Suunniteltava uusi tontti maanalaisine tiloineen tultaisiin luovuttamaan
vuokraamalla.

Rakennustiedot

Forumin ja Kampin keskuksen valissa sijaitseva vuonna 1833 valmistu-
nut 2-kerroksinen rakennus perustettiin alun perin venalaisen sotavaen
kasarmirakennukseksi. Helsingin valtauksen yhteydessa vuonna 1918
yhteydessa varsinainen Turun kasarmi —rakennus syttyi tuleen ja tu-
houtui lIahes taysin. Turun kasarmia ei rakennettu uudelleen vaan sen
purkutyot aloitettiin seuraavana vuonna. Alueella oli viela pitkaan rau-
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Lopuksi

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Oheismateriaali

nioita. Jaljelld on enaa ainoastaan paarakennuksen lansipuolella sijain-
nut huoltorakennus, joka toimi vuodesta 1935 lahtien Kampin keskuk-
sen valmistumiseen saakka 2005 Helsingin linja-autoasemana. Nykyi-
sin siina toimii grilli, Walkers-kahvila, yksi ravintola, kaupunkisuunnitte-
lun nayttelyhuoneisto Laituri seka toimistotiloja.

Rakennuksen kerrosala on talla hetkellda 1942 k-m?2. Talon julkisivuun
on tarkoitus tehda muutostoiden yhteydessa mahdollisimman vahan
muutoksia. Muutostoistd on neuvoteltu alustavasti kaupunginmuseon
kanssa.

Helsinkiin on viime aikoina tullut ja on tulossa lisda elokuvateatteritar-
jontaa. Muun muassa Itiksen, Redin ja Triplan kauppakeskuksiin on tu-
lossa lisaa tarjontaa. Hakijoiden mukaan yksipuoliselle tarjonnalle tulisi
olla vaihtoehtoja.

Elokuvakeskushanke toteutettaisiin yksityisin varoin. Kaupunki saa ra-
kennuksen myyntihinnan lisaksi vuokratuloja pitkdaikaisesta maan-
vuokrasopimuksista. Hanke tydllistaisi seka elokuva etta ravintola-alan
ihmisia. Esittelija puoltaa alueen varaamista hakijoille 30.6.2020 saak-
ka elokuvakeskuksen suunnittelua varten. Hanke vahvistaa elokuva-
alan palvelutarjontaa ja ravintolapalveluja.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi

1 Sijaintikartta
Varausaluekartta

1 Maanallerakentamisohje

2 Kuvaliite Elokuvateatterihanke

3 Tontinvaraushakemus_16.8.2017
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet
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§ 96
Hintakilpailun jarjestaminen asuinkerrostalotonteista (Sornainen,
Kalasatama, tontit 10637/1-4)

HEL 2018-001827 T 10 01 01 01
Sompasaaren laituri, Kaljaasi Fortunan katu
Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti hyvaksya Helsingin kaupungin 10.
kaupunginosan (Sérnainen) korttelin 10637 asuinkerrostalotontteja
(AK) 1-4 koskevan liitteena 1 olevan tarjouspyynnon: "Ostotarjouskil-
pailu, Kalasatama, tontit 10637/1-4, tarjouspyynté 27.2.2018” ja jarjes-
taa mainituilla tonteilla hintakilpailun.

Kilpailu alkaa kaupunkiymparistolautakunnan hyvaksyttya tarjouspyyn-
non ja kilpailun jarjestamisen.

Lopuksi kaupunkiymparistolautakunta paatti oikeuttaa tontit-yksikon
paallikon paattamaan tarjouspyynnon tarkennuksista, muutoksista ja
mahdollisista lisaehdoista seka pidentamaan tarvittaessa tarjousten jat-
tamiselle varattua aikaa.

Kasittely

Palautusehdotus:

Silvia Modig: Asia palautetaan valmisteluun siten, etta kilpailun tontin-
luovutus ja kilpailu toteutetaan pitkaaikaisella vuokrasopimuksella
myynnin sijaan.

Silvia Modigin palautusehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Ostotarjouskilpailu, Kalasatama, tontit 10637/1-4, tarjouspyynto
27.2.2018

Sijaintikartta ja kilpailualueen rajaus

Asemakaavan muutos nro 12200 maarayksineen
Ostotarjouslomake

A WN
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5 Kiinteistbkaupan esisopimusta koskeva malli ja lisdehdot (tontti 10637-
1)

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote

Kaupunkiymparistdn toimiala
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Tiivistelma

Helsingin kaupunki myy avoimella tarjouskilpailulla Kalasataman Som-
pasaaren alueen asuinkerrostalotontit (AK) 10637/1-4 saantelematto-
mien vapaarahoitteisten omistus- ja vuokra-asuntojen rakennuttamista
varten tarjouspyynnossa mainitun ehdoin. Kullekin myytavalle tontille
toteutettavasta asuinrakennusoikeudesta enintdan 50 % saa olla vuok-
ra-asuntoja.

Myytavat tontit sijaitsevat Kalasatamassa Sompasaaren asemakaava-
alueella meren laheisyydessa. Osasta tontteja avautuvat merelliset na-
kymat kohti Sompasaarenallasta ja tulevaisuudessa myos Nihdinkana-
vaa.

Myytavan tontin 10637/1 (jaliempana myos "tontti” tai "Tontti 1”) raken-
nusoikeus on asemakaavan muutoksen nro 12200 mukaan asuintilojen
osalta 3 400 k-m?, jonka lisaksi on rakennettava liiketilaa vahintaan 150
k-m?.

Myytavan tontin 10637/2 (jaliempana myos "tontti” tai "Tontti 2”) raken-
nusoikeus on asemakaavan muutoksen nro 12200 mukaan asuintilojen
osalta 4 000 k-m>.

Myytavan tontin 10637/3 (jaliempana myos "tontti” tai "Tontti 3”) raken-
nusoikeus on asemakaavan muutoksen nro 12200 mukaan asuintilojen
osalta 3 400 k-m?, jonka lisaksi on rakennettava liiketilaa vahintaan 150
k-m?.

Myytavan tontin 10637/4 (jaliempana myads “tontti” tai "Tontti 4”) raken-
nusoikeus on asemakaavan muutoksen nro 12200 mukaan asuintilojen
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osalta 3 800 k-m?, jonka lisaksi on rakennettava liiketilaa vahintaan 150
k-m?.

Tarjoajan tulee ilmoittaa ostotarjouksessaan kunkin myytavan tontin
asuintiloille ja liiketiloille (li) tarjottava kiinted rakennusoikeuden nykyar-
voa vastaava yksikkohinta (euroa /k@m?). Tarjouskilpailun ratkaisupe-
rusteena on kunkin tontin kokonaishinta, joka lasketaan kunkin tontin
osalta tarjottujen rakennusoikeuden yksikkdhintojen ja mainittujen ker-
rosalamaarien perusteella.

Hintakilpailu on avoin kaikille. Tarjouksen voi antaa yhdesta tai useam-
masta tontista joko yksin tai yhteenliittymana. Selvyyden vuoksi tode-
taan, etta kustakin tontista tulee kuitenkin tehda oma erillinen tarjouk-
sensa ostotarjouslomakkeen mukaisesti.

Kaupunki myy tehtyjen ostotarjousten perusteella kunkin tontin siita
korkeimman kokonaishinnan tarjonneelle. Asuntojen erittain korkeata-
soisen suunnittelun ja rakentamisen varmistamiseksi edellytetaan kui-
tenkin, etta tarjoajalla on kohteen rakentamisen edellyttama tekninen
taito, kokemus seka taloudelliset ja muut rakentamisen edellytykset
merkittavan ja haastavan rakentamisprojektin toteuttamiseksi tarjous-
pyynndssa edellytetylla tavalla (yleiset kelpoisuusedellytykset). Tarjoa-
jan yleinen kelpoisuus arvioidaan kilpailun paattymishetken mukaan.

Ostotarjouksen tekemisesta ei makseta mitaan korvausta eika ehdolli-
sia tarjouksia hyvaksyta.

Sijaintikartta ja kilpailualueen rajaus ovat liitteena 2.
Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 28.11.2016 (§ 1081) varata tontit 10637/1-4
hintakilpailun jarjestamista varten 31.12.2018 saakka.

Samalla kaupunginhallitus paatti oikeuttaa kiinteistdlautakunnan jarjes-
tamaan varauspaatdoksen mukaiset ilmoittautumis- ja neuvottelumenet-
telyt ja kilpailut, paattamaan niiden ehdoista seka valitsemaan naiden
perusteella tonteille varauksensaajat ja toteuttajat.

Hintakilpailun jarjestaminen

Hintakilpailua varten on laadittu maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
—palvelun, kaupunginkanslian aluerakentamisprojektin, asemakaavoi-
tuksen ja liikenne- ja katusuunnittelupalvelun yhteistyona liitteena 1 ole-
va ehdotus tarjouspyynnoksi: "Ostotarjouskilpailu, Kalasatama, tontit
10637/1-4, tarjouspyynt6 27.2.2018”.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2244 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 5/2018 48 (122)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta

Asia/9
27.02.2018

Kilpailu alkaa kaupunkiymparistolautakunnan hyvaksyttya tarjouspyyn-
ndn ja kilpailun jarjestamisen.

Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 27.8.2014 hyvaksyman ja 10.10.2014 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 12200 mukaan korttelin
10637 tontit 10637/1-4 ovat asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK V, VI,
VIIl ja XII).

Asemakaavan muutokseen on merkitty kullekin tontille kohdasta "Tiivis-
telm@” ilmenevat asuin- ja liiketilojen (li) rakennusoikeudet.

Tonteille saa sijoittaa liiketiloja, julkisia palvelutiloja ja kunnallistekniik-
kaa palvelevia tiloja rakennuksen kahteen alimpaan kerrokseen.

Autopaikkojen maarat ovat asuinkerrostalojen korttelialueella vahintaan
suurempi luvuista 1 ap/120 k-m? tai 0,6 ap/asunto.

Asemakaavan muutos nro 12200 maarayksineen on liitteena 3.

Myytavien tonttien tiedot

Kaikki myytavat tontit (AK) sijoittuvat Helsingin kaupungin 10. kaupun-
ginosaan (Sornainen) asemakaavan muutoksen nro 12200 alueelle.
Kaupunki omistaa myytavat tontit.

Tontit on merkitty kiinteistorekisteriin 23.1.2018. Kaupunki on suoritta-
nut tonttien muodostamiskustannukset, eika veloita niita tarjouskilpailun
voittajilta.

Tonttien perustiedot ovat seuraavat:

Tontti ja osoite Kayttdo- | Kaavan osoittama | Pinta-ala
tarkoitus | kerrosala noin

10637/1, AK 3400 +1i 150 915 m?
Sompasaarenlaituri

10637/2, Kaljaasi | AK 4 000 1124 m?
Fortunan katu

10637/3, AK 3400 +1i 150 915 m?
Sompasaarenlaituri

10637/4, AK 3 800 +1i 150 915 m?
Sompasaarenlaituri

Tonttien toteutus

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan (suunnittelemaan
ja rakentamaan/rakennuttamaan) kokonaisvastuuperiaatteella myyta-
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van tontin kokonaisuudessaan taysin valmiiksi tarjouspyynnon ja kiin-
teistokaupan esisopimuksen mukaisesti hyvaa rakennuttamis- ja raken-
tamistapaa noudattaen. Selvyyden vuoksi todetaan, etta tarjouspyyn-
ndlla tarkoitetaan myos sen liitteita.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hakemaan kaikki tontin toteutta-
miseksi tarvittavat viranomais- ja muut luvat seka suostumukset. Ostaja
vastaa lisaksi kustannuksellaan kaikista tontin toteuttamisen edellytta-
mista rasite-, yhteisjarjestely-, sopimus-, rahoitus- ja muista vastaavista
jarjestelyista seka hankkeen toteutuksen valvonnasta.

Lisaksi ostaja on velvollinen noudattamaan tontin toteutuksessa muun
muassa kaupunginhallituksen varauspaatoksen (khs 28.11.2016, 1081
§) ehtoja, joihin sisaltyvat myos Kalasataman Sompasaaren alueella
noudatettavat lisdehdot niihin tehtyine tarkistuksineen.

Kalasataman alykkaat energiajarjestelmat, tontinluovutusehdot,
1.11.2017 ja maaomaisuuden kehittdminen ja tontit - palvelun uusi toi-
mintaohje 7.11.2017 "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen
seka kaadettavat puut” ovat korvanneet Sompasaaren alueellisten li-
saehtojen aikaisemmat vastaavat ehdot.

Asuntorakentaminen, keskipinta-ala ja maaraajat

Kullekin myytavalle tontille on rakennettava saantelemattomia vapaara-
hoitteisia omistus- ja/tai vuokra-asuntoja. Kullekin myytavalle tontille to-
teutettavasta asuinrakennusoikeudesta enintdan 50 % saa olla vuokra-
asuntoja.

Omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalas-
ta vahintaan 40 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonet-
ta tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan
70 h-m2. Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelun tontit-yksikol-
|& on oikeus myontaa mainittuihin vaatimuksiin poikkeuksia, mikali se
on asuntojen alueellisen kysyntatilanteen tai muun painavan syyn
vuoksi perustelua eika muutosta voida pitaa merkittavana.

Vuokra-asuntotuotannossa huoneistojakauma on kilpailijoiden vapaasti
valittavissa, mutta sen tulee olla monipuolinen.

Kullekin tontille rakennettavan hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen ra-
kennuksen tulee valmistua kahden (2) vuoden kuluessa po. tontin kiin-
teistokaupan kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Perustellusta syysta myyja voi myodntaa ostajan hakemuksesta mainit-
tuun maaraaikaan pidennysta.

Rakentamisen laadunohjaus ja suunnitelmien seka paasuunnittelijan hyvaksyttaminen
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Asuntojen erittain korkeatasoisen suunnittelun ja rakentamisen varmis-
tamiseksi ostaja on velvollinen suunnittelemaan tontin tiiviissa yhteis-
tydssa maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun tontit-yksikon,
kaupunginkanslian aluerakentamisprojektin, asemakaavoituksen, ra-
kennusvalvontapalvelun ja liikenne- ja katusuunnittelupalvelun kanssa.

Kunkin tontin lopulliset rakennuslupasuunnitelmat on esitettava etuka-
teen ennen rakennusluvan hakemista maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit - palvelun tutkittavaksi seka paasuunnittelija ennen suunnittelun
aloittamista mainitun palvelun hyvaksyttavaksi. Kunkin tontin toteutta-
misen tulee tapahtua edella tdssa kohdassa mainitulla tavalla tutkittu-
jen suunnitelmien mukaisesti.

Tontin rakentamisvaiheessa mahdollisesti tapahtuville suunnitelmien
muutoksille on saatava maaomaisuuden kehittaminen ja tontit - palve-
lun hyvaksynta. Paasuunnittelijan vaihtaminen on mahdollista vain pe-
rustellusta syysta ja edellyttaa osaltaan aina myos maaomaisuuden ke-
hittaminen ja tontit - palvelun hyvaksynnan.

Myytavien tonttien ostotarjoukset

Hintakilpailu on avoin kaikille. Tarjouksen voi antaa yhdesta tai useam-
masta tontista joko yksin tai yhteenliittymana. Selvyyden vuoksi tode-
taan, etta kustakin tontista tulee kuitenkin tehda oma erillinen tarjouk-
sensa liitteena 4 olevan ostotarjouslomakkeen mukaisesti.

Kaupunki myy tehtyjen ostotarjousten perusteella kunkin tontin siita
korkeimman kokonaishinnan tarjonneelle.

Lisaksi edellytetaan asuntojen erittdin korkeatasoisen suunnittelun ja
rakentamisen varmistamiseksi, etta ostajalla on kaytettavissaan koh-
teen rakentamisen edellyttama tekninen taito, kokemus seka taloudelli-
set ja muut rakentamisen edellytykset (yleiset kelpoisuusedellytykset).
Tarjoajan on esitettava selvitys mainituista seikoista kaupungille kah-
den viikon kuluessa pyynnosta.

Tarjoajan yleinen kelpoisuus arvioidaan kilpailun paattymishetkella val-
litsevan tilanteen mukaan. Kaupunki voi hylata tarjouksen tarjouskilpai-
lusta yleisen kelpoisuuden puuttumisen perusteella.

Kaupungilla on liséksi oikeus hylata tarjous pois eraiden harmaan ta-
louden estamiseen liittyvien seikkojen perusteella.

Mikali kaksi tai useampi yleiset kelpoisuusehdot tayttanytta tarjoajaa
esittda yhta suuren ostotarjouksen, ostajan valinta suoritetaan arpomal-
la, elleivat ostajat paase sopimukseen yhteenliittyman muodostamises-
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ta kuukauden kuluessa siita, kuin tilanteesta on heille kirjallisesti ilmoi-
tettu.

Mikali tarjouskilpailussa ei tontin 10637/1 ja/tai tontin 10637/2 ja/tai ton-
tin 10637/3 ja/tai tontin 10637/4 osalta saada yhtaan hyvaksyttavaa tar-
jousta, Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden neuvotella tontin 10637/1
jaltai tontin 10637/2 ja/tai tontin 10637/3 ja/tai tontin 10637/4 myynnista
seka myyntiin liittyvista ehdoista ehdollisen tarjouksen tai muulla perus-
teella hylatyn tarjouksen jattaneiden tarjoajien kanssa. Kaupungilla on
talléin oikeus myyda tontti 10637/1 ja/tai tontti 10637/2 ja/tai tontti
10637/3 jaltai tontti 10637/4, mikali neuvotteluissa paastaan yhteisym-
marrykseen.

Ostotarjous on tehtava kunkin tontin osalta erikseen liitteena 4 olevaa
ostotarjouslomaketta kayttaen. Tarjouksen on oltava voimassa
30.11.2018 saakka.

Kirjalliset ostotarjoukset osoitetaan Helsingin kaupungin kaupunkiym-
paristdlautakunnalle, ja niiden on oltava perilla Helsingin kaupunkiym-
pariston asiakaspalvelussa suljetuissa kuorissa viimeistaan perjantaina
27.4.2018 klo 12 mennessa. Kuoret tulee varustaa merkinnalla "Kala-
satama, korttelin 10637 tarjouskilpailu”. Kaupunki pidattaa oikeuden pi-
dentaa tarjousten jattamiselle varattua aikaa.

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden hyvaksya tai hylata tehdyt osto-
tarjoukset. Mikali ostaja ei tayta edella mainittuja yleisia kelpoisuuseh-
toja, kaupungilla on oikeus hylata tehty tarjous kokonaisuudessaan tar-
joajan yleisen kelpoisuuden puuttumisen perusteella.

Kaupunki ei vastaa mistaan tarjoajille mahdollisesti aiheutuvista vahin-
goista, haitoista, eika kustannuksista, mikali kaupunki paattaa hylata
kaikki ostotarjoukset tai ostotarjouksen hyvaksymista koskeva paatos
ei saa lainvoimaa tai sen myontaminen pitkittyy.

Ehdollisia tarjouksia ei hyvaksyta.
Ostotarjousten tekemisesta ei makseta mitaan korvausta.
Tontin esisopimus ja lopullinen kauppakirja

Helsingin kaupunki tekee kunkin tontin osalta korkeimman hyvaksytta-
van kokonaishinnan ostotarjouksen tekijan kanssa maakaaren muoto-
maaraysten mukaisen kiinteistdkaupan esisopimuksen, joka tulee alle-
kirjoittaa kahden kuukauden kuluessa siita, kun kaupungin toimivaltai-
nen viranomainen on sen hyvaksynyt.

Ostaja on velvollinen ostamaan tontin tai siitd muodostettavat tontit esi-
sopimuksen ehtojen mukaisesti ostotarjouksessa esitettyyn ja Helsingin
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kaupungin hyvaksymaan hintaan, mikali kaupungin toimivaltainen elin
paattaa hyvaksya ostotarjouksen ja tata koskeva paatds saa lainvoi-
man. Kaupungilla ei ole velvollisuutta myyda tonttia tai siitd muodostet-
tavia tontteja ostajalle, mikali tdma ei noudata kiinteistdkaupan esisopi-
muksen ehtoja.

Kiinteistbkaupan esisopimusta koskeva malli ja lisaehdot (tontti
10637/1) ovat liitteena 4. Selvyyden vuoksi todetaan, etta kunkin tontin
kiinteistOkaupan esisopimuksessa on paaosin samat ehdot kuin liittee-
na 4 olevassa mallissa ja sen lisaehdoissa. Naiden lisaksi voi kuitenkin
tulla tonttikohtaisia erityisehtoja (lisdehtoja).

Kaupungilla on oltava esisopimuksen ja tontin kauppakirjan ehtojen
noudattamisen vakuutena ostajan jarjestama ja Helsingin kaupungin
hyvaksyman tahon omavelkainen takaus tai maaomaisuuden kehittami-
nen ja tontit —palvelun hyvaksyma muu vastaava vakuus kuten kateis-
pantti (talletuskirja). Vakuuden suuruus on kunkin tontin osalta 300 000
euroa.

Kukin tontti myydaan ostajan perustamalle asunto-osakeyhtidlle/-yh-
tidille tai perustettavan asunto-osakeyhtion/-yhtididen lukuun tai ostajan
maaraamalle yhtidlle tai sen lukuun.

Kunkin tontin lopullinen kauppakirja on tehtava ja allekirjoitettava vii-
meistaan 30.9.2019, ellei Helsingin kaupunki myonna ostajalle hake-
muksesta perustellusta syysta mainittuun maaraaikaan pidennysta.

Kaupanteossa noudatetaan tarjottua kauppahintaa tontin osalta
30.9.2019 saakka. Mikali kaupunki myontaa ostajalle hakemuksesta
perustellusta syysta tontin (tai siita muodostettavien tonttien) ostamisel-
le asetettuun maaraaikaan pidennysta, kauppahintaa korotetaan sen
nykyarvon sailyttamiseksi alkuperaista maaraaikaa seuraavasta pai-
vasta kaupantekopaivaan saakka kolmen (3) % suuruisella vuotuisella
korolla.

Ostaja maksaa tontin kauppahinnan ja sen mahdollisen korotuksen ko-
konaisuudessaan Helsingin kaupungille esisopimuksen ehtojen mukai-
sesti ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Omistus- ja hallintaoikeus
kaupan kohteeseen siirtyvat ostajalle lopullisen kauppakirjan allekirjoi-
tuksella, ellei esisopimuksen ehdoista muuta johdu.

Taman lisaksi kaupungilla on oikeus peria kaupanteon jalkeen tontista
ostajalta lisdkauppahintaa tarjouspyynnossa ja esisopimuksessa maini-
tuin ehdoin.

Kaupungilla on oikeus peria lisakauppahintaa, mikali tonteille toteutet-
tava asuinrakennusoikeus ja/tai liiketilan (li) rakennusoikeus ylittaa kaa-
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vaan merkityn rakennusoikeuden, jolloin kauppahintaa peritddn myos
ylityksen osalta tarjottujen kiinteiden rakennusoikeuden nykyarvoa vas-
taavien yksikkohintojen mukaan (euroa/k-m?).

Tontin esisopimukseen ja kauppakirjaan tullaan myds sisallyttamaan
ehtojen noudattamisen turvaamiseksi ostajalle velvollisuus suorittaa
kaupungille mahdollisen vahingonkorvauksen lisaksi sopimussakkoa
kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

Muilta osin kaupoissa noudatetaan myohemmin erikseen sovittavia eh-
toja seka kaupungin kayttamia kiinteistdtkaupan tavanomaisia ehtoja.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 73889
tiina.aitta(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
1 Ostotarjouskilpailu, Kalasatama, tontit 10637/1-4, tarjouspyynto
27.2.2018
2 Sijaintikartta ja kilpailualueen rajaus
3 Asemakaavan muutos nro 12200 maarayksineen
4 Ostotarjouslomake
5 Kiinteistdkaupan esisopimusta koskeva malli ja lisdehdot (tontti 10637-
1)
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Otteet
Ote
Kaupunkiymparistdn toimiala
Tiedoksi
Kanslia/Taso: Hannu Asikainen
Maka/Aska: Tuomas Hakala
Maka/Make: Miia Paatsema, Satu Jarvinen, Tiina Aitta, Martti Tallila,
Ulla-Maija Vainikka ja Maisa Punkamaa
Palu/Rava: Jyrki Kauhanen
Maka/Like: Sauli Hakkarainen
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§ 97
Hintakilpailun jarjestaminen asuinrakennusten tontista (Laajasalo,
Kruunuvuorenranta, tontti 49090/1)

HEL 2018-002064 T 10 01 01 00

Mellinintie 10
Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti hyvaksya Helsingin kaupungin 49.
kaupunginosan (Laajasalo) korttelin nro 49090 tonttia 1 koskevan
27.2.2018 paivatyn ja liitteena nro 1 olevan tarjouspyynnon ja jarjestaa
mainittua tonttia koskeva tarjouskilpailun (jaliempana myds tarjouskil-
pailu).

Tarjouskilpailu alkaa kaupunkiymparistélautakunnan hyvaksyttya tar-
jouspyynnon ja tarjouskilpailun jarjestamisen.

Samalla lautakunta paatti oikeuttaa maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit-palvelun tontit-yksikon paallikon paattamaan tarjouspyyntdon teh-
tavista tarkennuksista, muutoksista ja mahdollisista lisdehdoista seka
pidentamaan tarvittaessa tarjousten jattamiselle varattua aikaa.

Edelleen lautakunta paatti oikeuttaa maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit-palvelun tontit-yksikon paallikon hylkaamaan saadun ostotarjouk-
sen ja sulkemaan tarjoajan pois tarjouskilpailusta yleisten kelpoisuuse-
dellytysten ja/tai lakisaateisten tai muiden vastaavien yhteiskunnallisten
velvoitteiden ja/tai harmaan talouden torjuntaan liittyvien seikkojen nou-
dattamatta jattamisen perusteella.

Kasittely

Palautusehdotus:
Silvia Modig: Asia palautetaan valmisteluun siten, etta tontinluovutus ja
Kilpailu toteutetaan pitkaaikaisella vuokrasopimuksella myynnin sijaan.

Silvia Modigin palautusehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.
Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Tuukka Toropainen, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 34244
tuukka.toropainen(a)hel.fi

Liitteet
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Tarjouspyyntd liitteineen

2 Sijaintikartta
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paiatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Helsingin kaupunki jarjestaa hintakilpailun (tarjouskilpailun) Laajasalon
Kruunuvuorenrannan korttelin nro 49090 tontista 1. Kyseisen tontin
asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 4 000 k-m?Z.

Tarjouskilpailun ratkaisuperusteena on kilpailun kohteena olevasta ton-
tista tarjottu korkein enimmaishinta. Tarjouskilpailun voittaja sitoutuu to-
teuttamaan vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman hitas-ehtoja. Tar-
jouksen kilpailun kohteena olevasta voi tehda joko yksin tai yhteenliitty-
mana.

Kilpailun voittaja on velvollinen jarjestamaan tontista kaksivaiheisen
arkkitehtuurikutsukilpailun yhteistydssa kaupungin kanssa. Kilpailun jar-
jestamisella pyritaan varmistamaan tontin suunnitteluratkaisujen kor-
keatasoinen kaupunkikuvallinen ja toiminnallinen laatu ja energiatalou-
dellisuus.

Esittelijan perustelut
Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 28.1.2013 (139 §) varata Laajasalon Kruunu-
vuorenrannan alueelle sijoittuvan asuinrakennusten (A) tontin 49090/1
luovutettavaksi hintakilpailulla saantelemattomaan omistus- ja/tai vuok-
ra-asuntotuotantoon kiinteistolautakunnan paattamin ehdoin.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Laajasalon Kruunuvuorenrannan alueella on voimassa kaupunginval-
tuuston 5.5.2010 hyvaksyma Gunillankallion aluetta koskeva asema-
kaavan ja asemakaavan muutos nro 11888, joka on tullut lainvoimai-
seksi 25.5.2012.

Tarjouskilpailun kohteena olevan tontin asemakaavatiedot ja muut pe-
rustiedot iimenevat liitteena olevasta tarjouspyynnosta. Kopio asema-
kaavan ja asemakaavan muutoksen nro 11888 kaavakartasta on tar-

jouspyynnon liitteena.
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Tarjouskilpailun saannot ja voittajaksi valittavan tarjoajan/tarjoajien kelpoisuusvaati-
mukset

Tarjouskilpailu on kaikille avoin. Tarjouksen voi tehda joko yksin tai yh-
teenliittymana. Tarjouskilpailun ratkaisuperusteena on tarjouskilpailun
kohteena olevasta tontista tarjottu enimmaishinta. Tontti myydaan tar-
jouksesta ilmenevalla hinnalla. Kaupungilla on kuitenkin oikeus pidat-
taytya tontin luovuttamisesta, mikali korkein tarjottu enimmaishinta ei
vastaa kaupungin nakemyksen mukaan tontin kaypaa arvoa.

Tarjoajalla on oltava kaytettavissaan kohteen rakentamisen edellyttama
tekninen taito, kokemus seka taloudelliset ja muut rakentamisen edelly-
tykset hankkeen toteuttamiseksi. Tarjoajan on esitettava selvitys maini-
tuista seikoista kaupungille kahden viikon kuluessa pyynnosta. Kau-
punki voi hylata tarjouksen tarjoajan yleisen kelpoisuuden puuttumisen
perusteella.

Mikali kaksi tai useampi yleiset kelpoisuusehdot tayttanytta tarjoajaa
esittda yhta suuren ostotarjouksen, naille tahoille annetaan mahdolli-
suus tarkistaa ostotarjoustaan viikon kuluessa tarjousajan paattymises-
ta. Mikali taman jalkeen tarjoukset/tarkistetut tarjoukset ovat edelleen
samansuuruiset, ostajan valinta suoritetaan arpomalla.

Mikali tarjouskilpailussa ei saataisi yhtaan hyvaksyttavaa tarjousta,
kaupunki pidattaisi itsellaan oikeuden neuvotella tontin myynnista seka
myyntiin liittyvista ehdoista ehdollisen tarjouksen tai muulla perusteella
hylatyn tarjouksen jattaneiden tarjoajien kanssa. Kaupungilla olisi tall-
I6in oikeus myyda tontti, mikali neuvotteluissa paastaan yhteisymmar-
rykseen.

Kaupunki voi hylata ostotarjouksen ja sulkea tarjoajan kaupungin har-
kinnan mukaan pois kilpailusta, mikali:

1. Tarjoajalla on luottohairiomerkinta
Jaltai

2. Tarjoaja ei ole tayttanyt osakeyhtiolain ja kirjapitolain mukaisia vel-
voitteitaan tai tarjoaja on laiminlydnyt vero-, sosiaaliturva-, elakevakuu-
tus- taikka muiden vastaavien yhteiskuntavelvoitteiden suorittamisen.

Jaltai

3. Tarjoaja on rikkonut verotusta, ymparistonsuojelua, tydsuojelua, tyo-
oloja seka tydehtoja koskevia tai muita vastaavia lakisaateisia velvoit-
teita tai syyllistyy naiden rikkomiseen.

Toteuttaminen, esisopimus ja kiinteistonkauppa
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Kilpailun kohteena oleva tontti toteutetaan ostajan kokonaisvastuuperi-
aatteella. Ostaja on siten velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan
mm. tontin suunnittelusta, rakentamisesta, markkinoinnista, rahoituk-
sesta, asuntojen myynnista/vuokrauksesta seka naiden vaatimien lu-
pien hankinnasta, sopimusten laatimisesta seka naista aiheutuvista
kustannuksista. Ostaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan
tontin kokonaisuudessaan taysin valmiiksi taman tarjouspyynnon, kiin-
teistokaupan esisopimuksen ja kauppakirjan mukaisesti hyvaa raken-
nuttamistapaa noudattaen.

Ostaja on velvollinen toteuttamaan tontin ja sille rakennettavat raken-
nukset taysin valmiiksi kahden (2) vuoden kuluessa kiinteiston kauppa-
kirjan allekirjoittamisesta.

Lisaksi Ostaja on velvollinen osaltaan koordinoimaan tontin rakentami-
sen yhdessa ymparoivien kiinteistdjen ja yleisten alueiden kanssa si-
ten, ettei tontin rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden tont-
tien eika yleisten alueiden rakentamiselle.

Helsingin kaupunki tekee tontista korkeimman ostotarjouksen tehneen
kanssa tarjousten avauspoytakirjan allekirjoittamisen jalkeen maakaa-
ren muotomaaraysten mukaisen kiinteistokaupan esisopimuksen. Mai-
nittu esisopimus on allekirjoitettava viimeistaan kahden (2) kuukauden
kuluttua siita, kun kaupungin toimivaltainen toimielin on tehnyt paatok-
sen ostotarjouksen hyvaksymisesta. Korkeimman ostotarjouksen teh-
nyt voi tehda kiinteistdkaupan esisopimuksen myos perustettavan ja/tai
maaraamansa yhtion lukuun.

Kaupungilla ei ole velvollisuutta myyda tonttia tarjouskilpailun voittajal-
le, mikali voittaja ei noudata kiinteistokaupan esisopimuksen ehtoja.

Ostaja on velvollinen ostamaan kilpailun kohteena olevan tontin viipy-
matta sen jalkeen, kun esisopimuksessa todetut tontin luovuttamisen
edellytykset ovat tayttyneet. Kauppakirja tulee allekirjoittaa kuitenkin vii-
meistaan 31.12.2020. Omistus- ja hallintacikeus kaupan kohteeseen
siirtyvat ostajalle kauppakirjan allekirjoituksin, kun tontin kauppahinta
on kokonaisuudessaan maksettu.

Muuta tarjouskilpailussa huomioitavaa

Kruunuvuorenrannan Gunillankallion alueella noudatetaan Kruunuvuo-
renrannan alueellisia ehtoja, joiden mukaan rakentamisessa on huo-
mioitava elinkelpoisen puuston mahdollisimman laaja sailyttaminen.
Ostaja on my0s velvollinen kytkemaan kaupan kohteeseen rakennetta-
vat rakennukset alueelliseen jatteen putkikeraysjarjestelmaan seka ryh-
tymaan Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy:n osakkeenomis-
tajaksi. Lisaksi Ostaja on velvollinen muun muassa ryhtymaan Gunil-
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lankallion alueella toimivan alueellisen palveluyhtion, Kruunuvuorenran-
nan Palvelu Oy:n osakkeenomistajaksi kaupungin maaraamin ehdoin.
Alueellisista ehdoista ja muista tonttikohtaisista erityisehdoista on otettu
seikkaperaiset ehdot tarjouspyyntoon ja laadittuihin sopimuksiin.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Tuukka Toropainen, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 34244
tuukka.toropainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Tarjouspyyntd liitteineen
2 Sijaintikartta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Tiedoksi
Maka/Make/Toropainen, Nordberg
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§ 98
Kontulan keskuksen katusuunnitelmien hyvaksyminen

HEL 2017-010977 T 10 05 02
Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti hyvaksya seuraavat katusuunnitel-
mat:

— Keinulaudantie valilla Keinulaudankuja Kontulankaari 30780/1
— Keinulaudankuja 30781/1

— Kiikku valilla Kiikunpuisto Kontulankaari 30782/1

— Kontulankaari valilla Isannanpolku Kontulantie 30783/1

— Kontulantie valilla Lirokuja Kontulankaari 30784/1

— Ramppi 30785/1

Lisaksi lautakunta paatti oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet palve-
lukokonaisuuden rakennuttamisen palvelupaallikon tekemaan hank-
keen kaupunkiympariston toimialan vastuulle kuuluvat urakkahankinnat
enintaan katusuunnitelman kustannusarvioiden yhteissummaan

4 000 000 euroa (alv 0%).

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Johanna livonen, tiimipaallikko, puhelin: 310 37137
johanna.iivonen(a)hel fi

Liitteet

Suunnitelmaselostus nro 30780
Suunnitelmapiirustus nro 30780/1
Suunnitelmapiirustus nro 30780/2
Suunnitelmaselostus nro 30781
Suunnitelmapiirustus nro 30781/1
Suunnitelmaselostus nro 30782
Suunnitelmapiirustus nro 30782/1
Suunnitelmaselostus nro 30783
Suunnitelmapiirustus nro 30783/1
10 Suunnitelmaselostus nro 30784
11 Suunnitelmapiirustus nro 30784/1
12 Suunnitelmaselostus nro 30785
13 Suunnitelmapiirustus nro 30785/1

O©CoO~NOOOPDWN -

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun yleisen alueen suunnitel-
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man hyvaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asianosaiset Hallintovalitus, katusuunnitelman
tai muun yleisen alueen suunnitel-
man hyvaksyminen
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Lahtdkohdat ja tavoitteet

Suunnitelmien lahtékohtana ovat kaupunkisuunnittelulautakunnan
13.12.2016, § 437 hyvaksyma liikennesuunnitelma 6667-1. Suunnitel-
ma mahdollistaa asemakaavaehdotuksen mukaisen asuntorakentami-
sen ja siina on tilallisesti varauduttu Raide-Jokeri 2:n rakentamiseen.

Suunnitelma
Keinulaudantie

Keinulaudantie on nykyinen kokoojakatu. Se liittyy idassa Kontulankaa-
reen kanavoidulla T-liittymalla. Etelassa Keinulaudantiehen liittyy Kei-
nulaudankuja.

Keinulaudantien itapaan kaistajarjestelyja parannetaan ja Kontulankaa-
ren liittymaan rakennetaan uusi suojatie Keinulaudantien poikki. Keinu-
laudantien ajoradan lansireunaan rakennetaan erotettuna jalkakaytava
ja pyoratie. Jalkakaytava ulottuu osittain Kiikunpuiston puolelle. Kadun

itareunaan rakennetaan jalkakaytava valille Keinulaudankuja Kontulan-
kaari seka Keinulaudankujasta pohjoiseen pysakadintitaskut. Keinulau-

dantien Kontulankaaren puoleiseen paahan rakennetaan bussipysakit.

Keinulaudankuja

Keinulaudankuja on nykyinen tonttikatu, jonka etelapuolella sijaitsee
metrorata. Kadun pohjoispuolelle on kaavoitettu uusi asuinkerrostaloa-
lueen korttelialue, minka johdosta katu siirretdan kokonaan metroradan
varteen. Katu sijoittuu paaosin rakentamattomaan maastoon.

Keinulaudankuja toimii nykyisellaan ajoyhteytena Kontulan kauppakes-
kuksen kellaritasolle. Jatkossa kadulta on liikennettda myos uuden
asuinkerrostalokorttelin parkkihalliin. Keinulaudankujan ajoliittymaa Kei-
nulaudantielle siirretdan noin 80 metria etelaan. Keinulaudankujan ja
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metroradan valiin rakennetaan tukimuuri tasaamaan korkeuseroja.
Kontulankaaren sillan alittavan jalkakaytavan lansipaasta rakennetaan
portaat Kontulankaarelle.

Kontulankaaren kevyenliikenteen sillasta lanteen rakennetaan noin 130
metria pitka tukimuuri. Kontulankaarelle rakennetaan uudet portaat.

Kiikku

Kiikku on nykyinen raitti. Sen vierella sijaitsee kaksi pienehkoa puistoa-
luetta, Kiikunpuisto ja Kaaripuisto. Puistoalueilla sijaitsevat raittiyhtey-
det muutetaan vahvistetussa liikkennesuunnitelmassa esitetyille paikoil-
le. Puistoalueet on siksi suunniteltu katusuunnitelman yhteydessa vas-
taamaan uutta tilannetta.

Kiikku liittyy viereisen Keinulaudantien jalankulku- ja pyorateihin. Kiikun
ja Keinulaudantien valiin rakennetaan kiikun alikulkutunnelista lanteen
noin 30 metria pitka tukimuuri katualueiden korkeuseron tasaamiseksi.
Kaaripuistosta liittyvat kaksi raittia yhdistetaan ja linjataan uudelleen tu-
kimuuri- ja kevyenliikenteen jarjestelyihin sopivaksi.

Kiikun varteen, Kaaripuistoon rakennetaan hulevesipumppaamo Kiikun
alikulkutunnelin hulevesien pumppaamiseen.

Kontulankaari

Kontulankaari on nykyinen kokoojakatu. Keinulaudantien liittyma Kon-
tulankaareen siirtyy nykyista pohjoisemmas ja bussien kaantopaikka,
pysakki- seka kaistajarjestelyita muutetaan.

Kontulankaareen liittyy Keinulaudantie kanavoidulla T-liittymalla. Ete-
lassa Kontulankaari liittyy Kontulantiehen. Metroaseman suojatiejarjes-
telyt seka Kontulantien liittyma ovat valo-ohjattuja. Kontulankaaren ita-
puolella, ostoskeskuksen kohdalla, sijaitsee Kontulan metroaseman
paasisaankaynti. Toinen metron sisaankaynti on Kontulankaaren ke-
vyenliikenteen sillalta. Kontulankaaren lansipuolen katuaukiolta on por-
rasyhteys Keinulaudankujan jalkakaytavalle ja edelleen Kontulan ostos-
keskuksen parkkihalliin.

Kontulankaaren valille Isannanpolku Keinulaudantie ajoradan lansireu-
naan rakennetaan jalkakaytava. Valilla Keinulaudantie Keinulaudanku-
ja rakennetaan erotetut jalkakaytava ja pyoratie. Jalkakaytava/pyoratie
-yhteys jatkuu nykyisella kevyenliikenteen sillalla metron yli Kontulan-
tielle. Kontulankaaren itareunassa valilla Isannanpolku Kontulan ostos-
keskus jalkakaytava ja pyoratiejarjestelyt ovat nykyisen mukaiset. Met-
rosillan ylittavalle katuosuudelle rakennetaan erotellut pyoratie ja jalka-
kaytava.
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Kontulankaaren lansipuolen katuaukiolle tulee pyoratelineita. Aukion ja
Keinulaudankujan korkeuseron tasaamiseksi rakennetaan noin 4 met-
ria korkea betoninen tukimuuri. Tukimuurin Keinulaudankujan puolelle
rakennetaan teraksiset portaat.

Kontulantie

Kontulantie on nykyinen, parannettavalta osuudeltaan kaksiajoratainen
paakatu.

Kontulantie liittyy valo-ohjatulla liittymalla Kontulankaareen. Lirokujan ja
Rampin liittymissa ei ole valo-ohjausta.

Kontulantien valille Lirokuja Ramppi ja Kontulankaari taksiasema ajora-
dan lansireunaan rakennetaan erotetut jalkakaytava ja pyoratie. Nykyi-
sen metron sahkonsyottokeskuksen kohdalta haarautuu metroradan
varteen rakennettu eroteltu kevyenliikenteenyhteys, joka johtaa Kontu-
lankaaren siltojen alitse itaan. Sahkonsyottokeskuksen kohdalta on ra-
kennettu kevyenliikenteen alikulkusilta Kontulantien etelapuolelle.

Kontulankaaren ja taksiaseman valisen yhdistetyn jalkakaytavan ja
pyoratien metroradan puoleiseen luiskaan rakennetaan noin 7 metria
pitka tukimuuri.

Ramppi

Ramppi on uusi tonttikatu, jonka etelapuolella sijaitsee nykyinen Kontu-
lan puutarhamyymala. Kadun pohjoispuolelle rakentuu uusi erityisasu-
misen Korttelialue. Katu sijoittuu rakentamattomaan maastoon.

Ramppi liittyy itapaastaan rakennettavalla T-liittymalla nykyiseen Kon-
tulantiehen. Rampin lansipaassa olevalta ajoneuvojen kaantopaikalta
on yhteys metroradan varressa jatkuvaan kevyenliikenteenvaylaan.

Suunnitelmien tarkempi kuvaus ilmenee liitteena olevista suunnitelma-
selostuksista.

Katusuunnitelmat tayttavat maankaytto- ja rakennuslain 85 §:ssa ja
maankaytto- ja rakennusasetuksen 41 §:ssa saadetyt edellytykset. Ka-
dut sopeutuvat asemakaavan mukaiseen ymparistoonsa ja tayttavat
toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyisyyden vaatimukset.

Vuorovaikutus

Katusuunnitelmat on laadittu yhteistydssa Helsingin seudun ymparisto-
palvelut (HSY), Helen Oy, Helen Sahkdverkko Oy, Elisa Oyj, DNA Oyj
ja Telia Finland Oyj:n kanssa.
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Katusuunnitelmaluonnos oli esilla kaupunkiympariston info- ja nayttely-
tila Laiturissa ja Helsingin kaupungin internetsivuilla 14. - 27.11.2017
valisen ajan. Suunnitelmaluonnoksia esiteltiin asukkaille 20.11.2017
Mellunkylan aluefoorumin yhteydessa Mikaelinkirkon seurakuntasalis-
sa.

Katusuunnitelmat olivat nahtavilla maankaytto- ja rakennusasetuksen
43 §:n mukaisesti 10. - 23.1.2018 valisen ajan. Suunnitelmien nahtavil-
|a olosta ilmoitettiin kirjallisesti suunnittelualueen kiinteistdjen omistajille
seka Kontula-seuralle.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 43 §:n 1. momentin perusteella
osallisilla on oikeus tehda muistutus katusuunnitelmaehdotuksesta.
Muistutus on toimitettava kunnalle ennen nahtavillaoloajan paattymista.

Suunnitelmista ei ole tehty muistutuksia.
Kustannukset ja aikataulu

Katusuunnitelmien arvonlisaverottomat rakennuskustannukset ovat yh-
teensa noin 3 950 000 euroa, keskimaarin 230 euroa/m2 (alv 0% ).
Kustannukset jakautuvat kaduittain seuraavasti:

— Keinulaudantie 390 000 € (145 €/m2)
— Keinulaudankuja 980 000 € (750 €/m2)
— Kiikku 109 000 € (270 €/m2)

— Kontulankaari 1 820 000 € (540 €/m2)
— Kontulantie 565 000 € (62 €/m2)

— Ramppi 85 000 € (185 €/m2)

Katujen vuotuiset yllapitokustannukset ovat noin 60 000 euroa
(alv 0 %). Yllapitokustannukset eivat muutu nykyisesta.

Katujen rakentamiseen on varauduttu kaupunkiymparistolautakunnan
talousarvioehdotuksessa vuodesta 2018 alkaen.

Hanke rahoitetaan talousarvion kohdasta 8 03 02 08 Uudet projektialu-
eet ja muu tadydennysrakentaminen 8 03 01 01 Uudisrakentaminen.

Sovelletut sdannokset

Maankaytto- ja rakennuslaki 84-86 §, 62 §, 190 §, maankaytto- ja ra-
kennusasetus 41-43 §.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
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Johanna livonen, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37137
johanna.iivonen(a)hel fi

Liitteet
1 Suunnitelmaselostus nro 30780
2 Suunnitelmapiirustus nro 30780/1
3 Suunnitelmapiirustus nro 30780/2
4 Suunnitelmaselostus nro 30781
5 Suunnitelmapiirustus nro 30781/1
6 Suunnitelmaselostus nro 30782
7 Suunnitelmapiirustus nro 30782/1
8 Suunnitelmaselostus nro 30783
9 Suunnitelmapiirustus nro 30783/1
10 Suunnitelmaselostus nro 30784
11 Suunnitelmapiirustus nro 30784/1
12 Suunnitelmaselostus nro 30785
13 Suunnitelmapiirustus nro 30785/1
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun yleisen alueen suunnitel-
man hyvaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asianosaiset Hallintovalitus, katusuunnitelman
tai muun yleisen alueen suunnitel-
man hyvaksyminen
Tiedoksi
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu
Rakennukset ja yleiset alueet/Tilapalvelut
HKL-liikelaitos
HATU/Hallinto- ja lakipalvelut/Tietopalvelu/Pia Stenfors
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§ 99

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Ku-
losaarentie 42 ja 44 tarkistettu asemakaavan muutosehdotus (nro
12487)

HEL 2016-004915 T 10 03 03

Hankenumero 5344 1

Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle
— 27.2.2018 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12487 hy-
vaksymista. Asemakaavan muutos koskee 42. kaupunginosan (Ku-
losaari) korttelin 42021 tontteja 1 ja 10 seka katualuetta.
Lisaksi lautakunta paatti
— ettei endotusta aseteta uudelleen nahtaville
— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin. Paatésasiakirjat ja vuorovaikutus-
raportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayt-
telytila Laiturilla, Narinkka 2, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko
www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijalta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:
o Helsingin seurakuntayhtyma: 6 000 euroa
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Maria Isotupa, arkkitehti, puhelin: 310 37303
maria.isotupa(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, rakennushistoria ja -suojelu, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221
mervi.nicklen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
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3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12487 kartta, paivatty 27.2.2018
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12487 selostus, paivatty
27.2.2018, paivitetty Kylk:n 27.2.2018 paatdksen mukaiseksi
5 Kulosaarentie 42 ja 44, viitesuunnitelma 6.2.2017
6 Kuvaliite suojelukohteista Kulosaarentie 42 ja 44
7 Tilastotiedot
8 Vuorovaikutusraportti 17.11.2017, taydennetty 27.2.2018
9 Tehdyt muutokset
10 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Liite 9
Ne mielipiteensa esittaneet, jot- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  taytantéonpano
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Helsingin Kulosaaren
(42. kaupunginosan) kaakkoisosassa sijaitsevia Kulosaaren entisen
pappilan tonttia (Kulosaarentie 42) ja entisen paloaseman ja puhelin-
keskuksen tonttia (Kulosaarentie 44). Kaava-alue sijaitsee Kulosaaren
huvilakaupungissa, joka on luokiteltu valtakunnallisesti merkittavaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY 2009).

Kaavaratkaisu mahdollistaa tonttien pohjoisosan taydennysrakentami-

sen pienimittakaavaisella asuinrakentamisella, muuttaa olemassa ole-

vien rakennusten kayttotarkoituksen asumiseen, tyotiloiksi ja lahipalve-
luille seka turvaa sr-1 ja sr-2 merkinnaéilla olemassa olevien historiallis-
ten rakennusten suojelun.
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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on turvata suojeluarvojen saily-
minen kayttétarkoituksen muutoksella. Kaavamuutoksella muutetaan
palvelurakennusten korttelialueet (YY ja YK) asumiseen, jolle saa sijoit-
taa tydtiloja ja lahipalveluita (AO). Kaavamuutoksen yhteydessa on tut-
kittu taydennysrakentamista. Olemassa olevien rakennusten kerrosala
on 611 k-m?. Alueelle on suunniteltu uutta asuntokerrosalaa 600 k-m?>.
Tonttien keskimaarainen tehokkuusluku on e=0,313.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta se tiivistaa
alueen jo olemassa olevaa rakennuskantaa, seka muodostaa uuden
rakennuskerrostuman tonttien pohjoisosaan.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu on voimassa olevan oikeusvaikutteisen yleiskaavan
2002 mukainen ja edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta edistetdan tadydennysrakentamista ja uusien
asuntojen laadukkaita toteutustapoja seka vahvistetaan alueen tunnis-
tettavaa identiteettia, kaupunginosia kehitetdan monipuolisina ja viran-
omaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit otetaan huomioon (Val-
takunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot RKY 2009).

Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on myos otettu huomioon Helsingin
uuden yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteet siten, et-
ta alue sijaitsee asuntovaltaiseksi alueeksi A4 merkitylla alueella, jonka
korttelitehokkuus on paaasiassa alle 0,4.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1985. Kaavassa korttelit
on maaritelty palvelurakennusten korttelialueiksi: YK “kirkkojen ja mui-
den seurakunnallisten rakennusten korttelialue” seka YY ”kulttuuritoi-
mintaa palvelevien rakennusten korttelialue”.

Kulosaarentie 42 on Helsingin seurakuntayhtyman omistuksessa. Kulo-
saarentie 44 on Helsingin kaupungin omistuksessa.

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 Kulosaarentie 42:n tontin omis-
tajan hakemuksesta ja tontin Kulosaarentie 44 osalta kaupungin aloit-
teesta. Kaavaratkaisun sisalto on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Kaupungille kohdistuu tuloja rakennusoikeuden myynnista seka yksityi-
sessa omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttomaksuja. Kaa-
vamuutoksesta aiheutuu maanomistajalle merkittavaa hyotya, joten
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tonttiyksikkd kay maanomistajan kanssa kaupunginhallituksen 9.6.2014
(685 §) tekeman paatdoksen mukaiset neuvottelut.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista, seka vastineet niissa esitettyinin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seuraavien
viranomaistahojen kanssa:

— Uudenmaan ELY-keskus

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (Helsingin kaupunginmuseo)

— kaupunkiymparistétoimiala (ent. kiinteistdviraston tilakeskus, ent.
kiinteistoviraston tonttiosasto, ent. rakennusvalvontavirasto, ent. ra-
kennusvirasto, ent. ymparistokeskus)

— pelastuslaitos

Kiinteistoviraston geotekninen osasto toteaa kannanotossaan, etta ym-
paroivat rakennukset tulee ottaa huomioon maariteltaessa louhinnalle
tarinarajat. Kiinteistoviraston tilakeskus pitaa tarkeana uudisrakennus-
ten riittdvaa etaisyytta nykyisista rakennuksista, jotta kulttuurihistorialli-
nen arvo sailyy. Se kiinnittdd huomiota myds ajoneuvoliittymien, kulku-
reittien ja autopaikkojen linjauksiin ja sijoittamiseen. Kiinteistdviraston
tonttiosasto toteaa, ettda maankayttosopimusneuvotteluja on tarpeen
kayda ennen kaavan hyvaksymista. Ymparistokeskus tuo esiin, etta vi-
heralueiden maaran vahentyessa suunnittelussa tulisi panostaa ympa-
riston kannalta myodnteisiin ratkaisuihin seka esittda arvio Kulosaaren-
tien liikkenteesta aiheutuvista vaikutuksista. Helsingin kaupunginmuseo
toteaa, etta kaavaehdotuksen tehokkuusluku on lahella Kulosaaren hu-
vilakaupungin asuintonteilla maariteltya tehokkuuslukua e = 0,3, eika
sita tule enempaa nostaa. Huvila-aikakauden rakennusten tulee sailya
tonteilla ja katunakymassa paaroolissa, ja kaavaehdotuksen maarays-
ten tulee tata edesauttaa. Paikoitusalueet tulee sijoittaa ympariston
vaalimisen nakokulma huomioiden. Keskeisia tehtavia ja tavoitteita
kaavamuutoksessa ovat olemassa olevien rakennusten suojelun maa-
rittdminen, kokonaisuuden vaaliminen ja alkuperaisten kaavallisten rat-
kaisujen ja rakennusten arkkitehtuurin ominaispiirteiden sailyminen tun-
nistettavina. Kaupunginmuseo pitaa tarkeana, ettei kayttotarkoituksen
muuttuessa vanhoilta rakenteilta vaadita taman paivan energiatehok-
kuuksia tai aaneneristavyytta.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.
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Mielipiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa koske-
vissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon
kaavoitustyossa seka kaavamerkinnoin etta kaavaselostuksessa.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat uudisrakentamisen sijaintiin, olemassa olevien
rakennusten suojelutarpeeseen, rakentamisen vaikutuksiin kulttuurihis-
toriallisessa huvilamiljodssa, pelastusreitteihin ja esteettomyyteen seka
pysakaointiin. Kirjallisia mielipiteita saapui 2 kpl.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, ettd kaavaehdo-
tusta on tehty hyvassa yhteistyossa Helsingin kaupunginmuseon kans-
sa, jonka kanssa myds kaavaehdotuksen suojelumaaraykset on laadit-
tu. Kaupunginmuseo on tarkastellut hanketta kulttuuriympariston vaali-
misen kannalta ja kaavatyossa tama on huomioitu selkeilla rakennusa-
lueen rajauksilla seka kerroskorkeuden, kattomuotojen ja -korkojen se-
ka julkisivumateriaalien maarayksilla. Vanhempaa palotarkastajaa on
kuultu pelastusasioissa. Uudisrakennuksia koskevat pientalojen esteet-
tomyyssaadokset.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 24.11.2017-2.1.2018

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kayttd- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat alu-
een yleisiin vesijohtoihin ja viemareihin, kaavamerkintaan yhden pysa-
kointipaikan kattamismahdollisuudesta, seka Kulosaaren huvila-alueel-
la tapahtuvan maankayton suunnittelussa ensiarvoisen tarkeaksi kat-
sottuun alueen ominaisluonteen, erityispiirteiden ja kulttuuriperinnén
kunnioittamiseen ja sailyttamiseen

Lausunnot saatiin seuraavalta taholta:

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)
— kulttuuri- ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo

Helen Sahkdverkko Oy, Uudenmaan ELY-keskus ja Helsingin kaupun-
gin liikenneliikelaitos ilmoittivat, ettei lausuttavaa ole.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
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Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista viranomaisten lausunnoista seka vastineet niissa esitettyihin
huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoituk-
senmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitettyjen
huomautusten johdosta.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtai-
sesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu Tehdyt
muutokset -liitteeseen

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatokseen ennen kaavan hyvaksymista.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Maria Isotupa, arkkitehti, puhelin: 310 37303
maria.isotupa(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, rakennushistoria ja -suojelu, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221
mervi.nicklen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12487 kartta, paivatty 27.2.2018
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12487 selostus, paivatty
27.2.2018
5 Kulosaarentie 42 ja 44, viitesuunnitelma 6.2.2017
6 Kuvaliite suojelukohteista Kulosaarentie 42 ja 44
7 Tilastotiedot
8 Vuorovaikutusraportti 17.11.2017, tdydennetty 27.2.2018
9 Tehdyt muutokset
10 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipiteet
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Muutoksenhaku

Otteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedok-

sianto

Ote Otteen liitteet

Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Hallintovalitus, tavallinen tiedok-

sianto
Liite 9

Ne mielipiteensa esittéaneet, jot- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  taytantdonpano

Kaupunginkanslia/Villeneuve, Hakola, Lindén

Kymp/Hatu/Koski (laskutus)

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-

tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko 16.01.2018 § 6

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 25.10.2017 § 47

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikko 2.1.2018

Rakennusvirasto 3.3.2017

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 2.3.2017

Kiinteistovirasto Tonttiosasto 20.2.2017

Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 13.2.2017
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§ 100

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuok-
rausperusteiden maaraamiseksi kolmelle Lansisataman Jatkasaa-
ren asuinkerrostalotontille ja kahdelle autopaikkatontille (tontit
20828/4-6, 20068/1 ja 20831/1)

HEL 2018-001974 T 10 01 01 02
Esitys
ESITYSEHDOTUS A

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupun-
kiymparistolautakunta oikeutetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin
20. kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan muutoksen nro 12331
alueelle sijoittuvat asuntotontit (AK) 20828/4-6 tai niista vastaisuudessa
muodostettavat tontit lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

1. Asuinkerrostalotonttien (AK) vuosivuokra maarataan pitaen pe-
rusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana Hitas-
asuntotuotannon osalta vahintaan 38 euroa. Laskennallinen k-
m? -hinta hintatasossa (12/2017, ind. 19,35) olisi talléin noin 735
euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asun-
tojen ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita
maanvuokraa.

Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavista nk. kivijalkaliike, -
myymala, -nayttely, -toimisto tai muista vastaavista tiloista peri-
taan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa.

Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavien julkisten palvelutilo-
jen (esim. paivakoti), ryhmakatitilojen tai muiden Y-kayttotarkoi-
tuksen mukaisten tilojen vuosivuokra maaraytyy pitden perus-
teena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pis-
telukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana vahintaan 19
euroa. Laskennallinen k-m? -hinta hintatasossa (12/2017, ind.
19,35) olisi talléin noin 368 euroa.
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ESITYSEHDOTUS B

ESITYSEHDOTUS C

2. Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrasta
peritdan vapaarahoitteisilta tonteilta 80 % 31.12.2021 saakka.

3.  Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotont-
tien vuokrausehtoja seka kaupunkiymparistélautakunnan mah-
dollisesti paattamia lisaehtoja. Hitas-kohteiden osalta noudate-
taan lisaksi kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paatta-
mia asuntojen hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja.

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupun-
kiymparistdlautakunta oikeutetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin
20. kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan muutoksen nro 12270
alueelle sijoittuva korttelin 20068 ohjeellinen autopaikkatontti (LPA -1) 1
tai siita vastaisuudessa muodostettava tontti lautakunnan maaraamas-
ta ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

1. Autopaikkatontin (LPA -1) vuosivuokra maarataan pitaen perus-
teena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pis-
telukua 100 vastaavana neliometrihintana 1 euroa. Laskennalli-
nen m? -hinta hintatasossa (12/2017, ind. 19,35) olisi talléin noin
19 euroa.

2.  Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia autopaikoitu-
salueiden vuokrausehtoja seka kaupunkiymparistélautakunnan
mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupun-
kiymparistolautakunta oikeutetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin
20. kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan muutoksen nro 12331
alueelle sijoittuva korttelin 20831 ohjeellinen autopaikkatontti (LPA) 1
tai siita vastaisuudessa muodostettava tontti lautakunnan maaraamas-
ta ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

1. Autopaikkatontin (LPA) vuosivuokra maarataan pitaen perustee-
na virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelu-
kua 100 vastaavana neliometrihintana 1 euroa. Laskennallinen
m? -hinta hintatasossa (12/2017, ind. 19,35) olisi talléin noin 19

euroa.
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2. Taman lisaksi autopaikkatontille (LPA) toteutettavien paivittaista-
varakauppatilojen vuosivuokra maarataan pitaen perusteena vi-
rallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua
100 vastaavana kerrosneliometrihintana vahintaan 36 euroa.
Laskennallinen k-m? -hinta hintatasossa (12/2017, ind. 19,35)
olisi talloin noin 697 euroa

3. Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia autopaikoitu-
salueiden seka liike- ja toimistotilojen vuokrausehtoja seka kau-
punkiymparistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
Liitteet
1 Ote ajantasakaavasta (tontit 20828/4-6, 20831/1)
2 Ote ajantasakaavasta (tontti 20068/1)
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
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Tiivistelma
Lansisataman Jatkasaaren aluerakentamisprojektialueen rakentamisen
arvioidaan kestavan aina 2020-luvun loppupuolelle saakka. Jatkasaa-
reen kuuluville osa-alueille on laadittu tai laaditaan alueen kehittamista
ja rakentamista varten tarvittavat asemakaavojen muutokset. Vuok-
rausperuste-esityksen kohteena olevat tontit sijoittuvat Jatkasaaren
asemakaavan muutosten nro 12331 (Atlantinkaari) ja 12270 (Saukon-
laituri, Lansi) mukaisille alueille. Tonttien rakentaminen on tarkoitus
aloittaa taman hetkisen tiedon mukaan vuoden 2018 kevaan aikana, jo-
ten tonteille on nyt aiheellista vahvistaa vuokrausperusteet.
Asuntotonttien vuokrausperusteiden maarittelyssa on huomioitu Jatka-
saaren alueelle aiemmin vahvistetut vuokrausperusteet (Kvsto
29.3.2017, 173 § ja Kvsto 17.1.2018, 10 §) ja tonttien sijainti. Talla ta-
voin on pyritty yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.
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Esittelijan perustelut

Asuntotonttien laskennallinen k-m? -hinta hintatasossa (12/2017, ind.
19,35) olisi esitetyn mukaisesti noin 735 euroa. Asuntotonttien maan-
vuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin olisi mainitussa hin-
tatasossa noin 2,94 euroa/as-m?/kk.

Mainituissa hinta-arvioissa ei ole huomioitu asuntotonteille esitettavaa
ns. alkuvuosialennusta, joka olisi voimassa 31.12.2021 saakka. Alku-
vuosialennus annetaan alueen keskeneraisyyden johdosta ja se alen-
taa ensi vaiheessa edella mainittua hintaa 20 %:lla 31.12.2021 saakka.

Autopaikkatonttien vuosivuokran ehdotetaan perustuvan vakiintuneen
kaytanndon mukaisesti virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100” pistelukua 100 vastaavaan 1 euron suuruiseen tonttinelimetrihin-
taan. Taman lisaksi autopaikkatontille 20831/1 toteutettavien paivittais-
tavarakauppatilojen osalta esitetdan perittavan vuokraa, joka vastaa
hankitun arviolausunnon mukaista kaypaa markkinahintaa.

Lansisataman Jatkasaaren rakentamisesta

Varauspaatokset

Asuntotontit

Lansisataman Jatkasaaren rakentamisen on arvioitu kestavan aina
2020-luvun loppupuolelle saakka. Jatkasaareen kuuluville osa-alueille
on laadittu tai laaditaan alueen kehittdmista ja rakentamista varten tar-
vittavat asemakaavojen muutokset. Vuokrausperuste-esityksen kohtee-
na olevat tontit sijoittuvat Jatkdsaaren asemakaavan muutoksen nro
12270 mukaiselle alueelle (Saukonlaituri, Lansi) seka asemakaavan
muutoksen nro 12331 mukaiselle alueelle (Jatkasaari, Atlantinkaari).
Tonttien rakentaminen on tarkoitus aloittaa taman hetkisen tiedon mu-
kaan vuoden 2018 kevaan aikana, joten tonteille on nyt aiheellista vah-
vistaa vuokrausperusteet.

Kaupunginhallitus paatti 28.11.2016 (1 081 §) varata Lansisataman
Jatkasaaren asuinkerrostalotontin 20828/4 asuntotuotantotoimistolle
valimuodon asuntotuotantoa varten 31.12.2018 saakka. Helsingin kau-
pungin Asuntotuotannon ilmoituksen mukaan tontille toteutetaan va-
paarahoitteisia omistusasuntoja Hitas | -ehdoin. Niin ikdan kaupungin-
hallitus paatti 28.11.2016 (1 081 §) varata Lansisataman Jatkasaaren
asuinkerrostalotontin 20828/5 Temotek Oy:lle Hitas | -omistusasuntojen
suunnittelua varten 31.12.2018 saakka. Edelleen kaupunginhallitus
paatti 28.11.2016 (1 081 §) varata Lansisataman Jatkasaaren asuin-
kerrostalotontin 20828/6 R-Rakennuttajat Oy:lle rakennuttajakonsulttia-
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loitteisena ryhmarakennuttamishankkeena toteutettavien Hitas-omistu-
sasuntojen suunnittelua varten 31.12.2018 saakka.

Vuokrausperuste-esityksen kohteena olevien asuntotonttien yhteenlas-
kettu asuinrakennusoikeus on 12 560 k-m?, joka toteutetaan kokonai-
suudessaan Hitas -omistusasuntotuotantona.

Autopaikkatontti (LPA -1) 20068/1

Autopaikkatontin 20068/1 osalta ei ole vakiintuneen kaytannon mukai-
sesti tehty varauspaatosta, koska tontille toteutetaan ainoastaan Jatka-
saaren pysakaointi Oy:n toimesta maanpaallinen pysakaintitalo, jonne
sijoitetaan sen laheisyydessa sijaitsevien asuntotonttien velvoiteauto-
paikkoja. Jatkasaaren pysakainti Oy on osa Helsingin kaupungin kau-
punkikonsernia ja se toimii omakustannusperiaatteella.

Autopaikkatontti (LPA) 20831/1

Kaupunginhallitus paatti 6.2.2017 (131 §) varata autopaikkatontin
(LPA) 20831/1 Jatkasaaren pysakainti Oy:lle ja Lidl Suomi Ky:lle perus-
tettavan yhtion lukuun pysakoaintilaitoksen ja paivittaistavarakaupan
suunnittelua varten 31.12.2018 saakka.

Lyhytaikaiset vuokraukset

Asemakaavatiedot

Kaikki taman vuokrausperuste-esityksen kohteena olevat tontit on
vuokrattu lyhytaikaisilla vuokrasopimuksilla rakennusluvan hakemista
varten, joten tonteille suunnitellut hankkeet ovat rakennuslupavaihees-
sa tai sitten niilld on jo voimassa oleva rakennuslupa.

Lansisataman Jatkasaaren asemakaavan muutos nro 12270 (Saukon-
laituri, Lansi) on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 26.11.2014 ja se on
tullut voimaan 16.1.2015. Asemakaavan kasittamalle alueelle rakenne-
taan asuntoja yhteensa noin 132 000 k-m? seka 5 kpl autopaikkatontte-
ja. Lisaksi kaava-alueelle rakennetaan toimitila- ja palvelutoimintaa pal-
velevia rakennuksia yhteensa 910 k-m?2.

Kopio asemakaavan muutoksen nro 12270 kaavakartasta on esityslis-
tan liitteena nro 1.

Lansisataman Jatkasaaren asemakaavan muutos nro 12331 (Jatka-
saari, Atlantinkaari) on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 9.12.2015 ja
se on tullut voimaan 22.1.2016. Asemakaavan kasittamalle alueelle ra-
kennetaan asuntoja yhteensa noin 118 000 k-m? seka 1 autopaikka-
tontti.
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Tonttien tiedot

Asuntotontit

Kopio asemakaavan muutoksen nro 12331 kaavakartasta on esityslis-
tan liitteena nro 2.

Asuinkerrostalotontin (AK) 20828/4 rakennusoikeus on yhteensa 3 000
k-m?, josta vahintdan 100 k-m? on toteutettava nk. kivijalkaliiketiloina.
Tontin 20828/4 pinta-ala on 1 148 m? ja osoite Atlantinkatu 16. Tontti
on merkitty kiinteistorekisteriin 17.5.2017.

Asuinkerrostalotontin (AK) 20828/5 rakennusoikeus on yhteensa 5 800
k-m?, josta vahintaan 340 k-m? on toteutettava nk. kivijalkaliiketiloina.
Tontin 20828/5 pinta-ala on 2 526 m? ja osoite Azorienkuja. Tontti on
merkitty kiinteistorekisteriin 30.8.2017.

Asuinkerrostalotontin (AK) 20828/6 rakennusoikeus on yhteensa 4 200
k-m?2. Tontin 20828/6 pinta-ala on 2 775 m? ja osoite Azorienkuja 4.
Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 17.5.2017.

Autopaikkatontit

Maaperatiedot

Autopaikkatontille (LPA -1) 20068/1 ei ole asemakaavassa merkitty
lainkaan sallittua kerrosalan maaraa. Rakennuksen vesikaton ylimman
kohdan korkeusaseman tulee olla 34 metrissa. Tontin 20068/1 pinta-
ala on noin 4 214 m? ja osoite Karibiankatu. Tontti on talla hetkella oh-
jeellinen kaavatontti, jota ei ole viela merkitty kiinteistorekisteriin.

Autopaikkatontille (LPA) 20831/1 on rakennettava vahintaan 430 k-m2
liketilaa. Muutoin tontille ei ole asemakaavassa merkitty pysakointitilo-
jen osalta lainkaan sallittua kerrosalan maaraa. Rakennuksen vesika-
ton ylimman kohdan korkeusaseman tulee olla 34 metrissa. Tontin
20831/1 pinta-ala on noin 2 212 m? ja osoite Lansisatamankatu. Tontti
on talla hetkella ohjeellinen kaavatontti, jota ei ole viela merkitty kiin-
teistorekisteriin.

Asemakaavan muutoksen nro 12270 (Saukonlaituri, Lansi) alueelle sijoittuva auto-
paikkatontti (LPA -1) 20068/1

Kaupungin tietojen mukaan maapera asemakaavan muutoksen nro
12270 alueelle sijoittuvalla ja vuokrausperuste-esityksen kohteena ole-
valla autopaikkatontilla 20068/1 on pilaantunut aiemmin harjoitetun toi-
minnan ja vanhojen tayttdjen vuoksi. Tontin pilaantunut maapera kun-
nostetaan rakentamisen yhteydessa. Rakennuttaja vastaisi puhdistami-
seen liittyvista maanrakennustoimenpiteista, kuten kaivusta ja kuljetuk-
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sesta, ymparistoviranomaisen paatoksen ja maaomaisuuden kehittami-
nen ja tontit palvelun maaomaisuusyksikdon ohjeiden mukaisesti. Kau-
punki korvaisi rakennuttajalle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut.
Maaomaisuusyksikko vastaisi puhdistamisen suunnittelusta, tutkimuk-
sista, valvonnasta ja mahdollisesta jalkitarkkailusta.

Asemakaavan muutoksen nro 12331 (Jatkasaari, Atlantinkaari) alueelle sijoittuvat

tontit

Kaupungin tietojen mukaan maapera asemakaavan muutoksen nro
12331 alueelle sijoittuvilla ja vuokrausperuste-esityksen kohteena ole-
villa tonteilla on pilaantunut aiemmin harjoitetun toiminnan ja vanhojen
tayttdjen vuoksi. Tonttien pilaantunut maapera kunnostetaan rakenta-
misen yhteydessa ymparistokeskuksen 23.6.2016 antaman ilmoitus-
paatoksen 129 §:n mukaisesti. Rakennuttajat vastaisivat puhdistami-
seen liittyvista maanrakennustoimenpiteista, kuten kaivusta ja kuljetuk-
sesta, ymparistoviranomaisen paatoksen ja maaomaisuusyksikon oh-
jeiden mukaisesti. Kaupunki korvaisi rakennuttajille maaperan puhdis-
tamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nah-
den ylimaaraiset kulut. Maaomaisuusyksikko vastaisi puhdistamisen
suunnittelusta, tutkimuksista, valvonnasta ja mahdollisesta jalkitarkkai-
lusta.

Vertailutiedot ja ehdotetut vuokrausperusteet

Asuntotontit

Vuokrausperusteiden maarittelyssa on huomioitu Jatkasaaren alueelle
aiemmin vahvistetut vuokrausperusteet ja tonttien sijainti. Talla tavoin
on pyritty yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.

Vertailutietona todetaan ensinnakin, etta kaupunginvaltuusto paatti
29.3.2017 (173 §) oikeuttaa kiinteistdlautakunnan vuokraamaan 20.
kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan muutokseen nro 12270
merkityn ohjeellisen asuntotontin (AK) 20070/2, asemakaavan muutok-
seen nro 12331 merkityt ohjeelliset asuntotontit (AK) 20828/2-3 ja ase-
makaavan muutoksen nro 12331 alueelle sijoittuvan asuntotontin (AK)
20828/7 tai edelld mainituista tonteista vastaisuudessa muodostettavat
tontit muun ohella seuraavasti:

— Tonttien (AK) vuosivuokra maarataan pitéden perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaa-
vana asuinkerrosneliometrihintana Hitas- asuntotuotannon, valtion
korkotukeman vuokra-asuntotuotannon ja asumisoikeusasuntotuo-
tannon osalta 38 euroa.
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— Tonteille mahdollisesti toteutettavista liike-, myymala-, nayttely- tai
muista vastaavista tiloista sekda mahdollisista toimisto- ja muista
vastaavista tiloista peritdan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa.

— Tonttien vuosivuokrista peritaan 80 % silta ajalta, jona tonteille ra-
kennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion asun-
tolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille rakennetta-
vien asuntojen rakentamiseen myodnnetyn lainan perusteella korko-
hyvitysta (korkotukea).

— Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrista peri-
taan valtion tukemilta tonteilta tai mainittua tuotantoa vastaavasta
tontin asuinrakennusoikeuden osuudesta 70 % ja vapaarahoitteisilta
tonteilta vastaavin periaattein 80 % 31.12.2021 saakka.

Vertailutietona todetaan toiseksi, etta kaupunginvaltuusto paatti
17.1.2018 (10 §) oikeuttaa kaupunkiymparistdlautakunnan vuokraa-
maan Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) asema-
kaavan muutoksen nro 12270 alueelle sijoittuvat asuntotontit (AK)
20076/1-3 tai niista vastaisuudessa muodostettavat tontit muun ohella
seuraavasti:

— Tonttien (AK) vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaa
vana asuinkerrosneliometrihintana Hitas- asuntotuotannon, valtion
korkotukeman vuokra-asuntotuotannon ja asumisoikeusasuntotuo-
tannon osalta 38 euroa.

— Tonteille mahdollisesti toteutettavista liike-, myymala-, nayttely- tai
muista vastaavista tiloista seka mahdollisista toimisto- ja muista
vastaavista tiloista peritdan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa.

— Tonttien vuosivuokrista peritaan 80 % silta ajalta, jona tonteille ra-
kennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion asun-
tolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille rakennetta-
vien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella korko-
hyvitysta (korkotukea).

— Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrista peri-
taan valtion tukemilta tonteilta tai mainittua tuotantoa vastaavasta
tontin asuinrakennusoikeuden osuudesta 70 % ja vapaarahoitteisilta
tonteilta vastaavin periaattein 80 % 31.12.2021 saakka.

Kaupunginvaltuuston vuokrausperustepaatoksen 29.3.2017 (173 §)
mukaiset tontit sijoittuvat Jatkasaaren uusimmille asemakaava-alueille

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2244 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 5/2018 80 (122)

Asia/13
27.02.2018

(nro 12331, Atlantinkaari ja nro 12270, Saukonlaituri, Lansi). Naiden
tonttien rakentaminen on paaosin jo alkanut vuoden vaihteen molem-
min puolin ja ainoastaan tontilla 20828/7 on rakentamisen tyot viela
aloittamatta. Kaupunginvaltuuston vuokrausperustepaatoksen
17.1.2018 (10 §) mukaiset tontit puolestaan sijoittuvat asemakaavan
muutoksen nro 12270 (Saukonlaituri, Lansi) alueelle. Naiden tonttien
rakentaminen on tarkoitus aloittaa kevaalla 2018.

Vuokrausperuste-esityksen kohteena olevat korttelin 20828 tontit 4-6
sijoittuvat asemakaavan muutoksen nro 12331 (Atlantinkaari) alueelle
vertailun kohteena olevien tonttien valittdmaan laheisyyteen niiden ete-
|&- ja/tai kaakkoispuolelle. Esityksen kohteena olevien tonttien sijainti ei
siten olennaisesti eroa vertailun kohteena olevien tonttien sijainnista.
Nain ollen esityksen kohteena olevien tonttien asuinrakennusoikeuden
arvoa voitaneen lahtokohtaisesti pitaa suurin piirtein samanarvoisena
kuin edella mainittujen valtuuston paatosten tarkoittamien tonttien. Jat-
kasaaren yleisessa kehittymisessa ja alueen rakentumisessa ei muu-
toinkaan ole vajaassa vuodessa tapahtunut mitaan sellaista erityista,
jonka perusteella olisi aiheellista tarkistaa valtuuston paatosten
29.3.2017 (173 §) ja 17.1.2018 (10 §) mukaisia vuokrausperustehinto-
ja. Edella mainituin perustein esittelija katsoo, ettd aiemmin paatettyja
(kvsto 29.3.2017, 173 § ja 17.1.2018, 10 §) vuokrausperustehintoja ei
ole aiheellista tarkistaa.

Edella olevan perusteella po. tonttien vuokrien esitetdan maaraytyvan
seuraavasti:

Esityksessa mainittujen asuinkerrostalotonttien (AK) vuosivuokra voitai-
siin maarata pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "loka-
kuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihin-
tana Hitas-asuntotuotannon osalta 38.

Ensi vaiheessa tonteille esitetaan myonnettavaksi alkuperaisesta vuok-
rasta 20 % alkuvuosialennus 31.12.2021 saakka. Alkuvuosialennus
esitetaan myonnettavaksi alueen rakentamisesta johtuvan keskenerai-
syyden perusteella. Taman johdosta tonttien maanvuokrasta perittaisiin
80 % 31.12.2021 saakka.

Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavien liikke-, myymala-, nayttely-
tai muiden vastaavien tilojen osalta (nk. kivijalkaliiketilat) sekd mahdolli-
sesti toteutettavien toimisto- ja muiden vastaavien tilojen osalta esite-
taan perittavaksi asuntokerrosalaa vastaavaa maanvuokraa.

Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavien julkisten palvelutilojen
(esim. paivakoti), ryhmakotitilojen tai muiden Y-kayttétarkoituksen mu-
kaisten tilojen vuosivuokra voitaisiin maarata pitaen perusteena viralli-
sen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vas-
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taavana kerrosneliometrihintana 19 euroa. Ehdotettu vuokra vastaa
yleisten rakennusten tonteilta keskimaarin perittya vuokratasoa, joka on
noin puolet vastaavasta asuntotontista peritysta vuokrasta.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta maanvuokraa ei perit-
taisi.

Autopaikkatontit

Autopaikkatontti (LPA -1) 20068/1

Autopaikkatontin (LPA -1) 20068/1 vuosivuokran ehdotetaan perustu-
van vakiintuneen kaytannon mukaisesti virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaan 1 euron suuruiseen
tonttineliometrihintaan.

Vertailutietona todettakoon, ettd kaupunginvaltuusto paatti 22.6.2016
(197 §) oikeuttaa kiinteistélautakunnan vuokraamaan Helsingin kau-
pungin 49. kaupunginosan (Laajasalo) Hopealaakson ja Kaitalahden
laajennuksen asemakaavan ja asemakaavan muutokseen nro 11950
seka Haakoninlahti 1:n asemakaavaan nro 12010 merkityt autopaikka-
tontit (LPA) 49183/1, 49271/3, 49271/5 ja 49272/2 siten, etta vuosi-
vuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana neliometrihintana yhta
(1) euroa.

Autopaikkatontti (LPA) 20831/1

Autopaikkatontin (LPA) 20831/1 vuosivuokran ehdotetaan perustuvan
vakiintuneen kaytannon mukaisesti virallisen elinkustannusindeksin ”lo-
kakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan 1 euron suuruiseen tont-
tineliometrihintaan. Vertailutietoina viitataan edella esitettyyn kaupun-
ginvaltuuston 22.6.2016 (197 §) tekemaan paatdkseen.

Taman lisaksi esitetaan, etta autopaikkatontille (LPA) toteutettavien
paivittaistavarakauppatilojen osalta vuosivuokra maarattaisiin pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pis-
telukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 36 euroa. Laskennalli-
nen k-m? -hinta hintatasossa (12/2017, ind. 19,35) olisi talléin noin 697
euroa. Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelu on teettanyt ulko-
puolisella asiantuntijalla arviolausunnon tontin 20831/1 paivittaistavara-
kaupan rakennusoikeuden arvosta. Esitetty vuokrausperustehinta vas-
taa po. arviolausunnon mukaista kaypaa markkina-arvoa.

Yleista
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Vuokra-aika

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaan asun-
totontin vuosivuokra on 4 % ja muiden tonttien 5 % tontin laskennalli-
sesta hinnasta, mika maaraytyy tontin paaasiallisen kayttotarkoituksen
mukaisesti.

Vuokrien maarittelyssa on huomioitu Jatkasaaren alueelle aiemmin
vahvistetut vuokrausperusteet ja tonttien sijainti. Talla tavoin on pyritty
yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun. Autopaikkatonttien
osalta vuokra perustuu vakiintuneeseen kaytantoon seka autopaikka-
tontin 20831/1 paivittaistavarakaupan rakennusoikeuden osalta hankit-
tuun arviolausuntoon.

Asuntotonttien laskennallinen k-m? -hinta hintatasossa (12/2017, ind.
19,35) olisi esitetyn mukaisesti noin 735 euroa. Asuntotonttien maan-
vuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin olisi mainitussa hin-
tatasossa noin 2,94 euroa/as-m2/kk.

Mainituissa hinta-arvioissa ei ole huomioitu asuntotonteille edella esi-
tettya ns. alkuvuosialennusta, joka olisi voimassa 31.12.2021 saakka.
Alkuvuosialennus alentaa ensi vaiheessa edella mainittua hintaa 20
%:lla 31.12.2021 saakka.

Kaupunginvaltuusto paatti 17.1.2018 (10 §) oikeuttaa kaupunkiymparis-
tolautakunnan vuokraamaan Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
(Lansisatama) asemakaavan muutoksen nro 12270 alueelle sijoittuvat
asuntotontit (AK) 20076/1-3 tai niista vastaisuudessa muodostettavat
tontit lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080
saakka.

Kaupunginvaltuusto paatti 29.3.2017 (173 §) oikeuttaa kiinteistolauta-
kunnan vuokraamaan 20. kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan
muutokseen nro 12270 merkityn ohjeellisen asuntotontin (AK) 20070/2,
asemakaavan muutokseen nro 12331 merkityt ohjeelliset asuntotontit
(AK) 20828/2-3 ja asemakaavan muutoksen nro 12331 alueelle sijoittu-
van asuntotontin (AK) 20828/7 tai edella mainituista tonteista vastai-
suudessa muodostettavat tontit lautakunnan maaraamasta ajankoh-
dasta alkaen 31.12.2080 saakka.

Jatkasaaren alueella on tarkoitus vuokrata tontit noin 60 vuodeksi. Ta-
man vuoksi vuokra-ajan loppumisajankohdaksi esitetdan 31.12.2080.

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
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Kristian Berlin, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet
1 Ote ajantasakaavasta (tontit 20828/4-6, 20831/1)
2 Ote ajantasakaavasta (tontti 20068/1)
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Tiedoksi
Maka/Make/Berlin
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§ 101

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Kruu-
nuvuoren asemakaavaan 12330 liittyvan maankaytto- ja kiinteisto-
kaupan esisopimuksen tekemiseksi Kruunuvuoren Kiinteistot Oy:n
(Skanska) kanssa (Laajasalo, Kruunuvuorenranta)

HEL 2017-009866 T 10 01 00

Koirasaarentie

Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lauta-
kunta oikeutettaisiin tekemaan Laajasalon Kruunuvuorenrannan alueel-
la sijaitsevien kiinteistdjen 91-412-2-62, 91-412-2-121, 91-412-2-328 ja
91-412-2-450 omistajan, Kruunuvuoren Kiinteistot Oy:n (Y-tunnus
2858269-8) kanssa liitteen 1 mukainen maankayttosopimus ja kiinteis-
tokaupan esisopimus.

Lisaksi lautakunta esitti, etta kaupunginhallitus oikeuttaa kaupunkiym-
pariston toimialan hallinto- ja tukipalvelujen kiinteistolakimiehen allekir-
joittamaan edella mainitut sopimukset seka tekemaan niihin tarvittaes-
sa vahaisia tarkistuksia ja lisayksia.

Kaupunkiymparistolautakunta esitti, etta kaupunginhallitus osoittaisi
kaupunkiymparistdlautakunnan kayttéon 2 190 000 euron suuruisen li-
samaararahan, joka tarvitaan Kruunuvuoren Kiinteistét Oy:n kiinteana
omaisuutena maksaman maankayttokorvauksen osan vastaanottami-
seksi.

(MA149-6)

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Peter Haaparinne, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 31864
peter.haaparinne(a)hel.fi
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36442
tapio.laalo(a)hel fi
Kati Valkama, johtava ymparistdasiantuntija, puhelin: 09 310 36573
kati.valkama(a)hel.fi

Liitteet
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1 Maankayttésopimuksen luonnos

2 Kartat

3 Asemakaavaehdotus ja sopimusalue
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote

Kaupunki
Esitysehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Maankayttdsopimuksen hyvaksyminen mahdollistaa noin 78 000 k-m?:n
eli noin 900 asunnon ja Kruunusiltojen itdisimman sillan rakentamisen
mahdollistavan Kruunuvuoren asemakaavan 12330 hyvaksymisen.
Kaavaan sisaltyy myds Kruunuvuorenrannan alueen asukkaille merkit-
tava, noin 15 ha:n kokoinen Kruunuvuoren puisto. Kaava-alue on koko-
naisuudessaan maanomistajan ja kaupungin omistuksessa.

Asemakaava korottaa maanomistajan kiinteistdjen arvoa merkittavasti,
joten sen kanssa on kayty kaupunginhallituksen 9.6.2014 ja 27.06.2016
tekemien paatosten mukaiset maapoliittiset neuvottelut.

Maanomistajan kanssa esitetadan tehtavaksi sopimus, jossa tama osal-
listuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin suorittamalla kaupungille
noin 15,3 milj. euron suuruisen maankayttokorvauksen ja luovuttamalla
korvauksetta kaupungille yhteensa noin 3,7 ha:n suuruiset yleiset alu-
eet. Korvauksesta suoritetaan noin 13,1 milj. euroa rahana ja noin 2,2
milj. euroa luovuttamalla kaupungille tontinosa, yleisia alueita seka alu-
een maanalaiset luolat rakenteineen talta ja viereiselta asemakaava-
alueelta. Lisadksi maanomistaja luovuttaa kaupungille maaraajaksi kayt-
té/hallintaoikeuden asuntokortteliin, joka tarvitaan Kruunusiltojen raken-
nustydmaata varten seka toteuttaa alueelleen Kruunuvuorenrannan
hallintamuotosuunnitelman mukaisesti vahintaan 13 700 k-m? (noin 25
% maanomistajan rakennusoikeudesta) AM-ohjelman mukaisina vali-
muodon tai ARA-vuokra-asuntoina.

Kaavan toteuttaminen edellyttaa kaupungin ja maanomistajan valilla
aluejarjestelyja, joista on samalla neuvoteltu esisopimus. Maanomistaja
ostaa kaupungilta tontinosia yhteensa noin 2,6 milj. eurolla.

Esittelijan perustelut
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Taustaa

Nykytilanne ja maanomistus

Alueella ei ole asemakaavaa. Maanomistajan alue on paaosin ollut 6ljy-
satama- ja Oljyterminaalialuetta, joka on rakentunut ilman kaavoitusta,
sen rakentamisen aikaisin viranomaisluvin. Toiminta on alkanut jo
1920-luvulla. Alueen sijainti ilmenee liitteesta 2.

Maankayttokorvausta maaritettdessa noin 58 % maanomistajan alu-
eesta on ns. tosiasiallisena satama- ja teollisuusalueena siksi kasitelty
asemakaavamuutoksena ja noin 42 % ensikaavana.

Kiinteistolta on purettu lahes kaikki sailiot ja rakennukset. Jaljella on yk-
si Oljysailio, kaksi pienempaa rakennusta, laituri ja maanalaiset kallio-
luolat. Rakennukset ja rakenteet ovat kaupungin omistuksessa tai siir-
tyvat maankayttosopimuksella kaupungin omistukseen.

Maanomistajan ja Helen Oy:n valinen kallioluolia koskeva vuokrasopimus

Maanomistaja on saavuttanut neuvottelutuloksen Helen Oy:n kanssa
vuoteen 2048 ulottuvasta vuokrasopimuksesta 6ljysailidina toimineista
kallioluolista kulkuyhteyksineen. Helenin tarkoituksena on kayttaa luolia
lampobakkuina pumppaamalla niihin kesalla pintavetta, jota lAammon-
vaihtimien avulla kaytetaan kaukolammon ja -kylman tuottamiseen alu-
een kaukolampoéverkostoon. Kaupunki luovuttaa Helenille sen toimin-
nan tarvitsemat kulkuyhteydet omistamillaan ja omistukseensa siirtyvil-
|& alueillaan. Sopimus on tarkoitus allekirjoittaa lahiaikoina.

Asemakaava sopimusalueen osalta

Asemakaava tuo maanomistajan alueelle noin 54 900 k-m? asuinker-
rostalojen ja noin 550 k-m? liiketilojen rakennusoikeutta. Noin 5,3 ha eli
55 % maanomistajan alueista on merkitty yleisiksi alueiksi. Asemakaa-
vaehdotus on liitteena 3.

Maankayttdsopimus ja kiinteistdkaupan esisopimus

Asemakaavan muutoksen seurauksena maan arvo nousee merkitta-
vasti, joten maanomistajan kanssa on kayty kaupunginhallituksen
9.6.2014 ja 27.06.2016 tekemien paatosten mukaiset maapoliittiset
neuvottelut. Samalla on neuvoteltu asemakaavaan liittyvista aluejarjes-
telyista.

Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena 1 oleva maankayttosopi-
mus ja kiinteistOkaupan esisopimus.

Maankayttokorvaukset
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Sopimuksen mukaan maanomistaja maksaa kaupungille 15,25 milj. eu-
ron suuruisen maankayttokorvauksen, luovuttaa ilmaiseksi noin 36 620
m? yleisia alueita seka luovuttaa kaupungille Kruunusillan rakennustyo-
maata varten kayttd/hallintaoikeuden rannan viereiseen asuntokortteliin
49322 enintaan 31.12.2027 asti. Maanomistaja pidattaa itsellaan hallin-
taoikeuden karttaliitteesta 2 ilmenevaan noin 0,6 ha:n suuruiseen alu-
eeseen tulevan korttelin 49323 lounaispuolella 31.12.2022 asti. Maan-
kayttdkorvausta maaritettdessa on korvausta alentavana tekijana otettu
huomioon kaupungin saama edella mainittu kaytto/hallintaoikeus kort-
teliin 49322.

Korvauksesta maksetaan 13,06 milj. euroa rahana ja 2,19 milj. euroa
luovuttamalla kaupungille tontinosa, yleisia alueita seka alueen maana-
laiset luolat rakenteineen talta ja viereiselta asemakaava-alueelta.

Kiinteistokaupan esisopimus

Maanomistajan kiinteana omaisuutena kaupungille maksama edella
mainittu osuus maankayttokorvauksesta on maaritelty maankayttésopi-
muksen osana olevassa kiinteistokaupan esisopimuksessa.

Liséksi maanomistaja ostaa kaupungilta tontinosia "sisamaan" kortte-
leista 49320 ja 49321, yhteensa noin 2 793 k-m? asunto- ja noin 256 k-
m? liikerakennusoikeutta. Kauppahinta 2,63 milj. euroa vastaa asunto-
rakennusoikeuden osalta keskimaarin noin 900 euroa/k-m? ja liikera-
kennusoikeuden osalta noin 450 euroa/k-m?2.

Muut sopimusehdot

Maararahaesitys

Maankayttdsopimus sisaltaa tavanomaisten ehtojen lisaksi Kruunuvuo-
renrannan projektialueen toteuttamiseen liittyvia, sen alueryhman esit-
tamia ehtoja.

Lisaksi maanomistaja toteuttaa Kruunuvuorenrannan projektialueen
hallinnanjakosuunnitelman mukaisesti noin 25 % rakennusoikeudes-
taan, vahintaan 13 700 k-m?, kaupungin AM-ohjelman mukaisina vali-
muodon tai ARA-vuokra-asuntoina.

Neuvoteltu sopimuskokonaisuus on kaupunginhallituksen paatosten ja
noudatetun kaytannon mukainen.

Maankayttokorvauksen osan suorittaminen kiinteana omaisuutena vaa-
tii kaupungin nykykaytannén mukaan 2,19 milj. euron suuruisen ns. kir-
janpidollisen maararahan. Talousarviossa ei ole otettu huomioon taman
tyyppisia satunnaisia, joskus kayttdon osoitettuihin maanhankinnan

maararahoihin nahden suuriakin maararahatarpeita. Kaupunkiymparis-
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tolautakunnan kayttoon tulisi siksi osoittaa 2,19 milj. euron suuruinen li-

samaararaha.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Peter Haaparinne, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 31864
peter.haaparinne(a)hel.fi
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36442
tapio.laalo(a)hel.fi
Kati Valkama, johtava ymparistdasiantuntija, puhelin: 09 310 36573
kati.valkama(a)hel.fi
Liitteet
1 Maankayttésopimuksen luonnos
2 Kartat
3 Asemakaavaehdotus ja sopimusalue
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote
Kaupunki
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Villeneuve
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§ 102
Tontin 46024/2 uudelleenvuokraaminen Kiinteisté Oy Helsingin Hoy-
laamotie 14:sta (Pitajanmaki, tontti 46024/2)

HEL 2018-002127 T 10 01 01 02
Hoylaamotie 14
Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti vuokrata uudelleen Kiinteisto Oy
Helsingin Hoylaamaotie 14:sta (Y-tunnus: 2888046-8) teollisuus- ja va-
rastotarkoitukseen Helsingin kaupungin 46. kaupunginosan (Pitajanma-
ki) korttelin 46024 kaavatontin 2 (pinta-ala 1 650 m?, os. Hoylaamatie
14, laskutustunnus T1146-16) 1.1.2019 — 31.12.2048 liitteena 1 olevan
maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti ja seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2019 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 2 735 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-
deksi perusindeksilla 100.

Vuokra perustuu asemakaavan mukaisen maanpaallisen rakennusoi-
keuden 2 805 k-m?:n osalta padoma-arvoon 17 euroa/k-m? ja maan-
alaisen rakennusoikeuden 825 k-m?:n osalta paaoma-arvoon 8,50 eu-
roa/k-m? elinkustannusindeksissa 1951 = 100, seka viiden prosentin
tuottoon. Nykyrahassa paaoma-arvo (indeksi 1935) on noin 329 eu-
roa/k-m? maanpaallisen rakennusoikeuden osalta ja 164 euroa/k-m?
maanalaisen rakennusoikeuden osalta.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja1.10.

Vuosivuokra on 31.3.2019 saakka 52 922 euroa.
Vuosivuokrasta peritdan 31 prosenttia 31.12.2020 saakka.
Vuosivuokra peritaan taysimaaraisena 1.1.2021 lukien.

2
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Nykyinen maanvuokrasopimus (nro 13471, vuokraustunnus T1146-16)
merkitdan paattymaan tdman uudelleenvuokrauksen tullessa voimaan.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti viela oikeuttaa hallinto- ja tukipal-
velujen Kiinteistolakimiehen allekirjoittamaan edelld mainitun maan-
vuokrasopimuksen ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia teknisia
korjauksia ja tarkennuksia.

L1146-255
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Jukka Helenius, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 74013
jukka.helenius(a)hel.fi
Liitteet
1 Maanvuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Kaupunki
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Taustaa

Vuokralainen pyytaa paatdosehdotuksen mukaisen tontin uudelleen-
vuokrausta.

Tontti on talla hetkella vuokrattu vuokralaiselle 1.1.1986 — 31.12.2020.
Vuokra-alueesta on ollut voimassa aikaisempia maanvuokrasopimuk-
sia, joista ensimmainen alkoi 14.9.1959 (sopimusnumero 7403).

Tontti 46024/2 kuuluu asemakaavan nro 10975 mukaiseen teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueeseen (T).
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Tontin 46053/14 pinta-ala on 1 650 m? ja rakennusoikeus on yhteensa
3 630 k-m?, joka jakautuu 2 805 k-m%n maanpaalliseen ja 825 k-mZ.n
maanalaiseen rakennusoikeuteen

Tontilla sijaitsee vuokralaisen 3 446 k-m?:n suuruinen teollisuusraken-
nus.

Uudelleen vuokraaminen perusteltua

Tontin uudelleen vuokraaminen vuokralaiselle 31.12.2048 saakka on
perusteltua.

Tontti sijoittuu uudessa yleiskaavassa toimitila-alueelle, eika asema-
kaavapalvelun mukaan tontin kayttotarkoitukseen kohdistu po. aikana
muutostarpeita.

Lisaksi vuokratun tontin ja silla olevan rakennuksen kunto on riittava
ymparisto ja uusi vuokra-aika huomioon ottaen, vuokralainen on taytta-
nyt nykyisen vuokrasopimuksen mukaiset velvoitteensa ja kaupunki ei
tarvitse tonttia muuhun kayttoon.

Vuokran tarkistaminen tarpeen

Talla hetkella tontin voimassa olevan maanvuokrasopimuksen perus-
vuosivuokra on 971,29 euroa elinkustannusindeksissa 1951 = 100 ja
perittdva vuosivuokra noin 16 000 euroa (3 630 k- m? x 90 euroa/k- m?
x 0,05).

Esitettavan tontin uudelleenvuokrauksen yhteydessa on tarpeen tar-
kastaa vuosivuokraa niin, etta uusi perusvuosivuokra on 2 735 euroa
elinkustannusindeksissa 1951 = 100 ja uusi vuosivuokra noin 52 922
euroa.

Vuokra perustuu asemakaavan mukaisen maanpaallisen rakennusoi-
keuden 2 805 k-m?:n osalta padoma-arvoon 17 euroa/k-m? ja maanalai-
sen rakennusoikeuden 825 k-m?:n osalta padoma-arvoon 8,50 euroa/k-
m? elinkustannusindeksissa 1951 = 100, seka viiden prosentin tuot-
toon. Nykyrahassa paaoma-arvo (indeksi 1935) on noin 329 euroa/k-m?
maanpaallisen rakennusoikeuden osalta ja 164 euroa/k-m? maanalai-
sen rakennusoikeuden osalta.

Uusi vuosivuokra perustuu ulkopuolisen asiantuntijan (Newsec Valua-
tion Oy, 23.12.2015) tekemaan arvioon.

Koska vuokralainen hakee vuokraamansa tontin uudelleen vuokraamis-
ta hyvissa ajoin etukateen ennen nykyisen vuokra-ajan paattymista, on

edella sanotun vuokran tarkastamisen syyta tulla voimaan vasta nykyi-

sen vuokrasopimuksen vuokra-ajan paattymishetken mukaan. Tama
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tarkoittaa kaytannossa sita, etta edella sanotusta tarkistetusta uudesta
vuosivuokrasta peritdan 31 prosenttia nykyisen vuokra-ajan paattymis-
paivaan eli 31.12.2020 saakka.

Uudelleenvuokrausta koskevat muut sopimusehdot

Paatosesityksessa esitettdvaan uudelleenvuokraukseen otetaan liittee-
na olevan vuokrasopimusluonnoksen mukaiset ehdot.

Vuokrasopimusluonnoksen maaperaehdossa on otettu huomioon, etta
tontti on ollut aiemmin vuokrattuna po. kayttétarkoitukseen ja silla sijait-
see jo vuokralaisen rakennus/rakennuksia.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Jukka Helenius, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 74013
jukka.helenius(a)hel.fi
Liitteet
1 Maanvuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Kaupunki
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§ 103

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
valtuutettu Sameli Sivosen ym. valtuustoaloitteesta ymparivuotisis-
ta kaupunkipyorista ja pyorateiden talvikunnossapidosta

HEL 2017-013031 T 00 00 03

Hankenumero 5264 159
Lausunto

Kaupunkiymparistélautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely

Poydallepanoehdotus:
Kaisa Hernberg: Pyydan asian poydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
llari Heiska, liikkenneinsinddri, puhelin: 310 37220
ilari.heiska(a)hel.fi
Tuomas Lautaniemi, yllapitoinsindori, puhelin; 310 39463
tuomas.lautaniemi(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Lausuntoehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Ymparivuotinen kaupunkipyorajarjestelma

Helsingin kaupunkipyorajarjestelman ensimmaiset vuodet ovat olleet
menestys. Kauden pidentaminen ja ymparivuotinenkin kayttd on nous-
seet esille yhtena keinona kehittaa jarjestelmaa ja edistaa pyorailya.
Kaupunkipyorien toteuttaminen ymparivuotisesti sisaltda kuitenkin viela
ratkaisemattomia taloudellisia ja toiminnallisia haasteita esimerkiksi jar-
jestelman toteuttamisen seka asemien talvikunnossapidon osalta.
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Nykyisin asemat toimivat akkujen ja aurinkosahkon avulla, eika niihin
ole rakennettu kiinteda sahkaliitantaa. Auringon valo talvikaudella on
niin vahaista, etta asemiin tulisi rakentaa kiinted sahkaliittyma, mika li-
saisi asemien muutos- ja perustamiskuluja. Jarjestelman toimivuuden
varmistamiseksi pyoraasemien kunnossapidosta olisi huolehdittava ym-
parivuotisesti, mika myds lisaisi kustannuksia. Vaihtelevat sdaolosuh-
teet talvisin aiheuttaisivat pyorien ja asemarakenteiden kulumista, mika
lisda huollon tarvetta ja sitad kautta kustannuksia.

Kaupunkipyoradatan perusteella pyorien kayttoaste laskee syksyn ede-
tessa ja sdaolosuhteiden heiketessa, joten on oletettavissa, etta talvi-
kaudella pyorien kayttdaste jaa muuta kautta alemmaksi. Pyorissa it-
sessaan sijaitsevat akut latautuvat ajon aikana, joten eritoten kylmalla
saalla pyorien yleinen toimintavarmuus karsii, kun pyorilla ajetaan va-
hemman.

Kaupunkipyorajarjestelman ymparivuotisuutta harkittaessa on selvitet-
tava myos asemien ymparivuotisen kayton vaikutukset yleisten aluei-
den yllapitoon. Tarkeimpina selvitettavina asioina yllapidon kannalta
ovat talvihoidon ja lumilogistiikan seka hiekoitussepelin noston ja katu-
jen pesun toimivuuden varmistaminen. Lumenkuljetuksessa logistisesti
tarkeita kasaus- ja kuormausalueita tarvitsevat erityisesti kantakaupun-
gin taloyhtiot. Kuluvana talvena yllapidossa kaytetaan 40 ajoradalla si-
jaitsevaa pyoraasemaa lumen ja hiekoitussepelin lyhytaikaiseen ka-
saukseen. Hiekotushiekan poistamisen logistinen varmistaminen no-
peuttaa katujen pesua ja hillitsee katupdlysta johtuvaa ilmanlaadun hei-
kentymista kevaisin.

Kaupunkipyodrien ymparivuotisen kayton mahdollisuuksia selvitetaan
jatkossa tarkemmin. Kaupunkipyorien kaytosta on selvityksia tekeilla,
niin asiantuntijatydna kuin oppilaitosten lopputéina. Selvitysten, muual-
ta saatujen kokemusten ja muun arvioinnin karttuessa voivat HKL, Lii-
kenne- ja katusuunnittelupalvelu, kaupunkipyodraoperaattori seka kun-
nossapidosta vastaavat tahot yhteistydssa selvittaa mahdollisuuksia
siirtya ymparivuotiseen tai lahes ymparivuotiseen kaupunkipyorajarjes-
telmaan. Selvityksessa tulee arvioida ymparivuotisen jarjestelman hyo-
dyt siitd aiheutuviin kustannuksiin seka mahdolliset vaikutukset kesa-
kauden palvelutasoon. Kaupunkipyorien toiminta-alueen laajentaminen
on talla hetkella arvioitu tarkeammaksi toimenpiteeksi jarjestelman ke-
hittamisessa.

Talvikunnossapidon tehostaminen

Pyorailyn edistamisohjelmassa (2014) talvikunnossapidon osalta toi-
menpiteina mainitaan seuraavaa: parannetaan pyoravaylien talvihoitoa
paivittamalla yllapitoluokituksia ja parantamalla korkeimman luokan laa-
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tutasoa, sopeuttamalla kalustoa tulevaisuuden pyoraliikennejarjestelyi-
hin seka siirtymalla asteittain reittikohtaiseen kunnossapitoon.

Helsingissa katualueilla sijaitsevat jalankulku- ja pyoravaylat ovat talvi-
hoidossa kaupunkiymparisto -toimialan asettaman kolmitasoisen yllapi-
toluokituksen ja siina esitettyjen laatuvaatimuksien mukaisesti. Myos
tarkeimmat tydomatkaliikennetta palvelevat valaistut puistoraitit ovat tal-
vihoidossa. Helsingin kaupungin rakentamispalveluliikelaitos Stara se-
ka yksityiset palveluntuottajat suorittavat kaytannon tyot.

Yllapidon osalta kaynnistettiin syksylla 2015 kokeilu pyorailyn paaver-
kolla talviolosuhteiden parantamiseksi. Aluksi kokeilussa oli Baana
Ruoholahdesta Kansalaistorille ja siitd paaradan vartta Oulunkylaan.
Tehostetun talvihoidon pyoravaylastda on laajennettu vuosittain. Talla
hetkella Helsingissa on pyorailyn paavaylia 35 km tehostetun laatuta-
son talvihoidossa. Tasta harjasuolauksessa on kolme reittia: Ruoholah-
desta Oulukylaan, Espoon rajalta Lauttasaareen ja sieltda Meilahden
kautta Lehtisaareen seka Kansalaistorilta Sornaisiin. Lisaksi yksi reitti
on tehostetussa aurauksessa rantaradan varrella limalasta Espoon ra-
jalle.

Turussa on tana talvena aloitettu yhden pyoratieosuuden harjasuolaus.
Helsingin kaupungin yllapidon tilaajat ovat kayneet vuoropuhelua Turun
kaupungin edustajien kanssa ja jakaneet heidan kanssaan kokemuksia
tehostetusta talvihoidosta ja siina kaytettavistd menetelmista seka ka-
lustosta ja jaansulatusmateriaaleista.

Verrattuna perinteiseen talvihoitoon, harjasuolauksen korkeammat kus-
tannukset syntyvat paaasiassa huomattavasta suuremmasta tyoajasta,
lisakalustosta jota hoitoon kaytetaan seka liukkaudentorjuntamateriaa-
lin suuremmasta menekista ja hinnasta. Harjasuolauksen lisamaarara-
hantarve on noin 10 000 euroa/km verrattuna normaalin talvihoidon
vuosikustannuksiin.

Pyorailyvaylien kunnossapidon taso on seka resurssi- etta menetelma-

kysymys. Taloudelliset resurssit peilautuvat suoraan kaupungin poliitti-

seen tahtoon. Investoiminen toimivaan auraukseen ja liukkaudentorjun-
taan vahentaisivat onnettomuuksia ja niista aiheutuvia kustannuksia, li-
saisivat pyorailyn suosiota seka mahdollistaisivat paremmin ymparivuo-
tisen pyorailyn.

Nykyisella rahoitustasolla paremman talvihoidon laatutason tarjoami-
nen pyorailijoille tulee olemaan haasteellista ja mahdollisuudet sen laa-
jentamiseen vahaiset. Kaupunkiympariston toimialan yllapitopalvelun
yleiset alueet -yksikolla on valmius hankkia korkeamman laatutason tal-
vihoitoa pyorailijoille kasvattamalla laadukkaamman talvihoidon vaylas-
tdéa noin 5 - 10 km vuosittain pyorailyn baanaverkoston rakentamisen
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Esittelijan perustelut

Valtuustoaloite

edetessa. Tama edellyttaa kuitenkin sita, etta tehostetun talvihoidon
verkoston kasvattamiseen on varauduttu kaupungin budjetissa.

Nykyinen pyoravaylien tehostetun talvihoidon kokeilu paattyy tana
vuonna ja loppuraportti pyoravaylien tehostetusta talvinoidosta ja harja-
suolauksesta laaditaan taman vuoden aikana. Mikali pyoravaylien talvi-
hoidon laatutason nostamiseen myonnetaan erillista maararahaa, te-
hostettu talvihoito voidaan vakiinnuttaa maararahatasoa vastaavalle
verkostolle.

Pyorailyn edistamisen on todettu olevan yhteiskuntataloudellisesti erit-
tain kannattavaa. Tana vuonna on alkamassa myos pyorailyn edistami-
sohjelman paivitystyd, minka yhteydessa tullaan arvioimaan myos pyo-
ravaylien talvikunnossapidon nykytilaa, tulevaisuuden tarpeita seka
mahdollista muuta kehittamista.

Valtuutettu Sameli Sivonen ja 14 muuta valtuutettua ovat 29.11.2017
tehneet seuraavan valtuustoaloitteen:

Helsingilla on tavoitteena lisata pyodrailyn osuutta kaupunkilaisten kul-
kutapoja mitatessa. Tama on mita jarkevinta liikennepolitikkaa niin te-
hokkaan kaupunkisuunnittelun, ilmastonmuutoksen torjunnan kuin kau-
punkilaisten terveyden edistamisenkin kannalta. Yksi tarkea askel pyo-
railyn lisdamisessa on ymparivuotisen pyorailyn helpottaminen.

Helsingissa on talla hetkella kaytossa valtavan suosion saanut kaupun-
kipyorajarjestelma, jota kaupunkilaiset paitsi rakastavat, myos kayttavat
ahkerasti. Jarjestelma on kuitenkin kaytossa ainoastaan puolivuotisesti.
Talla hetkella kaupunkipyodrakauden aikaistamista selvitetdan, mutta
pelkkd kauden pidentaminen ei riita. Ollaksemme ymparivuotisesti toi-
miva pyorailykaupunki myos niille, jotka eivat omaa polkupyoraa syysta
tai toisesta kayta, on kaupunkipyorajarjestelma otettava kayttoon ym-
parivuotisesti.

Toinen ymparivuotista pyorailya lisaava teko - monille pyorailya harkit-
seville jopa edellytys - olisi pyorateiden parempi huolto talvikuukausina.
Pyorateiden talvikunnossapitoa on kokeiltu jo vuodesta 2015 Iahtien
baanoilla ja tana talvena kokeilualuetta laajennettiin taas ja se kattaa
nyt Pohjois-Baanaa Oulunkylaan, seka lanteen Lauttasaareen ja Seu-
rasaarenlahden ympari Hietalahden ja Meilahden kautta Lehtisaareen.
Kokeilua olisi kuitenkin tarkeaa mita pikimmiten laajentaa ja vakiinnut-
taa koskemaan kaikkia Helsingin paavaylia ja kaikille nykyisille ja tule-
ville pyérabaanoille. Vuosina 2015 - 2016 tehdyn kokeilun perusteella
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tehdyssa selvityksessa todetaan, etta pyorateiden kunnossapito harja-
ten ja suolaten olisi vain hieman kalliimpaa, kuin nykyinen auraus, joka
jattéda Helsingin olosuhteissa sulavan lumen ja yolla uudelleen jaatyvan
loskan vuoksi tiet usein ajokelvottommaan kuntoon.

Kun vanha paakaupunkimme Turku on jo paattanyt samat hankkeet to-
teuttaa ymparivuotisen pyorailyn lisddmiseksi, on suorastaa hapea, jol-
lemme nykyisena paakaupunkina pysty vahintaan samaan! Tehdaan
Helsingista oikeasti kaikille kulkijoille polkupydramyonteinen kaupunki.

Lausuntopyynto
Kaupunginkanslia pyytaa aloitteesta kaupunkiymparistdlautakunnan
lausunnon kaupunginhallitukselle 28.02.2018 mennessa.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
llari Heiska, liikkenneinsinddri, puhelin: 310 37220
ilari.heiska(a)hel.fi
Tuomas Lautaniemi, yllapitoinsindori, puhelin; 310 39463
tuomas.lautaniemi(a)hel.fi
Liitteet
1 Sivonen Sameli Aloite Kvsto 29112017 6
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Paatoshistoria

Kaupunkiymparistolautakunta 13.02.2018 § 84
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§ 104

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
valtuutettu Katju Aron ym. valtuustoaloitteesta koskien seksuaali-
sen hairinnan ehkaisemisesta Helsingissa

HEL 2017-013541 T 00 00 03

Lausunto
Kaupunkiymparistolautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
Pdydallepanoehdotus:
Silvia Modig: Pyydan asian poydalle seuraavaan kokoukseen.
Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Anne Lappalainen, henkilostopaallikkd, puhelin: 310 64928
anne.k.lappalainen(a)hel fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Lausuntoehdotus
Kaupunkiymparistolautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:
Kaupunkiymparistdn toimialalla noudatetaan kaupunkiyhteista ohjeis-
tusta epaasialliseen kayttaytymiseen puuttumisesta ja henkilokuntaa
koulutetaan asiassa saanndllisesti. Tydyhteisdjen, johdon ja esimiesten
tulee noudattaa nollatoleranssia kiusaamisen, epaasiallisen kohtelun,
hairinnan ja syrjinnan suhteen.
Kaupunkiymparisto toimialan tydhyvinvointisuunnitelma pitaa sisallaan
toimialan yhteiset tavoitteet ja toimenpiteet henkiléston hyvinvoinnin yl-
lapitamiseksi ja parantamiseksi. Lisaksi toimintasuunnitelma sisaltaa la-
kisdateisen tydsuojelun toimintasuunnitelman seka toimenpiteet henki-
|6ston yhdenvertaisuuden edistamiseksi.
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Henkilostolle ja esimiehille suunnattu koulutus pitaa sisallaan luentoja
yhdenvertaisuudesta, syrjimattomyydesta seka perustietoa eri lainsaa-
dannosta seka sukupuolen ja seksuaalisuuden moninaisuudesta. Erityi-
sesti esimiesten yhdenvertaisuusosaamista vahvistetaan esimiesval-
mennusten avulla, joissa tarjotaan mm. sovittelukoulutusta ja ristiriitati-
lanteiden kasittelya Hetipurku- toimintamallin mukaisesti.

Toimialalla myOs seurataan henkilosto- ja asiakaskyselyjen avulla ko-
kemuksia hairinnasta ja epaasiallisesta kohtelusta. Toiminta- ja seuran-
tamalleja kehitetaan jatkuvasti epaasiallisen kohtelun tunnistamiseksi,
jotta siihen pystytaan puuttumaan entista paremmin ja nopeammin.

Esittelijan perustelut
Valtuustoaloite

Kaupunginvaltuutettu Katju Aro ja 31 muuta valtuutettua ovat tehneet
13.12.2017 valtuustoaloitteen:

Me allekirjoittaneet esitamme, ettd Helsinki selvittdad miten se voisi te-
hokkaammin ehkaista seksuaalista hairintaa ja ahdistelua kaupungin
tydpaikoilla, kouluissa ja palveluissa. Seksuaalinen ahdistelu on yleinen
ongelma, joka on tullut aiempaa paremmin nakyvaksi kansainvalisen
#metoo-kampanjan ansiosta.

Lausuntopyynto

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistolautakuntaa anta-
maan lausunnon kaupunginhallitukselle 16.3.2018 mennessa.

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Anne Lappalainen, henkildstopaallikkd, puhelin: 310 64928

anne.k.lappalainen(a)hel fi

Liitteet

1 Aro Katju Aloite Kvsto 13122017 9
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 105
Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan hallintopaallikon
vahingonkorvauspaatoksesta (Lapinlahti)

HEL 2017-008482 T 03 01 00
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hyvaksya toimialan hallintopaalli-

kon paatoksesta 22.9.2017 24 § tehdyn oikaisuvaatimuksen siten, etta
hakijalle maksetaan aiemmin hyvaksytyn 500 euron materiaalikulun li-
saksi 1500 euroa uuden teoksen tekemisesta.

Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Hallintopaallikkd on hyvaksynyt Lapinlahdella tapahtuneeseen taide-
teoksen vaurioitumiseen liittyvan vahingonkorvaushakemuksen siten,
etta kohtuulliseksi katsotut 500 euron materiaalikulut hyvaksytaan.

Esitetyt vaatimukset ja niiden perusteet

Hakija on toistanut oikaisuvaatimuksessaan vaatimuksensa vahingon-
korvauksesta Lapinlahden puistossa tapahtuneeseen taideteoksen ha-
vittdmiseen liittyen. Vahingonkorvaushakemuksen ja oikaisuvaatimuk-
sen mukaan vahinko on aiheutunut kaupungin huolimattomuudesta.

Hakijan taideteos on ollut osana Lapinlahden puistossa jarjestettya tai-
detapahtumaa. Teos on esittanyt suojatieta, ja se on ollut mitoiltaan ja
materiaaliltaan vastaava kuin ns. oikea suojatie. Tapahtuman vaatimat
kaytannon jarjestelyt on hoitanut tapahtuman jarjestaja. Kaupungin
kanssa tehdyn vuokrauspaatoksen mukaan alueen vuokrasopimus on
tehty ajalle 26.6. — 20.8., ja varsinainen nayttely on ollut puistossa 7.7.
— 13.8 valisen ajan.

Hakijan mukaan jarjestaja on ollut vuokrasopimusehtojen mukaisesti
hyvissa ajoin yhteydessa puistoalueesta vastaavaan piiripuutarhuriin.
Tapahtuman jarjestaja on lahettanyt 27.6. piiripuutarhurille sahkdpostia,
jossa teoksen sijoituspaikka on maaritelty tarkasti. Hakijan mukaan pii-
ripuutarhurin olisi taman jalkeen pitanyt ohjeistaa puistotyontekijoita tu-
lossa olevasta nayttelysta. Aikaa asiasta puistotyontekijoille tiedottami-
seen on ollut riittavasti.

Hakija on tuonut teoksensa puistoon sunnuntaina 2.7.2017. Seuraava-
na aamuna puistotyontekijat ovat aamulla poistaneet ja havittaneet
puistossa nurmikolla olleen teoksen osat.
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Paatoksen perustelut

Saadut selvitykset

Sovellettu lainsaadanto

Hakija on myohemmin tarkentanut, etta hanen oikaisuvaatimuksessa
vaadittu lisdkorvausvaatimuksensa on 2000 euroa.

Puiston vuokrauspaatos tehdaan Helsingin kaupungin Alueidenkaytto-
ja valvontayksikon kanssa. Lapinlahden puistoa puolestaan hoitaa Hel-
singin kaupungin liikelaitos STARA:n Kaupunkitekniikan yllapito.

Tapahtuman jarjestaja sopii STARA:n piiripuutarhurin kanssa ajankoh-
dasta, jolloin teos varsinaisesti tuodaan puistoon. Lisaksi sovitaan teok-
sen tarkka sijoituspaikka. Vuokrasopimuksen lupaehdoissa todetaan
Muut ehdot kohdassa 4, etta nayttelyn jarjestajan tulee ottaa yhteytta
ennen taideteosten sijoittamista alueelle STARA:n vastaavaan piiripuu-
tarhuriin. Teoksen puistoon sijoittamisen tarkempi ajankohta on tassa
yhteydessa jaanyt sopimatta piiripuutarhurin kanssa. Tapahtuman jar-
jestajan piiripuutarhurille 27.6. lahettamassa sahkopostissa ei ilmene
teoksen puistoon tuomisen ajankohtaa.

Puistotydntekijat ovat aamun tarkastus- ja siivouskierroksella poista-
neet ja tuhonneet hakijan puistoon tuomat esineet sinne kuulumattomi-
na. Esineiden yhteydessa ei ollut mitdan kylttia tai muuta selvitysta sii-
ta, etta esineet olisivat osa taideteosta. Suojatieta esittavien irrallisten
kappaleiden ei mydskaan uskottu olevan tarkeita.

Vahingonkorvauslain 6.1 §:n mukaan korvaussummaa voidaan alen-
taa, mikali vahingonkarsija on myaotavaikuttanut vahingon syntymiseen.
Koska teoksen puistoon sijoittamisen tarkempi ajankohta on jaanyt
epaselvaksi, katsoo kaupunki kohtuulliseksi korvata teoksen arvioidut
materiaalikulut 500 euroa seka arviona uuden teoksen tekemisesta
1500 euroa eli yhteensa 2000 euroa.

Vahingonkorvauslaki (31.5.1974/412) 2:1 §, 6:1 §.

Laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/1978) 1-4 §.

Lopputulos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hyvaksya oikaisuvaatimuksen si-
ten, etta hakijalle maksetaan aiemmin hyvaksytyn 500 euron arvioidun
materiaalikulun lisaksi 1500 euroa uuden teoksen tekemisesta.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Muutoksenhaku

Otteet

Paatosehdotus

Asiassa saatujen selvitysten nojalla on katsottava, etta teoksen paikalle
tuomisen tarkempi ajankohta on jaanyt epaselvaksi, jonka takia teos on
vahingossa havitetty puistosta kaupungin puistotyontekijoiden toimesta.
Hakijan oman myoétavaikutuksen vuoksi koko haettua summaa ei kor-
vata.

Mikko Aho: kohta 1

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa hyvaksya toimialan hallintopaalli-
kon paatoksesta 22.9.2017 24 § tehdyn oikaisuvaatimuksen siten, etta
hakijalle maksetaan aiemmin hyvaksytyn 500 euron materiaalikulun li-
saksi 1500 euroa uuden teoksen tekemisesta.

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi esittelijan muutetun ehdotuk-
sen.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Matti Laihonen, asiamies, puhelin: 310 38813
matti.laihonen(a)hel.fi

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos

Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekija Esitysteksti
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-
sen johdosta annettu paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa hyvaksya toimialan hallintopaalli-
kon paatoksesta 22.9.2017 24 § tehdyn oikaisuvaatimuksen siten, etta
hakijalle maksetaan aiemmin hyvaksytyn 500 euron materiaalikulun li-
saksi 500 euroa uuden teoksen tekemisesta.

Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Hallintopaallikkd on hyvaksynyt Lapinlahdella tapahtuneeseen taide-
teoksen vaurioitumiseen liittyvan vahingonkorvaushakemuksen siten,
etta kohtuulliseksi katsotut 500 euron materiaalikulut hyvaksytaan.

Esitetyt vaatimukset ja niiden perusteet
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Paatoksen perustelut

Saadut selvitykset

Hakija on toistanut oikaisuvaatimuksessaan vaatimuksensa vahingon-
korvauksesta Lapinlahden puistossa tapahtuneeseen taideteoksen ha-
vittdmiseen liittyen. Vahingonkorvaushakemuksen ja oikaisuvaatimuk-
sen mukaan vahinko on aiheutunut kaupungin huolimattomuudesta.

Hakijan taideteos on ollut osana Lapinlahden puistossa jarjestettya tai-
detapahtumaa. Teos on esittanyt suojatieta, ja se on ollut mitoiltaan ja
materiaaliltaan vastaava kuin ns. oikea suojatie. Tapahtuman vaatimat
kaytannon jarjestelyt on hoitanut tapahtuman jarjestaja. Kaupungin
kanssa tehdyn vuokrauspaatoksen mukaan alueen vuokrasopimus on
tehty ajalle 26.6. — 20.8., ja varsinainen nayttely on ollut puistossa 7.7.
—13.8 valisen ajan.

Hakijan mukaan jarjestaja on ollut vuokrasopimusehtojen mukaisesti
hyvissa ajoin yhteydessa puistoalueesta vastaavaan piiripuutarhuriin.
Tapahtuman jarjestaja on lahettanyt 27.6. piiripuutarhurille sahkopostia,
jossa teoksen sijoituspaikka on maaritelty tarkasti. Hakijan mukaan pii-
ripuutarhurin olisi taman jalkeen pitanyt ohjeistaa puistotyontekijoita tu-
lossa olevasta nayttelysta. Aikaa asiasta puistotyontekijoille tiedottami-
seen on ollut riittavasti.

Hakija on tuonut teoksensa puistoon sunnuntaina 2.7.2017. Seuraava-
na aamuna puistotydntekijat ovat aamulla poistaneet ja havittaneet
puistossa nurmikolla olleen teoksen osat.

Hakija on myohemmin tarkentanut, etta hanen oikaisuvaatimuksessa
vaadittu lisakorvausvaatimuksensa on 2000 euroa.

Puiston vuokrauspaatos tehdaan Helsingin kaupungin Alueidenkaytto-
ja valvontayksikon kanssa. Lapinlahden puistoa puolestaan hoitaa Hel-
singin kaupungin liikelaitos STARA:n Kaupunkitekniikan yllapito.

Tapahtuman jarjestaja sopii STARA:n piiripuutarhurin kanssa ajankoh-
dasta, jolloin teos varsinaisesti tuodaan puistoon. Lisaksi sovitaan teok-
sen tarkka sijoituspaikka. Vuokrasopimuksen lupaehdoissa todetaan
Muut ehdot kohdassa 4, etta nayttelyn jarjestajan tulee ottaa yhteytta
ennen taideteosten sijoittamista alueelle STARA:n vastaavaan piiripuu-
tarhuriin. Teoksen puistoon sijoittamisen tarkempi ajankohta on tassa
yhteydessa jaanyt sopimatta piiripuutarhurin kanssa. Tapahtuman jar-
jestajan piiripuutarhurille 27.6. lahettamassa sahkopostissa ei ilmene
teoksen puistoon tuomisen ajankohtaa.
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Sovellettu lainsaadanto

Lopputulos

Esittelijan perustelut

Puistotyontekijat ovat aamun tarkastus- ja siivouskierroksella poista-
neet ja tuhonneet hakijan puistoon tuomat esineet sinne kuulumattomi-
na. Esineiden yhteydessa ei ollut mitaan kylttia tai muuta selvitysta sii-
ta, etta esineet olisivat osa taideteosta. Suojatieta esittavien irrallisten
kappaleiden ei myodskaan uskottu olevan tarkeita.

Vahingonkorvauslain 6.1 §:n mukaan korvaussummaa voidaan alen-
taa, mikali vahingonkarsija on myotavaikuttanut vahingon syntymiseen.
Koska teoksen puistoon sijoittamisen tarkempi ajankohta on jaanyt
epaselvaksi, katsoo kaupunki kohtuulliseksi korvata teoksen arvioidut
materiaalikulut 500 euroa seka arviona uuden teoksen tekemisesta 500
euroa eli ynhteensa 1000 euroa.

Vahingonkorvauslaki (31.5.1974/412) 2:1 §, 6:1 §.

Laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/1978) 1-4 §.

Kaupunkiymparistblautakunta paattaa hyvaksya oikaisuvaatimuksen si-
ten, ettd hakijalle maksetaan aiemmin hyvaksytyn 500 euron arvioidun
materiaalikulun lisaksi 500 euroa uuden teoksen tekemisesta.

Asiassa saatujen selvitysten nojalla on katsottava, etta teoksen paikalle
tuomisen tarkempi ajankohta on jaanyt epaselvaksi, jonka takia teos on
vahingossa havitetty puistosta kaupungin puistotydntekijoiden toimesta.
Hakijan oman myotavaikutuksen vuoksi koko haettua summaa ei kor-
vata.

Oikaisuvaatimuksen kasittelyn edellytykset

Kuntalain (410/2015) 137 §:n mukaan kunnan viranomaisen paatok-
seen tyytymatdn saa hakea siihen oikaisua. Oikaisuvaatimuksen ja
kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatos on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asia-
nosainen) seka kunnan jasen. Tassa tapauksessa oikaisuvaatimuksen
on tehnyt asianosainen.

Kuntalain 134 §:n mukaisesti oikaisuvaatimus tehdaan toimielimen alai-
sen viranomaisen paatoksesta asianomaiselle toimielimelle. Kuntalain
138 §:n mukaisesti oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaannista. Paatds on lahetetty hakijalle tiedoksi kir-
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jeitse 22.9.2017. Oikaisuvaatimus kaupunkiymparistolautakunnalle on
saapunut 2.10.2017 eli saadetyssa maaraajassa.

Oikaisuvaatimus ja muut asiakirjat ovat olleet nahtavilla lautakunnan

kokouksessa.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot

Matti Laihonen, asiamies, puhelin: 310 38813
matti.laihonen(a)hel.fi

Oheismateriaali

—_

Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston hallintopaallikén paatékseen
22.9.2017 24 §

Selvitys esineen korvaamisesta 20.7.2017

Kuva teoksesta

Kartta vahinkopaikasta 3.7.2017

Valokuvat vauriosta

Lapinlahden sairaalapuiston varaus- ja lupahakuprosessi
Vuokrauspaatdés 21.6.2017 Lapinlahden sairaalapuisto

Liite1 oikaisuvaatimukseen (Sahkoposti piiripuutarhurille)
HEL2017-008482 SELVITYS.

O©CoO~NOOOPWN

Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet

Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekija Esitysteksti
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-
sen johdosta annettu paatos

Paatoshistoria

Kaupunkiympariston toimiala Hallinto Hallinto- ja lakipalvelut Hallintopaallikko

22.09.2017 § 24
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§ 106
Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan hallintopaallikon
vahingonkorvauspaatoksesta (Alppikyla)

HEL 2017-009233 T 03 01 00
Paatos

Kaupunkiymparistélautakunta paatti hylata toimialan hallintopaallikon
paatoksesta 10.10.2017 29 § tehdyn oikaisuvaatimuksen.

Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Hallintopaallikkd on hylannyt Purilaskujalla 12.8.2017 tapahtuneeseen
asuntovaunun vaurioitumiseen liittyvan vahingonkorvaushakemuksen.

Esitetyt vaatimukset ja niiden perusteet

Hakija on toistanut oikaisuvaatimuksessaan vaatimuksensa vahingon-
korvauksesta Alppikylassa Purilaskujalla tapahtuneeseen asuntovau-

nuvaurioon liittyen. Vahingonkorvaushakemuksen ja oikaisuvaatimuk-
sen mukaan vahinko on aiheutunut kaupungin kunnossapitotoimenpi-
teiden laiminlyonnista.

Hakijan asuntovaunu on ollut pysakoityna Purilaskujalle. Kiira-myrsky
on 12.8.2017 kaatanut puun hakijan asuntovaunun paalle. Kaatunut
puu rikkoi hakijan asuntovaunun katon ja vahingoitti sen runkoa.

Hakijan mukaan kaupunki on kaatanut parkkipaikan viereisesta metsi-
kosta paljon puita, mutta pystyyn on kuitenkin jatetty metsikon keskim-
maiset eli heikkojuuriset puut. Metsikon puut kaatuivat melkein kaikki.
Onnettomuutta ei olisi tapahtunut, jos kaupunki olisi kaatanut myds na-
ma heikkojuuriset puut. Hakijan mielesta puista oli myds kolme kappa-
letta lahoja.

Hakijan mukaan kaupungin paatos ei ole kadun ja eraiden yleisten
alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta annetun lain mukainen.

Asuntovaunun korjauskustannukset ylittaisivat vaunun kayvan arvon,
joten hakija vaatii kaupungilta vaunun hankintahintaa seka seisonta-
ajan korvausta eli yhteensa 6.450 euroa.

Paatoksen perustelut
Saadut selvitykset

Kunnossapitopiiri on kaynyt paikan paalla tarkistamassa hakijan asun-
tovaunun paalle kaatuneen puun kunnon. Kaatuneessa puussa ei ole
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ollut nakyvaa lahoa. Puu ei ole myodskaan ollut kituva, ja siina on ollut
lehtia.

Puun kaatuminen on johtunut Kiira-myrskysta, jonka takia kaupungin
puolella ei ole asiassa tuottamusta. Kaupunki ei nain ollen ole aiheutu-
neesta vahingosta vastuussa.

Sovellettu lainsaadanto
Vahingonkorvauslaki (31.5.1974/412) 2:1 §.

Laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/1978) 1-4 §, 6 §.

Lopputulos
Asiassa saatujen selvitysten nojalla on katsottava, etta Helsingin kau-
punki ei ole vastuussa puun kaatumisen aiheuttamasta hakijan asunto-
vaunun rikkoontumisesta. Aiemmin tehdyn kaupunkiympariston toimia-
lan hallintopaallikén paatoksen jalkeen ei ole esitetty uutta nayttda siita,
etta kaupunki olisi vastuussa aiheutuneesta vahingosta.
Kaupunkiymparistdlautakunta katsoo, etta hallintopaallikon paatosta ei
ole syyta muuttaa.
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Matti Laihonen, asiamies, puhelin: 310 38813
matti.laihonen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekija Esitysteksti
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-
sen johdosta annettu paatos
Paatéosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Oikaisuvaatimuksen kasittelyn edellytykset
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Esittelija

Lisatiedot

Oheismateriaali

Muutoksenhaku

Otteet

Paatoshistoria

Kuntalain (410/2015) 137 §:n mukaan kunnan viranomaisen paatok-
seen tyytymatdn saa hakea siihen oikaisua. Oikaisuvaatimuksen ja
kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatos on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asia-
nosainen) seka kunnan jasen. Tassa tapauksessa oikaisuvaatimuksen
on tehnyt asianosainen.

Kuntalain 134 §:n mukaisesti oikaisuvaatimus tehdaan toimielimen alai-
sen viranomaisen paatoksesta asianomaiselle toimielimelle. Kuntalain
138 §:n mukaisesti oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaannista. Paatos on lahetetty hakijalle tiedoksi kir-
jeitse 11.10.2017. Oikaisuvaatimus kaupunkiymparistolautakunnalle on
saapunut 16.10.2017 eli saadetyssa maaraajassa.

Oikaisuvaatimus ja muut asiakirjat ovat olleet nahtavilla lautakunnan
kokouksessa.

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho

Matti Laihonen, asiamies, puhelin; 310 38813
matti.laihonen(a)hel.fi

Oikaisuvaatimus 16.10.2017
Vahingonkorvausvaatimus, Purilaskuja, Suurmetsa
Vahingonkorvausvaatimus, Purilaskuja, Suurmetsa
Lisakirje 23.8.2017

Kuva 1

Kuva 2

Kuva 3

Kuva 4

Selvitys puiden kunnosta

O©CoO~NOOO PR WN =

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos

Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekija Esitysteksti
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-
sen johdosta annettu paatos
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Kaupunkiympariston toimiala Hallinto Hallinto- ja lakipalvelut Hallintopaallikko
10.10.2017 § 29
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§ 107
Kaupunkiymparistolautakunnan alaisten viranomaisten ajalla
14.2.-21.2.2018 tekemien paatosten seuraaminen

Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen kau-
punkiympariston toimialan viranomaisten 14.2.-21.2.2018 tekemia
paatoksia.

Kuntalain 92 §:n mukaan toimielimen kasiteltavaksi ei saa ottaa lain tai
asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai toimitusmenettelya
koskevia asioita. Otto-oikeutta ei saa siten kayttaa mm. maankaytto- ja
rakennuslain mukaisiin poikkeamisasioihin.

Kaupunkiympariston toimiala
Kaupunkiympariston toimialajohtaja
Paatokset
Maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit, tonttipaallikko
Paatokset
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, tontit, yksikon paallikko
Paatokset
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit, tontit, timipaallikkd asuntotontit
Paatokset
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, tontit, timipaallikkd maanhankinta
Paatokset
Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Tekninen johtaja
Paatokset
Tilapalvelut, toimitilavuokraus, yksikon paallikko
Paatokset

Tilapalvelut, yritysvuokraus, yksikon paallikko
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Paatokset

Tilapalvelut, tukkutori, yksikon paallikkd
Paatokset

Yllapito, yllapitopaallikko
Paatokset

Yllapito, toimitilat 1, yksikén paallikké
Paatokset

Rakennuttaminen, infrayksikko 1, yksikon paallikko
Paatokset

Rakennuttaminen, infrayksikko 2, yksikon paallikkd
Paatokset

Rakennuttaminen, toimitila 1, yksikon paallikko
Paatokset

Rakennuttaminen, talotekniikka, yksikon paallikko
Paatokset

Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus

Asiakkuusjohtaja
Paatokset

Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelut, asukas- ja yrityspalvelupaallikko
Paatokset

Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelut, asuntopalvelut, yksikdn paallikkod
Paatokset

Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelut, alueiden kaytto ja -valvonta, yksikon
paallikko

Paatokset

Kaupunkimittauspalvelut, kartat ja paikkatiedot, yksikon paallikkd

Paatokset
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Hallinto- ja tukipalvelut
Tietohallintopalvelut, tietohallintopaallikkd
Paatokset
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 15.2.2018

Paatosasiakirjat

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto 16.2.2018

Paatosasiakirjat

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Péytikirjan 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 99, 100, 101, 103,
104 ja 107 §:t.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantdonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §

2
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 98 §.
Tahan paatdokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistet-
tu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdomasti vai-
kuttaa (asianosainen).

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nay-
teta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa ta-
vallista sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin lahet-
tamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Sahkopostiosoite: helsinki.nao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutosta siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myos taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljennoksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 250 euron oikeu-
denkayntimaksun. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paa-
tosta muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Mak-

sua ei mydskaan perita eraissa asiaryhmissa eikd mydskaan mikali

Postiosoite
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kaupunkiymparisto@hel.fi
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Poytékirja

3
VALITUSOSOITUS

asianosainen on muualla laissa vapautettu maksusta. Maksuvelvollinen
on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynndosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi

Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Poytéakirjan 99 § (Kustannusten osalta).

Tahan paatdokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Valitusaika

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistet-
tu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vai-
kuttaa (asianosainen).

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-
tua kirjeen lahettamisesta.

Mikali paatos on annettu tiedoksi sahkoisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-

Postiosoite

PL 2244

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.
Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite:  helsinki.hao@oikeus.fi

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI

Faksinumero: 029 56 42079

Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5

Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myaos taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lIahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jal-
jenndksena

Postiosoite

PL 2244

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Helsinki 58 Faksi Alvnro
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— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 250 euron oikeu-
denkayntimaksun. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paa-
tosta muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkdpostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi

Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

4
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 102 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittémasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-

saannista.
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Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-

tua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtava-
na yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijfaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myds sahkoinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatodsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi
— oikaisuvaatimuksen tekija
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5
VALITUSOSOITUS

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen
— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Poytakirjan 105 ja 106 §:t.

Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus

Valitusaika

Paatokseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksella vain se, joka on
tehnyt alkuperaista paatosta koskevan oikaisuvaatimuksen.

Mikali alkuperainen paatos on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut,
saa tahan paatokseen hakea muutosta kunnallisvalituksella myo6s

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-

tua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtava-
na yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatos on annettu tiedoksi sahkoisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
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saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

— paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
— paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa
— paatés on muuten lainvastainen.

Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoi-  helsinki.hao@oikeus.fi

te:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI

Faksinumero: 029 56 42079

Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5

Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myads taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
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jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jal-
jennoksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Poytékirja

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 250 euron oikeu-
denkayntimaksun. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paa-
tosta muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
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Poytakirja tarkastettu
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Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa

www.hel.fi 07.03.2018.
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