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Kaupunkiymparistdn toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 06.06.2022

Tonttipaallikkod

36 §

Toimitilatonttien 22697/18, 19 ja 20 myyminen osto-oikeuden perus-
teella S-Pankki Tontti Erikoissijoitusrahastolle (Vallila, tontit
22697/18, 19, ja 20) ja pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen merkit-

seminen paattymaan

HEL 2022-005833 T 10 01 01 01

Teollisuuskatu/Elimaenkatu

Paatos

Paatoksen perustelut

Tonttipaallikko paatti:

— myyda S-Pankki Tontti Erikoissijoitusrahastolle (y-tunnus 2838474-
7) Helsingin Vallilassa sijaitsevat toimitilatontit 22697/18 (kiinteisto-
tunnus 91-22-697-18, pinta-ala 2 023 m?, rakennusoikeus 9 415 k-
m?), 22697/19 (kiinteistétunnus 91-22-697-19, pinta-ala 1 390 m?,
rakennusoikeus 6 775 k-m?) ja 22697/20 (kiinteistotunnus 91-22-
697-20, pinta-ala 3 249 k-m?, rakennusoikeus 12 460 k-m?) liitteena
1 olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisesti maanvuokrasopimuk-
seen nro 24218 sisaltyvan osto-oikeuden perusteella

— oikeuttaa sopimukset ja toiminnanohjaus -tiimin paallikon tai hanen
valtuuttamansa henkilon allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puo-
lesta edella mainitun kauppakirjan ja tarvittaessa tekemaan siihen
vahaisia korjauksia ja tarkennuksia

— oikeuttaa sopimukset ja toiminnanohjaus -tiimin paallikdn tai hanen
valtuuttamansa henkildn allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puo-
lesta vuokralaisten kanssa liitteena 2 olevan maanvuokrasopimuk-
sen nro 24218 (T1122-14) paattavan asiakirjan kauppakirjan allekir-
joituspaivana ja tarvittaessa tekemaan siihen vahaisia korjauksia ja
tarkennuksia.

T1122-14

Tonttien vuokralaiset Kiinteistd Oy Helsingin Teollisuuskatu 13 (y-
tunnus 3255950-3), Kiinteistd Oy Helsingin Teollisuuskatu 15 (y-tunnus
3255953-8) ja Kiinteistd Oy Helsingin Elimaenkatu 8 (y-tunnus
3255955-4) ovat pyytaneet 3.5.2022 paivatyssa hakemuksessaan
maanvuokrasopimukseen sisaltyvan osto-option toteuttamista siten, et-
ta osto-option kayttaisi vuokralaisen sijaan S-Pankki Tontti Erikoissijoi-
tusrahasto.

Postiosoite

PL 58213

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566
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Kiinteistélautakunta paatti 16.6.2016 § 286 vuokrata Helsingin Teolli-
suuskatu 15 Oy:lle (y-tunnus 0523953-9) tontin 22697/17 toimistotar-
koituksiin ajalle 1.7.2016 - 30.6.2046 paatoksessa mainituin ehdoin.

Kaupunginvaltuusto valtuutti 31.8.2016 § 214 kiinteistélautakunnan li-
saamaan edella mainittuun maanvuokrasopimukseen osto-oikeuden,
joka on voimassa yhteensa viisi vuotta maanvuokrasopimuksen allekir-
joittamisesta lukien. Em. paatoksen mukaan kauppahinta perustuu
maanpaallisen rakennusoikeuden osalta kauppahintaan 24 euroa/k-m?
(ind. 100=1951) ja maanalaisen rakennusoikeuden osalta kauppahin-
taan 12 euroa/k-m2. Kauppahinta on kuitenkin maanpaallisen rakennu-
soikeuden osalta vahintaan 459 euroa/k-m2. Maanvuokrasopimus on
allekirjoitettu 29.8.2017.

Tontista 22697/17 on 29.11.2021 hyvaksytyn tonttijaon nro 13768 pe-
rusteella muodostettu tontit 22697/18, 22697/19 ja 22697/20, jotka on
merkitty kiinteistorekisteriin 13.1.2022.

Kiinteistd Oy Helsingin Teollisuuskatu 13, Kiinteistd Oy Helsingin Teol-
lisuuskatu 15 ja Kiinteistd Oy Helsingin Elimaenkatu 8 ovat tulleet
yleisseuraantona po. tonttien vuokralaisiksi Helsingin Teollisuuskatu 15
Oy:n kokonaisjakautumisella 29.4.2022 alkaen.

Jakautumisen ja tonttien lohkomisen tarkoituksena on ollut vastaisuu-
dessa kehittaa kiinteistoja itsenaisina tontteina siten, etta kukin vuokra-
lainen hallinnoi yhta tonttia. Hankkeiden rahoitus- ja sijoittajaratkaisut
olisivat my0s edellyttaneet, etta kustakin tontista lohkomisen jalkeen
laadittavaan maanvuokrasopimukseen olisi lisatty erillinen osto-optio
vuoden 2024 loppuun saakka. Tama osoittautui kuitenkin kaupungin
kannalta mahdottomaksi ratkaisuksi.

Vuokralaiset taten esittivat, etta kiinteistosijoittamisen ja -kehityksen
seka hankkeiden rahoituksen nakokulmasta olisi tarkoituksenmukaista,
etta nykyinen osto-optio toteutettaisiin myymalla tontit vuokralaisten si-
jaan tonttirahasto S-Pankki Tontti Erikoissijoitusrahastolle, jonka kans-
sa vuokralainen solmisi kaupan jalkeen uudet maanvuokrasopimukset
osto-optioineen. Taman vuoksi vuokralaiset ja ostaja ovat myds esitta-
neet, etta nykyinen maanvuokrasopimus paatetaan kaupanteon yhtey-
dessa siten, etta tontit myydaan nykyisistd maanvuokraoikeuksista va-
paina.

Kaupungin nakokulmasta osto-option toteuttaminen edella mainitulla
tavalla edistaa tonttien kiinteistonkehitysta ja kasvattaa kiinteistojen ke-
hittamishankkeiden toteutusvarmuutta, mika puolestaan tukee kaupun-
gin tavoitteita alueen kokonaiskehittdmisen kannalta. Nain ollen esitys
katsottiin hyvaksyttavaksi.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58213 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
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Kauppahinta

Kauppahinta perustuu maanpaallisen rakennusoikeuden osalta kaup-
pahintaan 24 euroa/k-m? (ind. 100=1951) ja maanalaisen rakennusoi-
keuden osalta kauppahintaan 12 euroa/k-m? (ind. 100=1951). Kauppa-
hinta on kuitenkin maanpaallisen rakennusoikeuden osalta vahintaan
459 euroa/k-m?>.

Tonttien kauppahintoja laskettaessa kaytettavat rakennusoikeuden
maarat perustuvat tonttijaon nro 13768 osoittamiin rakennusoikeuksiin,
tai toteutuneeseen rakennusoikeuteen, jos se on em. tonttijaon osoit-
tamaa rakennusoikeutta suurempi. Kaytettavat rakennusoikeudet ovat
seuraavat:

Tontti 22697/18

— Maanpaallinen rakennusoikeus 9 012,5 k-m?
— Maanalainen rakennusoikeus 402,5 k-m?

Tontti 22967/19

— Maanpaallinen rakennusoikeus 5 086,0 k-m?
— Maanalainen rakennusoikeus 1 689 k-m?

Tontti 22697/20

— Maanpaallinen rakennusoikeus 12 671 k-m?
— Maanalainen rakennusoikeus 1 245 k-m?

Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla elin-
kustannusindeksin pisteluvulla korjattujen edella mainittujen rakennu-
soikeuksien yksikkohintojen mukaisesti.

Informatiivisesti todetaan, etta hintatasossa 4/2022 (virallisen elinkus-
tannusindeksin pisteluvulla 2121) tonttien kauppahinnaksi muodostuisi
kokonaisuudessaan 14 475 952,26 euroa.

Toimivalta

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 3.17.2017 § 135 siirtaa hallinto-
saannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 6 kohdan toimivaltansa maankayt-
t6 ja kaupunkirakenne palvelukokonaisuuden maaomaisuuden kehit-
taminen ja tontit -palvelun tonttipaallikdlle paattaa myyda kiinteistoja il-
man euromaaraista ylarajaa, jos luovutus perustuu vuokrasopimuksen
osto-oikeusehtoon.

Lisatiedot
Taina Niemelainen, kiinteistéasiantuntija, puhelin: 310 27335
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58213 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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taina.niemelainen(a)hel.fi

Liitteet
1 Kauppakirjaluonnos
2 Vuokrauksen paattaminen
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
KYMP Maakaupat
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Vuokralaiset Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Kymp/Make/Niemelainen
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 36 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58213 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58213 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Sami Haapanen

tonttipaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 07.06.2022.
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