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§ 154

Oikaisuvaatimus rakennusvalvontapalvelujen lupayksikon lupa-
arkkitehdin pientalon rakennusaikaisia muutoksia koskevasta muu-
toslupapaatoksesta 16.3.2021 (§144), Laajasalo

HEL 2021-004349 T 10 04 03

Facta 49-610-21-AM ja 49-14-21-0IK, Lupapiste LP-091-2020-10932

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti hylata
Frewkmees* tekeman oikaisuvaatimuksen kaupunkiymparistdon toimialan
palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapalveluiden
lupa-arkkitehdin rakennuslupapaatoksesta 16.3.2021 (§ 144, lupatun-

nus 49-610-21-AM), jolla on myonnetty As Oy Cock Rockille lupa pien-
talon rakennusaikaisille muutoksille seka aloittamisoikeus.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Paatés pannaan julki ilmoitus-
taululle samana paivana, kuin ymparisto- ja lupajaoston poytakirja ase-
tetaan nahtaville kaupungin verkkosivuilla.

Paatésehdotuksen perustelut

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 135 §:n mukaan rakennusluvan
myontamisen edellytyksena asemakaava-alueella on, etta:

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tayttaa sille 117 §:ssa saadetyt sekd muut taman lain
mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sel-
laisen jarjestamiseen;

5) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa
ymparistolle; seka

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti hait-
taa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Asiassa on kyse sen arvioimisesta, haittaako jo ennen luvan myonta-
mista toteutettu ja lyhennetty lampodkaivo (kaivo numero 3) naapuria tai
vaikeuttaako se naapurikiinteiston sopivaa rakentamista, eli onko luvan
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myontamiselle ollut MRL 135 § 1 momentin 6 kohdan mukainen edelly-
tys.

Lampdkaivon maanalainen laskennallinen loppupiste on ennen sen ly-
hentamista ollut sijaintikatselmuksen mukaan noin 5,8 metrin paassa
tontin rajasta ja yli 15 metrin paassa naapuritontin molemmista lampo-
kaivoista. Kaivon putkea on taman jalkeen lyhennetty myonnetyn ra-
kennusluvan lupamaarayksen mukaisesti 41 metria, jonka jalkeen las-
kennallinen etaisyys naapuritontin rajasta on vahintaan 7,5 metria.

Ymparistoministerion ohjeen (Ymparistéopas 2013, Energiakaivo, Maa-
lammon hyddyntaminen pientaloissa, s. 15) mukaan energiakaivon po-
rareian suositeltu minimietaisyys toiseen energiakaivoon on 15 metria
ja kiinteiston rajaan 7,5 metria. Ohjeessa todetaan, etta kyse on suosi-
teltavista ohjeellisista minimietaisyyksista eri kohteisiin, eivatka mini-
mietaisyydet valttamatta sovellu suoraan kaytettavaksi esimerkiksi pie-
nilla kiinteistailla, vaan niilla suositellaan tapauskohtaista harkintaa. Li-
saksi ohjeessa todetaan, etta vaikutukset Iaheisiin kohteisiin on syyta
selvittaa ennen energiakaivon rakentamista silloin, jos suunnitellaan
suositeltua lyhyempia etaisyyksia. Samat etaisyydet todetaan myods
Helsingin kaupungin maalampokaivoja koskevassa ohjeessa, jossa niin
ikdan kaytetaan termia "suositeltu vahimmaisetaisyys”.

Oikaisuvaatimuksen alainen lampodkaivo on todettu lyhennetyksi seka
rakennusvalvonnan osittaisella loppukatselmuksella etta hankkeeseen
ryhtyvien toimittamien valokuvien perusteella. Lyhennyksen jalkeen
kaivon sijainti tayttaa seka ymparistoministerion etta Helsingin kaupun-
gin ohjeiden mukaiset suositellut vahimmaisetaisyydet naapuritontin ra-
jasta ja naapuritontilla sijaitsevista lampodkaivoista. Kaivon ei nain ollen
voida katsoa aiheuttavan naapurille haittaa naapuria lyhennyksen jal-
keen.

Oikaisuvaatimuskirjelmassa esitetaan, etta lampdkaivon pakollinen ra-
kennettavuusselvitys puuttuu. Lupaa on tassa tapauksessa haettu jo
poratuille kaivoille, ja kaivuluvan johtoselvitys on esitetty rakennusval-
vonnalle ensimmaisen kaivon lupahakemuksen yhteydessa. Samaa
selvitysta olisi kaytetty myos taman luvan kasittelyssa, jos lupaa olisi
haettu ajoissa ennen kaivon poraamista, joten uuden johtoselvityksen
puuttuminen ei ole estanyt luvan myontamista.

Oikaisuvaatimus koskee lampokaivon liséksi tonttien rajalle sijoittuvia
istutuksia. Istutusten osalta oikaisuvaatimuksen tekijat ovat kuitenkin
iimoittaneet, etta oikaisuvaatimuksen tekemisen jalkeen toteutetut istu-
tukset kelpaavat heille. Istutusten ei nain ollen voida katsoa aiheutta-
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Asian tausta

van naapurille haittaa eivatkd ne muutoinkaan ole saadosten tai maa-
raysten vastaisia.

Rakennuslupa ja kaksi muutoslupaa

Rakennusvalvontapalvelujen lupa-arkkitehti myonsi paatoksellaan
19.12.2017 (§ 515, lupatunnus 49-3127-17-A) rakennusluvan ranta-
saunan purkamiselle seka pientalon, rantasaunan ja maalampdkaivon
rakentamiselle Laajasalon kaupunginosassa sijaitsevalle tontille
Frewkeweesr Lisaksi lupa-arkkitehti myonsi paatdksellaan 14.2.2019 (§ 95,
lupatunnus 49-364-19-AM) muutosluvan seuraaville muutoksille:

- paarakennuksen kaantaminen rajan suuntaiseksi

- porealtaan siirtaminen terassin alle

- maalampokaivon siirtdminen paarakennuksen viereen
- tilamuutosten johdosta kerrosalan lisays

- rantasaunan puukiuas ja takka seka terassin porras

Naihin kahteen lupaan ei ole vaadittu muutosta ja ne ovat lainvoimai-
sia.

Nyt kasiteltava oikaisuvaatimus koskee rakennusvalvontapalvelujen ra-
kennusarkkitehdin paatosta 16.3.2021 (§ 144, lupatunnus 49-0610-21-
AM), jolla myonnettiin toinen muutoslupa ja aloittamisoikeus seuraaville
jo toteutetuille muutoksille:

-lisatdan kaksi maalampokaivoa paarakennuksen yhteyteen ja maa-
lampokaivo nro 3 lyhennetaan, jotta saadaan 7,5 metrin etaisyys kiin-
teiston 91-49-267-6 rajaan

-rakennusten sokkelikorkojen muutokset

-terassin reunan muotoilu suorakulmaiseksi, terassin istuinsyvennys ja
lasikaide

-terassin nakdsuoja-seinat (portaan alle porealtaan eteen ja talon kul-
malle etelaan pain), istutuskaukalot pukuhuonetilan kellarillisuuden sai-
lyttdmiseksi

-kellarissa ovi-ja tilamuutoksia seka materiaalimuutoksia
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-piha-alueella mm. portaikon lyhennys, ajoliittymamuutos, sadevesikai-
vojen paikkojen muutokset, nakodalatasanne poistetaan, lisataan talo-
tikkaat ja kaiteita

-saunarakennuksessa: takan poisto ja valiseinamuutokset

-saunarakennuksen pohjoispuolelle lisataan kylpytynnyri ja maastopor-
taita

-rannan ja saunarakennuksen edustan korkoja nostetaan

Paatoksessa myonnettiin vahaisena poikkeamisena oikeus poiketa
saunan rakennusalueen rajasta kylpytynnyrin ja terassin osalta.

Oikaisuvaatimus

Naapuritontin ********** gmistajat ********** ovat vaatineet 6.4.2021
saapuneella kirjelmallaan muutoslupapaatokseen oikaisua seuraavasti:

1. Energiakaivo nro 3, joka porattu liian Iahelle tonttien valista rajaa ja
joka on hyvaksytty kayttoonotettavaksi lyhentamalla sen kollektoria 40
metria, on taytettava eli poistettava kaytosta. Vaatimusta perustellaan
Helsingin maalampokaivoja koskevalla ohjeella, jossa todetaan, etta
"Mikali porauksen jalkeen havaitaan, etta energiakaivo sijaitsee lahem-
pana kuin 7.5 metria naapurin rajasta, siihen on saatava naapurin
suostumus, tai reika on taytettava. Tasta syysta poraus on tehtava si-
ten, ettd 7.5 metrin etaisyys varmasti toteutuu”. Oikaisuvaatimuksen te-
kijoiden mukaan kaivoa ei olisi saanut ottaa kayttoon lainkaan, vaarin
porattu reika olisi tullut heti tayttaa kokonaan eika sita olisi saanut edes
lahtea varustamaan kollektorilla, silla naapurisuostumusta ei ole mis-
saan vaiheessa ollut.

Lisaksi oikaisuvaatimuksen tekijat vetoavat siihen, etta heidan omien
kaivojensa mitoitus ei kesta sita, etta naapurin kaivon nro 3 laskennalli-
nen etaisyys heittaisikin useita metreja tai sita, etta naapuri tai naapuri-
talon mydhempi omistaja paattaisi jatkossa parantaa oman lammitys-
jarjestelmaansa hyotysuhdetta pidentamalla ko. kaivon kollektoria, kun
kaivon syvyys sen edelleen mahdollistaisi. Kollektorin lyhentaminen ja
sen huolellinen dokumentointi ei takaa sita, ettei kaivoon voitaisi taas
myohemmin vaihtaa pidempi kollektori. Taman kattava valvominen ei
ole oikaisuvaatimuksen tekijoiden mukaan mahdollista. Reian tayttami-
nen on vaatimuksen mukaan suoritettava niin, etta kaivon nro 3 myo-
hempi kayttoonotto ei ole enaa lainkaan mahdollista.

Oikaisuvaatimuksen tekijat kertovat myds omien kaivojensa tilanteesta
ja toteavat, etta naapurille jaisi viela tilaa sijoittaa kolmaskin kaivonsa
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oman talonsa pohjoispuolelle ja etta he itse tarvitsevat tilaa mahdolli-
selle omalle kolmannelle kaivolle talojen valiin nykyisista kaivoistaan
tielle pain. Vaatimusta perustellaan myds silla, etta kaivosta numero 3
ei ole tehty pakollista rakennettavuusselvitysta seka silla, etta kaivoa ei
ole tarkemitattu ja nain sen todellinen sijainti 80 metrin syvyydessakin
voi heittaa viela useita metreja sen laskennallisesta sijainnista.

Lisaksi oikaisuvaatimuksen tekijat ovat 14.6.2021 saapuneessa sahko-
postissaan kertoneet lammityskauden 1.11.2020-1.5.2021 sahkonkulu-
tuksestaan.

2. Paatoksessa yhteiselle rajalle istutettavaksi hyvaksyttyjen vuoriman-
tyjen osalta naapurin tulee joko

a. esittaa jokin rakenteellinen ratkaisu, milla pensasmaiseksi kasvavan
vuorimannyn kasvaminen estetaan naapurin puolelle, tai

b. naapurin tulee vaihtaa rajamuuriin kapeammat ja vahintaan metrin
korkuiseksi kasvavat uudet kasvit antamaan paatoksessa maaritelty
rittavan kattava nakodsuoja ilman, etta kasvit kasvavat hairitsevassa

maarin naapurin puolelle, tai

c. naapurin tulee hyvaksyttaa istutettavat kasvit oikaisuvaatimuksen
tekijoilla, jos kasvit kasvavat naapurinkin puolelle.

Istutusten korkeuden osalta oikaisuvaatimuksen tekijoilla ei ole muuta

huomautettavaa kuin se, etta nakdsuojaksi maariteltyjen istutusten tu-

lee olla vahintaan paatoksessa mainittu yksi metri korkeudeltaan ja riit-
tavan yhtenainen kattamaan uima-altaan peittamisen.

Vaatimusta perustellaan silla, etta vuorimantyjen istutus nakosuojaksi
on hyvaksytty vain niiden korkeuden (1 m) perusteella. Vuorimannyt
kasvavat kuitenkin leveytta 2-4 m ja ne sijaitsevat aivan yhteisessa ra-
jassa kiinni olevissa naapurin rajamuureissa. Nain tilaa niiden huolta-
miselle ei jaa lainkaan naapurin oman tontin puolelta. Paatoksen valilli-
nen seuraus on sallia vuorimantyjen kasvaminen 1-2 m oikaisuvaati-
muksen tekijoiden tontin puolelle vastoin heidan suostumustaan yh-
teensa noin 25 metrin matkalla.

Vastine

Luvanhakijat ovat toimittaneet 12.4.2021 vastineen, jossa todetaan, et-
ta kaivon numero 3 asiassa on toimittu luvan mukaisesti. Rakennusval-
vonnan tarkastusinsinddri on muuttotarkastuksen yhteydessa todennut
maalammon olleen pois kaytdsta seka nahnyt lyhennetyt maalampo
putket pihalla. Maalampdputkien lyhentamisesta on myds tarvittaessa
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esittaa kattava dokumentaatio siita, etta ollaan toimittu luvan mukaises-
ti.

Lisaksi vastineessa todetaan, etta nakdsuojan rakentamiseen ja riitta-
vyyteen on ollut rakennusvalvonnan lupa. Nakosuojan riittavyys on
my0s luvan antamisen jalkeen uudelleen todettu rakennusvalvonnan
lupa-arkkitehdin paikalla kaynnin yhteydessa riittavaksi.

Luvan hakijat ovat lisaksi toimittaneet sahkopostitse 4.6.2021 tayden-
nyksia ja valokuvia kollektorin lyhentadmisesta ja tonttien rajalle tehdyis-
ta istutuksista. Rajalle on hankkeeseen ryhtyvien mukaan istutettu kar-
tiovalkokuuta (Conica), kaapiomantya (Watereri), pilarikatajaa
(Suecica) ja kiinankatajaa (Stricta). Oikaisuvaatimuksen tekijat ovat
14.6.2021 ilmoittaneet sahkdpostitse, etta rajalla olevat istutukset on
vaihdettu oikaisuvaatimuksen tekemisen jalkeen ja ne kelpaavat oikai-
suvaatimuksen tekijdille tassa muodossa.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 135 §

Esittelija
yksikon paallikkd
Aarno Alanko
Lisatiedot
Ulpu Juvalainen, rakennuslakimies, puhelin: 310 26467
ulpu.juvalainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Rakennuslupa 19.12.2017, lainvoimainen
3 Muutoslupa 14.2.2019, lainvoimainen
4 Oikaisuvaatimuksen alainen muutoslupa 16.3.2021
5 Oikaisuvaatimuskirjelma liitteineen
6 Hankkeeseen ryhtyvien vastine 12.4. ja sahkoposti istutuksista
4.6.2021
7 Hankkeeseen ryhtyvien sahkdposti kollektorin lyhentamisesta 4.6.2021
8 Oikaisuvaatimuksen tekijdiden sdhkodposti 14.6.2021
9 Kaivuluvan johtoselvitys 30.1.2019
10 Lampokaivon sijaintikatselmuksen poytakirja 28.5.2019
11 Loppukatselmuspdytakirja 24.3.2021
12 Asemakaava numero 11470
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, purkamis- ja maisematyoélupa
paatos oikaisuvaatimukseen
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen teki-  Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-,
jat purkamis- ja maisematyolupa paatos oikai-
suvaatimukseen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Liite 9
Liite 10
Liite 11
Liite 12
Rakennushankkeeseen Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-,
ryhtyva purkamis- ja maisematydlupa paatos oikai-
suvaatimukseen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Liite 9
Liite 10
Liite 11
Liite 12
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
yksikén paallikkd
Aarno Alanko

Lisatiedot
Ulpu Juvalainen, rakennuslakimies, puhelin: 310 26467
ulpu.juvalainen(a)hel.fi
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Sijaintikartta

Rakennuslupa 19.12.2017, lainvoimainen
Muutoslupa 14.2.2019, lainvoimainen
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1
2
3
4 Oikaisuvaatimuksen alainen muutoslupa 16.3.2021
5
6
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4.6.2021

7 Hankkeeseen ryhtyvien sahkdposti kollektorin lyhentadmisesta 4.6.2021
8 Oikaisuvaatimuksen tekijdéiden sdhkoposti 14.6.2021

9 Kaivuluvan johtoselvitys 30.1.2019

10 Lampdkaivon sijaintikatselmuksen poytakirja 28.5.2019

11 Loppukatselmuspdytakirja 24.3.2021

12 Asemakaava numero 11470

Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, purkamis- ja maisematyolupa
paatos oikaisuvaatimukseen

Ote
Oikaisuvaatimuksen teki-
jat

Rakennushankkeeseen
ryhtyva

Otteen liitteet

Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-,
purkamis- ja maisematydlupa paatos oikai-
suvaatimukseen

Liite 1

Liite 2

Liite 3

Liite 4

Liite 5

Liite 6

Liite 7

Liite 8

Liite 9

Liite 10

Liite 11

Liite 12

Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-,
purkamis- ja maisematydlupa paatos oikai-
suvaatimukseen

Liite 1

Liite 2

Liite 3

Liite 4

Liite 5

Liite 6

Liite 7

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite
Ty6pajankatu 8
Helsinki 58
https://www.hel.fi/

Puhelin Y-tunnus Tilinro
09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Faksi Alv.nro

F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 10/2021 9(9)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-
ja lupajaosto
Asial7
01.07.2021

Liite 8
Liite 9
Liite 10
Liite 11
Liite 12

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



