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RASITESOPIMUS

SOPIMUKSEN OSAPUOLET JA KIINTEISTOT

Kiinteistbosakeyhtié Helsingin Sahkétalo, (jaliempana Sahkdtalo)

Y-tunnus: 1901114-8

osoite: Kampinkuja 2, 00100 Helsinki

rekisteritontin 91-4-216-1 omistajana (Kampinkuja 2),
jaliempana Sahkoétalo-tontti

Helsingin kaupunki, (jaliempana Kaupunki)

Y-tunnus: 0201256-6

osoite: Kaupunkiympériston toimiala,

maankayttd ja kaupunkirakenne, maaomaisuuden kehittdminen ja tontit,
PL 2214, 00099 Helsinki

Yleisen alueen 91-4-9902-2 (Kampinkujaa sivuava tori, Kampinkuja 1,
Salomonkatu 8a) omistajana, josta on tarkoitus muodostaa vireilla olevan
asemakaavamuutoksen nro 12708 mukainen palvelurakennus -tontti nro
4219/1,

Jéljempana THK-tontti

1. SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Kaupunginvaltuusto paatti 21.9.2022 asemakaavamuutoksesta nro 12708, jossa
Kampin yleiselle alueelle 91-4-9902-2 (Kampinkujaa sivuava tori) on osoitettu
palvelurakennus -tontti palvelurakennusta varten.

Asemakaavamuutoksesta on valitettu.

Kaupungin  on  tarkoitus vuokrata po. muodostettava THK-tontti
asemakaavamuutoksen voimaan tultua kaupunkikonserniin kuuluvalle Kiinteisto
Oy Helsingin Toimitilat -nimiselle  yhtidlle keskustan terveys- ja
hyvinvointikeskuksen toteuttamista varten. THK-tontille toteuttavan keskuksen
tarvitsemat vaestdnsuojapaikat on tarkoitus osoittaa naapurissa sijaitsevan
Sahkétalotontin rakennuksen kellarissa jo sijaitsevaan vaestdénsuojaan, johon on
mahdollista rakentaa Sahkdtalotontin oman tarpeen ylittavia
vaestdnsuojapaikkoja. Ratkaisu on teknistaloudellisesti perusteltu, koska THK-
tontille ja sen ympaérilla olevien katualueiden alle oman vaestdnsuojan
toteuttaminen olisi hyvin haasteellista ahdas tontti, keskuksen suuri
rakennusmassa ja metron tilat ja tunnelit huomioon ottaen.
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Taman sopimuksen tarkoituksena on vahvistaa pysyvana rasitteena THK-tontille
toteuttavan terveys- ja hyvinvointikeskuksen tarvitsemat vaestdnsuojapaikat
Sahkétalo-tontille niin, ettd ne rekisterdidaan ja sitovat myds THK-tontin ja
Sahkétalo-tontin tulevia luovutuksensaajia.

Lisdksi Kaupunki ottaa tdman sopimuksen noudattamisesta lisdehdon Kiinteistd
Oy Helsingin Toimitilat -yhtion THK-tontista myéhemmin tehtadvédan maanvuokra-
sopimukseen.

PERUSTETTAVA RASITE

THK-tontin vaestonsuojapaikat Sdahkotalo-tontin kellarin vaesténsuojaan

THK-tontilla on pysyva oikeus sijoittaa Sahkdotalotontilla olevan rakennuksen
kellarissa jo sijaitsevaan véestdnsuojaan likim&arin tdman sopimuksen lopussa
olevaan  kuvassa osoitettuun 215 m2:n  suuruiseen tilaan 271
vaestbnsuojapaikkaa ja kayttda niitd kulloinkin  voimassa olevan
vaestbnsuojasdanndsten mukaisissa poikkeustilanteissa ja tarvittavissa
yhteisesti erikseen sovituissa vaestdnsuojeluharjoituksissa. S-tontilla on
velvollisuus myétavaikuttaa THK- tontin  henkilékunnalle vaestdnsuojan
kayttdmiseksi tarvittavan koulutuksen jarjestdmiseen. Lisaksi THK-tontilla on
oikeus kulkea em. tilaan ja kayttdd vaestdnsuojan yhteisia sosiaalitiloja.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Séhkotalotontilla on oikeus kayttaa ja vuokrata
tilaa muina kuin véaestdnsuojasaannésten mukaisina poikkeustilanteissa ja sen
takia THK-tontti ei osallistu tilan vss- eikd muihin kaytté-, yllépito- ja muihin
kustannuksiin.

Sahkoétalo-tontti vastaa kustannuksellaan, ettd vaesténsuoja mukaan lukien em.
tila on varusteineen kulloistenkin vaestdnsuojasdanndsten mukaisessa
kunnossa. Lisaksi Sahkdtalo-tontti tyhjentaa tilan kulloistenkin
vaestdnsuojasaanndsten mukaisessa ajassa.

Sahkoétalo-tontti toteaa, ettéd tehdyssa vaestbnsuojan kuntoselvityksessad ja
mySdhemmin palotarkastuksessa on ilmennyt, ettei vaestdnsuoja nykyiselldén
tayta alkuperdisen rakennusluvan mukaisen A-luokan terasbetonisuojan
vaatimuksia. Pelastus- ja rakennusvalvontaviranomaisten kanssa kaytyjen
neuvotteluiden perusteella Sahkotalotontti hakee rakennuslupaa vaestdnsuojan
muuttamiseksi S2-luokan suojaksi (suojaluokan alentaminen). S&hkd&talotontti
hakee rakennuslupaa vaestdénsuojan saneeraamiseksi 31.5..2023 mennessa ja
vastaa vaestdnsuojan rakennusluvan mukaisista muutostéistd niin, ettd ne
valmistuvat kolmen vuoden kuluessa rakennusluvan voimaantulosta.

THK-tontin toteuttava Kiinteist6 Oy Helsingin toimitilat maksaa taman
sopimuksen mukaisesta pysyvasta rasiteoikeudesta kertakorvauksena 369 592



3 (5)

euroa ', joka sidotaan rakennuskustannusindeksin 2000 = 100 pistelukuun 166,5
(syyskuu 2022) ja tarkistetaan maksuhetkelld olevalla pisteluvulla edellytten,
ettd THK- hankkeen asemakaavanmuutos tulee voimaan ja siitd on tehty
hankepdatdés. Korvaus tulee suorittaa kuuden kuukauden kuluessa THK-
hankkeen rakentamisen  alkamisesta  (rakennushankkeen  virallinen
aloituskokous), aikaisintaan kuitenkin, kun sahkoétalo-tontti on osoittanut
jarjestamassaan  loppukatselmuksessa suorittaneensa edellda  sanotun
rakennusluvan mukaiset vaesténsuojan muutostyét. THK-tontilla on oikeus
osallistua loppukatselmukseen ja siitéa tulee ilmoittaa vahintdan yhta kuukautta
ennen. Sahko6talo-tontti 1ahettdd edelld mainitusta korvauksesta erillisen laskun.

RASITEOIKEUDEN PERUSTAMISESTA MAKSETTAVA KORVAUS

Taméan sopimuksen mukaisen rasitteen perustamisesta ei makseta muuta
korvausta kuin mita edella on sanottu.

SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN JA PAATTAMINEN

Osapuolet ovat velvollisia muuttamaan tatd sopimusta tédssa sopimuksessa
ilmenevia paaperiaatteita noudattaen, jos tdssa sopimuksessa havaitaan virhe tai
THK:n véesténsuojapaikkatarve muuttuu suuremmaksi ja véestbnsuojassa on
vield vapaita paikkoja.

Lisaksi osapuolet sitoutuvat sopimaan tdméan sopimuksen mukaisen pysyvan
rasiteoikeuden poistamisesta ilman korvausvelvollisuuksia, jos THK-tontin
asemakaavamuutosta ei saada voimaan tai THK-tontin toteuttamista koskevaa
hankepaatdsta ei saada aikaan 31.12.2029 mennessa.

SOPIMUKSEN REKISTEROINTI

Sopimuksen osapuolet ovat oikeutettuja toisiaan enempaa kuulematta
hakemaan edelld mainitun rasitteen perustamista.

Mikali tata rasitesopimusta ei voida vield rekisterdidd tdssd sopimuksessa
sanottujen Kkiinteistdjen valille tulevan THK-tontin asemakaavavalituksesta
johtuen, rekisterdidaan tama sopimus tassd vaiheessa kaupungin
rasiteoikeudeksi Sahkétalo-tontilla. Osapuolet hyvaksyvat, ettd tdma muutetaan

136,37 €/kem2 * 10 162 kem2 (THK- tontti) = 369 592 €
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rekisterissa ilman eri kuulemista asemakaavamuutoksen tultua voimaan ja THK-
tontin tultua muodostetuksi tonttien valiseksi rasitteeksi.

Mikali rasitteen rekisteréiva viranomainen Kkieltdytyy rekister6iméasta tassa
sopimuksessa sovittua jarjestelyd rasiteoikeutena, jdd se kuitenkin voimaan
osapuolia sitovasti tdman sopimuksen varassa ja siten kuin jaljempénéd 6.
kohdassa on sanottu.

Kaupunki hakee sopimuksen rekisterdintida viivytyksettd ja vastaa rasitteen
perustamis- ja rekisterdintikustannuksista.

6. SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Mikali tata sopimusta ei ole rekisterdity, osapuolella on velvollisuus ottaa tonttinsa
luovuttaessaan  kauppa- tai muuhun luovutuskirjaan ehto tamén
rasitesopimuksen noudattamisesta.

7. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama sopimus tulee voimaan osapuolia sitovaksi allekirjoitushetkella.

SOPIMUSKAPPALEET JA ALLEKIRJOITUKSET

Tama sopimus on allekirjoitettu sdhkdisesti.

Helsingin kaupunki

Kiinteistdosakeyhtié Helsingin Sahkdtalo
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THK:n

vaestonsuojapaikat




