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§ 584

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallituksen elin-
keinojaostolle toimitilatontin (KTY) varaamiseksi Lindstrom Invest
Oy:lle toimistohankkeen suunnittelua varten (Sornainen, Tyopajan-
piha, kaavatontti 10575/29)

HEL 2019-011500 T 10 01 01 00

Vanha Talvitie 5

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallituksen elinkeinojaos-
tolle Lindstrom Invest Oy:lle (y-tunnus 1712795-6) Tydpajanpihan toi-
mitilatontin varaamista toimistohankkeen suunnittelua varten seuraa-
vasti:
— varausalue on kaavatontti 10575/29 (KTY, pinta-ala 2 452 m?, ra-
kennusoikeus 10 000 k-m?, Vanha Talvitie 5)
— varaus on voimassa 31.12.2020 saakka
— varauksessa noudatetaan liitteen 1 mukaisia erityisia ja yleisia va-
rausehtoja.
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Esitysehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Lindstrom Invest Oy:lle esitetaan Sornaisten Kalasataman alueen Tyo-
pajanpihan korttelissa sijaitsevan toimitilatontin 10575/29 varaamista
toimistohankkeen suunnittelua varten 31.12.2020 asti. Yhtio on toteut-
tanut viime vuosina vaiheittain samaan kortteliin toimistorakennuksia
yhteensa yli 20 000 kerrosneliometria. Tontille on tavoitteena suunnitel-
la ja rakennuttaa ymparistdsertifikaatit tayttava paakonttoritason toimis-
torakennus nopealla aikataululla.

Hakemus ja suunniteltava hanke

Hakija pyytaa, etta sille varataan Kalasatamasta toimistotontti. Lindst-
rom Invest Oy on vuodesta 2002 toiminut itsendinen ja yksityinen kiin-
teistosijoitus- ja kehitysyhtio. Yhtion omistamat toimitilarakennukset si-
jaitsevat keskeisilla paikoilla Sornaisissa ja Vallilassa. Toiminta on kes-
kittynyt Kalasataman alueelle. Yhtio on rakentanut vuosina 2008-2019
Kalasatamaan toimistorakennuksia yhteensa yli 20 000 kerrosneliomet-
ria. Viimeisin rakennus Rantatien Loikka valmistui elokuussa 2019 tule-
van Kaupunkiymparistdtalon naapuriin.

Tavoitteena on suunnitella ja rakennuttaa varattavalle tontille paakont-
toritason toimistorakennus, johon sijoittuu yksi tai useampi yritys. Nyt
suunniteltava rakennus on itsenainen hanke, mutta se taydentaa haki-
jan toimitila- ja palvelutarjontaa korttelissa.

Rakennukseen sijoitetaan rakennuslupamaarayksien salliessa aurinko-
voimala, jollainen on myods Loikassa. Rakennus suunnitellaan vahin-
téan LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) Gold —
sertifikaattia vastaavaan laatutasoon.

Tavoitteena on toteuttaa rakennus yhdessa vaiheessa siten, etta se
voitaisiin ottaa kayttoon viimeistaan kesalla 2022. Kohteen suunnittelu
on tarkoitus aloittaa viipymatta. Hanke on suunniteltava yhteistydssa
sen pohjoispuolelle suunniteltavan asuntohankkeen kanssa, koska niil-
|& on yhteinen kulkuyhteys.
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Hakemus on oheismateriaalissa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Varaushakemuksen kohteena olevalla tontilla on voimassa vuodelta
2017 asemakaava nro 12390. Tontti on osoitettu toimitilarakentamisen
korttelialueeksi (KTY). Tontin rakennusoikeus on 10 000 k-m? ja sille
voi toteuttaa 3-10 —kerroksisen toimistorakennuksen.

Sijaintikartta ja varausaluekartta ovat esityksen liitteena 2.

Varausehdot

Paatosesityksen liitteeseen otetut erityiset varausehdot on laadittu yh-
teisty0ssa asemakaavapalvelun, elinkeino-osaston ja aluerakentamisp-
rojektin kanssa.

Lisaksi paatosesityksen liitteeseen 1 otetut yleiset varausehdot sisalta-
vat kaupungin varauksissa tavanomaisesti kaytettavat ehdot.

Tontin varaaminen

Esittelija esittda tontin varaamista hakijalle paatosesityksen mukaisesti.

Tontin varaaminen hakijalle perustuu tdman kanssa kaytyihin neuvotte-
luihin. Tontti on pitkaan ollut avoimesti haettavissa kaupungin nettisi-
vuilla ennen hakijan kanssa kaytyja neuvotteluja.

Hakijan edella esitelty toiminta ja hanke soveltuvat hyvin kyseiselle ton-
tille. Hanke toteutuessaan edistaa myds alueen rakentamista ja on
kaupungin yritys- ja elinkeinopolitikan mukainen.

Tontin myohempi luovuttaminen

Toimivalta

Varattavaksi esitettava tontti on tarkoitus myohemmin luovuttaa hakijal-
le kaupunginhallituksen 1.4.2019, 5 § paattamien toimistotonttien luo-
vutusta koskevien linjausten mukaisesti vuokraamalla osto-oikeuksin
tai myymalla ellei tontinluovutusta koskevien neuvottelujen perusteella
erityisen perustellusta syysta toisin esiteta.

Hallintosaannon 8 luvun 2 §:n 7 -kohdan mukaan kaupunginhallituksen
elinkeinojaosto paattaa kaupungin omistamien yritys- ja teollisuustont-
tien varaamisesta elinkeinotoiminnan tarpeisiin.
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