


Munkkivuoren ja Talinrannan taydennysrakentamisen tavoitteet

Oftteita suunnitteluperiaatteiden
selostuksesta:

Munkkivuoren ja Talinrannan asuinkortteleiden
yleiskaavan tavoitteiden mukainen
korttelitehokkuus on paaosin 0,4-1,2. Yleiskaavan
mukaan tehokkuus voi korttelialueilla perustellusti
olla tata suurempi. Munkkivuoren ja Talinrannan
valiselld alueella yleiskaavan tavoitteiden
mukainen korttelitehokkuus on Taiteentekijantien
pohjoispuolella padosin 1,8 ja Taiteentekijantien
eteldpuolella 1,0-2,0.

Munkkivuoren nykyisten kortteleiden taydennys-
rakentaminen

Munkkivuoren asuinkorttelit sdilytetaan. Nykyisten
rakennusten ja piha-alueiden suojeluarvot tulee
ajanmukaistaa asemakaavavaiheessa. Kortteleissa
on ainoastaan yksittdisia uudisrakentamiseen
sopivia paikkoja, jonka takia yleiskaavan enim-
maistehokkuus e=1,2 ei ole nykyisten kortteleiden
kehittamisen tavoitteena. Munkkivuoren olemas-
sa olevien asuinkortteleiden uudisrakennustyyppi
on padsaantoisesti 4-6-kerroksinen lamelli- ja
pistetalo, mutta myds muut rakennustyypit ovat
mahdollisia, esim. rivitalot ja terassitalot. Uudis-
rakennuspaikat sijoittuvat padosin katujen varsille
paikoitusalueiden ja autotallien paikoille seka [am-
pokeskusten paikoille. Uudisrakennnukset eivat
saa rikkoa kortteleiden harmonista kokonaisuutta.
Uusi rakentaminen tulee sopeuttaa 1950-luvun
mittakaavaan ja arkkitehtuuriin, joka tarkoittaa
mm. kapeita runkosyvyyksia, selkedta massoittelua
seka julkisivun eleetdnta kasittelyd, jossa vaan
tiettyja tarkeita kohtia, kuten sisdankaynteja ja
rdystdita, korostetaan perusjulkisivusta poikkeaval-
la materiaalilla ja varilla. Julkisivujen paaasiallinen
materiaali tulee olla paikalla muurattu tiili tai tiilen
paadlle tehty rappaus.

Korttelit on arvotettu ja arvottamisen pohjalta on
laadittu korttelikohtaiset karttamerkinnat ja maa-
raykset. Arvottamisen pohjalta on myds osoitettu
olemassa olevien kortteleiden tdydennysrakennus-
paikat. Taloyhtiot voivat halutessaan tutkia esitet-
tyja paikkoja tarkemmin ja hakea kaavamuutosta.
Kaupunki valmistelee kaavamuutoksen yhteistyods-
sa taloyhtién kanssa ja valmistelun aikana laadi-
taan tarvittavat selvitykset.
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Talinrannan nykyisten kortteleiden tdaydennysra-
kentaminen

Talinranta on rakennettu korkeudelle n. +2.0, joka
on alle nykyista turvalliseksi rakentamiskorkeu-
deksi maariteltya korkotasoa. Talinrantaan on
laadittu esisuunnitelma siitd, miten alue voitaisiin
suojata tulevaisuuden merivedennousulta koko-
naisuudessaan. Valjasti rakennetuissa kortteleissa
on tilaa tdydennysrakentamiselle, mutta yksit-
tdisten uudisrakennusten sijoittaminen nykyisten
rakennusten korkotasosta poikkeavalle tasolle on
haastavaa, koska kaupungin tavoitteena on sijoit-
taa uudisrakentaminen turvalliselle korolle. Pitkan
tahtdaimen suunnitelmana on mahdollista tutkia
laajempien korttelikokonaisuuksien rakentaminen
uudelleen turvalliselle rakentamiskorkeudelle, jol-
loin olisi mahdollista tutkia yleiskaavan mukaista
tehokkaampaa rakentamista. Tama tulee todenna-
koisesti ajankohtaiseksi vasta kun olemassa olevat
rakennukset ovat tulleet elinkaarensa paahan.
Talinrannan lansireunan kortteleiden mittakaava ja
kaupunkikuvallinen ratkaisu tulee sdilyttaa.

Uudet kortteli U1 - U6

Suunnitteluperiaatteiden valmistelun aikana on
tutkittu tdydennysrakentamisen paikkoja kau-
pungin strategian, yleiskaavan 2016 seka suun-
nitteluperiaatteiden Johdanto-osassa mainittujen
tavoitteiden ja reunaehtojen pohjalta. Uusista
kortteleista on suunnitteluperiaatteiden valmis-
telun aikana laadittu lukuisia vaihtoehtoisia luon-
noksia. Luonnosten pohjalta on voitu arvioida mm.
uusien kortteleiden sijainti, maksimitehokkuus,
enimmaiskerrosluvut ja autopaikkojen maarat.
Suunnitteluperiaatteissa on esitetty muutamia
ratkaisumalleja siitd, mita rakentaminen uusissa
kortteleissa voisi olla.

Suunnitteluperiaatteet ohjaavat jatkosuunnittelua,
mutta lopulliset ratkaisut, kuten rakennustyyppi,
rakennusten massoittelu, pihapiirit ja kortteleiden
liittyminen ymparistéon tutkitaan tarkemmin
vasta asemakaavojen valmistelun yhteydessa.
Asemakaavojen valmistelun yhteydessa laaditaan
my0s tarvittavat lisaselvitykset.



Munkkivuoren ja Talinrannan taydennysrakentaminen, rakeisuuskartat

Koko alueen rakeisuuskartta, jossa nykyiset rakennuset on merkitty mustalla ja vudet asuinrakennukset punaisella.
Kuvassa on luonnos uusien kortteleiden U1 ja U2 suurkortteliratkaisusta.

Koko alueen rakeisuuskartta, jossa nykyiset rakennuset on merkitty mustalla ja vudet asuinrakennukset punaisella.
Kuvassa on luonnos uusien kortteleiden U1 ja U2 avoimesta kortteliratkaisusta.
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Uudet korttelit U1-U2

Luonos avoimesta kortteliratkaisusta Munkkivuoren ja Talinrannan vdlissG. Ndkymd luoteesta.
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Uusi kortteli U3

Kavlastsn

Ulvilanpuiston I&nsireunan lamellitalon asemapiirustus. Luonnoksessa on esitetty myds lamellitalon itépuolella
olevan pelikentdan, leikkipuiston ja kerhorakennuksen alue, jota ehdotetaan kehitettéviksi 1960-luvulla suunnitelman
suuntaan.

Ulvilanpuiston I&nsireunan lamellitalo sijoitettuna kaupunkimalliin. N&kymda eteldstd.
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Uusi kortteli U4

Kirkon tontin asemapiirustus (kaksi lamellitaloa).
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Uusi kortteli U5

Ulvilanpuiston itGosan lamellitalon asemapiirustus.

o

mellitalo sijo

/, ':'j . SR
Ulvilanpuiston it&osan la itettuna kaupunkimalliin. Nékymd eteldstd.
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Uusi kortteli Ué

o ' ¢ ;i &N )
Uuden Ué-korttelin ja tGydennettyjen nykyisten kortteleiden iimavalokuva. Korttelit sijaitsevat Turunvdaylén ja Ulvilantien
vdlissd. Turunvdyldn suunniteltu uusi linjaus on esitetty punaisella.

Uusi Ub-kortteli ja tdydennetyt nykyiset korttelit sijoitettuna kaupunkimalliin. Ndkymé kaakosta.
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Ulvilantie 29:n (tontti 30113/2) taydennysrakentamisehdotus.
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Havainnekuva Ulvilantie 29:r; tontin tGydennysrakentamisehdotuksesta. Ndkymda I&nnesta.
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Kirkon tontin dusi faja
3 Naantalinkatu

Laajennettu ostoskeskus

Laajennettu paivakotitontti

rkon ja asuinrakennusten autopaikat
Kerrostalo IV krs

Puisto

Tontin 30113/2 eteldreufiaan on tukittu neljén rivitalon ;ijoiftomisfo. Ratkaisu mahdollistaa isompien perheasuntojen rakentamisen tontille.

fontin rajoja ei muuteta. Naantalintien jatkeen katualue sijoitettuu kokonaan tontin eteldpuolelle

nykyisen autopaikkaohjeen vaatimus tdyttyy tontilla (1 ap/135 k-m?). Tontin kaakkoisreunaan on esitetty nykyisen kaavan mahdollista-
mat vudet autopaikat. Loput autopaikoista on ehdotettu sijoitettavaksi tontin sisdisen ajoyhteyden varrelle.

rivitalojen sijoittaminen viereisten lamellitalojen koordinaatin mukaisesti mahdollistaa vihervybhykkeen sdilyttdmisen ja uusien puiden
istuttamisen tontin sisdisen ajoyhteyden varrrelle

rivitaloissa on 2,5 kerrosta ja asuntojen kattoterasseja, jokaisen asunnon pohjakerroksessa on yhden auton autotalli
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