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§ 63

Tilojen jatkovuokraus Parmaco Oy:lta kasvatuksen ja koulutuksen
toimialalle Sophie Mannerheimin koululle osoitteessa Sibeliuksen-
katu 16

HEL 2024-006525 T 10 01 04

Paatos
Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti
A

jatkaa Parmaco Oy:n omistaman, osoitteessa Sibeliuksenkatu 16 sijait-
sevan 3453,5 m2 laajuisen koulutilan vuokrausta 16.04.2024 paivatyn
hankesuunnitelman mukaan toistaiseksi siten, etta arvonlisaveroton
paaomavuokra viiden vuoden (60 kk) ajalta on yhteensa enintaan
3620 000 euroa ja ensimmainen mahdollinen irtisanomisajankohta on
30.11.2028 irtisanomisajan ollessa 6 kk.

B

oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan asiakkuusyksikko 1:n paallikon
allekirjoittamaan Parmaco Oy:n kanssa tehtavan vuokrasopimuksen
seka tekemaan vuokrasopimukseen tarvittaessa vahaisia muutoksia.

Esittelija
vs. tekninen johtaja
Hannu Seppala
Lisatiedot

Sanna Rautajarvi, asiakaspaallikko, puhelin: 09 310 32554
sanna.rautajarvi(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma Sophie Mannerheimin paakoulu jatkovuokraus
16.4.2024
2 Hankesuunnitelman liitteet Sophie Mannerheimin paakoulu
3 Jatkovuokrasopimus ja vastuunjakotaulukko
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Tarve

Parmaco Oy Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
télautakunta

Kasvatuksen- ja koulutuk- Esitysteksti
sen toimiala

Tilat/asiakkuusyksikko 1 Esitysteksti
Tilat/omaisuudenhallinta Esitysteksti

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Koulutilapaviljonki on ollut kasvatuksen ja koulutuksen toimialan kay-
tossa vuodesta 2019.

Hankkeesta tehty aiempi paatds HEL 2018-002991.

Paviljonki tarvitaan paakoulun tilaksi, kunnes pysyva ratkaisu valmis-
tuu. Arvio valmistumiselle on 2029.

Vuokrattavat tilat

Osoitteessa Sibeliuksenkatu 16 sijaitseva, tilaelementeista koostuva,
3453,5 htm2 laajuinen paviljonki jatkovuokrataan Parmaco Oy:lta va-
hintdan 60 kuukaudeksi alkaen 1.6.2024.

Vuokraus ulkoiselta toimijalta

Paviljongin nykyinen vuokrasopimus on Nordea rahoituksen kautta ja
siirtyy Parmaco Oy:lle 1.6.2024 alkaen.

Sopimus jatkuu Parmaco Oy:n kanssa toistaiseksi voimassa olevalla
sopimuksella ensimmaisen irtisanomisajankohdan ollessa 30.11.2028.
Irtisanomisaika on 6 kk.

Tilojen nykyinen tilavuokra on 38,94 euroa/htm2/kk. Uusi tilavuokra on
20,85 euroa/htm2/kk (3453,5 m2). Tilavuokra sisaltaa rakennuksen yl-
lapidon vastuujakotaulukon mukaisesti. Tilavuokrasta laskennallinen
paaomavuokran osuus on 17,46 euroa/htm2/kk ja yllapitovuokran
osuus 3,39 euroa/htm2/kk.

Vuokraa korotetaan 2 % vuosittain. Arvonlisaveroton padaomavuokra 60
kuukauden ajalta on 3 620 000 euroa paaomavuokran ollessa 17,46
euroa/htm2/kk ja laajuuden ollessa 3453,5 m2.

Postiosoite
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Mikali paviljonkiin joudutaan vuokra-aikana tekemaan kayttajan toimin-
nallisista tarpeista aiheutuvia muutostoita, nama toteutetaan pienina
toiminnallisina muutoshankkeina, joista paatetaan erikseen.

Paviljongin rakennuslupa on voimassa 31.12.2030 asti.
Tilakustannus kayttajalle

Tilakustannus kayttajalle muodostuu kaupunkiympariston toimialan pa-
viljonkitoimittajalle maksamasta tilavuokrasta seka kaupunkiymparistdon
toimialan yllapitovuokrasta ja yleiskustannuksesta.

Nykyinen tilakustannus kayttajalle on 41,58 euroa/htm2/kk, josta tila-
vuokran osuus on 38,94 euroa/htm2/kk, kaupunkiympariston yllapito-
vuokra 1,97 euroa/htm2/kk ja yleiskustannus 0,67 euroa/htm2/kk. Kayt-
taja maksaa lisaksi toiminnallisesta muutoshankkeesta 2821P21575
183 euroa/htm2/kk 31.12.2031 asti.

Jatkovuokrakauden arvioitu tilakustannus kayttajalle on 6/2024 vuokra-
tasossa 23,01 euroa/htm2/kk, josta tilavuokran osuus on 20,85 eu-
roa/htm2/kk, kaupunkiympariston yllapitovuokra 1,49 euroa/htm2/kk ja
yleiskustannus 0,67 euroa/htm2/kk. Yllapitovuokra on laskettu 2023
vuoden tiedoilla ja se paivittyy mahdollisesti 2024 aikana.

Lausunnot

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on lausunut alkuperaisen Sophie
Mannerheimin koulun paakoulun tilapaisten opetustilojen vuokraamista
koskevasta hankesuunnitelmasta 19.6.2018.

Tilojen kayttoonottoaikataulu
Tila on ollut koulukaytossa vuodesta 2019.
Rahoitus ja toteutus

Paviljongin omistajalle ulosmaksettava vuokra rahoitetaan kaupun-
kiympariston toimialan kayttotalousmaararahoista.

Toimivalta

Hallintosaannon 16 luvun 3 §:n 2 momentin 2 kohdan seka kaupungin-
hallituksen 18.9.2017 (865 §) tekeman paatdksen perusteella raken-
nusten ja yleisten alueiden jaosto on toimivaltainen paattamaan liike-
huoneiston vuokralle ottamisesta, kun maaraaikaisen sopimuksen tai
enintdan yhden vuoden irtisanomisajalla toistaiseksi voimassa olevan
sopimuksen ennakoitu kokonaisarvo on enintaan 5 miljoonaa euroa.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki Poytakirja 712024 4 (4)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Asial/5
16.05.2024

Esittelija
vs. tekninen johtaja
Hannu Seppala
Lisatiedot
Sanna Rautajarvi, asiakaspaallikkd, puhelin: 09 310 32554
sanna.rautajarvi(a)hel fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma Sophie Mannerheimin paakoulu jatkovuokraus
16.4.2024
2 Hankesuunnitelman liitteet Sophie Mannerheimin paakoulu
3 Jatkovuokrasopimus ja vastuunjakotaulukko
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Parmaco Oy Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatokseen,
kaupunkiymparistolautakunta
Kasvatuksen- ja koulutuk-  Esitysteksti
sen toimiala
Tilat/asiakkuusyksikko 1 Esitysteksti
Tilat/omaisuudenhallinta Esitysteksti
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