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1. Arviointiprosessi

1.1. Arviointiryhméan kokoonpano
Riikka Karjalainen Kaupunginkanslia/Asuminen
Jasmin Bayar Kaupunginkanslia/Asuminen
Kimmo Kuisma Kaupunginkanslia/Aluerakentaminen
Petteri Huuska Kaupunginkanslia/Elinkeino-osasto
Marja Hannikainen Kaupunkiymparistén toimiala/Tontit
Tiia Ettala Kaupunkiymparistén toimiala/Asemakaavoitus
Anu Kuutti Kaupunkiymparistén toimiala/Asemakaavoitus
Kaisa Jama Kaupunkiymparistén toimiala/Asemakaavoitus
Timo Karhu Kaupunkiymparistén toimiala/Asuntotuotanto
Marja-Liisa Heikkila Kaupunkiymparistén toimiala/Asuntotuotanto
Minna Soukka Kaupunkiymparistén toimiala/Rakennusvalvonta

1.2. Arviointikriteerit

Vuoden 2024 Kehittyva kerrostalo -tonttihaku jarjestettiin ensimmaista

kertaa ennakkoon annetulla teemalla. Teema oli "Toimiva ja kestava

koti kaupungissa’. Tavoitteena oli [6ytd& asumisen ja asuntorakentamisen ratkaisuja, jotka
luovalla ja kiinnostavalla tavalla yhdistelevat historian saatossa hyvaksi todettuja asumisen
ratkaisuja ja laatutekijoita — edelleen myds taysin uudet innovaatiot olivat tervetulleita.

Kehittyva kerrostalo 2024 -tonttihaun hakuohjeessa maariteltiin ehdotusten
arviointikriteerit. Tonttien varauksensaajien valinta perustui kokonaisarviontiin. Arviointi oli
kaksivaiheinen. Peruskriteerien tuli tayttya, jotta arviointiryhma pisteytti ehdotuksen
laatukriteerien perusteella. Kriteerien arviointi ja pisteyttaminen vastuutettiin
arviointiryhman sisalla tahojen asiantuntemusalan perusteella. Tonttihaun arviointitaulukko
ja laatukriteereista saatavat maksimipisteet:

Peruskriteerit Kylld/ei

1. Ehdotus on hakuohjeen ja sen liitteiden ehtojen mukainen
2. Ehdotus ei ole ristiriidassa kaupungin strategisten tavoitteiden kanssa

Laatukriteerit Maksimipisteet
1. Ehdotuksen asuntosuunnittelu on korkeatasoista ja asuntopohjat toimivia seka ratkaisut aikaa kestavia 5x2
2. Ehdotus tuo asukkaille lisdarvoa asumiseen (esim. asumismukavuus, joustavuus, pihat, yhteistilat) 5
3. Ehdotus on arkkitehtonisesti korkeatasoinen ja viitoittaa tulevaa ympdriston laatua alueella 5
4. Ehdotuksella on uutuusarvoa asuntorakentamisessa ja asumisen ratkaisujen kehittamisessd Helsingissa 5
Pisteet yhteensd 25

Kukin arviointitaho esitti yhdet yhteiset pisteet. Laatukriteerit pisteytettiin asteikolla 0-5,
jossa:

0 - Ei lainkaan

1 - Valttavasti

2 - Kohtalaisesti
3 - Hyvin
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4 - Kiitettavasti
5 - Erinomaisesti

Laatukriteereista saatava maksimipistemaara oli 25 pistetta. Parhaimmaksi arvioidun
ehdotuksen esittajan kanssa edettiin tontinvarausneuvotteluihin.

2. Arviointi

21. Ehdotus: Laskos / A-Kruunu Oy

Haettu tontti: 38265/3, ARA-vuokra-asuntotuotanto (pitka korkotuki)

Ehdotuksen keskeisena lahtdkohtana esitetaan asumisen laadun parantaminen
suomalaisessa asuinkerrostalorakentamisessa ja tavoitteena ehdotuksessa on tutkia
aikojen kuluessa kaytdssa olleiden laadukkaiden asuntoratkaisujen paivittamista tdaman
paivan ratkaisujen kanssa yhteensopivaksi. Ehdotuksen kehittamisteemoina esitetdan
yhteiséllinen toimivuus ja asumisen laatu ndkymien seké pohjaratkaisujen kautta.
Ehdotuksessa tavoitellaan ajattomia, hyvaksi koettuja ratkaisuja tilojen toiminnallisuuden,
eri iimansuuntiin avautumisen, ndkymien ja valoisuuden osalta laadukkaina pidettyina
kaytanndllisina tekijéina asuntorakentamisessa. Liséksi endotuksessa arvioidaan
kustannuksia ja toteutuskelpoisuutta kallistavia tekijéita verrattuna tavanomaisesti
suunniteluun kohteeseen.

Peruskriteerien tayttymisen arviointi

1. Ehdotus on hakuohjeen ja sen liitteiden ehtojen mukainen
Ehdotuksen todettiin olevan hakuohjeen ja sen liitteiden ehtojen mukainen huomiolla
asemakaavasta poikkeamisesta. Ehdotuksen hakulomakkeessa kuvattiin esitetyn liiketilan
maaran olevan kaavan edellyttamaa maaraa vahaisempi, talosaunan sijaitsevan
ensimmaisessa kerroksessa sisapihan yhteydessa ylimman kerroksen sijaan ja
ulkoiluvalinevaraston olevan osittain rakennusalueen rajan ulkopuolella.

2. Ehdotus ei ole ristiriidassa kaupungin strategisten tavoitteiden kanssa
Ehdotuksen ei todettu olevan ristiriidassa kaupungin strategisten tavoitteiden kanssa.

Laatukriteerien pisteytys

1. Ehdotuksen asuntosuunnittelu on korkeatasoista ja asuntopohjat toimivia
seka ratkaisut aikaa kestavia (max. 10 pistettd)

Ehdotus sai kyseisesta laatukriteeristd 9 pistettd. Ehdotuksen asuntosuunnittelun
arkkitehtonisen otteen nahtiin olevan korkeatasoista. Endotuksessa asunnot avautuvat
useaan suuntaan muodostaen pitkia ja vaihtelevia nakymia ymparistéon. Suorasta
koordinaatistosta poikkeamisen nahtiin tuovan hyvaa tilallisuutta ja asuntojen huoneita
pidettiin monikayttéisind seka eri tavoin kalustettavina. Ehdotuksen pohjaratkaisussa
nahtiin olevan vahva ja selked idea. Ehdotuksessa asuntojen maara porrastasanteella on
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hyvin maltillinen, peruskerroksessa on kolme asuntoa per porrashuone. Ehdotuksessa
asuntojen eriluonteiset tilat asettuvat omille vydhykkeilleen. Esitetty kiertopohjaratkaisu
mahdollistaa vaihtoehtoiset reitit asunnon sisélla. Lasitettu parveke kiilahuoneen ja
ulokehuoneen kainalossa on huonemainen osa asuntoa. Kiilamaisen huoneen mitoitus
perheasunnoissa nahtiin niukkana, mikéa nakyy asuntojen kalustettavuudessa. Ehdotuksen
keittotilat ovat tavanomaisia ja ikkunattomia sekéa osassa asuntoja sailytystilojen maara
vaikutti vahaiselta.

2. Ehdotus tuo asukkaille lisdarvoa asumiseen (esim. asumismukavuus,
joustavuus, pihat, yhteistilat) (max. 5 pistetta)

Ehdotus sai kyseisesta laatukriteeristd 5 pistettd. Ehdotuksen nahtiin huomioivan
asuntojen toimivuutta monesta eri nakdkulmasta asukkaiden erilaisia tarpeita palveleviksi.
Ehdotuksen asuntosuunnittelun laadukkaiden ratkaisujen nahtiin lisdavan
asumismukavuutta. Endotuksessa eri kokoisissa asunnoissa oli niiden laatua lisdavia
ratkaisuja. Ehdotuksen asuntojen etuina néhtiin nédkymien avautuminen eri suuntiin,
l&pituuletusmahdollisuus, toimiva muuntojoustavuus ja monipuolinen kalustettavuus seka
tilankayton tehokkuus. Liséksi ehdotuksen pienemmissakin asunnoissa oli erillinen
makuuhuone ja suuremmissa asunnoissa toimintoja eroteltiin kiertopohjaratkaisulla.
Ehdotuksessa esitetyn maantasokerroksen monipuolisen yhteistilan néhtiin lisdavan
asumisen laatua ja puolil@mpiman viherhuoneen rikastavan piha-aluetta sekéa toimivan
pihaterassin ja saunatilojen jatkeena. Naiden ehdotuksen moninaisten eri tekijéiden nahtiin
tuovan asukkaille lisdarvoa asumiseen.

3. Ehdotus on arkkitehtonisesti korkeatasoinen ja viitoittaa tulevaa ymparistén
laatua alueella (max. 5 pistettd)

Ehdotus sai kyseisesta laatukriteeristad 4 pistettd. Ehdotuksen katujulkisivun pelkistetyn
nauhaikkunan nahtiin viittaavan lentokenttdalueen arkkitehtuurin historiaan. Pihan puolella
nauhajulkisivun elementit yhdistavat parvekkeet kiinteaksi osaksi polveilevaa elavaa
julkisivua. Ehdotuksen arkkitehtoniset ratkaisut luovat modernin tulkinnan 1930-luvun
funktionalismin aikaa kestavista teemoista. Ehdotuksen pihan ja kadun puolella on
erilainen kasittely ymparistén mukaisesti. Ehdotuksessa yhteistilat sijoittuvat aulamaiseen
ensimmaiseen kerrokseen avautuen kaari-ikkunoin kadulle, mika antaa vaikutelman
enemman julkisesta kuin asuinrakennuksesta. Ehdotuksen kaikille avoin liiketila sijaitsee
hyvin aukion reunalla. Ehdotus nahtiin nayttavana laatua viitoittavana
maamerkkirakennuksena, joka on enemman oma yksilénsa kuin alueella toistettavaa
arkkitehtuuria. Ehdotus on asemakaavaa paaosin noudattava ja siihen uusia elementteja
tuova.

4. Ehdotuksella on uutuusarvoa asuntorakentamisessa ja asumisen ratkaisujen
kehittamisessa Helsingissa (max. 5 pistettd)

Ehdotus sai kyseisesta laatukriteeristad 4 pistettd. Ehdotuksen nahtiin ammentavan
asuntoplaanien suunnittelun parhaista ratkaisuista eri vuosikymmenilta ja toistavan
vanhoja hyvia suunnitteluperiaatteita yhdistaen niité uusiin ratkaisuihin. Ehdotuksen nahtiin
sisaltavan paljon perinteisia asumisen laatutekij6ita, ja niistd on kehitetty asumiseen
elaytyen moderni kokonaisuus. Uudenlaista ajattelua ehdotuksessa on rationaaliseen
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perusratkaisuun perustuva asuntoihin syntyva lapimeneva huonetypologia (yleishuone,
ulokehuone, kiilahuone ja kainaloparveke). Ehdotuksen kahden koordinaatiston ratkaisu
nahtiin mielenkiintoisena ja k&dannetyt parvekkeet nakymia avaavana uutena aiheena.
Ehdotuksen ensimmaisen kerroksen yhteistilojen kulkuvaylien yhteydessa sijaitsevien
soljuvien avoimien tilasarjojen nahtiin mahdollistavan yhteiséllisyyden syntymista ja
asukkaiden kohtaamisen. Liséksi viherhuoneiden ja yhteistilojen yhdistaminen visuaalisesti
ja toiminnallisesti pihaan nahtiin kiinnostavana ratkaisuna, joka tukee asukkaiden
kohtaamisia ja piha-alueiden ympérivuotista kayttoa.

Ehdotus sai laatukriteerien pisteytyksestd yhteensa 22 / 25 pistetta.







Kehittyva kerrostalo

TEEMA - toimiva ja kestava Esityksen sisalto
koti kaupungissa

Osa 1: Asuntorakentamisen taustaa 3
Helsingin kaupunki jarjestad vuoden 2024 Ehdotuksemme tausta ja lahtskohdat
Kehittyvé kerrostalo -tonttihaun ennakkoon
annetulla teemalla. Teema on “Toimiva ja Osa 2: Laadukkaat asunnot ihmisten arjessa 10
kestaiva koti kaupungissa”. Tavoitteena on Asuntosuunnitelmat
|8ytdd asumisen ja asuntorakentamisen
ratkaisuja, jotka luovalla ja kiinnostavalla Osa 3: Arkkitehtuuri, yhteisépiha ja yhteiskéayttstilat 22
tavalla yhdistelevdt historian saatossa Arkkitehtisuunnitelma
hyvéksi todettuja asumisen ratkaisuja
ja laatutekijsitd. Edelleen myss uudet Osa 4: Tekninen ja taloudellinen toteutettavuus 32
innovaatiot ovat tervetulleita. Kestévé koti
viittaa aikaa kestéviin asumisen toiminnallisiin Osa 5: Lopuksi 35
ratkaisuihin sekd ekologiseen, sosiaaliseen ja Tiimi ja liitteet

taloudelliseen kestévyyteen.

Laskos / Plissé - 7.6.2024 2






Funktionaaliset tek

Tilojen toiminnallisuus,

ilmansuunnat, nakymat, valoisuus

- laadukkaina pidettyja
funktionaalisia tekijoita
asuntorakentamisessa

Asunnot on totuttu suunnittelemaan tiettyihin
asumistoimintoihin eli funktioihin peilaten.
Suomessa se on myds velvollisuus, sillé
Ympéristéministeridn asetuksen (2017)
mukaan asunnoista tulee [&ytyd paikat
asumisen perustoiminnoille, joita ovat lepo,
oleskelu ja vapaa-ajan vietto, ruokailu

ja ruoanvalmistus, hygienian hoito, seké&
asumiseen liittyvé huolto ja séilytys.
Toimintojen erottelu ja niille sopivien tilojen
muodostaminen on ollut asuntosuunnittelun
ja -rakentamisen peruslé&htékohta jo suurin
piirtein sadan vuoden ajan funktionalistisen
asuntosuunnittelun synnystd 1920-luvulta
alkaen.
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Funktionalismin opit vakiintuivat nopeasti ja
jalostuivat eri maissa yleisesti sovelletuiksi
talotyypeiksi. Suomessa 1940-luvun lopulla
alkaneella ja 1980-luvulle jatkuneella
|&hisrakentamisen aikakaudella hyvin
yleiseksi kerrostaloratkaisuksi muodostui
lamellitalo, jossa porrashuoneen
ymparille sijoittuu
kerroksittain kolme asuntoa.
Siind asunnoista kaksi ulottuu rungon lépi ja
kolmas néitd pienempi j&d niiden véliin ja
avautuu yhteen ilmansuuntaan. Toisinaan tété
pienintd asuntoa ei erotettu lainkaan, jolloin
kerrostasoon saatiin tehtyd kaksi suurempaa
asuntoa.

Kolmisyéttsiset lamellitalot pyrittiin |&hisissa
sijoittamaan maastoon ja suuntaamaan
siten, ettd kaikista asunnoista, myds
pienimmistd, avautuu ikkunoita valoisaan
ilmansuuntaan eli etelddn, lounaaseen tai

léinteen, toisinaan kaakkoon. Oleskelutilat
ja parvekkeet sijoitettiin yleensé nille
puolille asuntoa. Yksinkertaisimmillaan
rakennuksista tehtiin nelinurkkaisia, jolloin
parvekkeet olivat ulokeparvekkeita

ja muodostivat usein sivuseinilt&dn
umpinaisia parveketorneja rungon eteen.
Vaihtoehtoisesti rakennuksen runkosyvyys
saattoi vaihdella, jolloin parvekkeet
sijoittuivat syvennyksiin. Néissd tapauksissa
parvekkeen viereiseen huoneeseen
saatiin tehtyd lisdikkuna, joka avautui
parvekkeelle péin ja tuotti huoneeseen
liséé valoa ja uuden nékymésuunnan.
Kolmas, edellisi& harvinaisempi ratkaisu
oli porrastetun julkisivun avulla sisékulman
kainaloon muodostettu parveke. Se

tuotti syvennysparveketta tehokkaammin
viereiseen huoneeseen uuden kohdistetun
nékymésuunnan ja parveke toimi seké
huoneen ettd nékymdan jatkeena ulkotilassa.

jjat

Kaksi- tai kolmisyéttéinen
lamellikerrostalotyyppi tuottaa
useita etuja:

1) siséénkdynnit saadaan sijoitettua
asuntojen keskikohtaan

2) eteisestd saadaan haluttaessa
ovet kaikkiin huoneisiin

3) lapikulkutilojen mé&érd voidaan
minimoida

4) useimpiin asuntoihin syntyy
l&pituuletusmahdollisuus

5) maltillisella 10—11 metrin runko-
syvyydelld asunnoista saadaan
tilankdytéllisesti erittdin tehokkaita
siten, ettd huoneet ovat
monipuolisesti kalustettavia.



Urbaania asumista

Urbaanin korttelirakentamisen
tuottamat muutokset

1980-luvulta alkaen on enenevéssd médrin
pyritty muodostamaan l&hisité urbaanimpaa
kaupunkitilaa ja palattu suljettuja tai

l&hes suljettuja kortteleita tuottavaan
kaupunkirakentamiseen. Téllsin asuintilojen
kohdentaminen valoisimpiin ilmansuuntiin ei
aina ole ollut mahdollista, sillé katuverkko
mddrittdd rakennusten suuntaamisen. Liséksi
2000-luvulla, erityisesti 2010-luvulta alkaen
kaupunkirakennetta on alettu tiivistad ja
samalla asuntojen yleinen filamitoitus on
kylpyhuoneita lukuun ottamatta muuttunut
aiempaa tivkemmaksi ja toiminnallisesti
aiemmasta poikkeavaksi.

Viimeisen 10-15 vuoden aikana hyvin
yleisiksi ovat tulleet asunnot, joissa erillisen
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keittidn tai keittotilan sijasta keittidkalustus
sijoittuu oleskelutilan peré- tai takasivuseindlle
eteisen |heisyyteen ja makuuhuoneisiin
kuljetaan t&mén yhdistetyn ruoanvalmistus-
ruokailu-oleskelutilan &pi. My&s kaksioviset
minimakuuhuoneet, joissa pariséinky mahtuu
vain yhteen paikkaan ja sen eri puolille
kuljetaan eri ovista, ovat yleistyneet. Néiden
ja erdiden muiden ratkaisujen vuoksi
asunnoissa filojen yksityisyys on véhentynyt,
kalustamisvaihtoehdot ovat supistuneet

ja yleinen toiminnallisuus jossain m&arin
heikentynyt.

Muutoksille on tietenkin ollut perusteita.
Aiempaa ti
ympdristéssd omaa asvintilaa ei véltéimatta

iimmdssd ja urbaanimmassa

tarvitse runsaasti, kun erilaisia tiloja ja
palveluja 18ytyy kodin léheisyydestéd
kaupungilta; ruokaa ei vélttémaétta tarvitse

itse valmistaa kotona entiseen tapaan;
yksinasuminen on yleistynyt ja perhetyypit
muuttuneet. Toisaalta pandemia-aika

osoitti, ettd esimerkiksi yksityiset asuntojen
lahiulkotilat ovat tarkeitd, asunnoista tulee
|8ytyd eriytettévid tiloja ja soppia myds
tydskentelylle, tietty asiallinen asunnon
perusvarustus ja pinta-ala ovat térkeité yleisen
resilienssin sekd arvaamattomien tilanteiden
vuoksi ja tilojen viihtyisyys korostuu erityisesti
silloin kun niiss@ oleskellaan intensiivisesti.

Kirjoittanut Asuntosuunnittelun tutkijatohtori
Jyrki Tarpio



Helsingin kaupunKkistrategia

[

Helsingin kaupunkistrategia
2021-2025 sisaltaa 13
painopistealuetta. Naista
erityisesti kaksi liittyvat
asumiseen: "Helsingin
kaupunginosien omaleimaisuutta
ja turvallisuutta vaalitaan™
-painopiste seka "Toimiva ja
kaunis kaupunki™ —-painopiste.

Nagiden painopisteiden tavoitteena on
ehkaistd asuinalueiden eriytymisté ja luoda
tasapainoisia kaupunginosia. Tasapainoa
edistetddn kaupunkivudistusalueilla,
monipuolisella asuntotuotannolla seké
kaupunkiympéristén viihtyvyydell&.
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Malmi on nimettynd yhdeksi Helsingin
kaupunkivudistusalueeksi. Tavoitteena on
my®s hillité asumiskustannuksien nousua,
nopeuttaa asuntotuotannon kasvua, poistaa
asunnottfomuus ja nostaa asukastiheyttd.

Malmin asemakaavan tavoitteita
on mm. alueen vetovoimaisuus,
kestavyys ja monimuotoisuus.
Tarkeana tavoitteena on myds
urbaani ja elava, mutta vehrea
alue, jossa alueen historia
seka ajallinen kerrostuneisuus
ovat nakyvissa. Hiilineutraalin
kaupunginosan rakentaminen ja modernin
ilmastovastuun toteutuminen on nostettu

a Malmin asemakaava

my&s térkeiksi tavoitteiksi Malmin alueella.
Lentoasemankortteleiden suunnittelu
pohjautuu lentokenttérakennuksiin, jotka
ovat suojeltuja. Uuden kaupunkirakenteen
on sovittava arkkitehtuuriltaan ja
mittakaavaltaan séilytettéviin rakennuksiin.
Alueen identiteetti& pyritéén muodostamaan
yhteisellé Lentoasemanpuistolla, joka sopii
eri vdestdryhmien kéytté6n jokaisena
vuodenaikana. Yhteisollisyytta
halutaan rohkaista ja

tukea korttelipihoilla ja
yhteistiloilla.

Kaupunginosan
omaleimaisuutta ja
turvallisuutta vaalitaan

Toimiva ja kaunis kaupunki

Malmista urbaani, elava,
mutta vehrea alue, jossa
historia ja ajallinen
kerrostuneisuus nakyvissa



Alueen ja raken

historia

Lentoasemankortteleiden alueella on
térkedd séilyttéd alueen historiaa ja néyttad
sen ajallista kerrostumaa. Museoviraston
luokittelun mukaan Malmin lentoasema on
valtakunnallisesti merkittévéd rakennettua
kulttuuriympéristééd ja terminaalirakennus

on suojeltu. Rakennuksen tunnelmaa

ja arkkitehtuuria ammentamalla uusiin
rakennuksiin saadaan jatkettua arvokasta
historiaa alueella. Funkkistyylinen
terminaalirakennus valmistui vuonna

1938 ja arkkitehtuurissa nékyy erityisesti
nauhaikkunat, valkoinen véri ja pyéred
muoto. Rakennuksessa on myés kattoterassi ja
hienot lanterni-ikkunat keskihallissa.

Laskos / Plissé - 7.6.2024

Sisdtiloissa sisustuksessa on hy&dynnetty
efekting maalauspintojen eri kiiltoasteita ja
kalustus oli alunperin Artekin. Lentokentén
kansainvélinen tunnelma ja arvostus
lentomatkailua seké harrastelentémista
kohtaan olisi hyvé sailyttad alueella.




& lahtokohdat

Kestavien, aiemmin kaytossa
olleiden asumisen laatu-
tekijoiden tutkiminen ja
paivittaminen seka asumisen
laatutason kohottaminen yleensa

Vuonna 2024 Kehittyvé kerrostalo

-tonttihaun keskeisend lahtskohtana on
asumislaadun parantaminen suomalaisessa
asuinkerrostalorakentamisessa. Tavoitteena on
osaltaan tutkia jo aikojen kuluessa kéytéssa
olleiden laadukkaiden asuntoratkaisujen
pdivittéimistd témdn pdivén ratkaisujen kanssa
yhteensopivaksi.

Laskos / Plissé - 7.6.2024

Téma lahtskohta on suunnittelullisesti erittin
kiehtova. Tonttihaku tavallaan peilaa témén
hetken asuntorakentamisen ratkaisuja
aiemmin kéytdssd oleviin. Suomalaisessa
asvinrakennusperinteessd on monia
laadukkaita perinteitd, jotka ovat aikojen
kuluessa turhaan unohtuneet. Kun némé
yhdistetdén témén pdivén tietouteen asumisen
tavoitteista ja ratkaisuvista, on kehitettévissé
télle paivélle laadukasta, historiansa
ymmartévad ja tulevaisuuteen téhtéavas
asumisen arkkitehtuuria.

Ehdotuksemme tavoitteet

“Arkkitehtuurin ikiaikaiset arvot,
tilallisuus, luonnonvalo, nakymat
ja materiaalit nayttaytyvat
asunnoissa elamyksellisyytena,
toiminnallisuutena ja
turvallisuutena.™

Arkkitehti
limari Lahdelma



Porrashuoneen ympdrille sijoittuu vain
3-4 asuntoa. Porrashuoneet pysyvét
rauhallisina ja asuntoihin saadaan
sisddnkdynnit keskelle.

Useimmissa asunnoissa oleskelutila on
persoonallinen kiilaolohuone.

Kookkaissa asunnoissa kiertopohja-
ratkaisu tuottaa yksityisyyttd ja
erottelee toimintoja. Yleishuoneet ja
ruoanvalmistustila eriytyvét oleskelu-
tilasta, joka pysyy ravhallisena.
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Julkisivuporrastuksen ansiosta kaikista
asunnoista |8ytyy |énteen suuntautuva
ja ilta-aurinkondkymié tarjoava
kainaloparveke ja ikkunanékyma
véhintdan kahteen ilmansuuntaan.

Useimpiin asuntoihin kuuluu ulokehuone
(8 m?), joka avautuu kahteen ilman-
suuntaan ja yhdistyy livkuovilla
parvekkeelle.

Maantasokerroksessa katusivulta pihan

puolelle ulottuva monikéyttdinen yhteistila

soveltuu etétyshén, kokoontumiseen ja

leikkeihin.

R [ [ ] ®
Lt Ehdotuksessamme tuotetaan
rl 1 S a a l | 1 I I e I I a S O S asumiseen erityislaatua
A d seuraavilla keinoilla:

Pienimpiinkin asuntoihin kuuluu erillinen
makuuhuone, johon mahtuu parisénky.

Kadun puolen asuinhuoneet ovat tilavia
yleishuoneita (n. 11 m2). Ne sopivat sek&
vanhempien etté lasten makuuhuoneiksi
ja tydskentelyyn.

Puolildmmin viherhuone rikastaa
piha-aluetta ja toimii pihaterassin
ja saunatilojen jatkeena.






Konsepti: asunnot

Asuntojen avautuminen useampaan
suuntaan

Porrastasannekohtaisesti on sijoitettu vain
kolme asuntoa. Témé antaa mahdollisuuden
sijoittaa sisGénkéynti keskeisesti kuhunkin
asuntoon. Asunnoista muodostuu
pohjaratkaisuiltaan toiminnallisesti ja tilallisesti
selkedpiirteisia ja monipuolisesti kalustettavia.
Avautuu myds mahdollisuus lépitalon-
asuntojen tekemiseen. Lapitalon sijoittuvissa
asunnoissa korostuu keskeinen tavoite avata
ndkymid ja luoda véljyyttd lépi asuntojen ja
asuntojen sisdlla.

Kiilamainen, eri kokoisia
asumisen tiloja sisaltava
olohuone

Pihapuolen kiilamainen oleskelutila-
kokonaisuus antaa mahdollisuuden kalusteilla
luoda eri luonteisia oleskelupiirejé yhteen
tilaan. Oleskeluryhmé, ruokapdytd, nojatuoli
ja tydpiste |8ytévéat oman, oikean kokoisen ja
luonteisen paikan tilassa.
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Yleishuoneet

Tattariharjun kadun puolella asuntoihin on
sijoitettu véljia, yleiskayttsisié asuinhuoneita.
Huoneita voi muokata oleskelutiloiksi,
makuuhuoneiksi, tyétiloiksi, lastenhuoneiksi,
harrastustiloiksi. Tilaratkaisu antaa
vuokralaiselle paremman mahdollisuuden
sisustaa asuntonsa omien l&htékohtiensa
mukaan.

Parveke ja parvekehuone

Kaikissa asunnoissa keskeiset oleskelutilat
muodostavat parvekkeen kanssa luontevan,
moni-ilmeisen kokonaisuuden, joka avautuu
ulos maisemaan. Tahén kokonaisuuteen

liittyy kiintedsti parvekeympdristén ja
oleskelutiloihin liittyvé uloke / parvekehuone,
jolla on monia kéyttdmahdollisuuksia.

Tastéd muodostuu kullekin asunnolle vahvan
oman luonteensa antava ndkymépuolen
asuntoympdristo.

[T Tp—.

HLESKELUTILAMEN HIERARKIA
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Konsepti: asunnot

Keittion rooli erillisena tai
keskeisena asunnon tilana

Nykyrakentamisessa keittién rooli on pitkailti

muuttunut kalusteseinéksi osana oleskelutiloja,

ilman omaa identiteettid. Kehittyvéssé
kerrostalossa keittion oma, keskeisempi

rooli on palautettu. Keittisillé on asunnoissa
pd&dosin oma tilansa, keittién rooli asunnoissa
on nostettu enemman keskiéén.

Laskos / Plissé - 7.6.2024

Asunnon reitistot

Asuntojen tilarakennetta on kehitetty
omaksuttavammaksi ja vaihtelevammaksi
tarjoamalla isompiin asuntoihin kierrettévyytté
ja vaihtoehtoisia reittejd. Tamé parantaa
osaltaan myds asunnon toimivuutta.

o
Iz

SISPE g

MARKA- J& ETEISTILAT ASUNNOIZSA
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Douglas Fir House /-
Christian Brailey Archil

1-2h+ks
40,5m*
4kpl

Kiinteissa kalusteissa
ja asunnon ovissa
yhtenainen varimaailma
luo harmonisen
lopputuloksen

Laskos / Plissé - 7.6.2024

N 1-2lviks
39.5m?
2kpl

Koko eteisalueen
peittava laatta-

materiaali on
kaytannollinen

™

Sivana /
Valokuvaaja
M2 Media

Varimaailma
toistuu myos
kylpyhuoneessa

14



Asuntopohjat, 1-2h

1. krs:n persoonallinen
huoneisto avautuu
pihapiiriin

21G Studio, 2018 /
alokuvaaja
jan Taylor

Tyopisteet
voidaan piilottaa

ovien taakse

in +ks
42m’
1 kpl
Monikayttoinen
kiintokaluste
laajentaa nykyisien
kerrostaloasuntojen
kiintokalusteajattelua

N

elseitiges Haus am Hang / Wollertstetter Architektur 2018,
valokuvagjt Thomas Rudolf, David Wollertstetter
Laskos / Plissé - 7.6.2024

Lanteen suuntautuvat
parvekkeet ja uloke- /
parvekehuoneet tuovat
asuntoon valjyytta ja
valoisuutta

Silvana /'

Valokuvaaja

Esa Kapila
Valaistuksen
kekselias

kaytto

1-2hks
35m*
3kl

Nakymat avautuvat
myos tornin kulma- 15
huoneistoista

KRS. 2-5



Asuntopohjat, 3-4h

Laskos / Plissé - 7.6.2024

GIA Bathrooms
&Kifchens

@ & Wy

Kodinhoito—
laitteiden ja
varusteiden
sijoittaminen
muualle kuin
kylpyhuonetilaan
tuo tilantuntua

Sh+k {kiertopahja-asunta)
81.5m*
4kpl

Ymparikierrettavyys lisaa
tilojen erillisyytta ja
kaytettavyytta seka valon
kulkua huoneistossa

S

Uloke- / parveke-—
huoneen kayttotapa
ja kalustus voi
vaihdella asukkaiden
tarpeiden ja
elamantilanteen
mukaan

3-4h+k (keskeiskeittis) 3-dh+k
81.5m* 75 m?
4 kpl 7 kpl
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Asuntopohjat, 4-5h

Swiss Concept /
Francesc Rife Studio 2019
Valokuvaaja David Zarzoso

pinterest.com,/pin/
826480969091580486

Valaistus
lisaa tilan
kaytettavyytta
Liukuovilla rajattavat
tilat aukeavat
saumattomasti
viereisiin huoneisiin

Yhteisasuntoratkaisussa
yleishuoneet toimivat
asukkaiden makuuhuoneina

4-5h-+k (yhteisasunta) 4-5he+k (petheasunta)
102m¢ 102m°
4kpl 4 kel

Laskos / Plissé - 7.6.2024 EZ



Kerrospohja

Kerrostaloehdotuksemme koostuu
innovatiivisista asunnoista ja
asuintiloista.

Talon asunnot ovat yleensd

¢ ulokehuoneasuntoja (2-5H+KT)
¢ kulmapienasuntoja (2H+KT)

Laskos / Plissé - 7.6.2024

Asuntojen péaétilat taas muodostuvat
 yleishuoneista

¢ ulokehuoneista

¢ kiilaolohuoneista

¢ kainaloparvekkeista

Né&ma kaikki ovat uutuuksia tai
harvinaisuuksia suomalaisessa
nykyasuntotuotannossa, vaikka niiden
tuottama hydty on ajan saatossa todettu
asumisen laatua parantavaksi tekijéksi.

18



ornikerr

Kerrostalon korkeassa osassa, ylimmissa
kolmessa kerroksessa kiteytyvat kaikki
ehdotuksemme innovaatiot ja asumisen

laadun péivitykset. Asunnot avautuvat
tdysimédrdisesti lénteen korkealta, asuntojen
tilalliset arvot korostuvat avarien nékymien
ansiosta.

Laskos / Plissé - 7.6.2024
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Muuntuvat kiintokalusteet
Tavoite on laajentaa nykyisien
kerrostaloasuntojen kiintokalusteajattelua
ja vastata asukkaan tarpeisiin eri
elamantilanteissa. Esimerkking
monikéyttéinen kiintokaluste, joka toimii
ikkunalautana, penkking, tv-tasona,
sdilytystilana, kasvipenkkind tai vaikka
lasten leikkitasona.

Monipuolinen valaistus
Led-tekniikka on mahdollistanut
valaistussuunnitteluun kustannustehokkaita
ratkaisuja, joilla asukas voi vaihtaa filan
tunnelmaa nopeasti toiseen. Pienetkin
muutokset perinteiseen ajatteluun
asunnon valaistuksesta tuovat vaikuttavia
mahdollisuuksia. Esim. olohuoneen
valaistus, tystilan valaistus.

Laskos / Plissé - 7.6.2024

Asukkaan Laskos

Oma 1istutusparveke
Asukkaille annetaan mahdollisuus
oman istutusparvekkeen luomiseen
juuri heidén persoonansa mukaisesti.

Vaikutusmahdollisuudet
Vuokra-asunnoissa on térkedd luoda
asukkaalle kodin tunne, jossa hén saa
tehd& omia valintoja. Suunnittelussa
voidaan huomioida tarve esimerkiksi
niin, ettd osoitetaan asunnon pintoja,
joihin asukas saa maalata tai
tapetoida. Erilaisten taulujen fai taiteen
ripustamismahdollisuudet voidaan myés
huomioida suunnittelussa.

Toimiva akustiikka, ergonomia
ja muunneltavuus

Kodintekniikka kuten tv, tietokoneet ja
etdtydpisteet mielletddn yleensd rumaksi.
Né&ma eivat kuvitenkaan valttématta
tarvitse erillistd omaa tilaa, vaan toimivan
akustiikan ja ergonomian. Tekniikan
piilotusmahdollisuus auttaa erottamaan
téiden ja vapaa-ajan eron arjessa.

20



Kaunis, toimiva ja

ersoonall

Arkkitehtuurin jatkuminen
sisatiloissa, aikaa kestavat
ratkaisut

Kiinnitetéién huomiota yksityiskohtiin, jolla
luodaan arkkitehtuurin jatkumo sisétiloihin.
Ihmiset ihastuvat usein taloon ja pihan
tunnelmaan, jonka sallisi jatkuvan my&s
sisdlle. Mietityt yksityiskohdat, kuten listoitus,
sdvyt, aikaa ja kulutusta kestévét materiaalit ja
kiintokalusteet luovat asunnosta kauniin seké
toimivan.

Ehdotuksessa pyritdén kuvan mukaiseen
tunnelmaan.

Laskos / Plissé - 7.6.2024

inen koti

Hanat

Lattiat

Keittién

taso

Keittia, kiinto-
kalusteet ja

sisdovet
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Arkkitehtuuri,
yhteisOpiha
ja yhteis-
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Kehittyvé kerrostalo -ehdotus on
l&htskohdiltaan asemakaavan mukainen.
Rakennuksessa on 1-, 5- ja 8-kerroksisia
osia. Rakennus sijoittuu asemakaavan
rakennusalalle pienin poikkeamin.
Rakennuksen julkisivut ovat valkoista
rappausta, vérillistd julkisivulevyd, puuta

ja lasia. Rakennuksen ilme rakentuu

Malmin lentoasemasta muistumia luovasta
navhaikkunaratkaisusta, joka liséé asuntojen
véljia nékymié ja sisépuolen valoisuutta.
Kehittyvé kerrostalo kilpailutontti antaa
erinomaisen |&htékohdan asumislaadultaan
erinomaisen ja yhteisdllisen asuinkerrostalon
rakentamiselle.

Laskos / Plissé - 7.6.2024
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Konsepti: talo

YHTEISOLLISYYS

Yhteisollinen sisaankaynti-
kerros ja pihaymparisto

Asuinkerrostalon siséénkéyntikerroksen
suunnittelun keskeisend léhtdkohtana on
yhteiséllinen toimivuus. Rakennukseen

on yhteinen siséénkéynti kumpaankin
porrashuoneeseen Tattariharjuntien ja
Vanhan Viipurin maantien kautta. Yhteinen,
polveileva ja erimuotoiseen kokoontumiseen
innostava aula yhdistdd porrashuoneet.
Aulan oleskelualueet, tyépisteet, pesula,
viherhuone ja sauna yhdistyvét visuaalisesti
ja toiminnallisesti pihan oleskelualueisiin.
Rakennuksen itékériessa oleva liketila /
kahvila on oleellinen osa sisééntulokerroksen
yhteisid tiloja.
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Sisadnkayntikerroksen yhteiséllisyys rakentuu
tilojen avoimuuden, luontevan yhteen
liittymisen ja ladmminhenkisten materiaalien
varaan. Yksikerroksisen osan puurakenteisuus
antaa hyvén lahtskohdan luoda yhteistd,
kodikasta ja turvallista I&hiympéristsa
asuinkerrostaloon.

Yhteistilat néyttéytyvét kaupunkitilaan
julkisivun laajojen kaariaiheiden kautta.
Yhteisllisyys saa rakennuksen arkkitehtuurissa
omaa luonnetta.

RAKENNUS
Kestavat ratkaisut

Aikaa kestévien tilaratkaisujen tekeminen,
kiinted massa, tarkkaan valitut materiaalit,
huolellinen rakentaminen, uusiutuvat
energiamuodot.

Materiaalit, julkisivut j

Rakennuksessa on paikalla valettu
betonirunko, yksikerroksinen osa on
puurakenteinen. Julkisivujen paémateriaalit
ovat rapattu tiili, lasi, vérillinen julkisivulevy ja
|&mminsévyinen puu.

ASUMISEN LAATU
Nakymien korostaminen

Pihajulkisivun “laskoksilla”, ilta-aurinkoon ja
l&nteen suuntaamisella on avattu asuntojen
keskeisist tiloista pitkié nékymié hyvéén
ilmansuuntaan. Pédosassa asuntoja
oleskelutilojen kainalossa oleva parveke
yhdistéé némé keskeiset tilat moni-ilmeiseksi
oleskelutilakokonaisuudeksi. Tamén asian
korostaminen on keskeinen ajatus aikojen
kuluessa laadukkaiksi osoittautuneiden
asuntoratkaisujen palauttamisessa.
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Kodikas taloyhtio

kaikille,

kaikkina vuodenaikoina

Persoonallisuutta sisatiloihin

Talolla on oma persoonansa, joten on
tarkedd, ettd yhteistilat tukevat kokonaisuutta.
On mybs tarkedd, ettd rappukdytdva toimii
oman asunnon jatkumona. Arkkitehtuurin
jatkuminen sisétiloissa ja kauniit yksityiskohdat
vahvistavat talon persoonaa sekd viestivét
asukkaille ja vierailijoille alueen ja talon
identiteetistd.

Laskos / Plissé - 7.6.2024

Yhteisttlojen avaaminen
ulkotiloihin

Yhteistiloja voidaan lagjentaa ja avata
ulkotiloihin s&én salliessa. Suuret ikkunat

ja kaikki vuodenajat huomioon ottava
pihasuunnittelu tuovat ulkotilat sistiloihin
my6s talvella. Talvipuutarha sisétiloissa luo
kodikkuutta ja vehreyttéd my&s harmaina
péiving. Yhdistetddn urbaania seka vehreyttd.

Y e

Talosauna

Talosaunan sijoittaminen pihapiirin yhteyteen
mahdollistaa viihtyisdn vilvoittelualueen

ja yhdistad kaikki talon yhteiset tilat
maantasokerrokseen.

Yhteistilat

Perinteiset taloyhtion tilat, kuten pesula ja
kerhohuone ovat yha ajankohtaisia palveluita
ja ne voidaan toteuttaa vield toimivammiksi
ja houkuttelevammiksi asukkaille. Toimivat ja
monipuoliset tilat my&s houkuttelevat yhteissa
jarjestamddn esimerkiksi tapahtumia tai
kerhotoimintaa.
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Maantasokerros kutsuu talon
asukkaita kokoontumaan yhteen.

Maantasokerros muodostuu
seuraavista tiloista:

¢ Asunto

* Irtaimistovarastot

¢ Talosauna

¢ Pergola ja terassi

¢ Viherhuone / keittio

I
I
i
¢ Pesula ja kuivaustila i
¢ Aula I
e ; !
¢ Et&tys- ja kerhotilaa i
oL Loas Lastenvauny= < etila B |
¢ Leikkitilaa PR E!;i“"’ gt i
. N p. - 1 i I
o Liiketila 4; ~ Ay 3 ; N

o 755 Lot Y

o Jatetila b i b Sty i 5 i
o Tekniset tilat ! - e LS !
Irtaimistovarasto (11 kpl & 2m%) / !
0,5n" ¥ ! !
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Tattarinharjuntie
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Julkisivu Tattariharjuntie

Julkisivu Vanha Viipurin maantie
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Leikkaus

Julkisivu aukio
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Massamalli lannesta ) Massamalli idasta 2
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Tekninen ja
taloudellinen
- toteutettavuus .o



lletclisc At
ymparistonakokulmat

Tekninen toteutettavuus

Suunnitelman tekninen toteutettavuus on
varmistettu kokeneen RAK-suunnittelijan
toimesta. Kustannustehokas ja laadukas
toteutus edellyttéd paikallavalettuja
betonivélipohjia nykyisin useimmiten
kéytetyn ontelolaattavélipohjan sijaan.
Seindt voidaan toteuttaa tehdasvalmisteisina
betonielementteind. Teknisen toteutettavuuden
osalta kohde on tavanomainen
asvinkerrostalo, jossa ei ole ongelmia saada
rakenteita suunniteltua.
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Taloudellinen toteutettavuus

Kohteen kokeilullisuus tuo véhéan

lis&id kustannuksia tavanomaiseen

taloon verrattuna, mutta alustavan
kustannuslaskennan perusteella nyt esitetty
ratkaisu ei ole kustannuksiltaan suhteettoman
kallis. Rakenteiden toistuvuus kerroksesta
toiseen lis&id kustannustehokkuutta.

Liiketilaa pienentéméllé voimme valttaa
kellarikerroksen rakentamisen. Kellarin
toteuttamatta j&ttémiselld sddstetéén
kustannuksia ja nyt tarvittavat tilat on
onnistuttu sijoittamaan maantasokerrokseen.
Saunan siirtéminen ylékerroksesta
maantasoon antaa liséé laadukasta
asumistilaa asvinkerrokseen ja samalla

saadaan saunatilat osaksi yhteiséllista
maantasokerrosta vilvoittelupihoineen.

Esitetyt ratkaisut ovat selkeitd, eikd niiden
rakentaminen ole poikkeavan kallista.
Alustavan asuntojakauman perusteella
hankkeen brm?/htm? - suhde on 1,52, mika
on kohtuullisen hyvé ja toteutuskelpoinen.

Kohteen kustannuksia ja taloudellista
toteutuskelpoisuutta on arvioitu laskelmien
avulla. Arvioitujen kustannusten ja laskelmien
perusteella kohteen toteuttaminen onnistuu
ARA:n hyvéksyméssé kustannusraamissa ja

asuntojen vuokra asettuu kohtuulliselle tasolle.

Kohteen ymparistonakokohdat

Tarkemmassa suunnittelussa kohde
toteutetaan erittdin energiatehokkaaksi
A-energialuokkaan. Helsingin kaupungin
talonrakentamiselle asettaman
kokonaishiilijalanjélien raja-arvoon
padsemisessd auttaa energiatehokkuuden
liséksi rakennuksen yksikerroksisen osan
toteutus puurakenteisena. Tarkemmassa
suunnittelussa tutkimme véhéhiilisen betonin
kéyttdmahdollisuuksia ja muita hiilijalanjélked
laskevia tekijsitd.

Asuntojen suuret ikkunat suuntautuvat

l&nnen ja pohjoisen suuntaan, mikd

auttaa ehkéisemddn iimastonmuutoksen
aiheuttamaa rakennuksen ylikuumenemista.
Kohteen sijoittuminen hyvien julkisten
likenneyhteyksien ja ulkoilumaastojen léhelle
vdhentdd tarvetta autoilulle, mitd tuetaan
toimivilla ja turvallisilla pyérévarastoilla.
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Laajuudet

Alustavat laskelmat

BRUTTOALA
KERROSALA
asunnot
liiketilat
HUONEISTOALA
asunnot

liiketilat

BRUTTOALA / HYOTYALA

Laskos / Plissé - 7.6.2024

3602 b-m*
3126 kem®
3048 k-m*

78 kem®
2378 h-m*
2306 h=m*

72 h-m*

1,52

ASLUNTOTYYPIT MAARA KOKO HUONEISTOALA
1-2h+ks 3 3B m 105 h-m*
1-2h+ks 3 335 m 1185 h-m’
1-2h ks 4 40,5 m 162 h-m*
1-2h+ks 1 42 m 42 h-m®
1-Zh+ks 4 43 m 172 h-m’
2hks 3 46,5 m 139,5 h-m’
3-4h+ks 7 75 m 525 h-m®
3-4h+k 4 77 m 308 h-m*
3-4h+k 4 81,5 m 326 h-m*
4-5h+k 4 102 m 408 h-m’
YHTEENSA 37 2306 h-m’
KESKIPINTA-ALA 62,3 h-m®
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Tilaaja

A-Kruunu

A-Kruunu Oy tarjoaa viihtyisi&, kohtuu-
hintaisia vuokra-asuntoja pédkaupunki-
seudulla ja kehyskunnissa.

Jari Mékimattila
Toimitusjohtaja

Leena Oiva
Kehityspéallikkd

Jouni Isométténen
Rakennuttamisjohtaja
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Suunnittelijat ja asiantuntijat

LMA

Lahdelma & Mahlamé&en arkkitehtuurissa
kohtaavat materiaalisuuden liséksi historia

ja tulevaisuus, seké tilan ja ihmisen tarpeet.

limari Lahdelma
Arkkitehti, M.Sc, Professori, CEO

Teemu Seppala
Arkkitehti, M.Sc.

Taavi Henttonen
Arkkitehti, B.Sc.

A3 A-INSINOORIT

A-Insinéérit on ennakkoluuloton rakenta-
misen konsultti- ja suunnittelutalo. Meidén
kanssa rakennat rohkeasti parempaa.

Sami Moisio
Suunnittelujohtaja

ASIANTUNTIJA

Jyrki Tarpio
Asuntosuunnittelun tutkijatohtori, Tkt,

Arkkitehti SAFA

SITLVANA

Silvana on kestévé kumppani sisustusarkki-
tehtuurissa, valaistus- ja kalustesuunnittelus-
sa, erikoistunut asumiseen ja vapaa-aikaan.

Milka Tulinen
Sisustusarkkitehti SIO, perustajaosakas

Sanni Seppadld
Sisustusarkkitehti SIO, perustajaosakas,

CE@)

Anu Frantti
Sisustusarkkitehti SIO, perustajaosakas
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